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Ban 4n s0: 58/2023/DS-ST
Ngay: 27-6-2023 ‘ ,
V/v: “Tranh chap quyeén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MO CAY NAM, TiNH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phan - Chui tog phién toa: Ba Tran Thi Thu Trang

Cdc Hoi thdam nhén dan:

1. Ong Ngé Vian Tudi

2. Ong Nguyén Vin Hét

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre.

- Pgi dign Vién Kiém sdt nhan dian huyén Mé Cay Nam tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Diéu — Kiém sat vién.

Trong ngay 21 va 27 thang 6 nam 2023 tai try s& Toa &n nhan dan huyén Mo
Cay Nam, tinh Bén Tre xét xir so tham coéng khai vu an dan su thu ly so:
215/2020/TLST-DS ngay 06 thang 10 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 108/2023/QDXXST-DS ngay 11 thang
5 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 117/2023/QDST-DS ngay 25 thang 5
nam 2023 gifra:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Thu H, sinh ndam 1970; Noi cu tra: S6 X Puong
Y, thi tran T, huyén L, tinh V.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong V& Thanh B, sinh nim
1956, dia chi: S6 332D khu pho 4, phuong 5, thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre (van
ban uy quyén ngay 21/02/2020).

- Bj don: 1/ Ong Nguyén Van H1, sinh nam 1971; 2/ Ba Tran Thi Kim M, sinh
nam 1977; cung dia chi: Ap A, xd T, huyén N, tinh B; 3/ Ong Nguyén Trong C, sinh
nam 1984; 4/ Ba Luong Thi Thu H, sinh nam 1990, cung dia chi: Ap A, xa T, huyén
N, tinh B.

Ngueoi dai dién theo sy quyén cua bi don Lwong Thi Thu Hién: Ong Nguyén
Trong C, sinh nim 1984, dia chi: Ap A, xa T, huyén N, tinh B. (van ban ay quyén
ngay 02/11/2020).



Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don Nguyén Van H1, Tran Thi
Kim M: Luat sw Nguyén Van K— Vin phong Luat su Lé Vit Hong H — Luat su thudc
Doan Luat su tinh B.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: 1/ Ong Nguyén Vin Q, sinh nim
1962, dia chi: Ap A, xa T, huyén N, tinh B.; 2/ C)ng Nguyén Vin E, sinh nim 1965,
dia chi: Ap A, xa T, huyén N, tinh B.; 3/ Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1965, dia chi:
dia chi: Ap A, xi T, huyén N, tinh B.; 4/ Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1970; 5/ Ba
Nguyén Thi D, sinh nim 1972, cung dia chi: Ap A, xa T, huyén N, tinh B..

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Nguyén Vin Q, éng Nguyén Vin E, ba
Nguyén Thi L, ba Neuyén Thi T, ba Nguyén Thi D: Ong Nguyén Vin H1, sinh nim
1971, dia chi: Ap A, xa T, huyén N, tinh B. (Vén ban ty quyén ngay 04/11/2020 va
ngay 09/12/2020).

Ong D, 6ng H1, ba M, anh C va 6ng K c6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua ba Pham Thi Thu H, tai ban khai, bién ban ld'y loi
khai, bién ban hoa giai va tai phién toa ong Vo Thanh P trinh bay:

Nguon gdc thira dat 562, tor ban dd 11, toa lac tai 4p A, xa T, huyén N, tinh B.1a
ctia cha me 6ng N dé lai cho ong N (cha rudt cia ba H) sir dung. Ong N quan 1y, st
dung 6n dinh va b cap gidy chang nhan quyén sir dung dat nim 2001, cap cho ho 6ng
Pham Minh N. Sau khi ong N chét thi cac anh chi em cua ba H théng nhat chia thira
dat 562 cho ba H nhan thira ké, ba H B cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay
03/9/2019. Khoang nam 1988-1989 thi 6ng B (cha cua 6ng H1) c6 hoi dng N xin cho
ong B ¢ nho cat choi tam va gieo ma nho trén mot phan thira dat 562, do thoi diém
nay dét chi dung 1am thé md, phan con lai thi chi c6 cay tap va triing thdp nén 6ng N
ddng ¥ cho 6ng B cat nha choi tam va gieo ma trén mot phan thira dat 562 dién tich
téng cong khoang 30m? tai vi tri cin nha cta ong H1 hién nay. Lic 6ng N noéi dong ¥
cho ong B cat choi tam va gieo ma thi khong c6 ai chiing kién, ciing khong c6 1ap
thanh van ban. Hién trang dét luc 6ng B cit choi tam va gieo ma thi dat phia sau 1a
khu mé, phia trudc giap 16 thi tréng cdy tap nhu dira, tram bau,... 6ng B cat choi tam
va gieo ma & phan dat giap 16, phan dét triing thi 6ng B gieo ma, dat cao hon thi 6ng
B cat choi tam, dét c6 chiéu sau hon so véi hién nay khoang tir 0,5 — 0,8 mét, chd siu
nhat 12 0,8 mét. Ong B cit choi va gieo ma B vai nam thi 6ng H1 13 con rudt cua ong
B mé tiém d4 mai bang vach gd, cot cay gb tap trén phan dat 6ng B cat choi tam va
gieo ma. Bén khoang nam 2010 thi ong H1 cat nha xay tudng trén dat, tai vi tri ma
ong B cit choi va gieo ma trude ddy nhung c6 mé rong dién tich. Sau nay anh C dén
cat nha tam ma tiém stra xe trén dat cho dén nay. Phia 6ng H1 c6 san lap dat nhung
khong khdi luong khong nhiéu nhu phia ong H1 trinh bay. Ba H yéu cau ong H1 va
ba M tra lai dién tich dét theo do dac thuc té 182,2m? thudc mot phan thira dat sé 562



(thira 562B), t& ban d6 s6 11, toa lac tai 4p An Loc Thi, x3 An Thanh, huyén Mo Cay
Nam, tinh Bén Tre cho ba H, ba H dong ¥ bdi hoan gia tri cin nha trén dat cho 6ng
H1 va ba M theo gia cua Hoi dong dinh gid. Ba H yéu cau 6ng C va ba H di doi nha
va tiém stra Xe, quan nudc tra lai dién tich dit theo do dac thuc té 165,3m? thudc mot
phan thira dat s6 562 (thira 562C), to ban dd sd 11, toa lac tai 4p An Loc Thi, xi An
Thanh, huyén Mé Cay Nam, tinh Bén Tre cho ba H. Ba H khong dong y v6i yéu cau
phan té cua 6ng H1 vi éng H1 P & trén dat 1a do ong N cho ¢ nhd dén hét doi ong B.
Ba H thong nhit v&i két qua do dac thira dat 562 ngay 12/11/2021 va két qua dinh gia
tai san ngay 13/8/2021.

Tai bdn khai, bién ban ldy loi khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa 6ng
Nguyén Vin H1 trinh bay:

Nam 1987-1988 cha 6ng H1 la 6ng Nguyén Vin B D ong N cho phan dat ma
hién nay vo chong 6ng H1 va vo chong anh C dang sir dung. Sau khi dugc 6ng Nhut
dong ¥ cho dat thi 6ng B san lap dat dé cat choi tam va gieo ma trén dat, ong B cat
choi & vi tri can nha ong H1 dang ¢, gieo ma & mot phan vi tri nha ong H1 dang ¢ va
phan dat anh C dang quan Iy. Nam 1990 6ng H1 hoc nghé xong thi 6ng B cho éng H1
phan dat nay, ong H1 dé choi tam cua ong B, 1dp viing va cat lai cidn nha tam, nha
vach 14, mai 16p 14 nén trang xi ming dé 1am tiém d4 mai. Nam 2005 ong H1 cudi vo,
vo chong sbng tai tiém d4 mai nay. Pén khoang nim 2009 thi vg chong ong H1 xay
lai nha kién c6 dé ¢ va kinh doanh tiém da mai cho dén nay. Hién trang dét khi ong N
cho ong B 1a dat hoang hoa, dat ¢ viing, triing thap, dat thap hon so véi hién nay
khoang 1,5-1,8m. Qué trinh quan 1y, sir dung 6ng H1 da sang lap hién trang nhu hién
nay. Ban dau ong H1 sang lap tai vi tri cin nha hién 6ng H1 dang quan 1y, sau d6 méi
sang lap tai vi tri hién anh C dang quan 1y. Nam 2006 anh C hoc nghé sira xe vé nén
c¢6 hoi 6ng H1 cho anh C cit nha tam dé sira xe va 6ng H1 dong y. Lic nha nude c6
chu truong do dac cip quyén st dung dat vi dat & cap mi 16 nén ong H1 nghi phan dat
nay 1a ctia nha nudc quan 1y, lic do dac lan dau ciing khong c6 ai dén néi hoic hoi
ong H1 viéc gi, phia gia dinh 6ng N ciing khong c6 ¥ kién gi nén 6ng khong ké khai,
dang ky, dén khi ong N chét cling khong ai ¢ ¥ kién gi. Pén nam 2020 thi ba H moi
tranh chip phan dat nay. Sau khi do dac thuc té thi phan dat ong B cho 6ng H1 co
dién tich 182,2m?” thudc thira dat s6 562B va dién tich 165,2m’ thudc thira 562C to
ban d6 s6 11, toa lac tai 4p An Loc Giong, xd An Thanh, huyén Mé Cay Nam, tinh
Bén Tre. Do phan dét thira 562B nay ong B r6i dén 6ng H1 chiém hitu st dung cong
khai lién tyc tir nam 1987 cho dén nam 2020 moi xay ra tranh chap 14 trén 30 nam,
phia 6ng N va ba H khong tranh chép, viéc gia dinh 6ng H1 khai hoang dét nay & dia
phuong ai ciing biét. Ong H1 khong dong y tra dat theo yéu cau cta ba H. Ong H1
yéu ciu Toa an ap dung thot hi¢u, cong nhan dién tich dat 182,2m2 thudc thira dat sb
562B, to ban do sd 11, toa lac tai 4p An Loc Gidng, xd An Thanh, huyén Mo Cay
Nam, tinh Bén Tre cho 6ng H1 vi dng 1 ngudi chiém hitu ngay tinh, cong khai, lién
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tuc trén 30 nim ma khong c6 ai tranh chap. D6i v6i phan dét theo do dac thuc té dién
tich 165,2m2 thudc thira 562C, t& ban dd sb 11, toa lac tai ép An Loc Giéng, xa An
Thanh, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre ma anh C dang quan 1y thi 6ng H1 xac
dinh d cho anh C nén dé anh C tu quyét dinh, 6ng khong yéu cau cong nhan phan
dat nay cho 6ng. Ong H1 thdng nhat véi két qua do dac thira dat 562 ngay 12/11/2021
va két qua dinh gia tai san ngay 13/8/2021.

Tai ban khai, bién bdn ldy 161 khai, bién bdn hoa gidi va tai phién toa ba Tran
Thi Kim M trinh bay:

Ba M thong nhét véi 10i trinh bay ctia 6ng H1. Ba M khong dong ¥ tra dat theo
yéu cau cta ba H. Ba M dong ¥ véi yéu cau phan té cua 6ng H1, dé nghi Toa an giai
quyét cong nhan dién tich dat 182,2m2 thudc thira dit s6 562B, t& ban dd sb 11, toa
lac tai ép An Loc Gié)ng, xa An Thanh, huyén Mé Cay Nam, tinh Bén Tre cho ong
H1. Phan dat nay 6ng B cho ong H1 nén ba M xé4c dinh khong c6 tranh chip gi trong
vu 4n nay. Ba M théng nhat véi két qua do dac thira dat 562 ngay 12/11/2021 va két
qua dinh gia tai san ngay 13/8/2021.

Tai ban khai, bién ban ldy 10i khai, bién bdn hoa gidi va tai phién toa anh
Nguyén Trong C trinh bay:

Theo anh C biét ngudn goc dét tranh chép 1a ctua 6ng noi anh C 1a 6ng Nguyén
Vin B cho chi rudt 1a 6ng Nguyén Vian H1, ong B va 6ng H1 da cai tao dat nhu hién
trang hién nay. Trudc day ong B cat choi 14 va gieo ma trén dat hién dang tranh chap.
Sau d6 thi cho 6ng H1 cat tiém d4 mai va sinh séng cho dén nay. Nam 2006 khi anh
C hoc nghé stra xe vé thi c6 dén hoi 6ng H1 cho cit tiém stra xe trén dat, ong H1
ddng v nén anh C cit tiém sira xe bang vach cay, cot cdy, mai 10p 13, nén xi ming.
Pén nam 2008 thi anh C cudi vo 1a Luong Thi Thu H, vo chc“mg O tai tiém sura xe
nay. Nam 2009 thi vo chéng anh C stra lai tiém va cét quan nudc nhu hi¢n trang hién
nay. Khi anh C cat tiém sira xe va quan nudc thi khong c6 ai ngin can hay tranh chap
gi. Pén sau khi 6ng N chét thi ba H dén gip anh C va ong H1 yéu cau phai thué lai
dat nhung anh C va chii 6ng H1 khong dong ¥ nén xay ra tranh chap. Trong thoi gian
& trén dat anh C c6 sang lap cat trén dat, khéi luong bao nhiéu thi anh Cuong khong
nhd, khong xac dinh B. Anh C khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua ba H, khong
dong v tra dat vi dat nay 1a cua ong H1, ong H1 méi 1a nguoi co quyén quyét dinh ddi
v6i thira dat nay. Anh C va chi Hién xac dinh khong c6 yéu cau Toa an céng nhan
phﬁn dat nay cho anh chi. Anh C va chi Hién théng nhét véi két qua do dac thura dat
562 ngay 12/11/2021 va két qua dinh gia tai san ngay 13/8/2021.

Tai phién toa, ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don Nguyén Van
H1, Tran Thi Kim M trinh bay:

Ca nguyén don va bi don déu khong cung cip D tai liéu, vin ban chirng minh
viéc 6ng N cho dng Bimng ¢ nha hay ong N cho 6ng B phan dat tranh chap. Nguyén



don trinh bay khong thong nhat, tai don khoi kién thi trinh bay 6ng N cho ong B cat
choi 14 nam 2001, 16i trinh bay nay 1a khong dung; qua trinh giai quyét vu an thi trinh
bay 6ng N cho ong B cét choi 14 nam 1988-1989. Tai don khoi kién thi ba H cho ring
trude khi 6ng N chét co dén gip bi don, nhung lic nay 6ng N chua chét thi quyén st
dung dat van thudc vé ong N; ba H khong c6 quyén dinh doat dbi véi thira dat nay. Bi
don tuy khong c6 vin ban chimg minh viéc ong N cho éng B phan dit tranh chip
nhung phia ong B rdi dén 6ng H1 quan 1y, st dung dat tir naim 1987 dén nay, phia bi
don da khai hoang, t6n tao, xay dung cong trinh kién c6 nhung phia nguyén don
khong co6 y kién. Nhitng ngudi 1lam chimg, nguyén 1a lanh dao dia phuong déu xac
nhan phan dat tranh chip trudc ddy 1a dat hoang hoa, dat 1a khu mo, ai c6 ngudi than
chét thi dem dén chon, tir nim 1987-1988 cha éng H1 dén khai hoang, nim 1989-
1990 6ng H1 tiép tuc cai tao dat va quan 1y, st dung cho dén nay. Can ctr Luat dat dai
nam 1993 thi thoi diém cap quyén sir dung dat cho 6ng B thi di c6 cin nha cia 6ng
H1 trén dat va 6ng H1 ciing dang quan 1y dat nhung co quan c6 tham quyén da khong
lam viéc ddi voi ong H1, do d6 viéc cAp quyén sir dung dat cho 6ng N dbi voi thira
592 la khong dung quy dinh. Tai Bién ban hoa giai lap ngay 14/4/2020 thi Chu tich
Uy ban nhan dan xa An Thanh c6 ¥ kién x4c dinh thira dat 592 1a khu nghia dja. Phia
ong H1 di quan 1y, st dung phan dét tranh chip cong khai, lién tuc dén nay 1a hon 30
nam, khong c6 ai tranh chap nén can ctr Diéu 236 Bo luat dan sy nam 2015 dé nghi
Ho1 déng xét xur ap dung thoi hiéu Xac dinh 6ng H1 chiém hitu ngay tinh, cong khai,
lién tuc dén nay hon 30 nam ddi véi phan dat tranh chap va chap nhan yéu cau phan
td cua ong H1, cong nhan di¢n tich dat 182,2rn2 thudc thira dat sb 562B, to& ban dd sb
11, toa lac tai ép An Loc Giéng, x4 An Thanh, huyén M¢é Cay Nam, tinh Bén Tre cho
ong H1. Néu yéu cu phan tb cia dng H1 khong D chap nhén thi 6ng H1 dé nghi D
tra bang gia tri dat vi phan dat nay 1 noi ong H1 di budn ban nudi sdng ban than va
gia dinh tir hon 30 nam va dé nghi xem xét cong stc ma 6ng H1 da quan 1y, ton tao
d6i voi thira dat 562B va 562C theo quy dinh ctia phap luat.

Pai dién Vién kiém sdat nhdn ddn huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre phdt biéu
quan diém cho rang: Tham phan thu 1y, giai quyét vu an, Hoi dong xét xir so tham,
Thu ky phién toa thyc hién dung qui dinh ctua Bo lut t6 tung dan sy. Nguyén don, bi
don, ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan thyc hién dang cac quyén, nghia vu cia
minh tai cac diéu 70, 71, 72, 73 cia Bo luat to tung dan su. Vé viée giai quyét vu an:
Dé nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Pham Thi
Thu H, khong chip nhan yéu cau phan té cua bi don 6ng Nguyén Van H1, cu thé:

+ Budc 6ng H1 va ba M tra lai dién tich dat theo do dac thuc té 13 182,2m?
thuoc mot phan thira 562, to ban d6 s6 11, toa lac tai 4p An Loc Thi, xd An Thanh,
huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre cho ba H.



+ Ba H c6 nghia vu bdi hoan 30% gia tri quyén sir dung dat dang tranh chép,
gia tri can nha va vat Kién tric trén dat cho 6ng H1 va ba M theo bién ban dinh gia
ngay 18/3/2021 cua Hoi dong dinh gia.

+ Budc anh C va chi Hién tra lai dién tich dét theo do dac thuc té 165,3m’
thuoc mot phan thira dat sb 562, to ban dd sb 11, toa lac tai 4p An Loc Thi, x3 An
Thanh, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre cho ba H.

+ Ba H c6 nghia vu bodi hoan gia tri cin nha va vat kién trac trén dat cho anh C
va chi Hién theo bién ban dinh gia ngay 18/3/2021 cta Hoi ddng dinh gia.

+ Khong chap nhan yéu cau phan té cia éng H1 vé viéc cong nhan phan dat co
dién tich 182,2m” thudc thura 526 (thira 526B), to ban do s 11, toa lac tai 4p An Loc
Thi, x4 An Thanh, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre cho 6ng H1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn D tham tra tai phién toa,
can cw vao loi trinh bay cua diong su va két qud tranh lugn, Hoi d‘éng xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Xac dinh quan hé phap luat tranh chap: Theo noi dung don khai kién cua
ba Pham Thi Thu H thi xac dinh quan hé phap luat tranh chap trong vu an nay la
“Tranh chap quyén st dung dat” theo quy dinh khoan 9 Biéu 26 Bo luat té tung dan
su nam 2015, thudc thim quyén giai quyét cua Toa an.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Bi don va phan dét tranh chap c6 dia chi
tai xa An Thanh, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre. Cin ctr diém a khoan 1 Diéu 35
va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan su ndm 2015, Toa an nhan dan huyén
Mo Cay Nam, tinh Bén Tre thy 1y ding thim quyén.

[2] Vé noi dung giai quyét vu an:

[2.1] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Theo 10 trinh bay ctia nguyén don, bi don va céac tai liéu, ching cir c6 trong hd
SO vu 4n, ¢o co s¢ xac dinh phan dat tranh chip thudc mot phan thira dat sé 562, to
ban d6 s6 11, dién tich 347,5m?, toa lac tai 4p An Loc Thi, x An Thanh, huyén Mé
Cay Nam, tinh Bén Tre c6 nguon gbc cia 6ng Pham Minh N 14 cha rudt cia nguyén
don Pham Thi Thu H quan 1y tir trudc ndam 1987. Nam 2001 ho ong N D cap quyén
sir dung dat. Hién phan dat nay do ba Pham Thi Thu H dimg tén quyén sir dung dat
do nhan thira ké tir 6ng N vao nam 2019.

Theo nguyén don trinh bay thi nim 1988-1989 éng B 1a cha ctia bi don Nguyén
Vin H1 c6 xin 6ng N cho éng B & nho trén phan dat co dién tich tong cong khoang
30m? tai vj tri can nha ctia 6ng H1 hién nay, 6ng B cat choi tam va gieo ma trén dat,
P vai nam thi con ong B 12 6ng H1 mg tiém dam mai bang cdy tap dén nam 2010 thi



xay nha kién cd nhung mé rong dién tich. Nam 2006 6ng H1 cho anh Nguyén Trong
C cit nha tam mé tiém sira xe cho dén nay.

Con theo bi don 6ng Nguyén Vin H1 trinh bay thi nim 1987-1988 éng B P ong
N cho phan dat hién nay cac bén dang tranh chép, 6ng B sang ldp va cat choi, gieo ma
trén dat. Nam 1990 thi 6ng B cho ong H1 cét tiém sta xe trén dat. Dén nim 2009 thi
ong H1 cat nha kién cb. Nam 2006 6ng H1 cho chau 1a Nguyén Trong C cat tiém sua
xe trén dét cho dén nay. Bi don Nguyén Trong C xac dinh phan dat anh dang quan 1y
1a ctia 6ng H1, do anh C d& B ong H1 cho phan dat nay va cat tiém sira xe trén dat
nén khong dong y tra dat. Bé chitng minh cho 15i trinh bay cua minh éng H1 cung
cap ching ctr 1 xac nhan cua ong Truong Minh Thing, ong Nguyén Vin Cau, ong
Nguyén Vin Bay (bat luc s6 120, 122, 124).

Hoi dong xét xir xét thay: Tai cac gidy Xac nhan nhan cua 6ng Nguyén Vian Cau,
6ng Nguyén Vin Bay do 6ng H1 cung cip xac nhan nim 1988 ong B c6 xin 6ng N
mot phan dat hoang tai khu nghia dia 1au doi, nam trén hanh lang 16 gi¢i va B 6ng N
ddng v cho, sau d6 6ng B khai hoang khoang 190m? dé cit nha va gieo ma. Nam
1990 6ng H1 mo tiém da mai va sinh séng 6n dinh cho dén nay. Tuy nhién, tai cac
bién ban xac minh cua Toa an (but luc sd 221, 253, 254, 255) thi cac 6ng Truong
Minh Thang, 6ng Nguyén Vin Cau, 6ng Nguyén Vin Bay déu trinh bay khong co
chung kién viéc ong B hoi xin 6ng N phan dat tranh chap, ciing khong biét gi vé viéc
ong N dong ¥ cho dng B phan dat tranh chip va khang dinh 10i trinh bay tai bién ban
x4c minh la ding, doi Vi cac ndi dung tai to gidy xac nhan 1a do phia 6ng H1 viét
san nho ky nén ddng ¥ ky. Phia bi don cho rang ngudn gdc dat tranh chap 1a ong B B
ong N cho phan dat tranh chap nhung 10i trinh bay nay ctia bi don khong B nguyén
don thtra nhan, bi don ciing khong cung cap B tai liéu, ching ctir chitng minh cho 10i
trinh by ctia minh 14 ¢ cin cir. Do d6, 10i trinh bay ciia nguyén don vé viéc 6ng N
chi cho dng B va bi don ¢ nho trén dat 1a ¢6 can ctr.

[2.2] Do c6 can cr xac dinh 6ng N chi cho bi don & nha trén dat va viéc bi don
quan ly dat cong khai, lién tuc trong thoi gian dai khong xay ra tranh chap 1a do ¢6 su
dong y cho & nho ctia nguyén don. Phia ong N khong tir bo tai san vi da ké khai, diang
ky va B cip quyén si dung dat vao nim 2001 nén viéc ong H1 yéu cau ap dung thoi
hiéu véi 1y do 6ng H1 quan 1y dat cong khai, lién tuc tir 1990 dén nay khong co ai
tranh chap 1a chiém hiru ngay tinh va yéu cau cong nhan thira dat 526B cho ong H1 1a
khong c6 co so dé chap nhan.

[2.3] Xét 10i trinh bay ctia nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don vé
viéc cho rang khi co quan c6 thim quyén tién hanh tha tuc cdp Gidy chiing nhan
quyén st dung dat cho ho ong Pham Minh N thi trén thira dat 562 di c6 can nha cua
ong H1 nhung da khong hoi y kién cta 6ng H1 1a khong ding quy dinh. Hoi dong xét
Xt xét thay: Theo nhan dinh tai muc [2.1] thi ¢6 can ct xac dinh ngudn gbc dat 1a cua
ong N, phia éng H1 cho ring B cho dit nhung khong cung cdp D tai liéu, chung ca
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chting minh. Theo hd so cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat thira 562 thé hién
ngay 20/02/2017 co quan c6 tham quyén di thu hoi gidy ching nhan quyén st dung
dat cdp ngay 09/11/2001 cho ong N dé cip lai cho cd nhan ong N vao ngay
16/02/2017 theo thi tuc chuyén doi quyén sir dung va sau d6 cip cho ba H ngay
03/9/2019 theo thu tuc thira ké di san caa 6ng N. Do d6, mic du viéc cip Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat cho ho ho éng N dbi vai thira dat 562 vao nim 2001 1a khong
dung trinh tu theo quy dinh nhung khong can thiét xem xét huy gidy ching nhan
quyén sir dung dat da cap cho ho ong N, vi néu c6 huy gidy chiing nhan quyén st
dung dat cap cho ho 6ng N ngay 09/11/2001 thi cling khéng ¢ can cir dé cap quyén
sir dung dét tranh chap cho ong H1.

[2.4] Theo 10i trinh bay ctia cac duong su va két qua xem xét, tham dinh tai chd
thi thira dat 562B hién do ong H1, ba M quan 1y, trén thira dat 562B c6 can nha kién
c6 khong thé di doi cta vo chong ong H1; thira d¢at 562C hién do anh C va chi Hién
quan 1y, trén thira dat 562C c6 can nha 13 tiém sira xe va mai che khong thé di doi cua
vg chong anh C, chi Hién. Tai van ban s6 141/CNMCN-TTLT ngay 06/3/2023 cua
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Mo Cay Nam xac nhan hién 6ng H1 va
ba M dang dumg tén quyén st dung dat thira 716, dién tich 161,3m? va thira 717, dién
tich 96,1m2 (loai dat & tai nong thon) ciing to ban d6 sb 11, toa lac ap An Loc Giong,
xd An Thanh, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre va tai bién ban xic minh ngay
24/02/2023 cta Tda an xac minh ddi véi Truong 4p An Loc Gidng, xd An Thanh xéc
nhan, vo chong ong H1 va ba M dang quan 1y st dung can nha xay tudng kién cb trén
phan dat cia 6ng H1 va M nhan chuyén nhugng cia ngudi khac tai 4p An Loc Giong,
xa An Thanh, anh C thi séng cung cha me & ap An Loc Gidng, xa An Thanh. Tur do,
¢6 co sé xac dinh cac bi don c6 noi ¢ khac tai 4p An Loc Giong, xa An Thanh, huyén
Mo Cay Nam, tinh Bén Tre, phan dat tranh chap khong phai 1a noi & duy nhat cia céc
bi don. Mic khéc, khi phia bj don cat nha trén dat thi nguyén don ciing khong c6 ¥
kién hay ngan can gi; phan dat tranh chép theo do dac thuc té thuoc thira 562B dién
tich 182,2m’ va thira 562C dién tich 165,3m?” 1a khong du dién tich tach thira theo quy
dinh tai Quyét dinh s6 38/2018/QD-UBND ngay 04/9/2018 cua Uy ban nhan dan tinh
Bén Tre quy dinh dién tich t4i thiéu D tach thira d6i vSi cac loai dét trén dia ban tinh
Bén Tre.

[2.5] T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xar chap nhan yéu cau khoi kién
cia ba H, budc ong H1 va ba M co nghia vu giao tra lai dién tich dat va toan bo tai
san theo do dac thyc té thuoc thira 562B dién tich 182,2m? t& ban d6 sé 11, toa lac
tai 4p An Loc Thi, x3 An Thanh, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre cho ba H; budc
anh C va chi Hién c6 nghia vu giao tra lai dién tich dat va toan bo tai san theo do dac
thuc té thudc thira thira 562C dién tich 165,3m” to ban dd s6 11, toa lac tai 4p An Loc
Thi, x4 An Thanh, huyén Mé Cay Nam, tinh Bén Tre cho ba H; khong chap nhan yéu
cau phan tb cua ong H1 vé viéc cong nhan thira 526B dién tich 182,2m? cho éng H1.
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[2.6] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd thi trén thira dat 526B c6 céc tai
san ong H1 va ba M gom cin nha tri gia 103.962.940 dong va 03 cong nude tron tri
gia 841.600 ddng, tong cong gia tri 1a 104.704.540 dong; trén thira dat 526C co cac
tai san anh C va chi Hién gom can nha va mai che tri gia 24.333.508 dong va 02 cay
bang loai 2 hd tro chi phi dén chit 1a 400.000 dong. Do budc 6ng H1, ba M, anh C va
chi Hién giao tra dat va toan bo tai san trén dat cho ba H; ba H D quyén quan 1y st
dung dAt va toan bo tai san trén dat nén ba H co nghia vu hoan lai gia tri tai san trén
dat cho 6ng H1 va ba M gdm cin nha tri gid 103.962.940 dong va 03 céng nudc tron
tri gia 841.600 ddng, tong cong gia tri 1a 104.804.540 dong va ba H c6 nghia vu hoan
lai gia tri tai san trén dat cho anh C va chi Hién gom cian nha va mai che tri gia
24.333.508 dong va 02 cay bang loai 2 hd trg chi phi d6n chit 1a 400.000 ddng.

[2.7] Anh C trinh bay trong thdi gian quan 1y, st dung thira dat 562C thi anh C
c6 sang lap cat trén dat nhung khdi luong bao nhiéu thi anh khéng xac dinh B, 1oi
trinh bay nay cua anh C khong D phia nguyén don thwra nhan, Toa an da thong bao
cho anh C cung cép tai liéu, chung ca chang minh cho 1oi trinh bay ciia minh nhung
anh C khong cung cap B do d6 Hoi dong xét xtr khong ¢ co sé dé chap nhan 1oi
trinh bay nay ctia anh C, khong budc ba H phai hoan tra gia tri cat sang lap trén thua
dat 562C cho anh C.

[2.8] Can ctr 1o thira nhan cua nguyén don va céc tai lidu chung ca ¢6 trong hd
SO vu an ¢ co so xac dinh phia ong H1 quan 1y str dung dat tranh chap dén nay 1a
hon 30 nim va viéc quan 1y dat cua phia ong H1 13 c6 su déng ¥ ctia phia nguyén
don. Tai bién ban xac minh ddi voi 6ng Truong Minh Thing, dng Nguyén Vin Cau,
ong Nguyén Vian Bay 14 1anh dao dia phuong trude ddy déu xac nhan dién tich dat ma
phia ong B, ong H1 quéan 1y 14 tai vi tri hién nay c¢6 can nha cta vo chong 6ng H1 va
tiém stra xe do vo chong anh C dang quan ly, hién trang dat trude khi ong B, ong H1
vao canh tac thi 1a dét triing thap, c6 muong (dia dwra), trong cay tap. Mic du cac bén
khong thong nhat khéi lugng dat cat ma ong H1 di sang lap trén phan dat tranh chap,
ong H1 ciling khong cung cap P tai liéu chitng minh viéc ong H1 da sang lap dat cat
v6i khéi lwong nhu 6ng H1 trinh bay nhung ba H ciing thira nhan qua trinh st dung
dat thi 6ng H1 co cai tao dét va trén thyc té phan dat tranh chap P phia 6ng H1 cai
tao tré nén bang phang va cao nhiéu hon so véi hién trang trudc day phia nguyén don
cho & nho. Do 6ng H1 ¢6 thoi gian dai quan 1y dét, ong H1 da c6 nhiéu cong suc cai
tao lam ting gi4 tri dat nhu hién nay. Do d6 can phai xem xét cho 6ng H1 D hudng
mot phan gia tri dat tang thém tuong duong voi 30% gia tri ciia quyén sir dung dat
tranh chap, ba H huaong 70% gia tri ciia quyén str dung dét tranh chap 1a phu hop.

Theo hoa db hién trang sir dung dat ngay 12/11/2021 thi phan dat tranh chéap c6
tong dién tich 1a 347,5m° Theo két qua dinh gia tai san ngay 18/3/2021 thi gia tri
quyén st dung dét tranh chap 1a 5.000.000 dong/m®. Do 6éng H1 c6 nghia vu tra lai
quyén sir dung dét tranh chap cho ba H nén ba H phai c6 nghia vu hoan tra gia lai
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30% tri dat cho 6ng H1, cu thé: dién tich dit 1a 347,5m” x 5.000.000 ddng/m? x 30%
= 521.250.000 dong.

Ong H1, ba M, anh C va chi Hién phai c6 nghia vu gitr nguyén hién trang tai san
va cay tréng trén dat giao tra lai cho ba H.

[3] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, do dac, dinh gia tai
san tranh chap 1a 2.716.000 ddng, do yéu cau khoi kién cia nguyén don D chap nhan
nén bi don phai chiu toan bg chi phi nay. Do ba H da ndp xong nén 6ng H1, ba M,
anh C va chi Hién phai c6 nghia vu lién d6i hoan lai cho ba H sé tién 2.716.000 déng
nay.

[5] Vé an phi dan su so tham:

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don D chap nhan nén cac bi don phai chiu
toan bo 4n phi dan sy so thim co gia ngach 1a 300.000 ddng.

Do yéu cau phan t6 ciia 6ng H1 khong B chap nhan nén 6ng H1 phai chiu 4n phi
dan sy so thim co gia ngach 1a 300.000 d@)ng.

[6] Y kién phat biéu cia Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Mo Cay Nam,
tinh Bén Tre tai phién toa 1a phu hop véi cic nhan dinh trén nén Hoi dong xét xir
chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ct Diéu 166 Bo luat dan sy ndm 2015; Can ctr DBiéu 166, 202, 203 Luat
dat dai ndm 2013; Can cir khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
biéu 39, cac Biéu 5, 147, 207, 227, 228, 271, 273, 278, 280 cta Bo luat t6 tung dan
su nam 2015; Piéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi Thu H, khong chap
nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Vin H1, cu thé:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Pham Thi Thu H.

Budc 6ng Nguyén Vin H1 va ba Tran Thi Kim M phai giao tra cho ba Pham Thi
Thu H phan dat co dién tich theo do dac thyc té 1a 182,2m? thusc mot phan thira 562
(thira 562B), t& ban d6 s6 11, toa lac tai 4p An Loc Thi, x3 An Thanh, huyén Mo Cay
Nam, tinh Bén Tre va toan b tai san trén dat.

Buodc anh Nguyén Trong C va chi Luong Thi Thu Hién phai giao tra cho ba
Pham Thi Thu H phan dit c6 dién tich theo do dac thyc té 1a 165,3m? thuoc mot phan
thira 562 (thira 562C), to ban dd s6 11, toa lac tai 4p An Loc Thi, xd An Thanh, huyén
M6 Cay Nam, tinh Bén Tre va toan bo tai san trén dat.
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Ong Nguyén Vin H1, ba Tran Thi Kim M, anh Nguyén Trong C va chi Luong
Thi Thu Hién B quyén luu cu trong thoi han 06 (sau) thang ké tir ngay ban an c6 hiéu
luc phap luat.

Ba Pham Thi Thu H B quyén st dung phan dat theo do dac thuc té ¢ dién tich
347,5m? thudc mot phan thira 562 (thua 562B va 562C), to ban dd s6 11, toa lac tai
ap An Loc Thi, x3 An Thanh, huyén Mé Cay Nam, tinh Bén Tre va toan bo tai san
trén dat.

C6 hoa d6 hién trang sir dung dat kém theo.

2. Budc ba Pham Thi Thu H phai hoan tra cho ong Nguyén Vin H1 gia tri phan
dat co dién tich 347,5m? thudc mot phan thira 526 (thtra 526B va thira 526C), to ban
dd s6 11, toa lac tai 4p An Loc Thi, xd An Thanh, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre
14 521.250.000 dong (Nam trim hai muoi mét tridu hai trim nam muoi ngan dong).

3. Budc ba Pham Thi Thu H phai hoan tra cho 6ng Nguyén Van H1 va ba Tran
Thi Kim M gi4 tri tai san trén phan dat c6 dién tich 182,2m’ thuéc mot phan thira 562
(thtra 562B), to ban d6 s6 11, toa lac tai ap An Loc Thi, xd An Thanh, huyén M6 Cay
Nam, tinh Bén Tre gom gia tri cin nha 1a 103.962.940 dong va 03 cong nudc tron tri
gia 841.600 dong, tong cong gid tri tai san 1a 104.704.540 dong (Mot tram 1& bén
triéu bay tram 1¢ bon ngan nim trim bén muoi dong).

4. Budc ba Pham Thi Thu H phai hoan tra cho anh Nguyén Trong C va chi
Luong Thi Thu Hién gi4 tri tai san trén phan dit c6 dién tich 165,3m’ thuéc mot phan
thira 562 (thira 562C), to ban d6 sé 11, toa lac tai 4p An Loc Thi, xa An Thanh, huyén
Mo Cay Nam, tinh Bén Tre gom gia tri cin nha va mai che 1a 24.333.508 dong va 02
ciy bang 1a 400.000 dong, tong cong gia tri tai san 1a 24.733.508 dong (Hai muoi bon
triéu bay trim ba muoi ba ngan nam tram 1é tdm dong).

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n ctia nguoi D thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi D thi
hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc lai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su nam 2015.

5. Khong chap nhan yéu cau phan to ciia ong Nguyén Van H1 vé viéc yéu cau
cong nhan phan dat c6 dién tich 182,2m* thugc mot phan thira 562 (thtra 526B), to
ban dd s6 11, toa lac tai ap An Loc Thi, x3 An Thanh, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén
Tre cho éng Nguyén Vin H1.

C6 hoa d6 hién trang sir dung dat kém theo.

6. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Van H1, ba Tran Thi Kim M, anh Nguyén
Trong C va chi Luong Thi Thu Hién co nghia vy lién déi hoan tra cho ba Pham Thi
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Thu H sb tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san la
2.716.000 d6ng (Hai triéu bay trim mudi sau ngan dong).

7. V& an phi:

- Ong Nguyén Vin H1, ba Tran Thi Kim M, anh Nguyén Trong C va chi Luong
Thi Thu Hién c6 nghia vu lién d6i nop s tién an phi dan sy so tham khong co gia
ngach 1a 300.000 dong (Ba trim ngan dong).

- Ong Nguyén Vin H1 c6 nghia vu nop sb tién an phi dan sy so thim khong co
gia ngach 1a 300.000 ddéng (Ba traim ngan dong) nhung D khiu trir vao sb tién tam
{rmg 4n phi 1a 300.000 ddng (Ba traim ngan dong) theo bién lai thu tam tmg an phi, 18
phi toa an s6 0008024 ngay 09/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Mo Cay
Nam, tinh Bén Tre.

- Hoan tra s6 tién tam tng an phi 1a 300.000 dong (Ba trim ngan ddng) theo
bién lai thu tam @ng an phi, 1¢ phi toa an s6 0002947 ngay 06/10/2020 va s6 tién tam
mg 4n phi 14 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 18
phi toa an s6 0005803 ngay 22/4/2022 cung ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Mo Cay Nam, tinh Bén Tre cho ba Pham Thi Thu H.

8. Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang
c4o ban 4n trong han 15 ngay ké tlr ngay tuyén an so tham. Vién kiém sat nhan dan
cung cip c6 quyén khang nghi ban an nay trong thoi han 15 ngay ké ngdy tuyén an so
tham.

“Truong hop ban an P thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n dén sy
thi ngudi D thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa thuan thi
hanh 4an, c6 quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu
thi hanh 4n D thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su”.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- Cée dwong sy ™ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bén Tre ®°;

- VKSND huyén Mé Cay Nam @;

- Chi cuc THADS huyén Mo Cay Nam

- Luu HS VP (3b) TC:10b .

Tran Thi Thu Trang
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Céc Hoi thAm nhén dan Tham phan — Chii toa phién toa
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