TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO RACH GIA Péc lap - Tu do — Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Bén 4n sd: 62/2025/DS-ST
Ngay: 20/6/2025.

V/v: Tranh chap hop do”‘{ag
Chuyén nhuwong QSD dat.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO RACH GIA
Véi thanh phan hi dong xét xit s¢ thAm géom cé:
- Chti toa phién tda: Ba Pham Thi Thanh Loan - ThAm phan
- C4c hoi thAim nhan dan: 1. Ba Tran Lé Nga
2. Ba H6 Thi Ngan

- Thu ky Toda 4n ghi bién ban phién tda: Ong Nguyén N T

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Rach Gia thudc truong hop khong
tham gia phién toa.

Ngay 20 thdng 6 nim 2025. Tai tru sé Toa 4n nhan dan Thanh phd Rach Gi4
xét Xt so thAim cong khai theo thi tuc thong thuong vu 4n thu 1y sd 83/2025/TLST-
DS ngay 12/3/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”. Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xit s& 85/2025/QPXXST-DS, ngay 22 thiang 5
ndm 2025 giita cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Tat Q, sinh nim 1996 (C6 mit)

Dia chi noi cu tra: S6 15 Tran Hung D, P. Vinh Th , thanh phd Rach G , tinh
Kién Giang.

- Bi don: Ba Mai Phwong N, sinh nim 1978 (Ving mit)

Ong V& Vin Th, sinh ndm 1980 (Vang mit)
Dia chi noi cu tra: S6 65 Quang Tr, P. Vinh Qu , thanh phé Rach G , tinh Kién
Giang.
NOI DUNG VU AN

* Nguyén don 6ng Pham Tat Q trinh bay: Nha dat tai s6 65 Quang Trung,
phuong Vinh Quang, thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang do anh Tran Tan An ding



tén c6 ban cho vo chdng 6ng V4 Van Th, ba Mai Phuong N mot phan dién tich dét phia
sau trén dién tich miéng dét dja chi 65 Quang Trung, phuong Vinh Quang, thanh phd
Rach Gia do khong du dién tich dé tach s6 nén chi lam gidy tay. Sau d6, vo chong 6ng
Vo Van Th, ba Mai Phuong N ban lai cho t6i dién tich nha dat do véi gia 236.000.000
ddng vao ngdy 25/4/2024. Sau d6 vo chong 6ng Th, ba N ¢6 xin toi thoi gian 01 thang
dé don d6 dac giao nha, nhung gid qué thoi han 01 thang vo chong 6ng Th, ba N van
chua giao nha cho toi.

Nay t0i yéu cau vo chong 6ng Th, ba N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong QSD dat va QSH nha vao ngdy 25/4/2024 va yéu cau vo chong éng Th, ba N
phai ban giao nha dét cho toi phia sau trén dién tich dat tai s 65 Quang Trung, phudng
Vinh Quang, Rach Gi4, Kién Giang; Truong hop vo chong dng Th khéng giao nha dét
néu trén thi vo chong 6ng Th phai hoan tra cho toi sd tién gbc 236.000.000 dong va 1ai
suat theo quy dinh cta phép ludt tir ngay 25/4/2024 cho dén nay.

* Tai phién toa: Ong Q yéu cdu huy gidy sang nhuong chil quyén nha va dat vao
ngay 25/4/2024 gitra bén sang nhuong l1a 6ng V6 Van Th, ba Mai Phuong N va bén
nhan chuyén nhuong 14 6ng Pham Tat Q; Pong thoi yéu cau vo chong 6ng Th, ba N tra
lai s6 tién gdc 236.000.000 dong, khong yéu cau vé boi thuong thiét hai.

* Tai ban tw khai dé ngay 15/4/2025 bi don ba Mai Phwong N trinh bay: Vo
chdng t6i thira nhan 101 trinh bay ctua 6ng Pham Tat Q 1a hoan toan dtng, vi hoan canh
kho khian nén vo chdng toi chua c6 kha ning thanh toan cho 6ng Q duoc s tién
236.000.000 dong, nay toi xin 6ng Q cho vo chdng toi duogc tra dan hang thang sb tién
8.000.000 dong cho dén khi hét s6 tién 236.000.000 dong.

* Bi don 6ng V6 Vin Th: Khong c6 y kién bang vin ban theo thong bao thu ly
hop 1& ciia Toa 4n va ciing khong c6 mit theo hai 1an thong bao hoa giai, Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr, Quyét dinh hoan phién toa ctia Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctfu cdc tai liéu c6 trong hod so vu 4n di dugc thadm tra tai phién
tda, cin cif vao k&t qua tranh luin tai phién tda. Hoi ddong xét x{r nhan dinh nhu sau:

Vé thii tuc té tung: Xac dinh diy 1a quan hé phéap luat “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”. Can ctr theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35 va DPiéu 39 B luat t6 tung dan su vu 4n thudc thAm quyén giai quyét
ciia Toa an nhan dan thanh phd Rach Gia. Péi véi bi don 6ng V6 Van Th, ba Mai
Phuong N T0a &n da tién hanh triéu tap hop 1& nhiéu 1an nhung tai phién toa hom nay
tiép tuc vang miat khong 1y do. Can cr vao quy dinh tai khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu
228, biéu 233 B6 luat t6 tung dan su tién hanh xét xir ving mat bi don 6ng V5 Van Th,
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ba Mai Phuong N nhung van dam bao quyén va loi ich hop phéap cho ho theo quy dinh
phap luat.

Vé noi dung vu dn:

[1] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don yéu cau huy gidy sang nhuong chi
quyén nha va dat vao ngay 25/4/2024 giira bén chuyén nhuong 1a 6ng V& Van Th, ba
Mai Phuong N va bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Pham Tat Q; Yéu cau bi don c6
nghia vu thanh toan sb tién 236.000.000 dong. Can ctr vao tai liéu, ching ctr c6 trong
hd so va 161 khai cua duong su trong qué trinh giai quyét vu an, ¢6 co s¢ xac dinh: Vao
ngay 25/4/2024 6ng Th va ba N c6 chuyén nhuong cho 6ng Q nha va dét toa lac tai sd
65 Quang Trung, phuong Vinh Quang, thanh phé Rach Gia, tinh Kién Giang véi s tién
236.000.000 dong. Gidy sang nhuong chu quyén nha va dat vao ngay 25/4/2024 khong
ghi kich thudc, dién tich dat cu thé.

[2] Xét gidy sang nhuong chu quyén nha va dat vao ngay 25/4/2024 giita bén sang
nhuong 1a 6ng V& Vin Th, ba Mai Phuong N va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Pham
Tat Q d6i voi nha va dat toa lac tai dia chi s6 65 Quang Trung, phudng Vinh Quang,
Rach Gia, Kién Giang khong tuan thii quy dinh vé hinh thtrc; Tai phién toa hém nay
6ng Q ciing yéu cau hity b va yéu cau 6ng Th, ba N tra lai so tién 236.000.000 dong,
yéu cau nay la c6 can ctr nén can thiét tuyén bo gidy sang nhuong chu quyén nha va dat
vao ngay 25/4/2024 1a vo6 hiéu.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa, bi don 6ng V4 Vian Th
duoc Toa an téng dat cac van ban tb tung, thé hién rd noi dung vu an va yéu cau khéi
kién cta nguyén don 6ng Pham Tat Q. Tuy nhién, 6ng V5 Van Th ving mit khong 1y
do va ciing khong cung cap 10i khai, ¥ kién ctia minh d6i véi yéu ciu ctia nguyén don.
Péi voi ba Mai Phuong N tai ban tu khai ngay 15/4/2025 c6 y kién dong ¥ tra lai cho
6ng Pham Tat Q s6 tién gbc 236.000.000 dong, nhung do hoan canh gia dinh khé khin
nén xin dugc tra dan hang thang 8.000.000 dong cho dén khi hét sb tién 236.000.000
dong.

[4] Theo quy dinh tai Diéu 131 B luat dan sy nam 2015 thi: “Giao dich dan su vo
hiéu khong 1am phat sinh, thay doi, cham dit quyén, nghia vu dan su cila cac bén ké tir
thoi diém giao dich dugc xac 1ap. Khi giao dich dan sy v6 hiéu thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimng gi da nhan”.

[5] Vé boi thudng thiét hai: Nguyén don khong yéu cau nén Hoi dong xét xir
khong xem xét.

[6] V& &n phi: Cian c Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,



thu, ndp, quan ly va str dung an phi va Ié phi Toa an thi ba Mai Phuong N va 6ng Vo
Vin Th phai chiu &n phi dan sy so thim véi s6 tién 1a: 11.800.000 dong (236.000.000
ddng x 5%).

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, khoan 2 Diéu 91,
Diéu 147, Biéu 266, Piéu 233, khoan 2 Piéu 244 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1& phi Toa an.

Ap dung Piéu 116, khoan 2 Piéu 117, khoin 2 Piéu 119, Piéu 129, Piéu 131 Bd
luat dan sy nam 2015.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr dbi véi yéu ciu khdi kién cta nguyén don 6ng Pham Tat Q
vé viéc yéu cau boi thuong thiét hai.

2. Chdp nhén yéu cau khdi kién cta nguyén don 6ng Pham Tat Q ddi véi bi don
6ng V& Vin Th va ba Mai Phuong N vé viéc tranh chap hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat.

3. Tuyén bd gidy sang nhuong chi quyén nha va dat dugc xac 1ap vao ngay
25/4/2024 gitra bén sang nhugng 6ng VO Van Th, ba Mai Phuong N véi bén nhan sang
nhuong 6ng Pham Tat Q 14 vo hiéu.

4. Budc 6ng V3 Van Th va ba Mai Phuong N phai trd cho 6ng Pham Tat Q sb
tién 236.000.000 ddng (Hai trim ba muoi sau triéu dong).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tt ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i trén so tién can phai
thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.

5. V& an phi: Budc ong V3 Van Th, ba Mai Phuong N phdi chiu 4n phi dan sy so
tham gid ngach 1a 11.800.000 dong.

Tra lai cho 6ng Pham Tat Q tién tam tmg an phi d& ndp sd tién 5.900.000 ddng
theo bién lai thu tién s6 0008202 ngay 27/2/2025 cua Chi cuc thi hanh an thanh phd
Rach Gia.



6. Quyén khdng cdo: Nguyén don c6 quyén khdng cdo bin 4n trong han 15
ngay k& tif ngdy tuyén 4n so thim. Riéng bi don c6 quyén khdng cdo bin 4n trong
han 15 ngay k€ tir ngdy nhan duoc ban an hodc duoc niém yét.

Trudng hop ban 4n dudc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n din
su thi ngudi duge thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hinh 4n din su ¢6 quyén thda
thuin thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cdc di€u 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thdi hiéu
thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hinh 4n dan su.

TM.HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.Rach Gia
- TAND Tinh Kién Giang
- VKSND Tinh Kién Giang
- CQTHA TP.Rach Gi4
- C4c duong su
- Luu ho so.

Pham Thi Thanh Loan



