TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 79/2023/DS- PT
Ngay: 04/5/2023.

VIV “Tranh chap hop dong tin
dung.”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Th phén hoi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdn- chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Huong Giang.

Cdc tham phan: Ong Nguyén Viét H, 6ng Pang Van Q.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bic Giang.

Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Béic Giang: Ong Diang Van Thin —
Kiém sat vién.

Ngay 04/5/2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang xét xtr phiic
tham cong khai vu an thu 1y s6 30/2023/TLPT- DS ngay 27/2/2023 vé viéc
“Tranh chdap hop dong tin dung”.

Do ban an dan sy so tham s 131/2022/DS-ST ngay 30 thang 12 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Hiép Hoa bi khang cdo.

Theo Q dinh dua vu an ra xét xtir phiic thim sd 56/2023/QD-PT ngay
28/3/2023, Th bao thay doi thoi gian mé phién toa sd 16/2023/TB-TA ngiy
10/4/2023, Q dinh hodn phién toa s6 104/2023/QD-PT ngay 20/4/2023 giita:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam

Dia chi: 108 Tran Hung D, Hoan K, Ha Noi1

DPai dién theo phap luat: Ong Tran Minh B- Chtic vu: Chu tich HDQT

Pai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong L Puc Th — Can bd phong
Téng hop - Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam- Chi nhanh Dong Ha Noi.
(C6 mat)

Pia chi: 284 Ha Huy T, Thi trin Yén V, huyén Gia L, Th phé Ha Noi
(Theo vian ban uy quyén s6 1032/UQ-HPQT-NHCT-PCTT1 ngay 10/8/2022
ctia Chu tich HDQT- Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam).

- Bi don: Ong Ngo Vin Th, sinh naim 1970. Cu trG: Thon Ng, xd Ch, huyén
H, tinh Bic Giang (Ving mat).



Nguwoi dai dign theo uy quyén ciia 6ng Ngo Vin Th: Ong Nguyén Vin Q,
sinh ndm 1995. Cu tri: Thon L, xa H, huyén T, tinh Bic Giang (C6 don xin xét
XU vang mat).

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Ngo Vin L, sinh nam 1970 (Ving mit).

+ Ba Ngo Thi B, sinh nam 1971 (Ving mit).

+ Anh Ngo Cong H, sinh nim 1990 (Ving mit).

Cung cu tri: Doi 5, thon Ng, xa Ch, huyén H, tinh Bic Giang.

* Ngwoi khdng cao: Bi don 1a ong Ngo Van Th.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 1a Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam (goi tat 1a Ngan
hang) do 6ng Tran Xuan Thu dai dién theo iy quyén trinh bay:

Theo Hop ddng cho vay han mac sé 01-13/2019-HDCVHM/NHCT131-
NVT ngay 05/01/2019 duogc ky két gitta 6ng Ngo Vin Th voi Ngan hang thi 6ng
Ngo Vin Th vay ciia Ngan hang tong sd tién 13: 600,000,000 dong. Muc dich
vay la dé bo sung von san xuét kinh doanh (Ong Th khong c6 diang ky kinh
doanh). Thoi han vay 1a 06 thang ké tir ngdy nhan no, 1i suit vay vén la
10%/nam, 13i suat d6i v6i du no gée qua han 1a 150% 13i suat trong han, 13i suét
cham tra 13i 12 10% tinh trén s6 du 13i cham tra tuong ung voi thoi gian cham
tra, cu thé: Theo Gidy nhan ng 08/01/2019, 6ng Th vay 300.000.000 dong; theo
Gidy nhan no ngay 05/01/2019, 6ng Th vay 300.000.000 dong.

Qua trinh thuc hién nghia vu tra ng, 6ng Th da tra Ngan hang duoc téng $6
tién gbc 76.864.605 dong. Hién ong Th con ng Ngan hang tam tinh dén ngay
28/12/2022 1a: 802.065.586 dong (Trong d6 tién goc 13 523.135.395 dong, tién
141 trong han 14 188.145.424 dong va tién 13i qua han 13 90.784.767 dong).

* Tai san bao dam cho cac khoan vay néu trén 1a Quyén str dung dat va tai
san gén lién véi dat tai thia dat s 93, to ban dd sd: 67, dién tich 370 m?, Dia
chi thira dat: Thon Ng, xa Ch, huyén Hiép Hoa, Bic Giang. Dat da duoc Uy ban
nhan dan huyén H cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha o
va tai san khac gan lién véi dat sd CD 609222 ngay 30/12/2014 cho ho ong Ngo
Vian L theo Hop dong thé chap bat dong san sb: 81-13/2017-
HDTCBDS/NHCT131-NVT ngay 31/7/2017 giita Ngan hang v6i vo chong ong
Ngo Van L, ba Ngo Thi B va anh Ngo Cong H.

Ong Ngo Vian Th di vi pham nghia vu tra no nén khoan vay néu trén bj
chuyén sang no qua han tir ngdy 26/7/2019. Ngan hang di nhiéu lan goi dién,
gui van ban Th bao, d6n ddc nhung 6ng Th vaAn khong thuc hién dung nghia vu
tra ng. Nay Ngan hang yéu cau ong Th phai tra ng cho Ngan hang TMCP Cong



thuong Viét Nam tong sd tién tam tinh dén hét ngay 28/12/2022 1a 802.065.586
ddng, trong d6 tién gdc 1a 523.135.395 dong, tién i trong han 13 188.145.424
dong, tién 14i qua han 12 90.784.767 dong.

Truong hop 6ng Ngo Van Th khong thye hién nghia vu tra ng hoac tra ng
khong day du cho Ngan hang thi Ngan hang dugc quyén yéu ciu co quan Thi
hanh 4n ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng cho Ngan theo Hop
dong thé chip bat dong san sd 81-13/2017-HPTCBDS/NHCT131-NVT ngay
31/7/2017. Tai san bao dam 1a Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai
thira dat s6 93, t& ban dd s6: 67, dién tich 370 m®. Dia chi thira dat: Thon Ng, xa
Ch, huyén Hiép Hoa, Bic Giang. Dat di dugc Uy ban nhan din huyén H cip
Gidy chtng nhan quyén str dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CD 609222 ngay 30/12/2014 cho hd ong Ngo Vian L.

- Bi don 1a 6ng Ngo Vin Th trinh bay trong qua trinh giai Q vu an: Ong xac
dinh 10i trinh bay cta dai dién ngan hang vé sb tién vay, thoi han, 13i suat, muc
dich cling nhu thyc trang trd ng cua ong vo1 ngan hang TMCP Cong Thuong
Viét Nam 1 dung. Tuy nhién do diéu kién lam an kinh té kho khan nén chua thu
xép duoc tién dé tra cho Ngan hang. Ong dong ¥ tra s6 ng cho Ngan hang nhung
xin dugc tra dan tién goc va 13i trong han. Con tién 1ai qua han thi dé nghi Ngan
hang mién cho ong.

Ong Nguyén Vin Q dai dién cho 6ng Th trinh bay tai phién toa: Nhét tri
v6i 101 trinh bay ctia 6ng Th. Ong dé nghi Ngan hang xem xét mién giam tién 13
cho ong Th.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a ong Ngo Vin L trinh bay trong
qué trinh gid1 Q vu an va tai phién toa: Quan hé gitra gia dinh 6ng véi gia dinh
ong Ngo Van Th la quan hé xa hoi, 1a nguoi cung thon. Vao khoang thang
7/2017, 6ng Ngo Vin Th c6 vay tién ctia Ngan hang, con vay tién ctia ngan hang
nao thi 6ng khong nam dugc. Ong Th ¢ sang hoi muon Gidy chimg chimg nhan
quyén str dung dét cta gia dinh ong dé di vay tién cua Ngan hang. Gidy chung
nhén cta thira dat s6 93, to ban do sb 67 tai thén Ng, xa Ch. Thua dat da duge
UBND huyén Hiép Hoa cap gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CD 609222
ngay 30/12/2014 cho ho 6ng Ngo Vin L. Ong va vo ong 1a ba Ngo Thi B c6
quyén st dung ddi véi thira dat nay. Gia dinh 6ng da dong ¥, ca vo chong 6ng va
con trai 1a Ngo Cong H cung ky vao van ban, nhung thuc té 6ng khong biét da
ky vao nhitng van ban gi, moi nguodi ky van ban tai Phong cong chung Hiép
Hoa, viéc ky van ban 1a tu nguyén, tinh than hoan toan tinh tdo, minh man. Sau
khi 6ng Th khong tra dugc ng cho Ngan hang thi phia Ngan hang ¢6 Th bao cho
gia dinh 6ng vé khoan ng qua han ctia 6ng Th ddi véi Ngan hang. Liac nay ong
moi biét ong Th vay ctua Ngan hang sé tién 600.000.000 dong. Chir ky va chir
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viét & trong hop dong thé chap bat dong san ngay 31/7/2017 do Ngan hang cung
cap cho Toa an dung 1a chir ky va chit viét cua 6ng, vo 6ng 1a ba Ngo Thi B va
con trai Ngo Cong H.

Nay Ngan hang khoi kién di véi ong Th, yéu cau 6ng Th tra no va yéu cau
phat mai dbi véi tai san bao dam 1a quyén sir dung dit cua gia dinh 6ng thi gia
dinh 6ng dé nghi 6ng Th tra no cho Ngan hang dé 1ay Gidy ching nhan quyén
str dung dat vé tra cho gia dinh 6ng. D& nghi ngan hang xem xét mién tién 14
cho ong Th.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 ba Ngo Thi B va anh Ngo Cong
H khong dén Toa an lam viéc, khong ¢o ¥ kién gi d6i voi yéu cau khai kién coa
Ngan hang.

* Qua lam viéc vdi 6ng Nguyén Dinh D4u - Can bd dia chinh xa Ch, ong
Dau cho biét: Thira dat s6 93, to ban do sb 67 tai thon Ng, xa Ch di dugc UBND
huyén Hiép Hoa cap gidy chimg nhin quyén st dung dat ngay 30/12/2014 cho
hé 6ng Ngo Vin L sb CD 609222. Vé viéc 6ng Ngo Vin L thé chdp quyén su
dung dét va tai san gan lién véi dat dé dam bao khoan vay cho ong Ngo Vian Th
cu thé nhu thé nao thi dia phuong khong nam duoc. Hién tai thira dat khong co
tranh chap gi vé ranh gidi, mbc gidi v6i cac ho giap ranh, lién ké.

Nay Ngan hang khai kién ong Ngo Vian Th vé viéc tranh chap hop dong tin
dung c6 lién quan dén tai san thé chip 1a quyén s dung dat va tai san trén dat
mang tén ho ong Ngo Vin L thi dé nghi Toa an giai Q theo quy dinh.

* Véi noi dung trén, ban an dan su so tham sé 131/2022/DS-ST ngay 30
thang 12 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén Hiép Hoa da Q dinh:

Cin ctr cdc Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Dicu 144, Diéu 147, Diéu 227, Diéu
228, Biéu 271 va biéu 273 cta Bo luét td tung dan sy. Piéu 299, Biéu 317, Diéu
320, Diéu 323, Diéu 463, Diéu 466 ctia Bo luat dan sy. Diéu 95 cia Ludt cac 0
chirc tin dung. Nghi Q s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an. Xu:

1. Budc 6ng Ngo Van Th tra cho Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam
s6 tién tam tinh dén hét ngay 28/12/2022 1a 802.065.586 dong (Trong d6 tién
gbc 1 523.135.395 ddng, tién 14i trong han 13 188.145.424 dong, tién 14i qua han
1a 90.784.767).

Truong hop 6ng Ngo Van Th khong thuc hién nghia vu tra ng hoac tra ng
khong ddy du cho Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam thi Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét Nam duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké
bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi ng cho Ngan hang theo Hop ddng thé
chap bat dong san sé 81-13/2017-HDTCBDS/NHCT131-NVT ngay 31/7/2017.
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Tai san bao dam 12 Quyén sir dung dat va tai san gin lién vi dat tai thia dat s6
93, t ban d0 sb 67, dién tich 370 m®. Dja chi thira dat: Thon Ng, xa Ch, huyén
Hiép Hoa, Bic Giang. Dt da duoc Uy ban nhan dan huyén H cap Gidy chuing
nhan quyén str dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
CD 609222 ngay 30/12/2014 cho hd 6ng Ngo Van L.

2. V& an phi:

- Ong Ngo Vin Th phai chiju 36.061.000 ddng an phi dan su so tham.

- Hoan tra Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam sb tién tam Ung an
phi 16.470.000 dong da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi sé 0008001 ngay
05/04/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo, quyén thi hanh an d6i véi
cac duong su.

Sau khi xét xir so' tham: Ngay 11/1/2023, 6ng Ngo Vin Th c¢6 don khang
c40, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang stra phan 13i suat.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién theo ty quyén ciia nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién. Pai
dién theo uy quyén ctia bj don c¢6 don dé nghi xét xur Véng mat. Cac duong su
khéng thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai Q vu an.

Pai dién theo Uiy quyén ctia nguyén don trinh bay: Ngan hang yéu cau 6ng
Ngo Van Th tra tién géc, no 1ai trén no géc trong han, ng 1ai trén ng géc qua han
(bang 150% no 1di trong han). SO tién 14i ma 6ng Th c6 nghia vu phai tra phu
hop voi thoa thuan trong hop dong va cic quy dinh cua phap luat. Ngoai ra,
ngan hang khong budc ong Th phai tra thém bat cir khoan 14i phat, phi phat nao
khac. Khang cao cia 6ng Th khong dong y vé khoan tién 1ai 1a khong c6 can ci.
Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo ciia 6ng Th, gilt nguyén
ban an dan sy so tham.

Dai di¢gn VKSND tinh Bic Giang phdt biéu:

- Vé th tung: Toa an nhan dan tinh Bic Giang, nguyén don, dai di¢n theo
uy quyén cua bi don da chép hanh déy da quy dinh cua Bo luat T tung dan su.
Mot sb ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chua chip hanh dung quy dinh
cta B luat TH tung dan su.

- V& ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308
cta Bo luat TH tung dan su, khong chép nhan khang cao ctia 6ng Ngo Van Th,
giit nguyén ban an so thim. Ong Th phai chiu an phi dan su phuc tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:



[I]Vé thu tuc t6 tung: Bi don, dai dién theo uy quyén cua bi don, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan di dugc Toa an triéu tdp hop 16 nhung vang mit tai
phién tdoa mé lan thir hai. Vi vy, Toa an xét xir vang mit ho 1a ddm bao quy dinh
tai Diéu 296 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Xét khang cdo cta ong Ngo Van Th vé 131 sudt va sb tién 141 phai tra:

Theo Hop ddng cho vay han muc sé 01-13/2019-HPCVHM/NHCT131-
NVT ngay 05/01/2019 duoc ky két giita 6ng Ngo Vian Th véi Ngan hang thi ong
Ngo Vian Th vay ctia Ngan hang tong sb tién 1a: 600,000,000 dong. Muc dich
vay la dé bo sung von san xuét kinh doanh (Ong Th khong c6 diang ky kinh
doanh). Thoi han vay 1a 06 thang ké tir ngdy nhan no, 13i sudt vay von la
10%/nam, 1ai suat ddi véi du ng géc qua han Ia 150% lai suat trong han, lai suat
cham tra 13i 12 10% tinh trén s6 du 13i cham tra tuong ung voi thoi gian chim
tra, cu thé: theo Gidy nhan no ngay 05/01/2019, 6ng Th vay 300.000.000 dong,
theo Gidy nhan ng 08/01/2019, 6ng Th vay 300.000.000 dong.

Qua trinh thyc hién hop déng, ong Th vi pham nghia vu tra ng géc, no lai.
Ngéan hang yéu cdu 6ng Th tra tong s tién gdc va tién 1ai tam tinh dén ngay
28/12/2022 1a 802.065.586 dong, trong d6 tién gbc 1a 523.135.395 dong, tién 1ai
trong han 1a 188.145.424 dong, tién 13i qua han 13 90.784.767 dong. Ong Th
dong y tra tién gbe va 14i trong han theo yéu cau cua Ngan hang va dé nghi Ngan
hang xem xét mién giam tién 1ai qua han cho ong Th.

Dbi v6i mén vay ngay 05/01/2019: s6 tién vay 300.000.000 dong, ngay dén
han tra gbc va 1ai 5/7/2019. Tuy nhién 6ng Th di vi pham nghia vu thanh toan,
toan bd du no géc 300.000.000 dong ctia mén vay nay chyén sang ng quéa han ké
tir ngdy 6/7/2019 véi 13i suat 15%/nam twong Gng voi thoi gian va s tién cham
tra.

Dbi v6i mén vay ngay 08/01/2019: sb tién vay 300.000.000 dong, ngay dén
han tra no gbc va 1ai 1a 8/7/2019. Tuy nhién 6ng Th di vi pham nghia vy thanh
toan, toan bd du no gbe 300.000.000 dong cia mén vay nay chyén sang no qua
han ké tir ngay 9/7/2019 vdi 13i suat 15%/nam tuong Gmg véi thoi gian va sb tién
cham tra.

Tinh dén ngay 28/12/2022, éng Th phai tra Ngan hang 188.145.424 dong
tién 1ai trong han va 90.784.767 dong tién 14i qua han 13 phu hop véi thoa thuan
ctia cac bén tai Hop dong tin dung va cac gidy nhan ng da ky. Trong sb tién 1ai
phai tra khong bao gdm céc khoan 14i phat, phi phat nao khac.

Toa an cap so tham budc dong Th phai tra nguyén don sé tién 13i nhu trén 1a
c6 can cu theo quy dinh tai Diéu 91, Diéu 95, Diéu 98 cta Luat cac td chire tin
dung.



Tai cdp phuc tham, ong Th va dai dién theo iy quyén khong cung cip dugc
tai liéu, chtimg ctr nao khac nén khong c6 can ctr chap nhan khang co cua ong
Ngo Vian Th, can gitt nguyén ban an so thim theo dé nghi cta dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Bac Giang.

[3] Hoi dong xét xir phuc thadm khéng xem xét, giai Q cac Q dinh khac cua
ban 4n so thAm ma khong c6 khang cdo, khang nghi.

[4] V& 4n phi phtc tham: Do khang cdo cua éng Ngo Vin Th khéng duoc
chap nhan nén 6ng Th phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

Q DINH:

Cian ctr khoan 1 Piéu 308 cia Bo luat T6 tung dan sy, khong chap nhan
khang cédo ciia 6ng Ngo Van Th, gitt nguyén ban an dan su so tham sb
131/2022/DS-ST ngay 30 thang 12 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén Hiép
Hoa, tinh Bic Giang.

Cac Q dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vé an phi dan su phuc tham: Ap dung Diéu 148 cua B luat T tung dan
su, Picu 29 ctua Nghi Q s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hdi vé an phi, 1é phi Toa 4n, budc 6ng Ngo Vian Th phai chiu
300.000 ddéng an phi dan sy phuc thAm nhung dugc trir vao sb tién tam Gmg an
phi dan su phtc tham di ndp theo Bién lai thu s6 0012220 ngay 17/01/2023 tai
Chi cuyc thi hanh an dan sy huyén Hi¢p Hoa, tinh Bic Giang. Xac nhan ong Ngo
Vin Th di nop du an phi dan sy phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bic Giang; Tham phan - Chii toa phién toa
-Toa &n nhan dan huyén Hiép Hoa,

-Chi cuc THADS huyén Hi¢p Hoa;

-Céc duong su;

-Luu HS; VP. Nguyén Thi Huong Giang



