TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO T Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH N

Ban 4n s6: 93/2025/DS-ST
Ngay: 30-5-2025. ,
Vé Vi‘éCZ “Tranh c@dp hop d‘oA‘ng chuyén nhwong
quyén su dung dat, hop dong vay tai san”.
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO T, TINH N

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cd:
Tham phdn - Chii toa phién toa: ba Nguyén Thi Cam Ly.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1/ Ong Nguyén Minh Hoang;
2/ Ong V& Vin Trung.
- Thw ky phién toa: 6ng Pham Duc Trung - Thu ky Toa 4an nhén dan thanh
pho T, tinh N.
- Dgi dién Vién Kiém sit nhan dan thanh pho T, tinh N tham gia phién
toa: ba Vo Lé Truc Phuong - Kiém sat vién.

q Ngay 30 thang 5 ndm 2025, tai try s¢ Toa 4n nhén dan thanh phé T Xét xur so
tham cong khai vu an thy ly so: 684/2024/TLST-DS ngéy 19-12-2024 vé “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong vay tai san” theo Quyeét
dinh dua vu an ra xét xtr so: 115/2025/QDST-DS ngay 06 thang 5 nam 2025 gitra
cac duong su:

* Nguyén don: ba Dao Thi Ho V, sinh naim 1974 va 6ng Nguyén Vian P, sinh
nam: 1968; Dia chi: Ap H, xa C, huyén D, tinh N.

Nguoi dai dién theo Gy quyen cia nguyén don: chi Nguyén Thi Ngoc T, sinh
nam 1994; dia chi: so nha 13, T6 16, ap P, xa T, thi x& H, tinh N (c6 mat).

* Bi don: 6ng Tran Van M, sinh ndm: 1969, ba Nguyén Thi My N, sinh nam:
1976; Dia chi: ap T, xa TT, thanh pho T, tinh N (6ng M c¢6 mat, ba N vang mét co
don xin xét x{r vang mat).

NOI DUNG VU AN:
* Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 05-5-2023 ba V, ong P c6 cho ba N, 6ng M vay s6 tién 250.000. 000
d6ng v4i muc dich trong trot. Thoa thuén thdi han cho vay 1a 6 thang, 13i suat
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2%/thang, tuy nhién trong gidy thoa thuan khong ghi vé 1ai suat. Khi cho vay ba V,
ong P ¢co yéu cau ong M, ba N ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat doi
v6i thira dat s6 218, to ban do sb 15 toa lac tai ap Thanh Trung, xa Thanh Tén, thanh
phd T, tinh N. Ly do cta viéc ky hop dong chuyen nhuong nay la vi ong M, ba N khi
vay tién ctia ba V, 6ng P ¢6 ndi 1a s& thé chip quyén s dung dat nay cho ba V, éng
P dé lam tin, truorng hop ma khong tra dugc no thi sé chuyén nhugng quyen st dung
dat nay cho ba V, dng P dé trr ng. Truong hop tra duoc no thi ba V, 6ng P s& huy
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat néu trén. Pong thoi voi viée ky hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat nay ong M voi Y chong ba V c6 1ap van
ban thoa thuin dé cam két vé vin dé nay. Sau khi vay tién vo chong 6ng M c6 tra
cho vo chong ba V duoc 2 1an vdéi sb tién 1ai 1a 10.000.000 dong cho dén nay khong
trd dugc khoan ng nao khac.

Theo don khoi kién vo chong ba V yéu cau luu thong hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat néu trén tuy nhién sau d6 ba V, 6ng P thay do6i yéu cau
khai kién, yéu cau 6ng M, ba N tra sb tién no vay 1a 250.000.000 dong va tién lai
tinh tir ngay 05-5-2023 dén ngay hom nay la 86.280.000 dong (da trir 10.000.000
dong tién 13i ma ba N, dng M di tra cho ba V 6ng P trudc ddy). Yéu cau hity hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat giira ba V, ong P véi ba N, ong M vi day 1a
hop ddng gia tao nham che ddu hop dong vay. Tuy nhién ba V 6ng P yéu cau dugc
uu tién thanh toan trén phan dit ma ba N, 6ng M lam hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat cho ba V, dng P vi khi cho vay tién ong M c6 cam két 1a thé chap
gidy chtrng nhan quyén sir dung dat nay cho ba V, 6ng P dé lam tin.

* Bj don éng Tran Van M trinh bay:

Ong thira nhan vo chdng 6ng c6 vay cia ba V, 6ng P s tién 250.000.000
dong, tir ngdy vay dén nay vo chong 6ng da tra cho ba V 6ng P dugc sb tién 13i 1a
20.000.000 dong, tuy nhién tai toa thi phia nguyén don khong thira nhan, chi thira
nhan 13 c6 nhan cta vo chong ong s6 tién 10.000.000 dong tién 1di, vo chong ong
khong cung cap dugc ching cir chimg minh cho viéc nay nén vo chong 6ng dong ¥
v0i o1 trinh bay cua nguyén don la da tra 10.000.000 df)ng tién 13i. Khi vay tién hai
bén thoa thuan 13i suat 1a 4%/thang, khong ghi vao giay thoa thuén, chi thoa thuan
mi¢ng. Nay vo chong ba V yéu cau vo chong ong tra so tién 250.000.000 dong tién
goc thi vo chdng ong dong ¥ tra. Con ddi véi yéu cau tinh 13 thi vo chong ong yéu
cau tinh 1ai theo quy dinh cua phap luat. Vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta vo chong ong véi vo chong Ong P, ba V thi dang nhu 161 trinh bay cua dai
dién 6ng P, ba V tai toa. bay 1a hop dong gia tao va vo chong ong dong y huy hop
déng chuyén nhuong quyén su dung dat nay. Con dbi véi yéu cau cua ba Vv, ong P
ru tién dung phan dat nay cia vo chdng o ong dé wu tién thanh toan khoan tién no cua
vo chdng 6ng thi ong khong dong ¥, yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Bi don ba Nguyén Thi My N vang mat nén khong c6 16i trinh bay.
Tai phién toa Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd T phat biéu y kién:



3

1/Viéc tudn theo phdp ludt té tung ciia Tham phdn, Héi dong xét xir va Thu ky
phién toa:

Tham phan thu 1y giai quyét vu an thu thap chimg ct, chudn bi xét xtr va
quyét dinh dua vu 4n ra xét xir déu dam bao ding quy dinh, ndi dung, thim quyén
theo Bo luat td tung dan su. HO1 déng xét xr da tudn theo dang cac quy dinh cia Bo
luat T tung dan sy. Thu ky da thuc hién dung quy dinh tai Diéu 51 Bo luat T tung
dan su.

2/Vé chdp hanh phdp ludt ciia nhitng nguwoi tham gia té tung’

Tu khi thy ly vu an va tai phién toa hom nay nguyén don da thyc hi¢n day du
quyen va nghia vu té tung theo quy dinh cua B0 luat T tung dan sy, bi don ba N
vang mat c6 don xin xét xur Vang mdt nén hoi dong xét XU tién hanh xét xir vang mat
la dung theo quy dinh tai Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su.

3/Vé ngi dung:

Pé nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan mot phan yéu cau ciia ba Pao Thi Ho V
va 0ng Nguyen Van P dol véi 6ng Tran Van M, ba Nguyén Thi My N, tuyén hop
dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat gitra ba V, dng P véi 6ng M, ba N V0 hi¢u
do gia tao. Bugc ba V, ong P co trach nhiém tra cho 6ng M, ba N s6 tién vay
250.000.000 dong va tien 14i véi 13i suat 10%/nam tinh tir ngdy vay dén ngay xét xir,
xem xét khau trir s6 tién 13i 10.000.000 dong da nhan.

V& an phi: dé nghi tinh an phi theo quy dinh cta phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc xem Xét tai phién
toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: ba Nguyén Thi My N ¢ don xin xét xtr vang mat. Do d6, Hoi
dong xét xur tién hanh xét xr vang mat theo quy dinh tai cac Di¢u 227, Diéu 228,
bicu 238 cua BS luat To tung dan su.

[2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 05-5-2023 tai
Vin phong Cong ching N gitra 6ng Tran Van M, ba Nguyén Thi My N véi 6ng
Nguyén Vin P, ba Pao Thi H6 V d6i véi quyén str dung dat thuoc thira s6 218, to
ban d6 s6 15 toa lac tai 4p Thanh Trung, xa Thanh Tan, thanh pho T, tinh N thi thay
rang qua trinh giai quyet vu an ciing nhu tai phién toa cac bén du:orng su déu thong
nhét thira nhan hop ddng chuyen nhu:ong quyén sir dung dat nay la giai tao dé che
dau hop dong vay. Thuc té ba V, 6ng P ¢ cho 6ng M, ba N vay sé tién 250.000.000
d6ng nhung hai bén ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dé lam tin va
phong truong hop ong M, ba N khong tra dugc no thi dung quyen st dung dét nay
dé tra no cho ba V, 6ng P. Do d6, Hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dét nay
1a vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 124 ctua Bo luat Dan su. Hop ddng vay tai san gita
ba V, dng P véi dng M, ba N c6 hiéu luc phap luat.

[3] Xét Hop dong vay tai san giira ba V, 6ng P vai ba N, 6ng M thi thay rang:
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céc bén dwong sy thong nhat thira nhan ngay 05-5-2023 vg chong dng M, ba N vay
cua cua vo chong ba V, éng P sé tién gbc 1a 250.000.000 dong. Tai _phién toa dng M
ddéng y cung voi vo 1a ba N tra cho vo chdéng ba V éng P sb tién no géc la
250.000.000 ddng nén ghi nhan.

[4] Xét yéu cau tinh tién 14i ciia nguyén don theo 14i suat 20%/nam ké tir ngay
05-5-2023 thi thay rang: Céac bén thira nhan day 1a hop dong vay c6 i, tuy nhién c6
mau thuan va tranh chap vé 14i suat do d6 can &p dung khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat
Dan sy muc 14i suat dugc &p dung 1a 10%/nam tic 12 0,83%/thang. Do d6, khong co
can ctr chap nhan yéu cau cia nguyén don budc bi don phai tra tién 13i tinh I4i suat &
20%/nam, chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don vé yéu cau tinh I
suat, sb tién 14i ma bi don can phai tra 1a:

250.000.000 ddng x 0,83%/thang x 24 thang 25 ngay = 51.525.000 dong.

Trong d6 hai bén da thong nhat Ia 6ng M ba N da tra cho nguyén don duoc
10.000.000 dong tien lai do do, 6ng M, ba N con phai tra thém cho vg chong ba V,
ong P so tien l&i l1a 41.525.000 dong.

Tai phién toa nguyén don yéu cau bi don phai tra so tién i 86.280.000 dong
(tinh theo lai suat 20%/ndm) la khdng co can ct, chap nhan mot phan doi véi yéu
cau tinh lai cta nguyén don.

[5] Ddi voi yéu cau cua nguyén don duoc wu tién thanh toan ddi véi quyén sir
dung dat thudc thira sb 218, t& ban dd sé 15 toa lac tai 4p Thanh Trung, X Thanh
Tan, thanh pho T, tinh N 1a khong ¢6 can cir chap nhan. Boi I8 nhu céc bén da thong
nhét thira nhan hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat néu trén 1a vo hiéu. Viéc
nguyén don cho rang bi don da thé chap quyén su dung d4t nay cho nguyén don dé
dam bao cho hop dong vay tai san tuy nhién viéc thé chap nay chua tuan tha quy
dinh cua phap luat vé thé chap quyén st dung dt tai Diéu 188 cua Luat Dat Pai nim
2023. Tai khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai nam 2023 quy dinh: “Viéc chuyén doi,
chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thia ké, tang cho, thé chdp quyen su dung
dat, gop von bang quyen st dung dat phal dang ky tai co quan ddang ky dat dai va co
hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao sé dia chinh”. Do d6 khong c6 can ctr chap
nhan cua nguyén don vé viéc uu tién thanh toan d6i voi quyén st dung dat ma bi
don dang dang tén.

Can budc Van, 6ng P phai tra lai cho ba N, 6ng M 01 Ban chinh Giay chiing
nhan quyen st dung dat so AE997879, s6 vao so6 cap giay so HO0770/TT do Uy ban
nhan dan thi xa Tay Ninh nay la thanh pho T cap ngay 04-7-2006 cho 6ng Tran Van
M va ba Nguyen Thi My N dung tén.

[6] Tir nhiing phén tich néu trén chap nhan dé nghi cua Pai dién Vién Kiem
sat nhan dan thanh pho T, tinh N.

[7] VVé &n phi: Do chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don nén

bi don phai chiju tién an ph| nguyén don phai chiju an phi d6i véi mot phan yéu cau
khai kién khdng duoc tda an chap nhan.



Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cén ctr cac Diéu 124, 131, 463, 466, 468, 470 cia B luat Dan sy, Dicu 188
cia Luat Dt dai; ‘Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quédc hdi vé an phi, 16 phi Toa an:

1. ’Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba PBao Thi Hb V, ong Nguyén
Van P doi v6i 6ng Tran Van M, ba Nguyén Thi My N veé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong vay tai san’:

1.1. Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ky ngay 05-5-2023
tai Van phong Cong ching Nguyén Gia Thon gilia ong Tran Van M, ba Nguyen Thi
My N véi 6ng Nguyen Van P, ba bao Thi Ho6 V d6i véi quyén st dung dat thudc
thira s6 218, to ban d6 sb 15 toa lac tai ap Thanh Trung, xa Thanh Tan, thanh pho T,
tinh N vo hiéu.

1.2. Budc ba Pao Thi H6 V, 6ng Nguyén Vian P c6 nghia vu tra lai cho ong
Tran Van M, ba Nguyen Thi My N 01 Ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 AE997879, sb vao so cap gidy s6 HO0770/TT do Uy ban nhan dén thi xa Tay
Ninh nay la thanh phé T cip ngay 04-7-2006 cho 6ng Tran Vian M va ba Nguyén
Thi My N ding tén.

1.3. Budc 6ng Tran Van M, ba Nguyén Thi My N ¢6 nghia vu tra cho ba Dao
Thi HO V, éng Tran Vian Phudc sb tién gdc 1a 250.000.000 dong va tién 1ai 1a
41.525.000 dong, tong cong 1a 291.525.000 dong (Hai traim chin muoi mét triéu nim
trim hai muoi 1dm nghin dong).

1.4. Khong chip nhéan yéu cau khoi kién cua ba Pao Thi H6 V, 6ng Nguyén
Vin P vé viéc vu tién xtr 1y tai san 1 quyén st dung dat thudc thira sé 218, to ban d6
sb 15 toa lac tai ép Thanh Trung, xa Thanh Tan, thanh phé T, tinh N do 6ng Tran
Vin M, ba Nguyén Thi My N dtng tén chi sir dung dat dé thu hoi no.

1.5. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Pao Thi H6 V, 6ng Nguyén
Vin P ddi v6i yéu cau ong Tran Vin M ba Nguyén Thi My N tra s6 tién lai
44.755.000 dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh an xong tdt
cd cdc khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phai chiu khodn tién 1di ciia
SO tién con phdi thi hanh an theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 ciia Bé
luat Dan su.

2. V& an phi so tham dan suy:

Ong ”1:r§n Vin M, ba Nguyén Thi My N phai chju 14.576.000 dong tién an phi
dan sy so tham.

Ong Nguyen Van P, ba Pao Thi HO V phai chiu 2.238.000 dong tién an phi
dan sy so tham, khéu trir s tién tam tmg an phi 8.106.000 dong theo Bién lai thu sd



0003842 ngay 18-12-2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd T, dng P, ba V
dugc nhan lai 5.868.000 dong.

Trieong hop Bdan dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh én dan sw. Thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi hanh dan dén suw.

3. Céc duong sy c6 mat co quyén khang cdo 1én Toa an nhan dan tinh N trong
thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyé€n an, riéng cac duong su vang mit duoc khang cdo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 18.

T.M HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh TN;

- VKSND tinh TN;

- VKSND thanh phd T;

- Chi cuc THA DS

thanh phd T; )

- Cac duong su; Nguyén Thi Cam Ly
- Luu hd so vu an;

- Luu trir VP.



