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Bén 4n sb: 324/2024/DS-ST
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V/v tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO Di AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ong V5 Ngoc Cong.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong T6 Vin Nhung;

2. Ba Pham Tu Nhi.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Viét Ha - Thu ky Toa an nhan dan thanh pho
Di An, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din thanh pho Di An, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thiy An - Kiém sat vién

Ngay 27 thang 9 nam 2024 tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Di An,
tinh Binh Duong xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 519/2024/TLST- DS
ngay 04 thang 7 nim 2024 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 410/2024/QDXXST-DS ngay 20 thang 8 nim 2024
va Quyét dinh hodn phién toa s6: 372/2024/QDST-DS ngay 09 thang 9 nam 2024,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP P (S); Tru s6: S6 A T, phuong L, quan
H, Thanh phd Ha Néi.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong L& Anh P; chitc vu: Chuyén
vién cao cap xir Iy no dia ban M (vin ban ty quyén ngay 18/9/2024); c6 mit.

- Bi don: Ong Pham Duy N, sinh ndm 1979; thuong tra: Khu phé A, phuong
T, thanh phd B, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: S6 B duong L (s6 cii D) khu
phé T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong va ba Pang Thi Nguyét N1, sinh
nam 1983; thuong tra: S6 B dudng L (sb cii D) khu phé T, phudng D, thanh phé
D, tinh Binh Duong; Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ngay 06 thang 3 nam 2024, qud trinh tham gia t6 tung
nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don, éng L& Anh P trinh bay:



Ngan hang TMCP D (S) da ky v6i ong Pham Duy N, ba Dang Thi Nguyét
N1 c6 ky hop dong cho vay, cu thé nhu sau:

- Hop dc‘mg cho vay ting 1an s6: REF2202000320/HDTD/HMF-PDN ngay
25/01/2022 véi ndi dung Ngan hang S cho Pham Duy N, ba Dang Thi Nguyét N1
vay sb tlen 2.700.000.000 dong Muc dich vay: Vay bu dap mua dat Thot han
vay: Ké tir ngay 26/01/2022 dén ngay 25/01/2049; Lai suat cho vay (VND) Lai
suat cho vay trong han tai thoi diém gidainganla 8 99%/nam va dugc co dinh trong

vong 12 thang ké tir ngay giai ngan Hét thoi han trén, 1ai suat cho vay dugc dleu
chinh dinh ky vao ngay lam viéc dau tién ciia mdi quy; ngay diéu chinh 1ai suét
dau tien la ngay 15/02/2022, diéu chinh sau do vao ngay lam viéc dau tién cua
quy lién ké tiép theo. Mirc dleu chinh lai suat dugc xac dinh = Lai suat co sé cua
S dang ap dung tai thoi diém diéu chinh + bién do 3,99%/nam. Lai suat qua han
bang 150% lai suat cho vay trong han, ap dung d6i véi du no goc qua han; Lai
sudt cham tra bang 10%/nam, ap dung voi du no 14i cham tra. SO tién S da giai
ngan va 6ng Pham Duy N, ba Dang Thi Nguyét N1 da nhin n¢ sO tién
2.700.000.000 ddng.

Pé dam bao khoan vay, ngay 25/01/2022, dng Pham Duy N, ba Bang Thi
Nguyét NI di ky Hop ddong thé chip Quyén st dung dat  so:
REF2202000320/HDTC/HMF-PDN véi Ngan hang S1 dé thé chap: Quyén st
dung dat c6 dién tich 163,5m? thudc thira dat s6 1626, to ban do sb 48, toa lac tai
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyén st dung
dat, quyén sé hiru nha va tai san gan lién véi dat s6 CU018497, vao sd cap
CS15000 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd T, tinh Binh Duong
cap ngay 15/01/2020, duoc cong chimg tai Phong C1, thanh phé T, tinh Binh
Duong ngay 25/01/2022, s6 cong chung 318, quyén sé 01/2022/TP/CC-
SCC/HDGD.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng Pham Duy N, ba Ding Thi Nguyét N1
d3 vi pham noi dung thoa thuan cta hop ddng cho vay ké tir thang 12/022. Tinh
dén ngay 27/9/2024, 6ng N, ba N1 di thanh toan duoc cho Ngan hang S tong cong
s0 tién 284.122.638 dong, trong d6 ng goc 88.700.000 dong, no 1ai 195.422.638
dong.

Vi vy, Ngan hang TMCP D (S) khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc 6ng Pham Duy N, ba Pang Thi Nguyét N1 tra toan bo s tién theo
Hop dong cho vay tung lan sé: REF2202000320/HDTD/HMF-PDN ngay
25/01/2022 14 3.306.923.566 dong, trong d6 gom: No goc 13 2.611.300.000 dong,
no 1ai trong han 631.818.421 déng, no 1ai qua han 6.752.528 déng, no 1ai cham
tra 13i 57.052.617 dong.
- Ngan hang TMCP D (S) tiép tuc tinh 14i phat sinh ké tir ngay 28/9/2024
cho dén khi 6ng Pham Duy N, ba Pang Thi Nguyét N1 thanh toan xong toan b
khoan no theo murc 14i suat do cac bén thoa thuan trong Hop dong cho vay timg
phan sé: REF2202000320/HDTD/HMF-PDN ngay 25/01/2022.

- Truong hop 6ng Pham Duy N, ba Pang Thi Nguyét N1 khong thuc hién
hodc thuc hién khong day du nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP D (S) thi



Ngan hang S c6 quyén yéu cau co quan c thim quyén ké bién, phét mai tai san
thé chép dé thu hoi no gém Quyén st dung dat c6 dién tich 163,5m? thudc thira
dat s6 1626, to ban do sb 48, toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong
theo Glay chung nhan quyen su dung dat, quyén sé hiru nha va tai san gin lién
v6i dat s6 CU018497, vao s6 cap CS15000 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai thanh phd T, tinh Binh Duong cap ngay 15/01/2020, duoc cong chung tai
Phong C1, thanh phé T, tinh Binh Duong ngay 25/01/2022, s6 cong chung 318,
quyén s 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD.

- Trudng hop sb tién phat mai tir tai san thé chip khong du thanh toan hét
cac khoan ng tai Ngan hang S thi dng Pham Duy N, ba Bang Thi Nguyét N1 phai
c6 nghia vu ti€p tuc tra hét ng cho Ngan hang TMCP D (S).

- Bi don Ong Pham Duy N, ba Bang Thi Nguyét N1 da dugc toa an triéu tap
hop 1é dé cung cap ban ty khai, tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai ching ctr va hoa giai vao ngay 20/8/2024, tham gia phién toa vao
cac ngay 09/9/2024 va ngay 27/9/2024 nhung ving mat khong ¢ 1y do nén khong
c6 ¥ kién ddi v6i yéu cu cta nguyén don, khong cung cap tai lidu chimg ctr gi.

- Theo Bién ban xem xét tham dinh ngay 20/8/2024 tdi san thé chdp gom:

Quyén sir dung dat co dién tich 163,5m? thudc thira dat s6 1626, to ban dd
s6 48, toa lac tai phudng P, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chting nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién véi dat s6 CU018497,
vao sO cap CS15000 do Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phé T, tinh
Binh Duong cip ngay 15/01/2020 c6 tir can nhu sau: Hudng bac giap duong bé
tong, hudng nam giap thira dat ctia ba Hoang Mong C, hudng tay giap thira dat
6ng Nguyén Hitu T, 6ng Huynh Quang V va huéng dong giap thira dat 6ng Poan
Vin R. Hién trang dat trong va quyén sir dung dat néu trén, hién nay do ong Pham
Duy N, ba Bang Thi Nguyét N1 dang quan ly, stir dung.

- Y kién cta dai dién Vién kiém sat:

Tham phan dugc phan cong thyu ly giai quyét vu an da thyuc hién dung, day
da quy dinh tai Diéu 203 ctia Bo luat T tung Dan su ndm 2015, tai phién toa Hoi
dong x€t xur da tuan theo dung cac quy dinh cua Bo luat T tung Dan su vé viéc
xét Xt so thAm vu 4n.

Nguyén don di thyc hién dung quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh
ctia BO luat TO tung Dan sy 2015, b1 don da dugc triéu tap hop 1¢ nhung Véng mat
khong c6 1y do, dé nghi Toa 4n xét xir vang mit bi don theo quy dinh tai Diéu 228
Bo luat TS tung Dan su.

Sau khi nghién ctru hd so vu 4n nhan thy yéu cau khoi kién cuia Ngan hang
TMCP D (S) 12 ¢ co so chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét quyét dinh,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve t0 tung: Bi don Pham Duy N, ba Pang Thi Nguyét N1 da duoc toa
an triéu tap hop 1I¢ dé tham gia phién toa vao cac ngay 09/9/2024 va ngay



27/9/2024 nhung vang mit khong c6 ly do. Can ctr Diéu 228 B6 luat T6 tung Dan
sunam 2015, Toa an xét xr vang mat bi don.

[2] V& noi dung: Ngay 25/01/2022 Ngan hang TMCP P (S) va 6ng Pham
Duy N, ba Ping Thi Nguyét N1 ky theo Hop ddng cho vay tu’ng lan sd:
REF2202000320/HDTD/HMF PDN vé&i noi dung Ngan hang S cho 6ng N, ba N1
vay so tién 2.700.000.000 dong. Pé dam bao khoan vay, ngay 25/01/2022, 6ng
Pham Duy N, ba Pang Thi Nguyét N1 da ky Hop dong thé chap Quyen sur dung
dat s6: REF2202000320/HDTC/HMF-PDN v&i Ngan hang S dé thé chap Quyén
str dung dat c6 dién tich 163,5m? thudc thira dat sb 1626, to ban d6 sd 48, toa lac
tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong theo G1ay ching nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha va tai san gan lién véi dat s6 CU018497, vao sd cap
CS15000 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh ph T, tinh Binh Duong
cap ngay 15/01/2020, duoc cong chimg tai Phong C1, thanh phé T, tinh Binh
Duong ngay 25/01/2022, s6 cong chimg 318, quyen s6 01/2022/TP/CC-
SCC/HPGD. Qua trinh thuc hién hop dong, ong N va ba N1 di thanh toan cho
Ngan hang S1 dugc tong cong sb tién 284.122.638 dong, trong d6 ng gdc
88.700.000 dong, no 1i 195.422.638 ddng. Tuy nhién, ké tir thang 12/2022, 6ng
N va ba N1 da khong thuc hién nghia vu tra ng gbc va 13i theo thoa thuan nén
Ngan hang S di chuyén no qua han.

[3] Xét, viec ky két Hop dong cho vay tiung lan so:
REF2202000320/HDTD/HMF-PDN ngay 25/01/2022 gitta Ngan hang TMCP D
(S) v6i dng Pham Duy N, ba Dang Thi Nguyét N1 thé hién sy ty nguyén cua cac
duong sy trong giao két hop dong. Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng N, ba N1
da thanh toan goc va 1ai cho Ngan hang S (tinh dén ngay 30/11/2022) véi tong s6
tién 284.122.638 dong, ké tir ngdy 01/12/2022 cho dén nay 6ng N, ba N1 di vi
pham nghia vu thanh toan gdc va 13i cho Ngan hang S theo nhu thoéa thuan. Nhu
vay, ong N va ba N1 da vi pham nghia vu thanh toan da thoa thuan tai Bléu 3 cua
cac Hop dong cho vay. Vi vay, Ngan hang TMCP D (S) khoi kién yéu cau Toa
an bugc 6ng Pham Duy N, ba Pang Thi Nguyét N1 tra toan bd so tién theo Hop
ddng cho vay timg lan s6: REF2202000320/HDTD/HMF-PDN tong cong so tién
3.306.923.566 dong, trong d6 gébm: No gbc 1a 2.611.300.000 ddng, no 14i trong
han 631.818.421 ddng, no 1di qua han 6.752.528 dong, no lai cham tra 14
57.052.617 dong, 1a c6 co so chap nhan.

[3] Bdi voi yeu cau phat mai tai san thé chap cia nguyén don Ngan hang
TMCP D (S): Tai diém a khoan 1 Piéu 7 ctia Hop dong thé chap Quyén sir dung
dat s6: REF2202000320/HDTC/HME-PDN ngay 25/01/2022 giira Ngan hang S
va dng Pham Duy N, ba Bang Thi Nguyét N1 c6 thoa thuan quy dinh vé xtr ly tai
san thé chap, thi Ngan hang S duoc quyén xur ly tai san thé chap trong cac truong
hop sau: “Khi dén thoi han tra no (ké ca truong hO’p phdai tra no trudc han) theo
cdc Van kién tin dung va/hodc cdc van ban khdc ma Bén thé chdp (dong thoi la
bén cdp tin dung) khong thyc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra no, thi
S dwoc quyén xir Iy mot phan hodc toan bé tai san thé chdp dé thu héi ng”’. Theo
su thoa thuan nay thi bi don 6ng N, ba N1 da vi pham nghia vu thanh toan tién
vay ctiia Hop dong vay tai san nén su kién vi pham trong Hop dong thé chap da



xay ra va Ngan hang S khoi kién tai Toa an yéu cau giai quyét: Trong truong hop
ong Pham Duy N, ba Dang Thi Nguyét N1 khong thyc hién hodc thyc hi¢n khong
day du nghia vu tra ng cho Ngén hang TMCP D (S) thi Ngan hang S c¢6 quyén
yéu cau co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi no
gom: Quyén sir dung dat c6 dién tich 163,5m? thudc thira dat s6 1626, to ban do
50 48, toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong theo G1ay chung nhan
quyen su dung dat, quyén sé hiru nha va tai san gan lién v6i dat s6 CU018497,
vao s cap CS15000 do Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phd T, tinh
Binh Duong cap ngay 15/01/2020, dugc cong chimg tai Phong C1, thanh phé T,
tinh Binh Duong ngay 25/01/2022, s cong ching 318, quyén s6 01/2022/TP/CC-
SCC/HDPGD, 1 ¢6 co sé chap nhan.

[4] Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Di An phu hop
v6i1 phan tich trén nén chap nhan.

[5] Chi phi xem x¢&t tham dinh: Bi don Pham Duy N, ba bing Thi Nguyét
N1 phai chiu s6 tién 1.500.000 dong, Ngan hang S da tam tng sb tién nay nén
budc ba H phai tra lai cho Ngan hang N2.

[6] V& an phi dan su so tham: Ong Pham Duy N, ba DPang Thi Nguyét N1
phai chiu theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T6 tung Dan sy va khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu
Qudc Hoi quy dinh vé 4n phi, 18 phi Toa 4n;

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao cac Dicu 144, 147, 227, 228, 238, 271, 273 Bo luat T6 tung
Dan su nam 2015; Diéu 325, 351, 353 B0 luat Dan sy ndm 2015; Piéu 91, 95 Luat
cac to chure tin dung; Nghi quyét 03/2018/NQ-HDTP ngay 15/5/2018 ctia Hoi
déng Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngéan hang TMCP b
(S) v6i bi don Pham Duy N, ba Dang Thi Nguyét N1 vé viéc “Tranh chip hop
dong tin dung”.

1. Bugc 6ng Pham Duy N, ba BPang Thi Nguyét N1 thanh todn Ngéan hang
TMCP D (S) sb tién con ng phét sinh theo Hop dong cho vay tiung lan sé:
REF2202000320/HDTD/HMF-PDN ngay 25/01/2022 tinh dén ngay 27/9/2024 1a
3.306.923.566 dong, trong d6 bao gom: No gbc 1a 2.611.300.000 dong, no 1ai
trong han 631.818.421 dong, no 13i qua han 6.752.528 dong, no 13i cham tra 13
57.052.617 dong.

Tién 13, phi duoc tiép tuc dugc tinh ké tir ngdy 28/9/2024 cho dén khi dén
khi 6ng Pham Duy N, ba Bang Thi Nguyét N1 thanh toan xong toan bg khoan ng
theo murc 14i suat do cac bén théa thuan trong Hop dong cho vay ting lan so:
REF2202000320/HDTD/HMF-PDN.



2. Truong hop 6ng Pham Duy N, ba Bang Thi Nguyét N1 khong thuc hién
hodc thue hi¢én khong ding nghia vu tra ng trén thi Ngan hang TMCP D (S) dugce
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san thé chap theo
Hop dong thé chap Quyén sir dung dat s6: REF2202000320/HDTC/HMF-PDN
ngay 25/01/2022 dugc cong ching tai do Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai
thanh phd T, tinh Binh Duong cap ngay 15/01/2020, dugc cong chung tai Phong
C1, thanh phé T, tinh Binh Duong ngay 25/01/2022, 5O cong chung 318, quyén
s6 01/2022/TP/CC- SCC/HbBGD dé thu hoi no: Quyén st dung dat c¢6 dién tich
163,5m? thudc thira dit sd 1626, to ban do sb 48, toa lac tai phuong P, thanh pho
T, tinh Binh Duong theo Gidy chirng nhan quyén str dung dét, quyén s¢ hitu nha
Va tai san gan lién v6i dat s6 CU018497, vao so cap CS15000 do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd T, tinh Binh Duong cap cho dng N, ba N1 ngay
15/01/2020.

- Toan bo s6 tién thu hodi duoc tir viéc phat mai/xt 1y tai san bao dam dugc
ding dé thanh toan nghia vu tra ng cho 6ng Pham Duy N, ba Pang Thi Nguyét
N1 v6i Ngan hang TMCP D (S). Truong hop néu s tién thu hdi duoc tir xtr 1y tai
san bao dam khong du dé thanh toan hét ng thi 6ng Pham Duy N, ba Pang Thi
Nguyét N1 phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang TMCP D (S).

3. An phi dan sy so tham:

3.1. Ong Pham Duy N, ba Bang Thi Nguyét N1 phai chiu s tién 98.138.471
dong.

3.2. Tra lai cho Ngan hang TMCP D (S) toan bo s6 tién tam Ung an phi da
nop 46.855.053 dong, theo bién lai thu tién 6 0001115 ngay 03 thang 7 nam 2024
cua Chi cyc thi hanh 4n Dan su thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

4. Chi phi xem xét tham dinh: Budc bi don éng Pham Duy N, ba Pang Thi
Nguyét N1 tra lai Ngan hang TMCP D (S) 1.500.000 dong.

Truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phdi thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5. Nguyén don c6 mat duoc quyén khang co trong han 15 (muoi 1am) ngay,
ké tir ngay tuyén an. Bi don ving mat duge quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 (mudi lam) ngdy, ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém
yét./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA






