TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 710/2019/KDTM-PT
Ngay: 12/8/2019
V/v tranh chap hop ddng tin dung

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Pha

Cdc Tham phén: Ba Ha Thanh Thay

Ba Truong Thi Thao

- Thw ky phién toa: Ba Luong Thi Thu Trinh, Thu ky Toa an Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh

- Dgi dién Vién kiém sit nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Huynh Thi Kim Tuyén, Ki€m sat vién

Trong cac ngay 11, 31 thang 7 va 12 thang 8 nam 2019, tai phong xtr an
cua Toa an nhén dan Thanh pho H6 Chi Minh, da xét xur phiic tham cong khai
vu an thu ly s6 34/2019/TLPT-KDTM ngay 19 thang 02 nam 2019 v€ tranh
chap hop dong tin dung

Do Ban 4n dan su so tham s 349/2018/KDTM-ST ngay 29 thang 11 nim
2018 cua Toa an nhan dan Quan A bi khang céo

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xa phiic tham sb 2273/2019/QD-PT
ngay 28 thang 5 nam 2019 gilta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP AC

bia chi: 442 NTMK, Phuong 5, Quan C, TPHCM

Ngueoi dai dién hop phdp: Ba Lé Thi Tuyét, dai dién theo iy quyén

(Gidy uy quyén sb 673/UQ-QLN.18 ngay 01/6/2018 va Gidy uy quyén sb
745/UQ-QLN.18 ngay 06/7/2018) (Co mat)

Bi don: Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Hung H

Dia chi: 122 Y, phuong Nguyén Thai Binh, Quan A, TPHCM

Ngueoi dai dién hop phdp: Ba Tran Thi Hanh, dai dién theo ty quyén

(Gidy uy quyén ngay 25/7/2018) (C6 mqit)

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Cong ty TNHH Quan 1y tai san V

bia chi lién lac: 30 VVT, Phuong 6, Quan C, TPHCM



Ngueoi dai dién hop phdap: Ong Phung Thé Huan, dai dién theo ty quyén

(Gidy uy quyén s6 380/UQ-2018 ngay 17/4/2018) (C6 mdt)

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp:

Luat su Bui Quang Nghiém, Cong ty Luat HD Nghiém & Chinh, Poan
Luat su TPHCM

+ Ong V& Thanh H

Ngueoi dai dién hop phdp: Ba Tran Thi Hanh, dai dién theo Gy quyén

(Gidy uy quyén ngay 25/9/2018) (C6 mat)

+ Ba Tran Thi H (C6 mdr)

+Ba V§ Tran Kim K

Nguoi dai dién hop phap: Ba Tran Thi Hanh, dai dién theo uy quyén

(Gidy uy quyén ngay 11/10/2018) (C6 mdt)

+ Tré V6 Khanh Hoang K, sinh nam 2004

+ Tré Vo Hoang Gia H, sinh ndm 2006

Ngueoi dai dién hop phdp: Ba Tran Thi Hanh, dai dién theo phép luat

Cung dia chi: 122 Y, phuong Nguyén Thai Binh, Quan A, TPHCM

Nguoi khang cdo: Cong ty TNHH Quan 1y tai san V, nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham:
- Nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP AC (goi tat 1a ACB) co cap tin dung cho Cong ty
TNHH Thuong mai Dich vu Hung H bang cac hop dong tin dung va khé udc
nhan ng da ky gitra hai bén. Bién phap bao dam cho céc khoan vay ctia Cong ty
Hung H la Chumg thu bao lanh cua 6ng V& Thanh H va ba Tran Thi H lap ngay
19/4/2011; thé chap can nha sd 75 duong Y, phuong Cau Ong Lanh va s6 122
duong Y, phuong Nguyén Thai Binh, cing & Quén A, Thanh phd H6 Chi Minh,
thudc quyén sO hiru cia 6ng H va ba H. Do Cong ty Hung H vi pham nghia vu
trd no nén ACB da khoi kién Cong ty Hung H yéu cau tra s tién no von, 1ai
trong han, i qué han, tinh dén ngay 04/12/2012 12 9.057.152.810 dong.

Ngay 30/11/2017, ACB da ban toan bg khoan ng cua Cong ty Hung H cho
Cong ty TNHH Quan ly tai san V, theo Hgp déng mua ban ng sb
23011/2017/HPMBN va Phu lyc hop dong mua ban no sb
23011/2017/HPMBN/PL.01. Tinh dén ngay 28/11/2017, du n¢ vay cua Cong ty
Hung H tai ACB 1a 9.270.151.238 dong, trong dé: No gbc 1a 2.011.963.751
ddng, 13i trong han 13 376.453.187 dong, 13i qua han 13 6.873.411.160 dong, phat
1a 8.323.140 ddng. Ngay 02/8/2018, ACB di c6 Vian ban s6 3002/CV-QLN rut
toan bd yéu cau khoi kién d6i voi Cong ty Hung H va nguoi o quyén loi, nghia
vu lién quan.



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Céng ty TNHH Qudn 1y Tadi
san V, trinh bay:

Ngay 30/11/2017, ACB da ban toan bd khoan no cua Cong ty Hung H tai
ACB cho Coéng ty Quan ly tai san V theo Hop déng mua ban ng sb
23011/20177HPMBN  va Phu luyc hop déng mua ban ng sb
23011/2017/HDMBN/PL.01. Ké tir ngay 30/11/2017, Cong ty Quan ly tai san V
c6 ddy du cac quyén chi ng ddi véi khoan ng, bao gom quyén theo cac hop
ddng tin dung, hop dong bao dam, cac van ban cam két, thoa thuan da ky két
gitra Cong ty Hung H, 6ng H, ba H va ACB.

Cong ty Quan ly tai san V yéu cau Cong ty Hung H tra ngay cho Cong ty
Quan ly tai san V s6 ng con thiéu tinh dén ngay 26/7/2018 la 9.471.678.206
déng (trong d6, tién gbc 1a 2.011.963.751 dong, i trong han 1a 376.453.187
dong, 1ai quéa han 1a 7.074.938.127 dong, phat cham tré 14i 1a 9.323.139 dong) va
tién 13i phat sinh ké tir ngay 27/7/2018 cho dén ngay Cong ty Hung H tra hét no
theo murc 13i suat ng qua han quy dinh tai cac hop dong tin dung, khé wéc nhan
ng gitra Cong ty Hung H va ACB. Néu Cong ty Hung H khéng thyc hién hoic
thuc hién khong ding nghia vu tra n¢ thi cdc tai san bao dam sau day sé dugc
phat mai dé thu hdi no:

+ Quyén stt dung dit va tai san gén lién véi dat tai sd 75 duong Y,
phuong Cau Ong Lanh, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh thudc quyén s0 hitu,
su dung cua ong Vo Thanh H va ba Tran Thi H theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CH 01712, do
Uy ban nhan dan Quan 1 cp ngay 05/7/2010;

+ Quyen sir dung dat va tai san gin lién v&i dat tai s6 122 duong Y,
phuong Nguyén Thai Binh, Quan A, Thanh pho Ho6 Chi Minh thudc quyén so
hitu, sir dung ctia 6ng V5 Thanh H va ba Tran Thi H theo Gidy phép mua ban,
chuyén dich nha cira s6 1975/GP-UB do UBND Quén 1 cip ngay 29/10/1992;
Hop dong mua ban nha sd 5821/HD-MBN ngay 27/8/1996 va s6 19189/HP-
MBN ngay 29/7/2005; To khai I¢ phi trude ba ngay 03/8/2005.

Truong hop phat mai tai san bao dam khong du dé thu béi ng cua Cong ty
Hung H thi 6ng V6 Thanh H va ba Tran Thi H phai tra tiép so tien Cong ty
Hung H con ng cho Cong ty Quan ly tai sdn V theo Ching thu bao lanh ngay
19/4/2011.

- Bi don trinh bay:

Cong ty Hung H c6 vay tién cia ACB va sb tién gbc con no 1a
2.011.963.751 ddng. Viéc mua ban no gitta Cong ty Quan ly tai san V va ACB
Cong ty Hung H khong biét, vi Cong ty Hung H, ong H va ba H dang thyc hién
viéc thanh toan no theo Cong van sd 5014/CV- QLN.17 ngay 30/11/2017 cua
ACB, cu thé 1a: Nop sd tlen 15 ty dong tra cho ACB dé giai chap can nha sb 122
duong Y, Quén A va sé tiép tuc ndp sb tién no con lai vao ngay 10/12/2017. Do
do, viéc ACB ban ng cho Cong ty Quan 1y tai sdn V trong ngay 30/11/2017 1a



khong dung voi ndi dung tai Cong van sé 5014/CV-QLN.17 ngay 30/11/2017
cua ACB.

Cong ty Hung H khong dong y tra ng theo yéu cau ctia Cong ty Quan ly
tai san V va yéu cau duoc tra s6 no goc va lai theo ndi dung Céng van sb

5014/CV-QLN.17 ngay 30/11/2017 cua ACB, thoi han thyc hién la 10 ngay phia
Cong ty Hung H, 6ng H va ba H tra hét toan bo so tién gbc va lai.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — ba Tran Thi H va éng Vo
Thanh H, trinh bay:

Véi tu cach 12 ngudi bao lanh va thé chép tai san dé bao dam nghia vu tra
ng cho Cong ty Hung H, vo chong ba thdng nhét véi yéu cau cua bi don - Cong
ty Hung H, dong ¥ tra tién no gbc va 1ai theo ndi dung Cong van s6 5014/CV-
QLN.17 ngay 30/11/2017 cua ACB voi so tién 1a 32.357.000.000 dong (trong do
tién goc 1a 28.485.786.050 ddong va tién 1ai 1a 3.871.213.950 dong) cho ca 3
khoan n¢ cia Cong ty Huing H, DNTN Hanh H va ca nhan 6ng V6 Thanh H, ba
Tran Thi H dé giai chp hai can nha s 122 va s6 75 duong Y, Quén A.

Tai phién toa so tham, cac duong su c6 yéu cau, y kién bd sung:

- Cong ty Quan ly tai san V: Yéu cau Toa an budc Cong ty Hung H tra
cho Cong ty Quan ly tai san V s6 tlen con no tinh dén ngay 29/11/2018 la
17.414.800.404 ddng, trong d6 tién gdc 14 6.566.153.789 ddng, tién i trong han
1a 376.543.187 ddng, tién 1i qua han 1a 10.463.870.288 ddng va tién phat chdm
tra 13i 1a 8.323.140 dong. Néu Cong ty Hung H khong thuc hién hodc thyuc hién
khong ding nghia vu tra ng thi 6ng H va ba H phai trd ng thay cho Cong ty
Hung H va céc tai san bao dam s¢ dugc Cong ty Quan ly tai sdn V ban theo quy
dinh cua phap luat hodc Cong ty Quan 1y tai san V dugc quyén yéu ciu co quan
c6 tham quyén phat mai dé thu hdi no. Trudng hop tai san bao dam khong du dé
thuc hién nghia vu tra ng thi Cong ty Hung H tiép tuc c6 nghia vu tra ng cho
Cong ty Quan 1y tai san V.

- Cong ty Hung H, 6ng H va ba H: Pong v tra cho Cong ty Quan ly tai san
V s6 tién goc Cong ty Hung H con no 1a 2.011.963.751 déng, con tién 13i thi
dong ¥ tra theo noi dung Cong van sé 5014/CV-QLN.17 ngay 30/11/2017 cua
ACB 1a 3.871.213.950 dong cho ca ba khoan n¢ ciia Cong ty Hung H, DNTN
Hanh H va ca nhan 6ng H, ba H.

Tai Ban 4n dan sy so' tham s6 349/2018/KDTM-ST ngay 29 thang 11
nam 2018, Toa an cap so tham da quyet dinh:

- Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cia ACB ddi voi Cong ty Hing H
va nhiing nguoi cd quyén, loi nghia vu lién quan.

- Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia Cong ty Quan Iy tai san V:

+ Bugc Cong ty Hung H tra cho Cong ty Quan ly tai san V s tién no theo
Hop dong mua ban no va Phy luc hop dong mua ban ng gitra ACB va Cong ty
Quan ly tai san V, gom: Tién goc la 2.011.963.751 dong, tién lai la
7.249.864.347 dong (1ai trong han la 376.453.187 dong, 1ai qua han la
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6.873.411.160 dong) va tién 1ai cham tra cua so tien goc 2.011.963.751 dong tir
ngdy 20/4/2018 dén ngay 29/11/2018 13 122.922.717 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh xong tt ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cta sd tién no gdc con phai thi hanh an theo muc 1ai suét
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

+ Pén han tra ng ma Cong ty Hung H khong tra hodc tra khong day du sd
tién ng néu trén thi 6ng Vo Thanh H va ba Tran Thi H 1a ngudi bdo l1anh c6
nghia vy trd no thay.

Truong hop 6ng H va ba H khong tra dugc no thi Cong ty Quan ly tai san
V dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su co thAm ‘quyen phat mai cac
tai san thé chap thugc quyén so hitu cua 6ng H va ba H, gém: Quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat tai nha s6 75 va s6 122 duong Y, Quan A dé thu
hdi ng.

+ Khi cac tai san thé chap bi phat mai thi Cong ty Hung H, 6ng V4 Thanh
H, ba Tran Thi H, chi V3 Tran Kim K, em V& Khanh Hoang K va em V5 Hoang
Gia H do ba Tran Thi H 1a nguoi dai dién theo phap ludt c6 trach nhiém chuyén
di no1 khac.

+ Cong ty Quéan ly tai san V phai chiu 4n phi dan sy so tham la
116.030.050 dong; Cong ty Hung H phai chiu an phi dan sy so tham la
117.384.751 dong.

Ngay 03/12/2018, Cong ty Quan ly tai san V da ndp don khang cao toan
b0 ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

- Cong ty Quan ly tai san V: Rat mot phan khang céo dbi voi sb tién no
goc va tién phat cham tra 1ai, chi yéu cau Hoi dong xét xtr phic tham sira mot
phan ban 4n so thAm vé noi dung tinh 13i theo hudng chap nhan toan bd yéu cau
doi tién 1ai trong han va 1ai qua han cua cong ty, cu thé 1ai trong han la
389.887.133 dong, 1di qua han 1a 7.385.844.836 dong va tién l4i phat sinh tir
ngay 30/11/2018 dén ngay tra hét ng gdc theo muirc 14i sudt ng qua han thoa
thuan trong cac hop dong tin dung va khé udc nhan no giita ACB va Cong ty
Hung H.

-Y k‘ié'n cia Luat su bao vé qyyén loi cho Cong ty Quan 1y tai san V: D&
nghi Hoi dong xét xir phuc tham chap nhén khang cao cia Cong ty Quan ly tai
san V vi dai dién cong ty da trinh bay can ctr ciia khang cao ro rang, day du.

- Nguyén don (ACB): Khong c6 y kién dbi v6i khang cdo cia Cong ty
Quan ly tai san V.

- Bi don (Cong ty Hung H): Khong déng y v6i khang cdo ciia Cong ty
Quan ly tai san V, dé nghi Hoi ddng xét xir phiic tham giit nguyén ban an so
tham vi Cong ty Hung H dd ngung hoat dong tir nhiéu nim nay va trudc day



ACB d3 c¢6 Cong van s6 5014 ngay 30/11/2017 dong ¥ khoanh 13i cho Cong ty
Hung H.

~ -Ba Tran Thi H va éng V& Thanh H (do ba H dai dién): Thong nhit y
kién véi Cong ty Hung H.

- Y kién phat biéu cua Kiém sat vién:
+ Hoi dong xét xir phuc thim va Thu ky da thyuc hién dung quy dinh cua
B0 luat T6 tung dan su.

+ V& ndi dung khang cao ciia Cong ty Quan 1y tai san V:

® Yéu cau khang céo ctia Cong ty Quan 1y tai san V 1a ¢6 cin ctt vi theo
quy dinh tai Piéu 365 cua B§ luat Dan sy 2015, Cong ty Quan 1y tai san V la
bén thé quyén c6 day du quyén doi ng theo thoa thuan gitra cac bén.

e Toda so tham cho rang Cong ty Quan 1y tai san V khong phai 1a t6 chirc
tin dung nén khong c6 quyén doi no 1ai theo hop ddng tin dung 1a khong co co
SO.

+ V& td tung: Toa so thdm x4c dinh Cong ty Quan 1y tai san V 13 ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a khéng ding ma 18 ra phai xac dinh cong ty 1a
nguyén don sau khi ké thira quyén va nghia vu ctia ACB (do c6 thoa thuin mua
ban no giita hai bén). Toa so tham can rat kinh nghiém vé thiéu st nay.

Do d6, dé nghi Hoi dbng xét xtr phiic tham ap dung Khoan 2 Diéu 308 cua
B luat T4 tung dan su, chap nhén khang cao cia Cong ty Quan ly tai san V, sua
mot phan ban an so tham, chip nhan yéu cau doc 1ap cia cong ty.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién tda va cdn ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur phtic
tham nhan dinh:

[1]. Xét khang cao cia Cong ty TNHH Quan ly tai san V:

Trong Pon khang cdo ciia minh, Cong ty Quan ly tai san V da trinh bay
yéu ciu khang cao dbi véi khoan no géc, no 1ai trong han, ng 1ai qué han, tién
phat cham tra 13i tinh dén ngay 29/11/2018 va tién 1i phat sinh ké tir ngay
30/11/2018 cho dén ngay Coéng ty Hung H tra hét ng cho Cong ty Quan 1y tai
san V. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, dai dién Cong ty Quan ly tai san V
xin rut mot phan yéu cau khang cao dbi v6i khoan ng gdc va tién phat cham tra
11, chi yéu cau Hoi ddng xét xtr phiic tham xem xét khang cdo dbi vdi khoan ng
141 trong han, ng 13i qua han tinh dén ngay 29/11/2018 va tién 1ai phat sinh ké tir
ngay 30/11/2018 cho dén ngay Cong ty Hung H tra hét ng cho Cong ty Quan 1y
tai san V.

Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham quyét dinh dinh chi xét xtr phan khéng
cdo ddi voi khoan no géc va tién phat cham tra 13i, chi xem xét khang cao ddi
v6i khoan no 13i trong han, ng 14i qua han tinh dén ngay 29/11/2018 va tién 1ai
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phat sinh ké tir ngay 30/11/2018 cho dén ngay Cong ty Hung H tra hét ng cho
Cong ty Quan 1y tai san V. Cu thé, yéu cau khang cdo cua Cong ty Quan Iy tai
san V tai phién toa phuc thAm nhu sau:

Yéu cau Hoi dong xét xir phiic tham stra mot phan quyét dinh cta ban an
so tham vé tién 13i theo huéng bude Cong ty Hung H tra ngay cho Cong ty Quan
1y tai san V sb no 1ai tinh dén ngay 29/11/2018 1a 7.775.731.969 dong, trong do:
Lai trong han 389.887.133 ddng, 13i qua han 1a 7.385.844.836 ddng, va tién lai
phat sinh trén s6 ng gbe ké tir ngay 30/11/2018 dén ngay Cong ty Hung H tra hét
ng cho Cong ty Quan ly tai san V theo mure 1ai suit ng qua han quy dinh tai cac
hop ddng tin dung, khé u6c nhin no giita ACB va Cong ty Hung H.

Theo ndi dung phan nhan dinh va quyet dinh cta ban an so thAm, Toa 4n
cap so tham cho rang Cong ty TNHH Quan 1y tai san V khong phai 1a t6 chic
tin dung hodc cong ty TNHH MTV quan 1y tai san cta céc to chirc tin dung Viét
Nam, khong cé chirc nang cép tin dung, co cAu lai no nén mac du la nguoi thé
quyén nhung Cong ty Quan 1y tai san V chi c6 quyén yéu cau ddi véi sd tién ng
da mua cia ACB dugc xac dinh trong Phu luc hop déng mua ban n¢ gitra hai
bén ma khong duoc tiép tuc tinh 13i theo 13i suat dd thoa thuan trong cic hop
dbng tin dung va khé uGc nhan no gitta ACB va Cong ty Hung H. Ttr do, Toa an
cap so thim khong chap nhén yéu cau cua Cong ty Quan ly tai san V doi Cong
ty Hung H phai tra tién 14i trén s6 tién no gde theo 14i suat da thoa thuan trong
cac hop dong tin dung va khé uéc nhan no nodi trén ma chi chap nhén s6 ng 13i
tinh dén ngay 28/11/2017 dugc ghi trong Phu luc hop dong mua ban no giira
ACB va Cong ty Quan 1y tai san V, bao gdm no 14i trong han 13 376.453.187
d6ng, no 13i qua han 13 6.873.411.160 dong, va sb tién 14i cham tra trén s ng
gbc 2.011.963.751 dong tinh tir ngay Cong ty Quan 1y tai san V ndp don yéu cau
doc lap tai Toa an 1a ngdy 20/4/2018 dén ngay xét xtr so tham 13 ngay
29/11/2018 theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu 357 ctua Bo luat Dan su 1a
122.922.717 dong.

Hoi déng x€t xur phuc tham nhén théy: Nhan dinh va quyét dinh néi trén
clia ban 4n so tham 1 khong c6 can cir phap luat va khong phu hop véi tinh tiét
khéach quan cua vu 4n 1a théa thuan mua ban ng gitta ACB va Cong ty Quan ly
tai san V tai Hop déng mua ban ng va Phu luc hop déng mua ban ng gitra hai
bén vi tai Khoan 4.1 Piéu 4 ciia Hop dong mua ban ng s6 23011/2017/HDMBN
ky ngay 30/11/2017 gitra ACB va Cong ty Quan ly tai san V, cac bén c6 thoa
thuan bén mua no co tit ca cac quyén, loi ich cua bén ban dbi v6i bén vay, bén
bao dam theo quy dinh tai hop dong tin dung, hop déng bao dam da xac lap, bao
gom nhung khong gidi han quyén dugc bén vay, bén bao dam thanh todn ng
g0oc, 131, cac khoan phi, chi phi phat sinh tir khoan ng theo quy dinh cua hop
déng tin dung, va tai Khoan 2.1 Diéu 2 cua Phu luc hop déng mua ban ng s6
23011/2017/HPMBN/PL.01 ky cung ngay 30/11/2017, cac bén cling da thoa
thudn toan bd ng 1ai phat sinh tir ngay 29/11/2017 cling thudc khodn ng va dugc
bén ban chuyén giao toan bd cho bén mua. Viéc mua ban no giita cac bén noi
trén phu hop véi nganh, nghé kinh doanh hoat dong mua ban ng ma Cong ty
Quan 1y tai san V da ding ky va duoc ghi trong Gidy chimg nhan ding ky doanh
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nghiép cua cong ty véi von diéu 1& 100 ty dong, phu hop véi quy dinh tai cac
diéu 4, 5 va 7 cua Nghi dinh s6 69/2016/ND-CP ngay 01/7/2016 ctia Chinh phu
vé diéu kién kinh doanh dich vu mua ban ng va cac diéu 365 va 368 cua Bo luat
Déan sy nam 2015. Théa thuan nay khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai
dao duc xa hoi, do do, can phai dugc chu thé khac ton trong theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 3 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Do thoéa thuan mua ban ng gittra ACB va Cong ty Quan 1y tai san V co6 hiéu
lue nén can cir theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 365 cua Bo lugt Dan sy nam
2015, bén thé quyén 1a Cong ty Quan ly tai san V ¢co quyen yéu cau bén co nghia
vu la Cong ty Hung H phai tra tién 14i phat sinh trén s6 tién no gdc theo 13i suat
da thoa thuan trong cac hop ddng tin dung va khé wdc nhin no di ky gitta ACB
va Cong ty Hung H.

Xét cu thé s6 tién no 13 tinh dén ngay 29/11/2018 ma Céng ty Quan 1y tai
san V yéu cau thanh toan (theo cac Bang tinh 13i do cong ty lap dbi voi Hop
ddng han mirc thau chi s6 KHO.DN.14190411/TT (s6 tham chiéu 102613139)
ky ngay 27/4/2011 va 8 Khé udc nhan no ctia Hop dong cap tin dung han mirc
s6 KHO.DN.13190411/TT ky ngay 20/4/2011 giita ACB va Céng ty TNHH
Thuong mai Dich vu Hung H), Hoi ddng xét xtr phtic thadm nhan thay: S6 tién 1ai
trong han, 1ai qua han da dugc Cong ty Quan ly tai san V tinh ding v6i muc lai
suit duoc xac dinh theo nguyen tic dd thoa thuan trong cac hop dong tin dung
va khé uéc nhén ng noi trén (dleu chinh 3 thang 1 1an theo cic Quyét dinh diéu
chinh 13i suét tai tmg thoi diém caa ACB).

Téng sb tién no 1di (phat sinh tir Hop dong han muc thau chi sb
KHO.DN.14190411/TT (s6 tham chiéu 102613139) ky ngay 27/4/2011 va 8
Khé wdéc nhan no cta Hop dong cap tin dung han muac sb
KHO.DN.13190411/TT ky ngay 20/4/2011) tinh dén ngay 29/11/2018 dugc xéac
dinh 1a: 9.787.695.720 ddng, trong do, no 13i trong han 1a: 389.887.133 dong va
no 13i qué han 13: 7.385.844.836 dong.

Do d6, khang cdo cua Cong ty Quan Iy tai san V yéu cau Hoi dong xét xu
phuc tham sira ban an so tham theo hudng chap nhan s tién no 1ai tinh dén ngay
29/11/2018 1a 9.787.695.720 dong va s tién 1ai phat sinh trén s6 t1en ng goc
tinh tir ngay 30/11/2018 cho dén ngay tra hét no gdc theo mirc 1i sudt da thoa
thuan trong cac hop dong tin dung va khé wdc nhan ng da ky gitta ACB va Cong
ty Hung H 1 c6 cin clt, can duoc chap nhan dé sira mot phan ban an so tham
theo hudng nhu trén.

Y kién cua dai dién Cong ty Hung H cho riang cong ty dd ngung hoat dong
tir ndm 2013 dé khong ddng ¥ tra tién 13i theo cac hop dong tin dung va khé wdc
nhan no di ky vdi ACB 13 khong c6 can ctr phap luat dé dugc chap nhan.

Vé Vin ban s6 5014 ngay 30/11/2017 ciia ACB gui 6ng V6 Thanh H va
ba Tran Thi H ma dai dién Cong ty Hung H vién din dé cho rang ngan hang di
ddng ¥ khoanh 13i cho cong ty trude khi ban no cho Cong ty Quan 1y tai san V:
Trong ndi dung van ban nay, ACB cling da 4n dinh thdi han thanh toan no va
thoi han hiéu lyc cua viéc mién giam lai 1a trude ngay 10/12/2017, dé)ng thoi
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ACB ciing néu 5 sau ngay 10/12/2017, viéc mién giam 1ii, thanh toan ng néu
trén khong con hiéu lyc. Tuy nhién, thuc té Cong ty Hung H di khong thanh
toan no (ca gbc va 1ai) trong thoi han noi trén nén viée mién giam lai khong con
hiéu luc. Do d6, ¥ kién cua Cong ty Hung H khong ddng ¥ tra tién lai phat sinh
theo théa thuan trong hop dong tin dung va khé uéc nhan ng ma chi déng ¥ tra
1ai theo ndi dung Van ban s6 5014 ngay 30/11/2017 cua ACB la khong c6 can
ctr dé duoc chép nhan.

Céc phan khac cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi da c6
hiéu lyc phap luat tr ngay hét han khang cao, khang nghi, Hoi dong xet xur phuc
tham khong xem xé&t lai.

Vé thu tuc t6 tung, Toa an cap so thdm xac dinh Cong ty Quan 1y tai san
V 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a khong dung véi quy
dinh tai Khoan 4 Diéu 74 ctua Bo luat Té tung dan sy ndm 2015 vi Cong ty Quan
1y tai san V duoc chuyén giao quyén, nghia vu dan sy tir nguyén don la ACB sau
khi Toa an dé thu ly vu an, Toa an cap so tham phai xac dinh Cong ty Quan ly
tai san V 1a nguoi ké thira quyén, nghia vy t tung cua nguyén don méi dang voéi
quy dinh noi trén. Tuy nhién, thiéu sot nay khong phai la vi pham nghiém trong
vé thu tuc t6 tung, khong anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua duong
su nén khong phai la can ctr dé Hoi dong xét xir phiic thAm quyet dinh hiuy ban
an so thim theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 310 cua B luat TS tung dan sy nim
2015.

[2]. V& an phi:

Cin ctr vao Khoan 1 Diéu 147, Khoan Diéu 148 cia Bo luat TH tung dan
su nam 2015, cac diéu 5, 18, 27 va 30 cua Phap 1énh An phi, 1¢ phi Toa an va
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban
Thudng vu qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an:

- Cong ty Hung H phai chiu an phi dan su so tham trén sd tién phai tra cho
Cong ty Quan 1y tai sdn V tinh dén ngay xét xur so tham.

- Cong ty Quan ly tai san V phai chiu an phi trén s tién yéu cau khong
dugc chap nhan, bao gdm sd tién ng gbc vuot qua 2.011.963.751 dong va tién
phat cham tra 13i 8.323.140 dong.

- V& an phi dan su phuc tham : Do Toa 4n cip phuc thAm stra ban an so
tham nén nguoi khang cao 1a Cong ty Quan ly tai san V khong phai chiu an phi
phuc tham.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ct vao Khoan 2 Diéu 308 va Piéu 309 cua Bo luat T6 tung dan su
nam 2015;

Cian ¢l vao cac diéu 365 va 368 cta Bo luat Dan sy nam 2015;



1. Binh chi xét xir phiic thim mdt phan khang céo ciia Cong ty Quan ly tai
san V do61 vdi khoan ng goc va tién phat cham tra 1ai ma Cong ty Quan 1y tai san
V da c6 yéu cau khéi kién va Toa an cap so tham da khong chap nhan.

2. Chap nhén khang cdo ctia Cong ty TNHH Quan 1y tai san V dbi véi
khoan ng 13i trong han, ng 13i qua han tinh dén ngay 29/11/2018 va tién 1ai phat
sinh ké tir ngay 30/11/2018 ma Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Hung H
phai tra cho Cong ty TNHH Quan 1y Tai san V, stra mot phan ban an so tham,
tuyén xu :

a) Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP AC d6i
v6i Cong ty TNHH Thuong mai Dich vy Hung H va nhiing ngudi ¢6 quyén, loi
nghia vu lién quan.

b) Chap nhan mdt phan yéu cau doc 1ap cua Cong ty TNHH Quan 1y Tai
san V, bugc Cong ty TNHH Thuong mai Dich vy Hung H tra cho Cong ty
TNHH Quan ly Tai san V s6 tién no gbc va tién 1ai phat sinh theo Hop dong
mua ban no s6 23011/2017/HPMBN va Phu luc hop dong mua ban ng sb
23011/2017/HBMBN/PL.01 ky cung ngay 30/11/2017 gitra Ngan hang TMCP
AC va Cong ty TNHH Quan 1y Tai san V, Hop ddng cap tin dung han murc sO
KHO.DN.13190411/TT ky ngay 20/4/2011 cung 8 Khé wéc nhan no co lién
quan va Hop dong han mirc thau chi s6 KHO.DN.14190411/TT (sb tham chiéu
102613139) ky ngay 27/4/2011 gitra Ngan hang TMCP AC va Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vu Hung H, cu thé nhu sau:

- No gbc va ng lai tinh dén ngay xét xir so tham 29/11/2018 la
9.787.695.720 dong, trong do:

+ No gbc 12 2.011.963.751 ddng, bao gdm no gdc cuia Hop ddng han mirc
thau chi s6 KHO.DN.14190411/TT (s6 tham chiéu 102613139) 1a 486.461.302
déng; no géc cia Khé udc nhin ng s6 133911919 ngay 16/4/2012 1a
525.502.449 dong va ng gdc cia Khé udc nhin no sé 134016269 ngay
17/4/2012 14 2.469.825.001 dong;

+ No 14i trong han 1a 389.887.133 dong;
+ No 13i qua han 13 7.385.844.836 dong;

- Tién 14i phat sinh trén sb tién no gdc 2.011.963.751 ddng, tinh tir ngay
30/11/2018 dén ngay tra hét no gbc theo murc 13i suat ng qua han thoa thuan
trong Hop ddéng han mirc thdu chi s6 KHO.DN.14190411/TT (s6 tham chiéu
102613139); Khé wéc nhan no s6 133911919 ngay 16/4/2012 va Khé udc nhan
ng s6 134016269 ngay 17/4/2012.

Pén han tra ng ma Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Hung H khong
trd hodc trd khong day du soé tién no néu trén thi 6ng VO Thanh H va ba Tran Thi
H 1a ngudi bao 1anh cé nghia vu trd ng thay.

Trudng hop 6ng V& Thanh H va ba Tran Thi H khong tra no thi Cong ty
TNHH Quéan ly Tai san V duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6
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tham quyén phat mii céc tai san thé chap thudc quyén so hitu cia ong V6 Thanh
H va ba Tran Thi H sau day dé thu héi no:

Quyén stt dung dat va tai san gén lién voi dat tai nha s6 75 duong Y,
phuong Cau Ong Lanh, Quan A, Thanh phd Hb Chi Minh theo Glay ching nhan
quyén str dung dit, quyén sé hitu nha 0 va tai san khac gin lién voi dat s6 CH
01712, do Uy ban nhan dan Quéan 1 cap ngay 05/7/2010, Thong bao ndp 1¢ phi
trudc ba nha, dat ngay 07/6/2010, Gidy Pphép xay dung nha s6 102/GPXD ngay
22/02/2011 va Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién vé6i dat
hinh thanh trong twong lai ctia nguoi thtr ba s6 KHO.BDDN.12190411/TT ngay
19/4/2011, dugc chiing nhan tai Phong Cong ching s6 1, Thanh phé HO Chi
Minh ngay 19/4/2011 (s6 cong chimg 010119), dang ky thé chap tai Van phong
Ping ky quyén s dung dat Quan 1 ngay 27/4/2011 (s6 dang ky Q1- 2011-
01130);

Quyén str dung dét va tai san gan lién véi dat tai nha sd 122 duong Y,
phuong Nguyen Thai Binh, Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy phep
mua ban, chuyén dich nha ctra s6 1975/GP- UB do Uy ban nhan dan Quén 1, cap
ngay 29/10/1992, Hop ddng mua ban nha sé 19189/HD-MBN ngay 29/7/2005
To khai 1€ phi trude ba ngay 03/8/2005 va Hop ddng thé chap quyén st dung
dat, tai san gan lién v6i dat cia ngudi thir ba s6 KHO. BDDN.13190411/TT ngay
19/4/2011, duogc chimg nhan tai Phong Cong chimg s6 1, Thanh phd HO Chi
Minh ngéy 19/4/2011 (s6 cong chiung 010120), dang ky thé chap tai Van phong
Ping ky quyén s dung dat Quan 1 ngay 27/4/2011 (s6 dang ky Q1- 2011-
01129).

Khi céc tai san thé chap bi phat mai thi Cong ty TNHH Thuong mai Dich
vu Hung H, 6ng V6 Thanh H, ba Tran Thi H, ba V6 Tran Kim K, em V5 Khanh
Hoang K va em Vo Hoang Gia H (do ba Tran Thi H 1a nguoi dai dién theo phap
luat) c6 trach nhiém chuyén di noi khac.

Truong hop sau khi phat mai tai san bao dam, s tién thu dugc tir viée ban
tai san bao dam khong du dé thanh toan hét sd tién ng ma Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vu Hung H phai tra cho Cong ty TNHH Quan 1y Tai san V thi
ong VO Thanh H va ba Tran Thi H tiép tuc ¢o trach nhiém lién do1 tra no cho
Cong ty TNHH Quan ly Tai san V thay cho Cong ty TNHH Thuong mai Dich
vu Hung H theo Chung thu bao lanh 1ap ngay 19/4/2011.

3. V& an phi:

- Ngan hang TMCP AC dugc nhén lai sO tién tam g 4n phi di nop la
60.789.465 dong (theo Bién lai thu tién so AA/2014/0004590 ngay 26/10/2016
cua Chi cuc Thi hanh an ddn sw Qudn A).

- Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Hung H phai chiu an phi dén sy so
tham la 117.787.696 (mot tram muwoi bay triéu bay tram tam muwoi bay ngan sdu
tram chin muoi sau) dong.

- Cong ty TNHH Quan 1y Tai san V phai chiu an phi dan su so tham 13
112.562.513 (mot tram muoi hai triéu nam tram sau mwoi hai ngan nam tram
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muoi ba) dong; can trir vao sb tién tam Gng an phi dd ndp 60.789.464 dong
(theo Bién lai thu tién sé AA/2017/0023094 ngay 05/6/2018 ciia Chi cuc Thi
hanh an ddn sw Qudan A), Cong ty TNHH Quan 1y Tai san V con phai nop
51.773.049 dong.

- Cong ty TNHH Quan ly Tai san V khong phai chiu an phi dan sy phic
thAm nén duoc nhan lai 50 tlen tam tmg an phi phtc thim d3 nop 1a 2.000.000
ddng (theo Bién lai thu tién s6 AA/2017/0023938 ngay 26/12/2018 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quan A).

4. Ban an nay c6 hi¢u luc phép luat ngay.

5. Truong hop ban 4n duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy nam 2008 (da dugc stra ddi, bod sung nam 2014) thi nguodi duoc
thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dén su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao;

- VKSND cép cao;

- VKSND TPHCM;

- TAND Quén 1;

- Chi cuc THADS Quan 1;

- Cac duong sy;

- Luu: VT, hd so Vvu an.

Nguyén Céng Phu
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