TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 428/2026/DS-PT
Ngay: 27/5/2026
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Anh Tuan

Cdc Tham phan: Ong: Vii Toan Giang

Ong: Chu Tuin Anh

- Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Dic - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phb Ha Noi.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin dan thanh phé Ha Ngi: Ba Dang Thi Son
Cam - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 5 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi,
xét xir phuc thim cong khai Vu an dan sy thu 1y s6 890/2025/TLPT-DS ngay 18
thang 12 ndm 2025 vé viéc “ Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sd 292/2025/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 7 - Ha Noi bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 1058/2025/QD-PT ngay 31/12/2025; Quyét dinh hodn phién toa
sO 43/2026/QDHPT-PT ngay 13/01/2026; Quyét dinh hoan phién toa sO
98/2026/QDHPT-PT ngay 23/01/2026; Thong bao vé viéc mo lai phién toa sd
202/2026/TB-DS ngay 26/02/2026; Quyét dinh hoan phién toa s6
225/2026/QDHPT-PT ngay 20/3/2026; Thong bao vé viéc mo lai phién toa so
337/2026/TB-DS ngay 31/3/2026; Quyét dinh hodn phién toa s6
279/2026/QDHPT-PT ngay 13/4/2026; Thong bao vé viéc md lai phién toa sb
617/2026/TB-DS ngay 14/5/2026, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nim 1958; Cin cudc cong dan
s6 001158001357; Noi cu tra: S6 nha 391A, t6 10, cum N, phudng B, thanh phd
H. Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H 1a Cong ty luat TNHH Tran Bros,
Doan luat su thanh phé Ha No61 do ba Lé Thi Hué, sinh nam 1982, Can cudc
cong dan sd 034182005759 va 6ng Tran Hai Nam, sinh nim 1997, Cian cudc
cong dan s6 010097000132 lam dai dién theo Quyét dinh sd 201/Qb-
TRANBROS ngay 20/01/2026 ctia Cong ty luat TNHH Tran Bros.

Nguoi Bl vé quyén va loi ich hop phéap ctia ba H 1a 6ng Tran Vin Thi -
Cong ty luat TNHH Tran Bros, Poan luat su thanh phd Ha Nbi .

Bi don: 1. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1971; Can cudc cong dan sb
001171020005; Noi cu tri: Thon K, x4 P, thanh phd H.



2. Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1975; Cin cudc cong dan sb
001175043046; Noi cu tra: Thon X, xa T, thanh phé H. Nguoi dai dién theo uy
quyén ctia ba B va ba U 1a 6ng Vil Tuan, sinh nam 1988; Can cudc cong dan sb
001088022234 ; bia chi: Cong ty Luat TNHH Nguyén An va Thién Viét, khu
tai dinh cu Bic Song Thiép, thon Phuc Loc, xa Pong Anh, thanh phd Ha Noi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi B1, sinh nim 1962

2. Ba Nguyén Thi G (Hanh), sinh nim 1964

Cung cu tra tai: Thon K, xa P, thanh phé H.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi B1 14 ba Nguyén Thi U.
Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Nguyén Thi G (Hanh) 1a ba Nguyén Thi B.

3. Ba Nguyén Thi G (Linh), sinh nim 1968

Noi cu tra: Thon C, xa P, thanh phé H.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi G (Linh) 1a 6ng Nguyén
Van Tr, sinh nam 1962; Noi cu tra: Thon C, xa P, thanh phé H.

Nguoi Bl vé quyén va loi ich hop phép ctia ba B, ba U, ba Bl, ba G
(Hanh), ba G (Linh) 14 6ng Nguyén Vin Piép va éng Nguyén Minh Dic - Luat
su Cong ty Luat TNHH Nguyén An va Thién Viét; Dia chi: Khu tai dinh cu Bic
Soéng Thiép, thon Phiic Loc, xa Pong Anh, thanh phé Ha Noi.

4. Chi Nguyén Thi V, sinh nim1992

Noi cu tri: S6 nha A41, t6 21, x4 Thu Lam, thanh ph6 Ha Ngi.

5. Anh Nguyén H, sinh nim 2002

Noi cu tra: Thon C, xa P, thanh phé H.

6. Van phong Cong ching Thai Ha (Nay la Van phong Cong ching
Nguyén Trung Tin); Tru so: S6 148 Thai Ha, phuong Péng Pa, thanh ph6é Ha
Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Trung Tin - Truéng Vin
Phong.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng Nguyén Trong D:

1. Ba Nguyén Thi B1, sinh nim 1962;

2.Ba Nguyén Thi G (Hanh), sinh ndm 1964 ;

Cung cu tra tai: Thon K, x4 P, thanh phd H.

3. Ba Nguyén Thi G (Linh), sinh nim 1968 ;

Noi cu tra: Thon C, xi P, thanh phé H.

4. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1971 ;

Noi cu tra: Thon K, x4 P, thanh phd H.

5. Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1975 ;

Noi cu tra: Thon X, xa T, thanh phd H.

Ngudi khang cédo: Ba Nguyén Thi G (Linh), ba Nguyén Thi B va ba
Nguyén Thi U.

Tai phién toa c6 mat: C)ng Nam, ba B, ba U, 6ng Tu4n, ba B1,ba G (Hanh),
ba G (Linh), 6ng Tranh, chi V, anh H, Luat su Diép; meg mat Luat su Thi va
cac duong su khac.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khoi kién, cdc loi khai tai Toa dan va tai phién toa

nguyén don va nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:
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Ngay 01/9/2009, do c6 nhu ciu mua dét nén ba H va éng Nguyén Trong D, sinh
nam 1938 c6 dia chi tai xém Puong, thén Kh, xa Kh, huyén D, thanh phd H (hién nay
ong Puc da chét) da thoa thuan ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét doi
voi thira dat s6 29, to ban d6 s6 33, c6 dia chi tai xom Pudng, thén Kh, xa Kh, huyén
D, thanh ph6 H, dién tich 1a 261,2m? véi gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong.
Ong Buc da nhén du sb tién nay, ba H da giao tién mit cho & 6ng birc nhung khong lap
gidy giao nhan tién. Thoi diém chuyen nhuong, ba H co dé nghi Vin phong Cong
chimg Thai Ha céng chimg Hop dong chuyén nhuong va hoan toan tin tudng vao Vin
phong Cong ching, néu cong chimg duoc thi ba H mua duge. Thira dat duoc cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1an dau cho ho gia dinh 6ng Nguyén Trong P
theo s6 ho khau s 586326. Tuy nhién, tai thoi diém chuyén nhuong 6ng Pirc ¢6 cho
ba H xem mot quyén so ho khau khac cua gia dinh 6ng Dt 13 sb ho khau sb
240344349 chi c6 duy nhat mot nhan khau 1a ong Pic nén ba H da thuc hién viéc
chuyén nhuong theo s6 ho khau d6 va chi ky Hop dong chuyén nhuong véi mot minh
ong DPuc.

Sau khi ky xong Hop dong chuyén nhuong, do chua c6 nhu cau sir dung dat va
6ng Pirc c6 dé nghi cho 6ng buc ¢ tam mot thoi gian dé tim ch5 0 mo1 nén ba H méi
chi nhan Glay chirng nhan quyen str dung dat. Hién tai ba H van dang giit Gidy chung
nhan quyén sir dung dat ban gbc nay, con thtra dat tam thoi giao cho nha ong Durc ¢
nho. Hai bén khéng co su ban giao vé dit ma chi mua theo Gidy chig nhan quyén sir
dung dat.

Sau khi hai bén d hoan tit Hop dong chuyén nhuong, do bi that lac hop dong va
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén ba H chua c6 diéu kién di dang ky bién dong
dat dai doi v6i thira dat. Nam 2019, sau khi tim thdy Hop dong chuyén nhuong va
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ba H c6 vé dia chi thira dat trén dé kiém tra va
thyc hién tht tuc ding ky bién dong dét dai thi duoc biét ong Nguyén Trong D di
chét. Trén thira dat co hai con géi ctia ong Pirc dang & va ngan can khong cho ba H
vao st dung dat. Dé giai quyét tranh chép giita ba H va ba B, ba U nén ba H di lam
don dé nghi Uy ban nhan dan x3 Nguyén Khé tién hanh hoa giai gitta cac bén nhung
khong thanh.

Do d6 ba H lam don khoi kién dé nghi Toa an giai quyet

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cong
ching ngay 01/9/2009, s6 cong chimg 340.2009/CNQSDD, quyén sb 01/CC-
SCC/HPGD do cong ching vién Nguyén Ptc Quyét - Vin phong cong chung
Thai Ha chtiing nhan c6 hiéu luc phap luat.

- Budc ba Nguyén Thi B va Nguyén Thi U cham dut hanh vi can trd ba H
quan ly, str dung va thyc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai tai co quan cé
tham quyén d6i voi thira dat sb 29, to ban do s 33 tai thon Kh, xa Kh, huyén D,
thanh phd H.

- Ba H b6 sung yéu cau khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc toan bd
nhitng ngudi dang sinh sdng trén dat phai di doi di noi khac dong thoi di doi
toan bo tai san trén dat dé ban giao lai dat cho ba H.

Déi v6i v kién cua bi don vé viéc Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
thuc hién khong dang theo quy dinh phép luat thi dé nghi phia bi don phai c6 trach
nhiém chimg minh va khong ddng ¥ véi yéu cau phan t6 cua bi don 1a tuyén Hop
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dong chuyen nhuong quyen str dung dat 13 vo hiéu va budc phai tra lai Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat caa bi don.

Truong hop phia bi don dong y thanh toan sé tién 800.000.000 dong cho ba H thi
ba H ciing dong ¥ va ky hoa giai tai Toa an véi bi don. Néu ba B va ba U khong dong
¥ thi ba H ciing dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phép luat.

Ngoai cac yéu cau trén ba H khong trinh bay y kién nao khac.

Tai bdn tw khai, bién ban doi chat, bién ban hoa giai, ba Nguyén T hi B va
ba Nguyén Thi U la bi don dong thoi la nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ciia 6ng Nguyén Trong D trinh bay:

Gia dinh toi khong c6 quan hé quen biét gi voi ba Nguyén Thi Thanh H.
Chung t6i c6 bd dé 1a ong Nguyén Trong P (sinh nim 1938, chét nam 2016) va
c6 me dé 1a ba VUi Thi H1 (sinh ndm 1938, chét nam 2008). B me t6i sinh duoc
5 ngudi con la: Nguyén Thi Bl, sinh nim 1962; Nguyén Thi G (Hanh), sinh
nim 1964; Nguyén Thi G (Linh), sinh nim 1968; Nguyén Thi B, sinh nim 1971
va Nguyén Thi U, sinh nim 1976.

Gia dinh ching t6i dugc Uy ban nhan dan huyén Péng Anh cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé L 183577 ngay 02/10/1997 mang tén Ho gia
dinh ong Nguyén Trong P, s6 ho khau: 586326. Thira dat duoc xac dinh 13 thia
dat s6 29, to ban dd sé 33, dién tich 471m? tai x6m Puong, xa Nguyén Khé,
huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi. Thoi diém cip dét, gia dinh gom 5 thanh
vién: bd chung t61 6ng Nguyén Trong D, me ching t61 1a ba Vi Thi HI, ba con
gai: Nguyen Thi B1, Nguyén Thi G (Hanh) sinh nim 1964, Nguyén Thi B.
Ngudn goc thira dat 1a do cha 6ng d¢é lai cho bé me chiing t6i, gia dinh chung toi
d3 an &, sinh séng 6n dinh trén thira dat tir xua toi nay.

Poi voi s6 ho khau s 240344349 chi c6 duy nhat mot nhan khau 1a 6ng Pic thi
gia dinh khong duoc biét, chua ai nhin thay quyén s6 ho khau niy bao gid, viéc 6ng
Pirc di lam tach ho khi nao thi khong ai biét.

Nam 2003, gia dinh chung t61 da chuyen nhuong quyén sir dung 96m? dat o
cho ba H6 Thi Minh H, sinh nim 1976. Pén nam 2004, gia dinh chung t61 tlep
tuc chuyen nhuong cho ba Pao Thi V, sinh nam 1975 quyén sir dung 56 ,4m? dat
. Pén nam 2008, gia dinh chung t6i chuyén nhuong quyén str dung 57 ,4m? cho
ong Bui Van B9, sinh nam 1974. Viéc chuyen nhuong déu dugc lap thanh van
ban c6 chimg nhan ciua Uy ban nhan dan huyén Pong Anh va c6 diy du chir ky
va dau lan tay cua bd me chung toi va cac ngudi con trong gia dinh. Sau khi
chuyén nhuong, quyén sir dung dat cua gia dinh toi con lai 261,2m? dat ¢. Hién
nay, bo me chiing toi da chét, cac chi gai di 1ap gia dinh va chuyén vé nha chong
& tir 1au, chi con ba B1 va ba G (sinh ndm 1964) sinh song tryuc tiép trén thira dat
néu trén. P6i v6i nhitng 1an gia dinh ching toi chuyén nhuong dat néu trén thi
chung t6i déu khong c6 y kién va dé nghi gi.

Pén nam 2008, me chung toi 1 ba Vii Thi HI chét va khong d¢é lai di chuc.
Gia dinh t0i lo ma chay cho me twom tat. D6i voi di san me chung 61 dé lai 1a
mot phan quyén st dung thira dat néu trén, bd chung toi ong Nguyén Trong B va
cac con trong gia dinh chua ban dén viéc chia thira ké, Glay ching nhan quyen
su dung dat do bd toi cat gitr. Sudt ké tir thoi diém me t6i chét, rdi sau nay la b
t6i chét, bd toi cung hai chi gai 1a ba Nguyén Thi B1 va ba Nguyén Thi G
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(Hanh, sinh nim 1964) van an ¢ 6n dinh, khong co bét ctr viée ban giao nha dat
hay chuyen nhuong nha dat cho bat clr ai. Vé gidy ching nhén quyen su dung
dat, khi bd toi con sdng, chung toi ¢ nhiéu lan nghe b t6i ndi vé viéc bd toi bi
mot ngudi phu nir tén 1a Hao, c¢6 dia chi & thon Thuy Ha, xa Bic Hong, huyén
bong Anh, thanh phd Ha Noi 1a nguoi c¢6 quan h¢ tinh cam voi b6 toi lra mét
nén khi con song ong Nguyén Trong D da nhiéu 1an 1am don trinh biao Cong an
dé lay lai Glay chung nhan, thyc té ngudi phu nit nay 1 ai chiing t6i ciing khong
biét rd va két qua giai quyét tai co quan Cong an nhu thé nao thi chi em chung
to1 cling khong biét. Nam 2016, bd toi lap di chuc dinh doat toan bo thira dat
trén cho hai chi gai chiing t6i 1a ba Nguyén Thi B1 va ba Nguyén Thi G (Hanh,
sinh nam 1964). Do d6, chiing t6i nghi bd toi da ldy lai duoc Gidy ching nhan
quyén str dung déat nén khong c6 ¥ kién thic mic nao. V& viéc b toi lap di chuc
thi hién nay chung toi cting khong c6 y kién gi vé ban di chuc nay va ciing
khong yéu cau Toa an giai quyét, nén chiing toi ciing khong nop ban di chuc.

Péi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s 340.2009/CNQSDD Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD do
Van phong Cong chimg Thai Ha ching nhan ngay 01/09/2009 1a mot giao dich
gia tao. Hop déng chuyén nhuong ndy, trong cac thanh vién duoc cong nhan
quyen st dung dat con c6 me t6i 1a ba Vi Thi H1 va 3 chi em chung t6i khong
hé ky két va khong hé biét dén noi dung nay. Me toi di chét naim 2008, gia dinh
chung t61 chua thyc hién thu tyc khai nhén di san cua me t61 dé lai. Nén quyen
su dung dat theo Gidy chimg nhéan quyen str dung dat s6 L 183577 chua du diéu
kién dé chuyén nhuong. Hop ddng chuyén nhuong néu trén chi co chir ky va dau
lan tay cua 6ng Nguyén Trong D la khong c6 gia tri phap lut. Nhu da trinh bay
& trén, bd chung t61 6ng Nguyen Trong D khi con song van di trinh bao co quan
Cong an vé viéc bi lira mat Gidy chtng nhan quyen sir dung dat, van lap di chac
cho céc chi gai toi. Do d6, viéc ong Puc ky két vao Hop dong chuyén nhuong 1a
khong c6 can cu, khong c6 co s0, hon nira Hop dong chuyén nhugng quyén su
dung dat thé hién gia trj chuyen nhuong thira dat 1a 500.000.000 dong 1a khong
phu hop vai gia tri thuc té giao dich cia thira dit. Ban than 6ng Nguyén Trong
D khi con song da khang dinh voi chiing t6i 1 chua nhan bét ct ‘mot khoan tién
nao tir phia ba Nguyén Thi Thanh H, ba H ciing khong cung cap duoc tai liéu
ching minh da giao sé tién 500.000.000 dong cho 6ng Puc. Ban than ba H 1a
nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nhung khong nhan ban giao dat,
khong nhan chuyén nhuong tir nhitng thanh vién trong gia dinh t6i 1a khong phu
hop véi quy dinh ctia phap luat. Yéu cau khai kién cia ba H 1a khong ¢ can ct,
nén ching t61 khong chép nhan.

Chung t6i khong dé nghi giam dinh chtr ky, chir viét va dau van tay cua
ong Ptc trong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg
340.2009/CNQSDD ngay 01/9/2009 giita 6ng Nguyén Trong P va ba Nguyén
Thi Thanh H tai Van phong Cong chung Thai Ha.

Trong don phan t6 ngay 19/7/2024 chung toi co yéu cau budc ba H phai tra
lai cho ching t6i s6 HO khau s6 516326 mang tén Ho gia dinh Ong Nguyen
Trong D. Tuy nhién, hién nay nha nudc di cong bd bo s6 Ho khau va thay thé
bang mi dinh danh dién tir Cin cudc cong dan nén chung t6i xin duge rat yéu
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cau budc ba Nguyén Thi Thanh H tra lai s6 Ho khau. Céc yéu cau phan t6 khac
ching t6i van giit nguyén.

Do vay nén chung t61 dé nghi Toa an nhan dan huyén Bong Anh xem xét
giai quyét yéu cau phan té cua ching toi, B1 vé quyén va loi ich hop phap cua
chung t6i, cu thé:

- Tuyén bd Hop dbéng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
340.2009/CNQSDDP Quyén sd: 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong cong
chirng Thai Ha chung nhan ngay 01/09/2009 1a vo hi¢u.

- Budc ba Nguyén Thi Thanh H tra lai cho chung t6i Gidy chimmg nhén
quyén stt dung dat s6 L 183577 ngay 02/10/1997 mang tén ho gia dinh ong
Nguyen Trong D.

Dbi v6i yéu cau thanh toan 800.000.000 dong cua nguyén don thi ching t61
hoan toan khong dong v, chung toi chi ¢ thé ho tro lai cho ba H 50.000.000
dong, vi chung t6i khong dugce nhan mot dong tién nao tir phia ba H va chung t6i
khang dinh viéc ky Hop dong chuyen nhuong nay 14 do bd chung t61 bi lura. Néu
ba H khong ddng v thi chung t6i dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta
phap luét.

Ngoai ra ba B va ba U khong co yéu cau gi khac.

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan dong thoi la | ngUOT ké thira quyen
va nghia vu t6 tung ciia ong Nguyen Trong D la ba Nguyen Thi B1, ba Nguyén
Thi G (Hanh) trinh bay: Cac ba déu thong nhat véi ¥ kién ciia ba B va ba U. Cac
ba khong c6 ¥ kién gi khac.

Nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan dong thoi la nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung ciia 6ng Nguyen Trong D la ba Nguyen Thi G (Linh) do ong
Nguyén Van Tr dai dién uy quyen trinh bay: Toi nhat tri vé1 nhitng ndi dung ba
B, ba U da trinh bay, thong nhat voi yéu cau phan t6 cua ba B va ba U, khong
dong ¥ v4i yéu cau khoi kién cua ba H. Tuy nhién, t6i van mudn céc bén hoa
giai voi nhau trén tinh than cing hop tac dé giai quyét vu viéc nhanh gon, nén
t6i dé nghi dua ra phuong an gia dinh t6i s& thanh toan cho ba H 200.000.000
dong. Ngoai ra, ong Tranh khong co y kién gi khac.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi V trinh bay:
Vé nguon goc qua trinh quan 1y, sir dung thira dat: Toi dugc biét thira dat s 29,
to ban do s0 33 tai xom Duong, thon Kh, xa Kh, huyén D, thanh phé H co
nguodn goc 1a dat cua to tién dé lai cho 6ng ba toi 1a ong Nguyén Trong B va ba
Vii Thi H1. Thira dat nay ban dau c6 dién tich 13 471m?, khi thuc hién viéc cap
Giay chimg nhén quyén su dung dat ngay 02/10/1997, gia dinh chung to1 da co
sy thong nhat va tat ca déu dong y ké khai thira dat mang tén ho gla dinh 6ng
Nguyén Trong D, s6 ho khau 586326. Theo ho khau nim 1997, ho gia dinh 6ng
Nguyén Trong B gém c6 dng Pirc, ba Hué va cac con chau: ba Bl, ba G (sinh
nim 1964), ba G (sinh nim 1968), me t6i Nguyén Thi B va t6i Nguyén Thi V.

Qua trinh quan ly st dung gia dinh ching ti dé thyc hién 3 lan chuyén
nhuong quyén st dung dat va déu duoc 1ap thanh van ban, co day du chir ky,
dau diém chi ctia cac thanh vién trong ho gia dinh.

Dbi v6i Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 340/2009 do
Phong Cong chimg Thai Ha chtg nhan ngay 21/9/2009. Bén chuyén nhuong 1a
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ong Nguyén Trong D, bén nhan chuyén nhuong 12 ba Nguyén Thi Thanh H. Déi
tugng cua Hop df)ng 1a thira déat sb 29, to ban do sb 33 theo Gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 L 183577 do Uy ban nhan dan huyén Pong Anh cap ngay
02/10/1997. Hop dong néu trén khong phu hop quy dinh cta phap luat dat dai,
thira ké va phap luat dan su.

Nhu d3 néu trén, thira dat trén 1a tai san chung cua tit ca cac thanh vién ho
gia dinh Ong Nguyén Trong D. Nim 2008 ba Vii Thi H1 chét, nhitng ngudi thira
ké cua ba Hué chua thoa thuan phén chia, chua tién hanh thu tuc khai nhan di
san thira ké, nén thira dét trén chwa du diéu kién dé chuyén nhuong. Viéc 6ng
buc va ba H ky két Hop dong chuyén nhuong sau nay gia dinh duoc biét 6ng
Dric bi lira déi ky cac gidy to dé vay tién ho ngudi quen cua 6ng Duc va ba H,
hoan toan khong c6 viéc mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong
Duc va ba H.

Pbi véi yéu cau phan té cta ba B va ba U vé viéc tuyén bo Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat sé 340.2009/CNQSDD, quyén sb 01 TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong Cong ching Thai Ha ching nhan ngay 21/10/2009
v0 hiéu va budc ba Nguyén Thi Thanh H tra lai Gidy ching nhan quyen st dung
dat: Do yéu cau khot kién cua ba H la khong ¢6 can cur, nén toi dé nghi Toa an
chap nhan yéu ciu phan t ctia ba B va ba U dé B1 vé quyén va loi ich hop phap
cua toi va gia dinh.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan la anh Nguyén H trinh bay: Toi
12 con cta ba Nguyén Thi B, t6i duoc biét thira dat s6 29, t& ban do sb 33 tai
x6m Puong, thon Kh, xa Kh, huyén D, thanh phé H co6 nguén géc 1a dét cua t6
tién dé lai cho 6ng ba toi 1a 6ng Nguyén Trong P va ba Vi Thi H1. Thira dat
nay ban dau co dién tich 1a 471m? khi thuc hién viéc cap Gidy ching nhan
quyen sir dyng dat ngay 02/10/1997, gia dinh ching toi di ¢ su thong nhat va
tat ca déu dong y ké khai thira dat mang tén ho gia dinh ong Nguyén Trong D, 5O
ho khau 586326. Theo ho khau nam 1997, ho gia dinh ong Nguyén Trong P
gém c6 ong Puc, ba Hu€ va cac con chau: ba Bl, ba G (sinh nam 1964), ba G
(sinh nam 1968), me t6i Nguyén Thi B va chi t6i Nguyén Thi V.

Nhu vay, thua dat néu trén c6 trude khi t61 duoc sinh ra, t6i hoan toan
khong c6 quyén loi va nghia vu gi lién quan dén thira dat nay nén khéng co y
kién vé noi dung vu an. Pé nghi Toa an khong dua t6i vao nguoi lién quan.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan la Vin phong Céng ching
Nguyén Trung Tin (tén cii la Vin phong Céng chirng Thai Ha) trinh bay:

Vin phong Cong chimg Nguyén Trung Tin, Thanh phé Ha Noi (tén cii 1a
Vin phong Cong chting Thai Ha) giri dén Toa an ban sao luc va toan bo tai lidu
hé so lién quan dén Hop ddong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
340.2009/CNQSDDP dugc cong chiung ngay 01/9/2009. Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 340.2009/CNQSDP dugc cong chimng ngiy
01/9/2009, dwgc Van phong Cong chimg Nguyén Trung Tin, Thanh phé Ha Noi
ching nhén theo dung quy dinh cta phap lut.

Qua klem tra hd so cong ching luu tai van phong, Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dét s6 cong chung 340.2009/CNQSDD c6 day du phiéu
yéu cau cong chimg Hop ddng, giao dich, Vin ban cong ching, chit ky cua cac

7



bén, chir ky cong chimg vién trén tung trang Hop dong, Gidy chtng nhin quyén
sir dung dat, chimg minh thu nhan dan, s6 ho khau cua cac bén tham gia giao
dich. Bén ban ong Nguyén Trong P con co gidy xac nhdn tinh trang hon nhan,
don xin xac nhan do 6ng Puc giri Cong an huyén Pong Anh vé viéc cac thanh
vién trong hd cii va da dugc xac nhan.

Hién nay, Cong chimg vién Nguyén Birc Quyét da nghi lam viéc tai Van
phong Cong ching Nguyen Trung Tin. Do vdy, Van phong khong c6 can cur dé
tra 101 vé viéce tai thoi diém thyc hién viéc cong chung Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat néu trén ong Plc ¢ dén Vin phong Cong chimg khong,
ngoai éng Puc ra co ai di cung khong, hai bén c6 giao nhan tién tai Vin phong
Cong chung khong, ngoai viéc ky Hop dong chuyén nhuong néu trén hai bén c6
ky x4c nhan van ban nao khong.

Vin phong Cong ching Nguyén Trung Tin dé nghi dugc Véng mat tat ca
cac phién hop, cac phién hoa giai, trinh bay y kién, 1ay 10i khai ddi chat trong
qua trinh t6 tung cua Toa an, cling nhu tai phién toa xet xir trong qua trinh t6
tung giai quyét ciia Toa an.

Tai phién toa so tham:

Ba NguyeNn Thi Thanh H va éng Nguyén Vian Phwong la nguwoi dai dién
theo uy quyén cua ba Nguyén Thi Thanh H trinh bay: Tai phién toa hom nay ba
H thay d6i veé yeu cau khoi kién nhu sau:

- Yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
340.2009/CNQSDD ngay 01/9/2009 giita H gia dinh 6ng Nguyén Trong P va
ba Nguyén Thi Thanh H 13 v6 hiéu.

- Yéu cau Toa an giai quyét vé hau qua cua Hop déng vo hiéu. Cu thé: Ba
H s tra lai cho nhimng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ong Nguyén Trong
b Giay ching nhén quyén st dung dat s L 183577 do Uy ban nhan dan huyén
Pong Anh cap ngay 02/10/1997 cho Ho gia dinh dng Nguyén Trong D; Budc
nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu cia ong Puc phai thanh toan tra cho ba
H s tién 500.000.000 dong ba H da thanh toan cho 6ng Pirc va phai bdi thuong
thiét hai cho ba H sb tién 1.043.500.000 ddng. Tong cong 1a 1.543.500.000
dong.

Ba H x4c nhén tai thoi diém ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat néu trén ong Pirc co dua cho ba xem 01 s6 ho khau gia dinh chi c6 mot nhan
khau 14 6ng Ptrc va 13 s6 doi tir s6 ho khau cii va Gidy ching nhan quyén sir
dung dat thira dat s6 29 to ban d6 s6 33 tai xom Puong, xd Nguyén Khé, huyén
Pong Anh, thanh phé Ha Noi, nén ba H d3 dong y mua thia dat trén. Khi thuc
hién giao dich chuyén nhuong dat ba H di giao 500.000.000 dong tién mat cho
ong Puc, khi d6 c6 mot ngudi phu nir di cing 6ng Puc nhung ba H khong biét
1a ai. Viéc giao nhan tién giira hai bén khong 1ap thanh van ban. Vige giao tién
dugc thyc hién cung ngay ky Hop ddng, ngay sau khi giao nhan tién xong thi hai
bén ky Hop dong chuyen nhugng voi nhau tai Van phong Cong ching Thai Ha.
Ba d nhan va giit ban gdc Gidy chimg nhan quyén sir dung dt cua Ho gia dinh
ong Nguyén Trong D.



Ba H xac nhan sau khi ky Hop dong chuyén nhuong hai bén chua ban giao
dat cho nhau, do viy nén ba H ciing khong biét trén dat c6 nhitng tai san gi va co
nhiing ai sinh séng trén dat.

Ba H xac dinh 16i lam cho Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
trén v6 hiéu 100% 16i 1a do 6ng Ptrc. Ong Ptic xac dinh rd thira dat trén khong
thudc quyen st dung cua mot minh 6ng, nhung 6ng déa thuc hién viéc ky Hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba H va sau khi ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit xong ong Dtrc dd khong ban giao thira dét
cho ba H.

Cin ctr dé ba H xéac dinh sb tién budc nhimg ngudi ké thira quyén va nghia
vu cua 6ng Puc phai boi thuong thiét hai dugc tinh dua trén gia tri phdn dién
tich dat cia 6ng Dtrc duoc hudng trong phan dién tich dit thudc quyén sir dung
chung cta Ho gia dinh trén co s do dac thuc té.

Ong Vii Tudn la ngwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi B va ba
Nguyén Thi U trinh bay:

Ba B va ba U van gitt nguyén cac yéu cau phan té nhu trong qua trinh giai
quyét vu an da trinh bay. Voi tu cach la nguoi dai dién theo uy quyén cta bi
don, ong thong nhat véi yéu cau thay d6i yéu cau khoi kién cua nguyén don vé
viéc yéu cau tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng
Nguyen Trong b va ba Nguyen Thi Thanh H 13 v6 hiéu, théng nhat viéc giai
quyét hau qua cta hop dong vo hiéu 1a ba H tra lai Gidy chung nhan quyén su
dung dat ciia Ho gia dinh 6 ong Nguyén Trong P cho nhiing ngudi ké thira quyén
va nghla vu cua ong Nguyen Trong D.

Ong khong thong nhat véi yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc nhing
nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ong Puc phai thanh toan tra cho ba
Nguyén Thi Thanh H s tién 500.000.000 dong vi ba H khong dua ra duoc tai
liéu chtg ctr chtirng minh vé viéc giao nhan sb tién 500.000.000 dong nay, nén
khong c6 co so xac nhan viéc 6ng Pirc c6 nhan s tién nay hay khong. Tai Hop
ddéng chuyén nhuong cong chimg vién ciing dd xac nhan viéc giao nhén tién
dugc hai bén thuc hién ngoai sy ching kién cua Cong chung vién trudce khi ky
Hop dong.

Ong khong thong nhat viéc nguyén don yéu cau budc nhitng ngudi ké thira
quyén va nghia vu ctia 6ng Pic phai bdi thudng thiét hai cho ba Nguyén Thj
Thanh H s6 tién 1.043.500.000 dong. Theo dng yéu cau nay cua nguyén don 13
d3 vuot qué yéu cau khoi kién cua nguyén don tur ban dau, dé nghi Hoi dong xét
XU xem x¢ét giai quyét theo dung quy dinh cta phap luat. Hon nita viéc nguyén
don xac dinh 156i lam cho Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat trén vo
hiéu 100% 1a do 6ng Dtrc 12 hoan toan khong co cin cir, ong xic dinh 16i 1am
cho Hop dong v6 hiéu hoan toan 1a do ba H, nén phia bi don khong chap nhan
yéu cau vé boi thuong thiét hai cua nguyén don.

Ong Nguyen Van Tr la nguoi dai dién theo uy quyen ciia ba Nguyén Thi G
(tirc Linh, sinh ndm 1968), ba Nguyén Thi V, anh Nguyén H, Vin phong Cong
chirng Nguyén Trung Tin: Vang mit tai phién toa nén khong c6 ¥ kién trinh bay.

Nguoi Bl vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don va nhitng ngueoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:



Nhimg can ctr xem xet Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gilta
ong Nguyen Trong B va ba Nguyén Thi Thanh H 1a v hiéu: Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat trén xac dinh 1a hop dong gla tao de che dau viéc vay
ng gitta 6ng Burc va ba Ho. Viée ba H xdc nhan da giao du s tién 500.000.000
ddng cho 6ng Purc, tuy nhién ba H khong cung cap duoc chimg cr vé viée giao
nhan tién ndy va Coéng ching vién ciing xac nhan khong cong ching viéc giao
nhan tién nay.

Ba H khi thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat trén da
khong xem xét ddi twong chuyén nhuong 1a thira dat s6 29, to ban dd sé 33 tai
thon Kh, xa Kh, huyén b, thanh phé H vé hién trang, vé nhitng nguoi thuc té
sinh séng trén dat tai thoi diém chuyén nhuong. Ba H xac dinh rd thira dat duoge
cap cho Ho gia dinh 6ng Nguyén Trong D, nhung ba H van thyc hién giao dich
vo1 mot minh 6ng Puc khi khdng ¢6 du céc thanh vién trong ho gia dinh 6ng
Pric, hon nita tai thoi diém ndy vo ong Dtc 13 ba Vi Thi H1 da chét, nhing
nguoi thuge dién duoc huong phan thira ké ctia ba Hué ciling chua c6 ¥ kién gi.
Péi voi phia Vian phong Cong chimg Thai Ha nay la Van phong Cong ching
Nguyén Trung Tin khi cong chimg Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
d3 cin cir vao don xac nhan ho khau va xac nhan tinh trang hon nhan cta 6ng
Pric dé cong chimg hop dong 13 khéng phu hop.

Toan bo nhiing tai liéu trong hd so da thé hién ong Puc khong c6 ¥ chi
chuyén nhugng thira dat trén cho ba H, vi gia dinh ong Ptrc chi ¢6 mot noi &
duy nhat tai thira dat nay, ngoai ra 6ng Puc con c6 02 nguoi con gai bi khuyét
tat khong xay dung gia dinh va van thuong xuyén sinh song trén dat, ban than
6ng Birc con phai cham séc cho 02 nguoi con nay.

Theo ba H trinh bay thi sau khi ky Hop dong chuyen nhuong dat voi ong
Pric do ba bi that lac Glay chtng nhan quyén st dung dat nén ba khong thé thuc
hién viéc dang ky bién dong tai co quan nha nuédc cd thim quyén dugc. Tuy
nhién qua kiém tra ra soat thi thdy ba H chua tung trinh bao vé viéc mat Gidy
ching nhén quyén str dung dat tai co quan c6 tham quyén ndo. Viéc ba H cho
rang vi¢c chua nhan ban giao dat 1a do cho 6ng Plrc muon lai dat dé ¢ va tim
chd & moi, nhung ba H khong dua ra dugc tai liéu chimg cr dé ching minh.

Do vay, dé nghi Hoi dong xét XU chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don va
yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitta 6ng Nguyén Trong D va ba Nguyén Thi Thanh H la v6
hiu. Bu¢c ba H phai tra lai cho gia dinh 6ng Durc Gidy chtng nhan quyen su
dung dat s6 L 183577 do Uy ban nhan dan huyén Déng Anh cip ngay
02/10/1997 mang tén Ho gia dinh ong Nguyen Trong b.

Pbi véi yéu cdu cia nguyén don vé viéc bugc thanh toan sO tién
500.000.000 déng do ba H xac nhan da giao du sb tién 500.000.000 dong cho
ong Prec, tuy nhién ba H khéng cung cap dugc ching cir vé viée giao nhén tién
nay, va Cong chimg vién ciing xac nhan khong cong chimg viéc giao nhan tién
nay.

Dbi voi yéu cau vé boi thuong thiét hai cua nguyén don xac dinh sd tién
budc nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng Pire phai boi thuong thiét
hai duogc tinh dua trén gid tri phan dién tich dat cta ong Pic duge hudng trong
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phan dién tich dét thudc quyen st dung chung cua HO gia dinh. Theo Gidy
ching nhén quyén sir dung dat dién tich thira dat hién con 261,2m?, két qua xem
xét tham dinh tai chd do dac thira dat hién tai c6 dién tich 1a 380,7m?> 601 voi
phan dién tich chénh léch nay chua c6 co quan ndo xac nhan thudc quyen su
dung cua hd gia dinh 6ng Puc. Do vay, viéc nguyén don xac dinh dién tich thira
dat 1a 308,7m> dé chia quyén sir dung dat cho 6ng Pirc trong ho gia dinh lam
cin ctr xac dinh sd tién bdi thuong thiét hai la khong c6 co so.

Do viy, dé nghi Hoi dong xet xur khong chap nhén yéu ciu cua nguyén don
vé viéc budc nhimg nguoi ké thr quyen va nghia vu hop phap cua 6ng Durc phai
thanh toan sd tién 500.000.000 ddng va bdi thuong thiét hai sb tién
1.043.500.000 dong.

Tai ban dn dén sw so tham s6 292/2025/DS-ST ngay 24 thdng 9 nam 2025
cua Toa an nhdan dan khu viee 7 - Ha Noi da xu:

1 - Chép nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyen Thi Thanh H d6i véi ba
Nguyen Thi B va ba Nguyén Thi U va yéu cau phan t6 ctia ba Nguy@én Thi B, ba
Nguyen Thi U vé viéc: Yéu cdu tuyén bo Hop dong chuyen nhwong quyén sir
dung dit sé cong chirng 340.2009/CNQSDD, quyén sé 01/CC-SCC/HPG ngay
01/9/2009 tai Vin phong Cong chirng Thdai Ha — nay la Vin phong Cong
chitng Nguyén Trung Tin la vé hiéu.

2 - Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching sb
340.2009/CNQSDD ngay 01/9/2009 tai Van phong Cong chimg Nguyén Trung
Tin, Thanh ph6 Ha Noi giira 6ng Nguyén Trong P va ba Nguyén Thi Thanh H 13
vO hiéu.

3 - Bugc ba Nguyén Thi Thanh H tra lai cho nhing nguoi ké thira quyen va
nghia vu t6 tung cua ong Nguyén Trong D la Nguyen Thi BI, Nguyen Thi G
(Hanh), Nguyén Thi G (Linh), Nguyen Thi B, Nguyén Thi U Glay ching nhén
quyén st dung dat s6 L 183577 do Uy ban nhan dan huyén Pong Anh cap ngay
02/10/1997 mang tén Ho gia dinh 0ng Nguyen Trong D.

4 - Khong chiap nhan yéu cau bdi thudng thiét hai s6 tién 1.043.500.000
doéng “Mot ty, khéng tram bon muwoi ba triéu, ndm tram nghin dong” cua ba
Nguyén Thi Thanh H ddi v6i nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung
ctia 6ng Nguyén Trong D.

5 - Budc ba Nguyén Thi G (Linh); Nguyen Thi B; Nguyen Thi U phai c6
trach nhiém thanh toan cho ba H tong s6 tién 1a 1.222.750.000 dong “Mot ty, hai
tram hai muweoi hai triéu, bdy tram nam nghin dong”. Chia theo ky phan mdi
nguoi phai c¢é trach nhiém thanh toan cho ba H 1a 407.583.333 dong “Bon trdam
linh bay triéu, nam tram tam muwoi ba nghin, ba tram ba miwoi ba dong”.

6 - Dinh chi mot phan yéu cau phan t6 ciia ba Nguyén Thi B va ba Nguyén
Thi U vé viéc budc ba H phai tra lai s6 ho khau s6 516326 mang tén Ho gia dinh
ong Nguyén Trong D.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, quyén khang cao va nghia vu thi
hanh an dan su cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Khéng doéng ¥ v6i Ban an dan sy so thim s 292/2025/DS-ST ngay 24
thang 9 nam 2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 7 - Ha Noi: Ba Nguyén Thi U,
ba Nguyén Thi G (Linh) va ba Nguyén Thi B c6 don khang c4o ban an so thim
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vé sb tién gbc va tién 13i phai thanh toan cho nguyén don, dé nghi Toa an cap
phtc thim xem xét lai Ban 4n so tham vé s6 tién phai thanh toan trén.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don van
gilr nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Toa an xem xét lai toan bo noi dung
ban 4n so tham, xem xét xac dinh nguyén don phai chiu toan bo 13i trong viéc
hop ddng vo hiéu va xac dinh trach nhiém bdi thudng thiét hai cua nguyén don
cho bi don trén gia tri quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Bi don, ngudi dai dién theo iy quyén cia bi don, ngudi Bl vé quyén va loi
ich hop phap cua cac bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan gitr
nguyén yéu cau khang céo, cac y kién di trinh bay va dé nghi Hoi dong x¢t XU
xem xét lai toan bd ndi dung ban an so tham, khong chdp nhin yéu cau khoi
kién cua nguyén don va huy ban an so thém. Céac duong sy khong cung cap
thém tai liéu, ching c mdi va khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa hom nay, ngudi tién
hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung chip hanh ddy du cac quy dinh cta bd
luat td tung dan sy.

V& noi dung: Sau khi phén tich cac tai liéu c6 trong hd so vu an va trinh
bay cua duong su tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha
Noi phat biéu quan diém va nhan dinh: Ban an so tham xac dinh Hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cong chimg ngay 01/9/2009, sd cong
chimg 340.2009/CNQSDD, quyén s6 01/CC-SCC/HPGD giira 6ng Dirc va ba H
v0 hi¢u 1a c6 can cir, dung quy dinh cua phap luat; Vé giai quyet hau qua cua
hop dong v6 hiéu: Ban an so tham khong chap nhén yeu cau ve boi thudng thiét
hai cua nguyén don la khong ding va viéc cap so tham budc bi don phai co
nghia vy thanh toan khoan tién 13i theo 13i sudt co ban ciia Ngan hang nha nudc
Viét Nam trén sd tién gbc 500.000.000 dong twong ung voi thoi gian tir ngay
01/9/2009 cho dén ngay 23/9/2025 = 722.750.000 dong khi giai quyét hau qua
ctia hop dong v6 hiéu 13 khong phu hop voi quy dinh cua phap luat. Pai dién
Vién kiém sat dé nghi cin ctr vao huéng dan tai Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004, xac dinh thiét hai 1a khoan tién chénh léch gia tri quyén
str dung dat do cac bén thoa thudn voi gia tri quyén sir dung dit tai thoi diém xét
xtr so tham, cu thé: theo Bién ban dinh gi4 tai san ngay 04/7/2024 thi gia tri
quyén st dung dat 1a: 25.000.000 déng/m? x 261,5m* = 6.537.500.000 dong;
Thiét hai duoc xac dinh la: 6.537.500.000 dong — 500.000.000 dong =
6.037.500.000 dong; Ldi 1am cho hop dong vo hiéu 1a do ca hai bén va 15i 1a
ngang nhau nén moi bén chiu % gia tri thiét hai = 3.018.750.000 dong, Ban 4an
so tham xé4c dinh sb tién bi don phai boi thudng thiét hai cho nguyén don gém
500.000.000 dong tién chuyén nhuong va 722.750.000 dong tién lai la khong
dung tuy nhién quyét dinh cua ban an so tham dang ¢ loi cho bi don, nguyen
don cting khong khang cao nén can xem xet gitr nguyén ndi dung nay nhung can
budc nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cta ong DPuc gom co ba
Nguyén Thi B1, Nguyén Thi G (Hanh), Nguyén Thi G (Linh), Nguyén Thi B,
Nguyén Thi U lién tra lai cho ba H s6 tién 1.222.750.000 dong trong pham vi di
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san cua 6ng Nguyén Trong D dé lai. D& nghi Hoi dong xét xtr chip nhan khang
cdo cua ba Nguyén Thi U, ba Nguyén Thi G (Linh) va ba Nguyén Thi B va sira
ban 4n so thAm theo nhitng nhan dinh trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr céc tai liéu, chung cu c6 trong hd so vu 4n, can clr két qua héi va
tranh tung tai phién toa, Hoi déng x€t xur phuc tham nhan dinh:

[1] V& ap dung phap luat t6 tung: Pon khang céo cta bi don 1a ba Nguyén
Thi B, ba Nguyén Thi U va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Nguyén
Thi G (Linh) dam B1 vé chu thé, ndi dung va tho1 han theo quy dinh tai cac
Diéu 271, 272 va 273 Bo luat t6 tung dan sy nén viéc khang cao la hop 1¢, Toa
an nhan dan Thanh phd Ha Nbi giai quyet 1a ding | thAm quyén.

Vé quan hé phap ludt tranh chap: Ba Nguyen Thi Thanh H khoit kién yéu
cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ba Nguyen Thi
Thanh H véi ong Nguyén Trong D ddi véi thira dat sé 29, to ban d6 s6 33, dién
tich 261,2m? tai xom Puong, xd Nguyén Khé, huyén Dong Anh, thanh pho Ha
Noi. Dong thoi ba H yéu cau ba Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi U ban giao
quyén str dung dat va cham dat hanh vi can trd ba H quan 1y, st dung va thuc
hién thu tyc dang ky bién dong dat dai tai co quan Nha nudc co thAm quyén. Tai
phién toa so tham ba H thay doi yéu cau khai kién dé nghi tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi Thanh H véi 6ng
Nguyén Trong B ddi véi thira dat sd 29, to ban d6 s6 33, dién tich 261,2m? tai
xom DBuong, xa Nguyén Khé, huyén Bong Anh, thanh ph6 Ha Noi 13 vo hiéu va
ba H yéu cau giai quyet héu qua cua Hop ddng vo hiéu: Ba H s& tra lai cho Ho
gia dinh 6ng Duc Gidy ching nhan quyén sir dung dat va budc nhiing nguoi ke
thra quyén va nghia vu cta Ong Nguyen Trong D phai tra ba H s6 tién
500.000.000 dong va boi thuong thiét hai sb tién 1.043.500.000 dong.

Ba Nguyén Thi B vaba Nguyén Thi U ¢6 yéu cau phan t6 dé nghi tuyén bd
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyén Thi Thanh H va
Nguyén Trong D dbi voi thira dat sd 29, to ban d6 s6 33, dién tich 261,2m? tai
x6m Puong, xa Nguyén Khé, huyén Dong Anh, thanh phd Ha Noi 13 v6 hiéu.
Budc ba H phai tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé L 183577 do Uy
ban nhan dan huyén Pong Anh cép ngay 02/10/1997 mang tén Ho gia dinh 6ng
Nguyén Trong P cho gia dinh 6ng Prc.

Can ctr khoan 2 Piéu 5 Bo luat t6 tung dan sy quy dinh vé quyén quyét
dinh va tu dinh doat cua duong su: “Trong qua trinh giai quyét vu viéc dan su,
dwong sw ¢o quyén cham dirt, thay doi yéu cau cua minh hodc thoa thudgn voi
nhau mot cach tw nguyén, khong vi pham diéu cam cua Ludt va khong trai dao
dire xd héi”. Can cit khoan 2 Diéu 71 Bo luat tb tung dan sy quy dinh vé quyen
nghia vu cua nguyén don: “Thay doi néi dung yéu cau khoi kién, rit mot phan
hodc toan bo yéu cau khoi kién”.

Nhén thdy viéc nguyén don thay ddi yéu cau khéi kién tir yéu cdu cong
nhan hi¢u lyc cua Hop deng chuyén nhuong quyén su dung dat gitta ong
Nguyen Trong D va ba Nguyén Thi Thanh H thanh yéu cau tuyén b Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong Nguyén Trong D va ba Nguyen Thi
Thanh H 1a vo hiéu déu c6 lién quan dén tranh chip vé Hop dong chuyén
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nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén Trong P va ba Nguyén Thi Thanh
H va trong qua trinh giai quyet vu an phia bi don ciing da c6 yéu cau phan t6 vé
viéc yeu cau tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong
Nguyén Trong P va ba Nguyén Thi Thanh H la v6 hi€u. Theo quy dinh tai Piéu
131 B6 luat dan sy khi dwong sy c6 yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu thi co
quyén yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Do vay, viéc thay ddi
yéu cau khoi kién ctia nguyén don tai phién toa 13 pht hop quy dinh cua phap
luat, khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién, yéu cau phan t6, khong lam
thay d6i quan hé tranh chép, cting nhu khong lam anh huong dén quyén va nghia
vu cua nhimg nguoi tham gia t0 tung, nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Cin ctt Piéu 26 Bo luat t tung dan su, xac dinh day 1a “Tranh chép Hop
dong chuyen nhuong quyen st dung dat”, “Yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1 vo hiéu”, “Doi lai Giay chung nhan quyén sir dung
dat”.

Vé tham quyén gidi quyét vu dn: Bi don 13 ba Nguyén Thi B va ba Nguyén
Thi U cu tra tai xom Puong, thon Kh, xa Kh, huyén D, thanh phé H (Nay la:
Thén K, x3 P, thanh phd H), d6i twong chuyén nhuong 1a thira dat sb 29, to ban
d6 s6 33 tai thon Kh, xa Kh, huyén D, thanh phé H (Nay 1a: Thon K, xa P, thanh
phé H). Do vay, cin ctr Diéu 35, Diéu 39 Bo luat td tung dan sy, Toa an nhan
dan Khu vuc 7 - Ha Néi thy 1y giai quyét vu an 1a dung tham quyen

Vé thoi hiéu khéi kién: Cac bén duong sy déu khong yéu cau xem xét vé
thoi hiéu khoi kién, nén Hoi dong xet xtr khong xem xét.

Vé tw cach ngueoi tham gia 16 tung: Ba Nguyen Thi Thanh H 1a nguo1 khot
kién, cin clr theo khoan 2 diéu 68 Bo luit to tung dan sy xac dinh 13 nguyén
don. Ba Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi U 1a ngudi bi kién, cin ctr theo khoan
3 diéu 68 B0 luat t6 tung dan su xac dinh 13 bi don.

Cin ctr theo khoan 4 diéu 68 Bo luat t6 tung dan su ba Nguyén Thi B, ba
Nguyén Thi G, sinh nim 1964 (tirc Hanh), ba Nguyen Thi G, sinh nam 1968
(trc Linh), chi Nguyén Thi V va anh Nguyén H, Vin phong Cong chimg
Nguyén Trung Tin (tén cii 1a Vin phong Cong chimg Thai Ha) dugc x4c dinh 1a
nhimg nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Xét ngudn gdc thira dat sd 29 to ban dd sb 33 tai xom Pudng, thon
Kh, xa Kh, huyén D, thanh phd H (Nay 1a: Thon K, xa P, thanh phé H):

Theo cac bén duong sy trinh bay thi thira dat trén c¢6 ngudn goc do cha ong
dé lai cho gia dinh 6ng Nguyén Trong D va ba Vi Thi HI. Ngay 02/10/1997 Uy
ban nhan dan huyen Dong Anh da cap Gidy chimg nhén quyén str dung dat so L
183577 cho ho gia dinh ong Nguyén Trong D theo s6 ho khau sé 586326, véi
tong dién tich 1a 471m?.

Theo cung cip ctia Uy ban nhan dan xd Phac Thinh, thanh phé Ha Noi thi
thira dat s6 29 to ban d6 s6 33 tai xom Duong, thén Kh, xa Kh, huyén D, thanh
phé H (Nay la Thon K, x4 P, thanh phé H) dugc Uy ban nhan dan huyén Dong
Anh cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 L 183577 ngay 02/10/ 1997 cho
ho gia dinh 6ng Nguyen Trong D theo s6 ho khau 586326. Thoi diém cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat ho gia dinh 6ng Pirc bao gdm 5 thanh vién 1a ong
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Nguyén Trong B, vg 6ng Buc 1a ba VUi Thi H1; cac con 6ng Puc va ba Hué 1a
Nguyén Thi BI1, sinh nim 1962; Nguyén Thi G (ttc Hanh) sinh nim 1964,
Nguyén Thi B, sinh nam 1971. Thira dat c6 ngudn gbc do cha ong dé lai, gia
dinh 6ng Pirc an &, sinh hoat 6n dinh tir xua t6i nay, hién tai trén dat c6 ba BI,
ba G (sinh nam 1964) van thuong xuyén sinh séng trén dat.

Nhu vay, c6 du can ctir xac dinh thira dat sb 29 to ban dd sb 33 tai xom
Duong, thon Kh, xa Kh, huyén D, thanh phé H (Nay 1a: Thon K, xa P, thanh phd
H) c6 nguon gbc 1a do cha 6ng dé lai cho gia dinh 6ng Nguyen Trong B va
thudc quyén sir dung dat hop phap cua Ho gia dinh 6ng Nguyen Trong D.

[2.2] Xét Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat sé Cong chung
340.2009/CNQSDD, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/9/2009:

[2.2.1] Ngay 01/9/2009 tai Van phong Cong chung Thai Ha (Nay la Van
phong Cong chung Nguyén Trung tin) bén chuyen nhuong (bén A) 1a ho gia
dinh Ong Nguyén Trong D da ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dé chuyén nhuong toan bo dién tich con lai cua thira dat s6 29 to ban do sb 33
tai xom DPuong, xa Nguyén Khé, huyén Dong Anh, thanh pho Ha Noi co6 dién
tich 261 ,2m? cho bén nhan chuyén nhugng (bén B) 1a ba Nguyen Thi Thanh H,
gia tién chuyen nhuong hai bén thoa thuan 1a 500.000.000 déng. Tai Diéu 3 cua
Hop dong thé hién: “3.1. Bén A da giao va bén B da nhdn dién tich dat néi trén
cung toan b ban chinh cdc gidy to ¢é lién quan dén dién tich ddt néi trén; 3.2.
Hai bén dd thiee hién viéc giao nhdn dat va cde gidy to vé dat theo ding thoi
han ma hai bén da thoa thudn. Viéc giao nhdn da dwoc hai bén thuc hién ngoai
sw chitng kién ciia Cong chirng vién trudc khi ky Hop dong nay”. Tai Diéu 5 cua
Hop dong thé hién: “5.1. Bén B nép cdc logi thué va 1é phi c6 lién quan dén viéc
chuyén nhwong phan dién tich con lai néu trén theo théa thudn véi bén A va bén
B phai thuc hién viéc dang ky sang ten quyén sir dung dat tai co quan co tham
quyén theo dung quy dinh cua phap ludt; 5.2. Bén B la chu sir dung déi véi phan
dién tich dat con lai noi trén sau khi hoan thanh cac nghia vy vé tai chinh theo
quy dinh va dwoc cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung doi véi dién tich ddt néi
trén”. Sau khi hai bén cam doan trong Hop dong va bén chuyén nhugng ¢ 6ng
Nguyén Trong D ky, diém chi va ghi 1d ho tén, bén nhan chuyén nhuong 1a ba
Nguyén Thi Thanh H ky va ghi 16 ho tén. Hop dong da duogc Cong ching vién
Nguyén Dtic Quyét - Vin phong Cong chimg Thai Ha xac nhan cong ching.

[2.2.2] Ba Nguyen Thi Thanh H trinh bay khi giao dich mua ban quyén su
dung thira dat s6 29 td ban d6 sd 33 néu trén thi 6ng Nguyén Trong P ¢ dua
cho ba xem Gidy chung nhan quyén sir dung dat va S6 ho khau gia dinh 6ng
Puc ban gbc, theo S6 ho khau gia dinh ciia 6ng Puc chi c6 mot minh ong brc,
ngoai ra khong co ai dang ky ho khau cung 6ng Duc. Sau khi thoa thuan Ve gia
tri chuyén nhuong quyén st dung dat, ba di giao cho 6ng Dbuc du sO tién
500.000.000 d6ng tién mat, ong Duc da nhan du tién va giao cho ba Gidy ching
nhan quyén sir dung dat ban goc, tuy nhién hai bén khong viét g1ay to giao nhan
tién. Sau d6 do ba bi that lac Glay chtrng nhan quyén str dung dat va Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung d4t nén ba chua di lam duoc thu tuc dang ky bién
dong tai co quan c thAm quyeén. Den nam 2019, ba méi tim dugc Gidy ching
nhan quyén sir dung dat va ba da tién hanh tha tuc ding ky bién dong ddi voi
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thira dat, nhung gia dinh 6ng Purc bao gdm céc con dng Dirc (luc d6 6ng Puc di
chét) di can trd ba thuc hién quyén va nghia vu ctia ba ddi véi thira dit néu trén.
Ba H x4c nhan giira ba va 6ng Pirc chua thuc hién viéc ban giao quyén sir dung
dat cho nhau va ba chua duoc quan 1y thira dat theo nhu Hop dong da ky giira
hai bén.

[2.2.3] Theo ba B va ba U 1a con 6ng Purc trinh bay thi sau khi gia dinh ba
chuyén nhuong d4t ba 1an, dién tich dat 261,2m? dit con lai cua thia dit gia
dinh ba chua ban cho ai, tir khi cac ba sinh ra va 16n 1én cho dén nay gia dinh ba
van thuong xuyén sinh song tai thira dat trén. Cac ba dugc biét khi con sdng bd
cac ba 1a ong Purc da bi lra mat Gidy chimg nhan quyén st dung dét cia thira
dat trén, ong Purc dd nhiéu 1an 1am don trinh bao co quan Cong an, tuy nhién cac
ba khong co tai liéu ching cur dé chirng minh vé viéc nay. Dbi vé6i viée ong Puc
c6 lap ban di chuc dé lai toan bo thira dét trén cho ba Nguyen Thi B1 va Nguyen
Thi G (tac Hanh, sinh nam 1964) thi cac ba khong yéu cau Toa an giai quyet ve
van dé nay, nén cac ba khong nop ban di chic nay. Thira dat s6 29 to ban dd sb
33 c6 ngudn gdc ciia cha ong dé lai cho b me cac ba 1a ong Nguyén Trong D va
ba Vii Thi H1, ba Hué da chét tir ndm 2008 khong dé lai di chuc, di sdn cta ba
Hué d¢é lai 1a mot phan quyén str dung dat cta thira dt néu trén, gia dinh céc ba
chua khai nhan di san thira ké ciia ba Hué. Do vay, nén Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat do ba H xudt trinh 13 hoan toan trai phap luat, Hop
d6ng chi ¢ chit ky ctia 6ng Piic, khong c6 chit ky ctia nhitng ngudi dugce hudng
thira ké ctia ba Hug, vi thé nén chua du diéu kién dé chuyén nhuong.

[2.2.4] Theo tai liéu cung cap ciia Van phong diang ky dat dai Chi nhanh
huyén Péng Anh thé hién:

- Ngay 02/10/1997, Uy ban nhan dan huyén Pong Anh cap Gidy chimng
nhan quyén st dung dat sé6 L 183577 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Trong D tai
thira dat s6 29, to ban d6 s6 33, dién tich 471m? dat ¢ thudc x6m Puong, xi
Nguyén Khé, huyén Dong Anh, thanh phd Ha Noi, theo s6 ho khau sd 586326.

- Ngay 13/10/2003, ho gia dinh 6ng Nguyén Trong D ky Hop dong chuyén
nhuong mot phan quyén st dung dat 13 96m? dit ¢ cho ba Hd Thi Minh H, Hop
dong da duoc Phong Dia chinh - Nha dat va D6 Thi, Uy ban nhan dan huyén
Dong Anh xac nhan ngay 14/10/2003.

- Ngay 17/12/2003, h¢ gia dinh 6ng Nguyén Trong  ky Hop dong chuyén
nhuong mot phan quyén st dung dét 1a 56,4m? dat ¢ cho ba Pao Thi V, Hop
dong di dugc Phong Pia chinh - Nha dat va D6 Thi, Uy ban nhan dan huyén
Dong Anh xac nhan ngay 07/01/2004.

- Ngay 13/3/2008, ho gia dinh 6ng Nguyén Trong P ky Hop dong chuyén
nhuong mot phan quyén str dung dat 1a 57,4m> dat & cho 6ng Bui Vin Bo, Hop
dong da duoc Phong Tai nguyén va Mai trudng, Uy ban nhan dan huyén Pong
Anh xac nhan ngay 29/4/2008. Ngay 06/5/2008 Uy ban nhan dan huyén Bong
Anh cip Giay chimg nhéan quyén str dung dat sé AL 809953 cho ong Bui Vian
Bo tai thira dat s6 29(c), to ban dd sb 33, dién tich 57,4m2 dit thudc x6m
Puong, thon Kh, xa Kh, huyén P, thanh phd H.

- Ngay 10/12/2009, 6ng Bui Van Bo va vg 1a ba Lé Thi Anh Pao ky Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit 57.4m? dat & cho 6ng Pinh Quyét
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Thing, Hop ddng di dugc cong chimg tai Vin phong Cong chimg Trung Tam
ngay 10/12/2009, s cong chung 3341/2009/HPCN, quyén s6 08/TP/CC-
SCC/HDbGD.

Nhu vay, thé hién dién tich dat con lai theo Gidy chimg nhan quyén su
dung dat cua ho gia dinh 6ng Nguyén Trong P van chua c6 ding ky bién dong
tai co quan nha dat, cing hoan toan phu hgp voi y kién ctia ba H da trinh bay
trong qua trinh giai quyét vu an.

[2.2.5] Theo Uy ban nhan dan x& Phic Thinh, thanh phd Ha Noi cung cap
nhu di néu trén thi: Thira dat s6 29 to ban d6 s6 33 tai xom Duong, thon Kh, xa
Kh, huyén D, thanh phé H (Nay 1a Thén K, x4 P, thanh phd H) c6 ngudn gbc
ctia cha ong dé lai, gia dinh 6ng Pirc 4n &, sinh hoat 6n dinh tir xua t6i nay. Hién
tai trén dat c6 ba B1, ba G (tirc Hanh, sinh nim 1964) van dang thudng xuyén
sinh séng trén dat, ba B1 thudc dién hd can nghe¢o, ba G (ticc Hanh, sinh ndm
1964) 1a nguoi thudc di¢n khuyét tat van dong ndng va ca hai ba déu dang duoc
huong ché @6 tro cip B1 tro xa hoi hang thang theo Nghi dinh 20/2021/ND-CP
ngay 15/3/2021 cua Chinh phu. Ba Vi Thi HI va ong Nguyén Trong D chét co
dé lai di chtc hay khong dia phuong khong nam duoc. Qua trinh st dung dét gia
dinh 6ng Puc d3 chuyén nhuong dat nhleu lan va dia phuong cung khong nam
dugc, nhitng nguoi nay déu da duoc cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va
hién nay déu khéng c6 tranh chap gi. Viéc ong Pirc chuyen nhuong toan bo dién
tich dat con lai cho ba Nguyén Thi Thanh H thuc té nhu the nao dia phuong
khong nam bat dugc vi khong co ai thong bao gi voi chinh quyen dia phuong va
hién nay ba H ciing chua duoc cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat. Nam
2023, xdy ra tranh chap gita ba Nguyén Thi Thanh H véi con ctia ong Pirc, Uy
ban nhan dan xa da hoa giai cadc bén nhung khong thanh.

[2.2.6] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két ngay
01/9/2009, nén Hoi dong xét xir can ctr B luat dan sy ndm 2005 va Luat dat dai
nam 2003 dé xem xét tinh hop phap ctia Hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra ba Nguyen Thi Thanh H va ong Nguyen Trong D:

Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 01/9/2009 da dugc
Vin phong Cong chimg Thai Ha cong chimg sé 340.2009/CNQSDD, quyén sb
01TP/CC-SCC/HPGD. Theo Piéu 401 B luat dan sy nam 2005 qui dinh vé
hinh thitc Hop ddng dan su: “Truong hop phdp ludt c6 quy dinh hop dong phdi
dwoc thé hién bang vin ban c6 cong chitng hodc chimg thue, phdi ding ky hodc
xin phép thi phdi tudn theo cdc quy dinh d6”, Piéu 107 Luat dat dai nam 2003
qui dinh vé nghia vu cta ngudi st dung dat: “Thuec hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh cua phap luat”.

Ba H ciing thira nhan sau khi ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat voi 6ng Nguyén Trong P mic du Hop dong di dugc cong chimg, tuy nhién
ba cling chua nhén ban giao dat va ciing chua tién hanh cac thu tuc ding ky vao
co quan quan 1y nha dat, chwa thyuc hién nghia vu ndp thué dat theo quy dinh cta
phap luat.

Thira dat s6 29 to ban do sé 33 tai xom Puong, thon Kh, xa Kh, huyén D,
thanh phd H 13 tai san chung cua gia dinh ong Nguyén Trong D, tai thoi diém
cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat cip cho ho gia dinh 6ng Nguyén Trong

17



D theo s6 ho khau sb 586326 bao gdm cac thanh vién dng Nguyén Trong D, vo
ong Puc 1a ba Vii Thi H1; cac con dng Puc va ba Hué 1a Nguyén Thi B1, sinh
nam 1962; Nguyén Thi G (tirc Hanh), sinh nim 1964; Nguyén Thi B, sinh nim
1971; Nguyén Thi V, sinh nam 1992. Nam 2008, ba Vii Thi H1 chét khong dé
lai di chiic, dng Pirc va cac con chua thuc hién viéc khai nhan di san thira ké cua
ba Hu¢. Tuy nhién, trong Hop dong chuyen nhuong chi c6 6ng Buc ky, con lai
tat ca cac con cua dng Puc va ba Hué déu khong ky tén.

Theo quy dinh tai Diéu 22 B luat dan sy nam 2005 quy dinh vé diéu kién
co hi¢u luc cua giao dich dan su: “Giao dich dan sy co hiéu lyc khi co du cac
diéu kién sau ddy: Nguoi tham gia giao dich c6 ddy di nang lic hanh vi dan su;
Muc dich va néi dung cia giao dich dan sw khong vi pham diéu cam cia phdp
ludt, khong trdi dao dwc xa hoi; Nguwoi tham gia giao dich hoan toan tw
nguyén’’.

Nhu vdy, mic du Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong
Puc ba H ky két va dd duoc cong ching theo quy dinh cua phap luat, tuy nhién
ong Puc da ky két Hop dong khi khong duogc su ddng ¥ clia cac thanh vién trong
ho gia dinh ong Pac va khong c6 sy iy quyén cia hang thua ké thir nhat cta va
Vi Thi H1. Theo quy dinh cua phap luat thi ki giao két hop dong lién quan dén
quyén sir dung dat cua ho gia dinh, hop dong phai dwgc ky boi tat ca cdc thanh
vién tir du 15 tuoz tré 1én ¢ tén trong Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat tai
thoi diém cdp gidy, hodc nguoi dai dién dwoc cdac thanh vién uy quyén hop
phap. Néu nguoi sir dung dat la hé gia dinh, thi tat ca thanh vién ho gia dinh c6
quyén tham gia xdc ldp, thuc hi¢n giao dich hodc uy quyen cho nguoi dai
dién. Do do, hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gilta Ong Nguyen
Trong b va ba Nguyen Thi Thanh H d3 vi pham vé chi thé ky két hop dong.

Tai Piéu 2 Hop dong quy dinh gia ca, thoi han va phuong thic thanh toan:
“Gia chuyen nhuwong duoc 02 bén thoa thudn la: 500.000.000 d‘ong tien Viét
Nam hién hanh; Hai bén dd thuc hién viéc giao va nhdn tién dung thoi han va
phuwong thirc ma 2 bén da thoa thudn”. Tuy nhién, trong hop dong khong co
diéu khoan nao thé hién cu thé ¢o su thoa thuan Ve tho1 han va phuong thiec,
khong c6 thoa thuan vé gia tri 1m> dat 1a bao nhiéu tién.

Tai Diéu 3 cua Hop dong quy dinh vé giao nhan dat va gidy to vé dat thé
hién “Bén A da giao va bén B da nhdn dién tich dat noi trén cung toan bo ban
chinh cac giéy to co lién quan dén dién tich néi trén; Hai bén da thuc hién viéc
giao nhdn ddt va cdac gidy to ding thoi han ma hai bén da thod thudn”. Tuy
nhién thyc té hai bén chua thyuc hién nhiing thoa thuan nay trong hop dong.

Nhu viy, cho thdy viéc hai bén ky két Hop dong cac diéu khoan so sai,
khong cu thé, hai bén xac dinh di thanh toan du tién, di ban giao dat va gidy to
co lién quan, tuy nhién vi¢c ban giao dat chua duoc thuc hién, nhirng nguoi ké
thtra quyén nghia vu cua 6ng Buc van dang quan ly sir dung thua dat.

Theo Diéu 698 B¢ luat dan sy nam 2005 qui dinh “Noi dung cua Hop dong
chuyen nhuwong quyen sir dung dar” thi thdy ndi dung cac bén thoa thuan trong
Hop ddng chuyén nhuong chua day du theo timg khoan cu thé quy dinh tai Piéu
698 B0 luat dan su.

Qua trinh giai quyét vu an ba H khiang dinh di ban giao du sb tién
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500.000.000 dong cho 6ng Pirc nhung hai bén khong viét gidy to giao nhan tién
v6i nhau va Hop dong di dugc Cong ching vién Nguyén Puc Quyét xac nhan
tai thoi diém cong chiung hop dong hai bén c6 ning lyc hanh vi dan sy va hai
bén giao két hop dong di doc lai ban Hop dong va dong y toan bd ndi dung va
da ky tén vao ban Hop dong trudc mit cong ching vién. Trong qua trinh g1a1
quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa ba B vaba U khang dinh khong yéu cau giam
dinh chir ky, chit V1et va dau van tay cta 6ng Nguyen Trong D trong Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dt giita 6ng Nguyén Trong D va ba Nguyen Thi
Thanh H. Do vay Hoi dong xet xur xac dinh viéc ong Buc ky Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba H va da nhan s tién 500.000.000 dong cua ba
H la ding su that.

[2.2.7] Nhu d3 phan tich ¢ trén, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gilta bén ban 1a 6ng Nguyén Trong D voi bén mua 1a Nguyen Thi Thanh H
khong dap tmg diéu kién 1a hop dong da vi pham vé chi thé ky két, noi dung
hop dong khong day du theo qui dinh cta phép luat. Theo quy dinh tai Diéu 127
va Diéu 128 ctia Bo lut dan sy ndm 2005 thi Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat giita 6ng Nguyén Trong P va ba Nguyen Thi Thanh H 1a vo hiéu.

[2.2.8] Ttr nhimg phan tich trén, Hoi dong xet xur chép nhan yéu cau khai
kién cua ba Nguyen Thi Thanh H va yéu cau phan t6 ctia ba Nguyen Thi B va ba
Nguyen Thi U vé viéc yéu cau tuyén bé Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat sé cong chung 340.2009/CNQSDD, quyén sé6 01/CC-SCC/HPGD
ngay 01/9/2009 tai Van phong Cong chimng Thai Ha (Nay la Van phong Cong
chimg Nguyén Trung Tin) giita dng Nguyén Trong D va ba Nguyén Thi Thanh
H 1a vo hiéu.

[3.3] V& yéu cau giai quyét hau qua cua Hop dong v6 hiéu cua ba Nguyén
Thi Thanh H:

[3.3.1] V& 16i cua cac bén khi Hop dong vo hiéu:

Ba B va ba U yéu cau ba H phai tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat
cua ho gia dinh 6ng Nguyén Trong D, ba H dong y ban giao lai Giéy ching
nhan quyén sir dung dat cho ba B, ba U va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia
vu tb tung khéc ctia 6ng Nguyén Trong Dtrc. Vi vay, bugc ba Nguyén Thi Thanh
H phai tra lai cho ba B, ba U va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung
khac ctia ong Nguyén Trong D Gidy chirng nhan quyén st dung dit s6 L 183577
do Uy ban nhan dan huyén Poéng Anh cip ngay 02/10/1997 mang tén Ho gia
dinh 6ng Nguyén Trong D.

Ba Nguyén Thi Thanh H x4c dinh 15i lam cho Hop dong chuyen nhuong vo
hi¢u hoan toan do 6ng Nguyen Trong D, vi vay ba H yéu cau nhimg nguoi ke
thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Dt phai thanh toan cho ba H s6 tién
500.000.000 déng va bdi thudng thiét hai s tién 1a 1.043.500.000 dong.

Ba B va ba U cho rang 18i hoan toan do ba H, dong thoi ba B ba U cho ring
ong Puc chua dugc nhan mot dong tién nao cua ba H, nén khong dong y thanh
toan khoan tién nao cho ba H.

Nhén thdy, theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba H va
ong Puc di duoc xac nhan ba H da giao cho 6ng Puc sb tién 1a 500.000.000
ddng. Theo khoan 7.2 Diéu 7 cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
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thé hién “Hai bén da tr doc va nghe Cong chumg vién doc lai nguyén van ban
hop dong nay, cung chap thudn toan bé cdc diéu khodn cia hop dong va khong
c6 diéu gi vieong mdc”; Tai phan 16i chimg ctia Cong chimg vién thé hién “Hai
bén da ty doc lai va nghe Cong chitng vién doc lai nguyén vin ban hop dong
nay, da ddng Y toan b ndi dung va da ky tén vao ban hop dong nay trude sie cé
mat cua toi”. Nhu vay, thé hién hai bén hoan toan xac nhan cac diéu khoan
trong hop dong, ca vé viéc thanh toan sé tién 500.000.000 dong duoc thé hién
tai Diéu 2 cua hop dong.

Tai thoi diém ky Hop dong chuyen nhuong quyén str _dung dat cho ba H,
ong Duc la chu so hiru tai san, biét Gidy chimg nhan quyen s dung dat s6 L
183577 cap ngay 02/10/1997 cho Ho gia dinh 6ng Nguyén Trong D, s6 hd khau
586326 gom 6ng Duc, vo va cac con ong Durc; ong Dire cling la ngudi cung cap
s6 ho khau gia dinh thé hién chi c6 mot minh 6ng Pic va gidy xac nhan tinh
trang hon nhan thé hién ong Puc doc than va chua két hon véi ai nhung 6ng
Ptc van ky Hop dong chuyén nhugng khi khong dugc su dong ¥ cua cac thanh
vién trong ho gia dinh va nhitng nguoi thua ké di san ctia ba Vii Thi H1; hai bén
sau khi ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung khong thu:c hién
viéc ban giao dit theo thoa thuan trong hop d6ng. Nhu vay, Hoi dong xét xtr 6
du co s xac dinh 15i 1am cho hop dong vo hiéu phan 16n 1a do 6ng Pirc va xéc
dinh 6ng Ptrc ¢6 151 70%, ba H ¢6 18i 30% dbi voi hop dong vé hiéu.

[3.3.2] Vé gia tri thiét hai khi hop dong vo hiéu: Nhu da nhan dinh trén,
ong Nguyen Trong D va ba Nguyén Thi Thanh H ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat cong ching s6 340. 2009/CNQSDD ngay 01/9/2009
tai Van phong Cong chimg Nguyén Trung Tin, Thanh phd Ha Noi dbi véi thia
dat s6 29, to ban do sb 33, co dia chi tai xom Puong, thon Kh, xa Kh, huyén P, thanh
phd H, dién tich 1a 261,2m? véi gi chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong. Theo Bién
ban dinh gia tai san ngay 04/7/2024, gia tri quyén sir dung dat cua thira dat trén 13
25.000.000 ddng/m? x 261,2m? = 6.530.000.000 déng. Cac bén di thanh toan gia tri
cta Hop ddng chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong, do vay thiét hai khi hop dong vo
hiéu 13 6.530.000.000 dong - 500.000.000 déng = 6.030.000.000 dong.

[3.3.2] V& giai quyét hau cua cua Hop dong vo hiéu: Theo quy dinh tai
Piéu 137 Bo luat dan sy nam 2005 thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhanva bén co 15i gdy thiét hai phai boi thuong.

Ban an so tham nhan dinh 15i cua cac bén khi hgp dong vo hiéu 1a ngang
nhau va xac dinh khong dat ra Vén dé boi thuong thiét hai va lai budc nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cia ong burc phai ¢6 trach nhiém thanh
toan tra cho ba H mot khoan tlen 1di theo 1ai suat co ban ciia Ngan hang nha
nudc Viét Nam trén s6 tién gbe 500.000.000 dong tuwong tng véi thoi gian tir
ngay 01/9/2009 cho dén ngay 23/9/2025 1a (500.000.000 x 9%/nim x 16 nam 22
ngay) = 722.750.000 dong 1a khong phu hop v6i qui dinh cua phap luat Ve giai
quyet hau qua cua hop dong v6 hiéu. Do vy, can stra ban an so tham vé giai
quyet hau qua cua hop d6ng vo hiéu nhu d nhan dinh trén va budc nhimg nguoi
ké thira quyén va nghia vu cua ong Nguyen Trong D lién doi tra lai ba Nguyén
Thi Thanh H s6 tién 500.000.000 dong da nhan va sd tién bdi thuong thiét hai
tuong duong véi ty 18 16i cua ong Dtc 1a 70%, cu thé 13 6.030.000.000 dong x
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70% = 4.221.000.000 déng trong pham vi quyén va nghia vu tai san do 6ng
Nguyén Trong P dé lai.

[3.4] Bdi véi yéu cau phan t ctia ba Nguyén Thi B va ba Nguyen Thi U vé
viéc budc ba H phai tra lai s6 ho khau sd 516326 mang tén HO gia dinh ong
Nguyén Trong D. Ba B va ba U da rat yéu cau phan t6 nay, viéc rat yéu cau nay
1a hoan toan tu nguyén va khong trai quy dinh ctia phap luat nén dugc Hoi dong
x€t XU chaip nhan.

[4] D6i v6i quan diém cua nguoi Bl vé quyén va loi ich hgp phap cua bi
don va nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan cho rang Hop. dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Nguyen Trong P va ba Nguyén Thi
Thanh H la gia tao, 6ng Btrc khong ¢6 v chi chuyen nhuong dat cho ba H, dua ra
nhitng cin cir xac dinh 15i 1am cho Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6 hiéu 1 16i toan bd do ba H, nhung khong dua ra duoc tai lidu, ching ctir dé
ching minh, nén khong c6 can cir dé Hoi dong xét xtr chap nhan.

Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi déng x€t xr phic tham xét théy can stra Ban
an dan sy so thdm sb 292/2025/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2025 cua Tda an
nhan dan khu vuc 7 - Ha No6i theo nhitng nhan dinh trén.

Nhan dinh cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phu hop
mot phan v6i nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan mot phan

[5] V& an phi: Nguyén don la nguoi cao tudi nén dugc mién nop tién an phi
dan su so tham. Do yéu cau khai kién ciia nguyén don dugc chap nhan nén bi
don phai nfp an phi dan su so tham trong pham vi quyen va nghia vu tai san do
ong Nguyen Trong P dé lai twong Gng voi s6 tién phai thanh toan cho ba
Nguyén Thi Thanh H. Do sira ban an so tham nén nhimg nguoi khang cao
khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham, dugc tra lai s6 tién tam Gng an phi
dan sy so tham, dan su phtc tham da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ct vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, Piéu 147, Dicu 148, diém b khoan 2 Bicu 227, biéu 271, Piéu 273 va
khoan 2 Piéu 308 B luat tb tung dan su; Diéu 122, biéu 123, Dleu 124, Piéu
127, Biéu 128, Diéu 388, Pidu 402, Picu 410, Piéu 411, Piéu 692, Piéu 697,
Piéu 698 Bo luat dan sy nam 2005; Piéu 106, Diéu 107, Piéu 113, Piéu 127
Luat dat dai nam 2003; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia
ij ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Nguyen Thi Thanh H d6i véi ba
Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi U va yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi B va
ba Nguyen Thi U vé viée: Yéu cau tuyén bé Hop dong chuyen nhiong quyén sie
dung dit s6 cong chitng 340.2009/CNOSDD, quyén s6 01/CC-SCC/HPG ngay
01/9/2009 tai Van phong Cong chung Thai Ha - nay la Van phong Cong churng
Nguyén Trung Tin la v hiéu.

2. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit cong ching sd
340.2009/CNQSDD ngay 01/9/2009 tai Vin phong Cong chtimg Nguyén Trung
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Tin, thanh phd Ha Noi giita 6ng Nguyén Trong P va ba Nguyén Thi Thanh H 1a
vO hiéu.

3. Budc ba Nguyén Thi Thanh H tra lai cho nhimg nguoi ké thira quyen va
nghia vu t6 tung cta L 6ng Nguyén Trong P 1a ba Nguyén Thi B1, ba Nguyén Thi
G (Hanh), ba Nguyen Thi G (Linh), ba Nguyén Thi B va Nguyen Thi U Giay
ching nhén quyén sir dung dat s6 L 183577 do Uy ban nhan dan huyén Pong
Anh cip ngay 02/10/1997 mang tén Ho gia dinh 6ng Nguyén Trong D.

4. Buoc ba Nguyén Thi B1, ba Nguyén Thi G (Hanh), ba Nguyén Thi G
(Linh), ba Nguyén Thi B va Nguyén Thi U phai lién d61 thanh toan cho ba
Nguyén Thi Thanh H sé tién 500.000.000 déng di nhan theo hop ddng va
4.221.000.000 dong tién bdi thudng thiét hai do hop dong vo hiéu, tong cong 1a
4.721.000.000 déng“Béng chit: Bbn ty, bay trim hai mwoi mét triéu dong” trong
pham vi quyén va nghia vu tai san dugc hudéng do 6ng Nguyén Trong P dé lai.

5. Pinh chi mot phan yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi B va ba Nguyén
Thi U v& viéc budc ba H phai tra lai s6 ho khau s6 516326 mang tén Ho gia dinh
ong Nguyén Trong D.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong

hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tr ngay co don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duge thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duogc thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an
theo mirc 1ai suét quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap ludt c6 quy dinh khac.

Truong hop Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh én dan su.

6. V& 4n phi: Ba Nguyén Thi B1, ba Nguyén Thi G (Hanh), ba Nguyén Thi
G (Linh), ba Nguyén Thi B va Nguyen Thi U phai lién doi nop 112.721.000
d6ng tién an phi dan su so tham trong pham vi quyén va nghia vu tai san dugc
hudng do ong Nguyén Trong P dé lai. Tra lai ba Nguyén Thi G (Linh) 300.000
ddng (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu S6 11675 ngay 14/10/2025 ctaThi
hanh an dan sy thanh phd Ha Noi; Tra lai ba Nguyén Thi U 300.000 dong (ba
tram nghin dong) theo Bién lai thu S6 0071081 ngay 25/7/2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Pong Anh va 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo
Bién lai thu S6 11674 ngay 14/10/2025 cua Thi hanh 4n dan sy thanh phd Ha
Noi; Tra lai ba Nguyén Thi B 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo Bién lai
thu S6 0071082 ngay 25/7/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pong
Anh va 300.000 dong (ba traim nghin dong) theo Bién lai thu S& 11667 ngay
14/10/2025 ctia Thi hanh an dan sy thanh phd Ha Noi.

7. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Khu vuc 7 - Ha Noi;
- THADS thanh phé Ha Noi;

- Cac duong su;

- Luu VP, HSVA.

Cao Anh Tuin
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