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Ban 4n s6: 218/2024/DS-ST
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Vv tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hop.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Trudong Han.

Ong Vin Cong Tron.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Cam Huong, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Pai dién vign kiém st nhdn din huyén T ran Vin Thoi tham gia phién
toa: Ba Pham Huynh Trang - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2024, tai tru 8¢ Toa an nhan dan huyén Tran Vin Thoi,
tinh Ca Mau xét xtr so tham cong khai vu 4n thu 1y so: 813/2022/TLST-DS ngay
29 thang 12 nam 2022 v& vi¢c tranh chap hop dong tin dung, theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xu s0: 274/2024/QDbXXST-DS ngay 24 thang 6 nam 2024, gilra cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP N; dia chi: B - B C, phuong D, quén C,
thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Pang D K’ Hung; Chuyén
vién xtr Iy ng, Cong ty TNHH MTV Q va Khai thac tai san Ngan hang TMCP N.
Pia chi: Lau F So A A, phuong H, quan E, thanh phé H6 Chi Minh; 1a ngudi dai
dién theo uy quyén (Van ban iy quyén ngay 30 thang 10 nam 2023); ¢6 yéu cau
xét xu Vang mat.

- Bi don: Ba Téng Thi Thuy D1, sinh ndm 1978; dia chi: Khom F, thi trdn S,
huyén T, tinh Ca Mau; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 06 thang 12 nam 2022, loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an, nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don é ong bang D K" Hung trinh
bay: Ngay 13 thang 12 nim 2018 Ngan hang TMCP N va ba Téng Thi Thuy D1



ky két hop dong tin dung sd: 0292/2018/925-CV dé vay 1.000.000.000 dong dé
hoan tién mua bat dong san, 13i suat trong han 12,5%/nam, 13i suat diéu chinh 03
thang/1an, thot han vay 180 thang ké tir ngay ky két hop dong. Kém Hop dong tin
dung c6 glay nhan no s6 01/GNN-0292/2018/925-CV ngay 13 thang 12 nim 2018
vé6i s6 tién 1.000.000.000 dong.

Pé dam bao cho Hop d6ng tin dung trén, ba Tong Thi Thuy D1 ky hop dong
thé chap quyén st dung dat va tai san  gan lién véi dat so: 0125/2018/925-BD ngay
13 thang 12 ndm 2018 thé chip quyén sir dung cac thira dat sb 192, to ban do sd
11, dién tich 1a 1168,6m? dit ¢ tai nong thon toa lac tai ép B, xa T, huyén C, tinh
Long An, theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6: CK 158807, do S¢ Tai
nguyén va méi truong tinh L cap ngay 04 thang 10 ndm 2017, diéu chinh cho ba
D1 ngay 10 thang 12 ndm 2018; hop dong thé chap duoc dang ky hop 18.

Tinh dén ngay 31 thang 7 nim 2024, ba D1 con no ciia Ngan hang tong sd
tién 2.002.777.694 ddng, trong d6 ng goc 988.888.000 ddng, no 13i 1.013.889.694
d6ng. Ngan hang N da nhiéu 1an lién hé 1am viéc va c6 vin ban yéu cau ba D1
thuc hién nghia vu trd ng nhung ba D1 c¢d tinh khong hop tac, khong thuc hién
nghia vy tra ng, khong phéi hop xtr 1y tai san bao dam lam anh huéng nghiém
trong dén quyen va loi ich hop phap ciia Ngan hang gay kho khan 16n cho cong
tac thu hdi von va qua trinh xt 1y, thu hdi no.

Ngén hang yéu cau Toa an giai quyét budc ba D1 thuc hién nghia vy tra no
cho Ngan hang TMCP N s6 tién nhu da néu trén. Néu ba D1 khong thyc hién hodc
thue hién khong dung nghia vu tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau CO quan
thi hanh an dan sy xu 1y tai san bao dam theo hop ddng thé chip quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat s6: 0125/2018/925-BD ngay 13 thang 12 nim 2018
dé thu hoéi no theo quy dinh ctia phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi da niém
yét hop 1é cac vin ban td tung nhung bi don khong dén Toa va ciling khong giri
van ban trinh bay y kién ctia minh dbi voi yéu cau cua nguyén don cing nhu
khéng cung cap tai liéu, chimg ctr cho Toa an vé viée giai quyét vu an.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Van Thoi phat
biéu quan diém vé viéc tuan theo phap ludt cia Tham phan chi toa tir khi thu 1y,
dén khi dua vu 4n ra xét XU va tai phién toa Hoi dong xét xir da thuc hién dung
theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su. Nguyén don thyc hién day du quyén va
nghia vy ciia minh; bi don khong thyc hién day du quyén va nghia vy t6 tung.

Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, ti€p tuc duy tri tai san thé chap dé dam bao nghia vu thi hanh an.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét: Ngan hang
TMCP N cho ba Téng Thi Thuy D1 vay v6i muc dich hoan tién mua tai san. Hoi
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ddng xét xir xac dinh day 1a quan hé tranh chip dan sy ma cu thé 1a tranh chap
hop ddng tin dung thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo khoan 3 Diéu 26
ctia Bo luat tb tung dan sy. Ba D1 cu tru tai thi trdn S, huyén T, tinh Ca Mau nén
vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi,
tinh Ca Mau theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
cta Bo luat to tung dan sy.

[2] Vé thu tyc t6 tung: Toa 4 an da tién hanh triéu tap hop 18 cac thong bao va
quyét dinh t6 tung nhung ba D1 ving mit khong co ly do nén can cur vao diém b
khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 ctia B luat t6 tung dan sy, Toa an van tién hanh xét
XU ving mit ba.

[3] Toa 4n da tién hanh téng dat hop 1¢ thong bdo thu Iy cho ba D1 cling nhu
triéu tap dén Toa dé giai quyét vu an, tuy nhién ba khong c6 mat cling khong cung
cap van ban y kién ctia minh vé ndi dung vu an. Do d6, Hoi dong xét xtr cin cir
vao 10i khai ciia Ngan hang ciing nhu cac tai liéu ching cit ¢6 trong ho so dé giai
quyét vu an.

[4] Xét yéu cau tra no ctia Ngan hang, Hoi dong xét xir nhan dinh: Mic du
khong c6 su thira nhan cta ba D1 nhung thong qua hop dong tin dung va hop
d6ng thé chip c6 cong ching chir ky ctia ba D1 thi ching minh ba D1 ¢c6 vay tién
tai Ngan hang TMCP N. Cin ctr Hop dong tin dung sd: 0292/2018/925-CV ngay
13 thang 12 nam 2018 ba D1 c6 vay 1.000.000.000 dong va dugc giai ngan xong
theo gidy nhan ng 01/GNN-0292/2018/925-CV ngay 13 thang 12 nim 2018. Mirc
141 suat theo hop déng tin dung giao két, 14i suat tién vay theo hinh thuc tha noi,
dinh ky diéu chinh toi da 3 thang mot lan. Tinh dén ngay 31 thang 7 nim 2024,
ba D1 con ng ctia Ngan hang s tién 2.002.777.694 ddng, trong d6 ng gdc
988.888.000 dong, no 13i 1.013.889.694 dong. Do ba D1 vi pham nghia vu tra no
nén can cur theo quy dinh tai cac Diéu 463, 466 cua Bo luat dan sy nam 2015,
Piéu 91 cua Luat céc to chuc tin dung, chp nhan yéu cau cia Ngan hang TMCP
N, budc ba D1 phai tra cho Ngan hang toan bo sd tién no gdc, 13i néu trén.

[5] Bé bao dam cho khoan vay, ba D1 dong ¥ thé chap cho Ngén hang quyén
st dung thira dat s6 192, to ban d6 s6 11, dién tich 1 1168,6m? dat & tai nong thon
toa lac tai ap B, xa T, huyén C, tinh Long An theo Gidy ching nhan quyén su
dung dat s6: CK 158807, do S& Tai nguyén va méi trudng tinh L cap ngay 04
thang 10 ndm 2017, diéu chinh cho ba D1 ngay 10 thang 12 nim 2018. Viéc thé
chap duoc chinh 1y bién dong hop 18. Ap dung cac Piéu 298, 307, 317, 318, 319,
320 va 322 ctia Bo luét dan su, hop dong thé chap c6 hiéu luc phap luat, cac bén
phai tuén thu theo thoa thuén trong hop dong nén néu ba D1 khong tra dugc ng
thi Ngan hang c6 quyen yéu cau phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va
tai san gan lién v&i dat caa bén thé chap dé thu hdi ng. Truong hop phat mai tai
san thé chap khong du dé thuc hién nghia vu trd no thi ba D1 phai tlep tuc thuc
hién nghia vu trd ng cho dén khi tra hét toan bo cac khoan ng cho Ngén hang.
Truong hop ba D1 thyc hién day du nghia vu thi Ngan hang phai c6 trach nhiém
tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba D1.

[6] Chi phi t6 tung: Trong qua trinh td tung, toa an c6 tién hanh tha tuc xem
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xét, thAm dinh tai chd dé thu thap ching ctr lam co s& cho viéc giai quyét vu an
theo quy dinh phép luat, c6 phat sinh chi phi t6 tung véi s6 tién 1a 4.000.000 dong.
Ap dung Diéu 157 ctia Bo luat t6 tung dan su, do toan bd yéu cau nguyén don
dugc chap nhan nén ba D1 phai chiu chi phi té tung néu trén. Nguyén don da du
ndp trudc nén ba D1 co nghia vu hoan lai cho nguyén don s tién trén.

[7] V& an phi: Ap dung Piéu 147 B6 luét t6 tung dan su, Diéu 27 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop quan ly va su dung an phi va
1¢ phi Toa an, ba D1 phai chiu 72.000.000 + (2.777.694 dong x 2%) = 72.056.000
d6ng an phi dan sy so tham. Vi toan bd yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan
nén nguyén don khong phai chiu tién 4n phi;

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, Piéu 157, biéu 227, Diéu 228, Diéu 238, Diéu 271, khoan 1 Diéu
273 ctia B luat t6 tung dan su; cac Diéu 298, 307, 317, 318, 319, 320, 322, 323,
357, 463, 466, 470 cta Bo luat dan sy; Diéu 91 cua Luat cac t6 chuc tin dung;
Piéu 27 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cia
Uy ban thuong vu Q1;

1. Budc ba Tong Thi Thuy D1 tra cho Ngan hang TMCP N tong sb tién
2.002.777.694 (hai ty khong tram I€ hai tri¢u bay tram bay muoi bady nghin sau
tram chin muoi bén) dong, trong d6 ng gbc 988.888.000 (chin trim tAm muoi tam
triéu tdm trim tdm muoi tam nghin) déng, no 13i 1.013.889.694 (mot ti khong
trim muoi ba triéu tdm trim tdm muoi chin nghin sau trim chin muoi bén) dong.

Ké tir ngay 01 thang 8 ndm 2024 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién goc theo muirc 13i sudt twong Ung
ctia Hop dong tin dung sd: 0292/2018/925-CV ngay 13 thang 12 nam 2018 cho
dén khi thi hanh an xong.

2. Truong hop ba Tong Thi Thlly D1 khong thuc hién hodc thyc hién khong
dung nghia vu thi Ngan hang TMCP N c6 quyén xir 1y tai san bao dam 1a quyén
sir dung thira dat s6 192, to ban do s 11, dién tich 1a 1168,6m? toa lac tai 4p B,
xd T, huyén C, tinh Long An theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit sb: CK
158807, do So Tai nguyén va moi truong tinh L cp ngay 04 thang 10 nam 2017,
diéu chinh cho ba D1 ngay 10 thang 12 nam 2018 dé thu hoi no. Truong hop tai
thoi diém phat mai co tai san gan lién phat sinh thi cling dugc xur ly dé ngan hang
thu hoi no. Truong hop phat mai tai san thé chap khong du dé thuc hién nghia vu
tra no thi ba Téng Thi Thuy D1 phai tiép tuc thuc hi¢n nghia vu tra ng cho dén
khi tra hét toan bd cac khoan ng cho Ngan hang. Truong hop ba Téng Thi Thuy
D1 thyc hién xong toan bo nghia vy thi Ngan hang TMCP N c6 trach nhiém tra
lai gidy chung nhan quyén sir dung dat s6: CK 158807, do S¢ Tai nguyén va mdi
truong tinh L cap ngay 04 thang 10 nam 2017, diéu chinh cho ba D1 ngay 10
thang 12 nam 2018.



Truong hop tai thoi diém xt 1y tai san bao dam néu c6 ngudi khac dang thuc
teé song cung hodc dang quan 1y str dung thi cling phai c6 nghia vu thi hanh an.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai ch@:‘Buéc ba Téng Thi Thuy D1 co
nghia vu hoan lai cho Ngan hang TMCP N so tién 4.000.000 (bon triéu) dong.

4. V& an phi: Ba Tong Thi Thity D1 phai chiu 72.056.000 (bay muoi hai tri¢u
khong tram nam muoi sdu nghin) dong an phi dan sy so tham.

H lai cho Ngan hang TMCP N sb tién 30.305.000 (ba muoi triéu ba tram 18
niam nghin) dong tién tam tmg an phi ma Ngan hang da ndp theo bién lai thu tién
s6 0005968 ngay 27 thang 12 ndm 2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Duong sy c6 mat dugc quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tr ngay tuyén an. Buong sy vang mat co quyén khang céo ban 4 an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét hop 1.

Truong hop quyét dinh dvoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi hanh dan ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo qui dinh tqi cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Phong KT-NV TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Van Thoi;

- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu van thu.

Nguyén Vin Hop



