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HUYEN PAT PO Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BA RIA VUNG TAU
Ban an
S6 42/2023/DS-ST
Ngay 07 thang 7 nam 2023
"VIv t/c quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAT PO TINH BA RIA — VONG TAU
Véi thanh phéan Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ong Nguyén Vin Tién.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Duong Thi Puge.
Ong Nguyén Vin Hung.

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Trwong Thi Hoan — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bat Do.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Pdt Pé tham gia phién toa: Ong Nguyén
Minh Khué - Kiém sét vién.

Ngay 07 thang 7 nam 2023, tai Toa &4n nhan huyén Dat Do xét xir so tham cong
khai vu an dan thu 1y s6 133/2017/TLST- DS ngay 06 thang 12 nam 2017 vé viéc
“Tranh chép hop dong giao khoan” va “Tranh chdp quyén st dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xt s 18/2023/QDXX-DS ngay 10 thang 4 nim 2023; Quyét
dinh hodn phién toa sd 17/2023/QDST-DS ngay 10 thang 5 niam 2023; Quyét dinh
hoan phién toa s6 3 1/2023/QDST-DS ngay 09 thang 6 nam 2023 gitra:

* Nguyén don: Ong bang Cong Q, sinh ndm: 1938 (Chét ngay 12/12/2014)

- Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua ong Q:

1- Ong Pang Chi C, sinh nam 1980. Vang mit

2- Ba Piang Ngoc T, sinh nam 1972. Vang mit

3- Ong Ping Cong T1, sinh ndm 1979. Ving mit

Cung dija chi: T6 7, 4p T, x& P, huyén Dét Do, tinh Ba Ria-Viing Tau.

4- Ba bang Thi N1, sinh ndm 1981. Ving mit

Dia chi: s6 44, 4p A, xa H, thanh ph4 Bién Hoa, tinh D Nai.

- Nguoi dai dién theo iy quyén: Cua dng C, 6ng T1, ba T va ba N1 1a éng L&
Hoang M, sinh nam 1970; dia chi: to 1, ép Song Vinh, phuong Tan Phudc, thi xa Pha
My, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria-Viing Tau. C6 mat.

Vin ban uy quyén duoc UBND x3 Phudc Hoi ky chimg thuc s6 253 quyén s 01
SCT/CK,bC ngay 12/8/2019.

* Bidon:

1- Ong Pham Thanh L, sinh ndm: 1951, (Chét ngay 27/6/2022)

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng L:



1.1/ Ong Pham Lé Thanh C1, sinh ndm 1976. (Ving mit)
1.2/ Ba Pham Thi Ngoc L, sinh nam 1977. (Véng mat)
1.3/ Ong Pham Van D, sinh nam 1979. (C6 mat)
Cung dia chi:2/5A, ép A, Xa A, huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau.
1.4/ Pham Thi T, sinh nam 1980. (Véng mat)
Dia chi: 306A2a Chung cu Bui M Truc, Phuong 5, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh.
2- Ba Lé Thi N, sinh nam 1946. (Vang mit)
Dia chi: 2/5A, t6 2 4p A, X& A, huyén Long Pién, tinh Ba Ria-Viing Tau.
Ngueoi dai dién theo uy quyen Cuaba N, 6ng C, ba L 1a 6ng Pham Van D; Dia chi:
t6 2, 4p A, x& A, huyén Long D1en tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mat)
Nguroi bao vé bao vé quyén va loi ich hop phap cho: 6ng Pham Van D la 6ng
Nguyén Phong Phu, Luat sy- Van phong Luat su, Tran Van Viét va Cong su. (C6 mat)
- Ngu’m ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1- Ong Pham Xuan T2, sinh nam 1959. (Vang mat)
Dia chi: 48 Q1 khu pho L, thi trdn L, huyén L Pién, tinh Ba Ria-Viing Tau.
2- UBND huyén Pat Po:
Pia chi: Khu hanh chinh huyén Pat Po.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ba DS Thi Hong, chir vu: Chu tich (Ving mit)

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién ghi ngay 15/6/2011 cua nguyén don ong Dang Cong Q,
ban khai tiép theo ciia éng Q thoi diém con song bién ban hoa giai cua nguoi dai di¢n
thé hién nhw sau: Ong Pang Cong Q tranh chép voi 6ng Pham Thanh L cac thira dat sé
10, 16, 18 (28, 30 ci) to ban dd sb 18 (01 cii) dién tich 105. 068m2 tai xa Loc An, dat
chua duoc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat. Ngudn gbc dit 1a do vo chong ong
Q, ba Lé Thi T nhan chuyén nhuong ciia 6ng Tran Van Biru vao nim 1986. Sau khi
nhan chuyén nhuong 6ng Q clng véi ong Huynh Vin Bé va 6ng Tran Vin R6 cai tao
lam dung nuoi tom, 3 nguoi cung nhau str dung dugc 2 nam lam an khong hiéu qua nén
ong Bé va ong RO giao tra lai cho 6ng Q sir dung. Ngay 20/4/1989 6ng Q c6 thda thuan
v6i ong L, ndi dung 6ng Q c6 dat ong L ¢d C, 6ng Q giao dat cho 6ng L canh tac, khi
thu hoach dé lai 1/10 giao cho ong Q giir ding cai tao dat, con 9/10 chia doi, viéc thoa
thuan c6 lép gidy tay khong ghi thoi han. Do lam in khong hiéu qua nén ngay 14/9/1990
ong Q va 6ng L thoa thuan lai béng hinh thtrc giao khoén, tai hop dong giao khoan
(Thué), dng Q giao toan bo quyén st dung dat ctua ong Q cho 6ng L quan 1y str dung,
mdi nim 6ng L giao cho dng Q sb tién 1a 750.000d, hinh thirc thanh toan mot ndm thanh
toan 3 lan, khong thoa thuan thot han thué. Ngay 12/3/1996 ong Q dang ky ké khai dé
Xin cap g1ay chirng nhan quyén st dung dét, Ban kinh té m&i Loc An cip cho éng Q
gidy tam cap dat nuodi trong thuy san ghi ngay 16/01/1996. Nam 1997 xa Loc an do dat
lap ban dd dia chinh phuc vu cho vi€c cap gidy chimg nhén quyén st dung dat, lic dé
ong L dang quan ly dat cua ong Q da ty ké khai dat ctua ong Q, khi dng Q phat hién nén
c6 don khiéu nai dén UBND xa Loc An giai quyét. Ngay 04/8/2000 UBND x& Loc An
tién hanh hoa giai 6ng Q dong y chia cho dng L % véi diéu kién ong L phai thanh toan
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tién thué dat 10 nam 1a 7.500.000d 6ng L khong dong ¥. Bién ban hoa giai 1an 2 6ng L
ddng y tra cho 6ng Q % dién tich voi didu kién ong Q phai chiu chi phi lam g1éy ching
nhan QSD dat cho 6ng L, 6ng Q khdng dong ¥ nén vu viéc chua dugc giai quyét. Nam
1998 6ng L va ba N ly hon Toa an nhan dan huyén Long Dit cii khong xac minh vé tai
san ma cong nhén su thoa thuan cta ong L ba N tai Quyét dinh sd 02 ngay 08/01/1998
nhu sau: cOng nhan cho dng L sir dung dién tich 38.930m? thira 28, 30; cong nhan cho
ba N st dung dién tich 33.288m? thira 28, 29 va 30 tai xa Loc An, day la dat ma ong L
thué ctia ong Q. Nam 2010 ong Q phat hién va khoi kién tranh chip, vu kién kéo dai
dén hom nay, trong qua trinh t6 tung 6ng Q chét ngay 12/12/2014, cic con cia ong Q
tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi ké thira quyén nghia vu té tung tiép tuc khoi kién
tranh chap.

Ngay 16/12/2021 cac con cua éng Q ké thira quyén va nghia vu td tung bo sung
yéu cau khai kién 1a chdm dut hop dong lam dung nudi tém ghi ngay 20/4/1989, hop
dong giao khoadn ghi ngay 14/9/1990, yéu cau ong L, ba N tra lai QSD dét dién tich
110.891,5m? thira dat sb 26, 28, 29, 30 nay la thira 10, 16, 17, 18, 19 to ban do s6 17,
18 xa Loc An. Trong qua trinh tranh chap dén nay dat dé hoang hoa khong ai sir dung,
tu ngay do vé dén nay hién trang sir dung dat khong thay d6i, nguoi dai dién cho nguoi
ké thira quyen nghia vu ctia nguyén don théng nhat theo bién ban tham dinh, dinh gia,
khong yéu cau xac minh thu thap ching ctr hay triéu tap nguoi tham gia t6 tung.

Tai ban khai, bién ban hoa gidi tai thoi diém éng L con Song néi dung thé hién nhu
sau: Ong L thira nhan giita 6ng L v&i 6ng Q c6 giao két hop dong lam dung nudi tdm
ghi ngay 20/4/1989 theo d6 6ng Q co dat, dng L c6 cdng, hop ddng an chia 1/10 trich lai
stra chira dung con lai 9/10 chia d6i, hop ddng do 6ng L viét. Do 1am an khong hiéu qua
va thiéu sy tin tuong nén hai bén thoa thuén lai bang hop dong giao khoan (Thué) ong L
thué toan bo quyén sir dung dat dung ctua 6ng Q mdi nam tra tién cho ong Q 750.000d
10 an 16 chiu, hop dong lap ngay 14/9/1990 hop dong do dng L viét. Bén khoang thoi
gian nim 1995 hai bén di thoa thuan chdm dat hop dong, dng L giao tra dat lai cho ong
Q, cac bén khong con lién quan gi, viéc cham dat hop dong giao tra lai dat khong co
van ban nao ghi nhan, chi théa thuan miéng. Vi tri dat ma ong L thué cta ong Q & vi tri
khac, khong phai vi tri dat tranh chap, vi tri dat dng Q tranh chap 1a cua ong L khai khan
khong lién quan g1 dén hop dong giao khoan. Nam 2000 6ng Q c6 khoi kién tranh chép,
tai bién ban hoa giai cua Uy ban x4 6ng L c6 dong Y chia cho dng Q %2 dién tich ma ong
L 6ng duoc Toa an cong nhan theo Quyét dinh thuén tinh ly hon s6 02 voi diéu kién 6ng
Q phai chiu chi phi lam gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong L, ong Q khong
dbng ¥ nén hoa gidi khong thanh vu 4n kéo dai den nay. Ong L khong chap nhén toan
bd yéu cau cta 6ng Q cing nhu nguoi ké thira quyen nghia vu tb tung cla ong Q voi ly
do, cac hop ddng da cham dut tir 1au, 6ng L da tra dat lai cho ong Q, con dat tranh chip
la do 6ng L khai hoang.

Dbi voi ba N trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an khong triéu tap duge ba N,
khong c6 ban khai.

Ngay 27/6/2022 6ng Pham Thanh L chét, ngueoi ké thira quyén va nghia vu té
tung ciia ong L gom c6: Ong Pham Lé Thanh C, ba Pham Thi Ngoc L, ong Pham Van D
va ba Pham Thi T. Ba N, 6ng C, ba L uy quyén cho éng P tham gia t6 tung: Tai bién
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ban hoa giai ngay 10/4/2023 ong D thong nhit nhu 10 trinh bay cua ong L trudc day
khong chap nhin toan bd yéu cau cua ngudi ké thira quyén va nghia vy td tung ctia dng
Q, 6ng b c6 don d nghi Toa 4n 4p dung thoi hiéu cia hop doéng dan su ghi ngay
11/4/2023 dél v6i hop ddng 1am dung nudi tom va hop dong giao khoan. Ong b khong
c6 ¥ kién vé viéc do v& dinh gia, hién trang dat tir ngay do v& dén nay khong thay dol
khong ai sir dung, khong yéu ciu toa an thu thap ching ct va dua ngudi vao tham gia t6
tung.

Tai C vin s6 114/UBND-PTNMT ngay 05/01/2019 ciia Uy ban nhin déan huyén
Pdt Do, xdc dinh vi tri cdc thira dat sé 26, 27, 28, 29 30 to ban do sé 1 xd Léc An trude
day tuc danh Rach Cdy Déng, khu kinh té méi Loc An twong vmg cdc thira dat theo bdn
d6 moi nhw sau:

- Thira dit s6 26 to ban d6 s6 1 xa Loc An trude day twong tng véi thira dat s6 9,
10, 14 to ban d6 s6 17 va mot phan thira dat s6 21 td ban dd s6 18 xa Loc An.

- Thura dat s6 27 to ban dd s6 1 xa Loc An trudc day twong udéng voi mot phan
thira dat s6 3 to ban d6 so 17 va mot phan thira dat s6 1, 8, 9 to ban do s6 18 va mot
phan thira dat sd 15 to ban do s6 13 xa Loc An.

- Thua dat s6 28 to ban d6 s6 1 xa Loc An trude day tuong udng voi mot phan
thira dat so 15 to ban d6 s6 13 va mot phan thura dat s6 3 to ban d6 s6 17 va mdt phan
thira dat sb 6, 7, 8, 9, 10, 11, 16, 17 t& ban d6 sb 18 xa Loc An.

- Thua dét sé 29 to ban 66 s6 1 xd Loc An trude ddy tuong wéng véi mot phan
thira dat s6 17, 18 to ban dd s6 18 xa Loc An.

- Thtra dat s6 30 to ban dd s6 1 xa Loc An trude day twong udng voi mot phan
thira dét s6 10,18,19, 21 to ban d6 s6 18 xa Loc An.

Quét dinh sé 184/0D-UBND ngay 24/01/2017 ciia UBND tinh Ba Ria-Viing Tau
vé viéc thu hoi 2.532.118,0m? ddt risng phong hé tai xd Léc An huyén Pdt Pé do ban
quan 1y rieng phong hé tinh Ba Ria-Viing Tau qudn Iy. Khu vuc dat tranh chip khong
con quy hoach dat rimg phong ho, giao lai cho Uy ban nhan dan huyén Dat Do quan 1y.

cong van so 7963/UBND —PTNMT ngay 18/10/2019 ciia Uy ban nhédn déin huyén
Pdt Do ¢ ¥ kién: Cac thira dat sb 26, 27, 28, 29, 39 td ban d6 s6 1 (cii) xd Loc An
tuong Umg voi cac thira dat s6 9, 10, 14, 21, 3,1, 8,9, 10, 11, 16, 17, 18, 19, 21, 15 to
ban do s6 17, 18, 13 (moi) xa Loc An nam trong dién tich 380ha theo Quyét dinh sb
6261/QD-UB ngay 05/8/2002 cua Uy ban nhén déan tinh. Ngay 24/01/2017 Uy ban tinh
d3 ban hanh Quyét dinh s6 184/QD-UBND vé viéc thu hoi 2.532.118m? dét rung phong
ho tai xa Loc An do ban quan Iy rung phong h¢ quan ly, cac thira dat tranh chap nam
trong dién tich 2.532. 118m?. Hién nay Uy ban nhan dan huyén chua thuc hién cac thu
tuc vé thu hdi ddi véi cha st dung dat.

Ludt suw bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don trinh bay:

Pbi véi yéu cau cham duat hop dong cua nguyén don: Hop dong ghi ngay
20/4/1989 va ngay 14/9/1990, Diéu 429 Bo luat dan sy thoi hiéu khai kién tranh chap
hop ddng 14 3 nidm, hai bén da théng nhat cham dut tir ndm 1994, yéu cau ctia Nguyén
don khong c6 co s0.

D01 v6i yéu cau tranh chap quyén s dung dat: Chung cu khoi kién cua ong Q vé
ngudn gdc dat duoc Nha nudce giao theo phiéu tam cap, hd so chi c6 ban sao y khong co
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ban géc, c6 dAu hiéu stra thira 27 T2 29, dién tich duoc cép nho, chénh 1éch nhiéu so voi
dién tich dét tranh chap. Ong L, ba N sir dung dét tai thoi diém ly hon duge Toa an xéac
minh va cong nhén sy thuan tinh ly hon va thoa thuan vé tai san 1a quyén str dung dét.
Yéu cau tranh chip quyen st dung dat cua nguyén don hoan toan khong c6 co so.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc chap hanh phap luat cia Thim
phan, Ho1 ddng xét xur va cac duong su nhu sau: Tham phan, Hoi D xét xtr va duong su
chap hanh dung quy dinh cta phap luat vé té tung, xac dinh dung quan h¢ phap luét va
dung tu cach nguoi tham gia gia t6 tung. Tuy nhién thim phan con vi pham vé thoi han
chuan bi xét xir, qua thoi han chuan bi xét xur, kién nghi Tham phéan rat kinh nghiém.

Vé noi dung vu 4n: Nguyén va bi don thira nhan c6 giao két hop dong giao khoan,
hop ddng khong ghi thoi han dé ap dung thoi hiéu. Tuy nhién tai phién tda nguyén va bi
don cting da thira nhan hai bén da khong con thuc hién tir 1au, nghia la da cham dut viéc
nhan tién thué khoan. Bi don khong chimg minh duoc da giai quyet xong hau qua cua
viéc chadm dut hop dong, khong chung minh dugc da giao tra lai dat thué cia nguyén
don, nguyén don khdi kién yéu cau bi don tra lai dat nhan thué khoan ctia nguyén don la
¢6 can cir chap nhan.

Can cir vao cdac chimg cir da dwoc tham tra tai phién toa; Can cir vao két qua
tranh ludn tai phién toa, sau khi xem xét day dii toan dién cdc chitng cir, nghe ¥ kién
cua dai dién Vién kiém sat, ludt sw Va cdc duong su;

XET THAY

% Vé té tung:

[1] Thim quyén: Ong Ping Cong Q khoi kién tranh chap quyén st dung dat, vi
tri dét tranh chép tai Xa Loc An, huyén Pat Po; Ong Q chét nguoi ké thira quyén nghia
vu td tung bd sung yéu cau khoi kién, tranh chdp hop dong giao khoan quyén st dung
dat trén vi tri dat tranh chap. Theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 va diém c khoan 1 Diéu
39 Bo luat tb tung dan su, vu kién thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan
huyén Pat Do.

[2] Quan hé tranh chap: Pon khoi kién tranh chap quyen su dung dat, don khoi
kién b6 sung tranh chap hop dong giao khoan (thué quyén su dung dat), xuat phat tir
quan hé thué nén co viéc chiém hiru st dung dat dan dén tranh chip, hop dong khong
con thoi hiéu, dd cham dut nhung chua giai quyét hau qua tra lai quyén sir dung dat.
Muc dich khéi kién yéu cau tra lai quyén sir dung dat, nén xac dinh quan hé tranh chap
la “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

[3] V& nguoi tham gia td tung: Trong qué trinh giai quyét vu 4n nguyén don va bi
don chét nén dua cac ngudi con cta nguyén don 1a Pang Cong T1, Pang Chi C, Ping
Ngoc T, Bang Thi N1; C&c ngudi con cua bi don 1la Pham Lé Thanh C, Pham Thi Ngoc
L, Pham Vian D va Pham Thi T vao tham gia t6 tung tu cach ngudi ké thira quyén, nghia
vu to tung phu hop quy dinh tai Diéu 74 B luat tb tung dan su.

Trong qua trinh giai quyét vu an di co su thay d6i co quan quan ly d6i voi dat
tranh chép tai Quét dinh sé 184/QD-UBND ngay 24/01/2017 cia UBND tinh Ba Ria-
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Ving Tau nén Ban quan 1y rimmg phong ho tinh Ba Ria-Viing Tau khéng con lién quan
trong vu an.

Vé viéc vang mit cua duong su: Nguyén don, bi don va ngudi lién quan ving mat
nhung c6 mat ngudi dai dién va cd don xin xét xur Véng mat, viéc xét xu Véng mat
duong sy ding véi quy dinh tai Diéu 227, 228 Bo luat tb tung dan su.

* Vé néi dung:

[1] Ong Ping Cong Q tranh chap cac thira dat sb 10, 16, 18 (28, 30 cil) to ban
d6 s6 18 (01 cii) dién tich 105.068m’tai x3 Loc An, tai ban v& tranh chip ngay
11/01/2013 dat c6 dién tich 110.891,5m? thira dét s6 3, 4, 10 t& ban d6 s6 17, thira 9, 10,
16, 17, 18, 19, 20, 23 to ban d6 sd 18 xa Loc An. Theo 6ng Q ngudn gbc dat 1a do vo
chdng 6ng nhan chuyén nhuong cta ong Tran Van Biru vao nam 1986. Ngay 20/4/1989
6ng Q hop dong 1am dung nudi tom véi 6ng L do lam dn khong hiéu qua nén chuyén
sang hinh thirc giao khoan (cho thué) toan b6 cho 6ng L tu chu bang hop dong giao
khoan 1ap ngay 14/9/1990 tlen thué moi ndm 1a 750.000d. Ngay 12/3/1996 ong Q dang
ky ké khai, dugc Ban kinh té méi Loc An cap cho 6ng Q gidy tam cap dat nudi trong
thiy san ghi ngay 16/01/1996. Nam 1998 ong L va ba N ly hon Toa an nhan dan huyén
L Pat Quyét dinh s6 02 ngay 08/01/1998 da cong nhan dat cua ong Q cho ong L va ba
N, nén ong Q khai kién. Ngay 12/12/2014 6ng Q chét cac con cua 6ng Q ké thira quyén
nghia vu t6 tung va bd sung yéu cau khoi kién ngay 16/12/2021 yéu cau cham dat hop
dong giao khoan budc ong L va ba N giao tra lai dat. Ngay 27/6/2022 6ng L chét nguoi
ké thira quyen nghia vu cua 6ng Q tlep tuc yéu cau nguoi ké thira quyen va nghia vu ctia
Ong L chidm dat hop D va tra lai dat. Trong qua trinh tham gia t6 tung lic 6ng L con
song, ong L thira nhan c6 giao két hop dong giao khoan, nhung dit & vi tri khac, hop
ddng da cham dut, 6ng L da tra lai dat cho 6ng Q, vi tri dét tranh chép 1a cua ong L nén
khong Chap nhan yéu cau cua ong Q ciing nhu nguoi ké thira quyen nghia vu t6 tung.
Ong L chet ngudi ké thira quyén nghia vu t6 tung cua 6ng L va ba N ciing khong chap
nhén yéu cau cua nguyén don. Tai phién toa hai bén khong tu thoa thuén duoc voi nhau
vé viéc giai quét vu an, nguoi dai dién cho nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cua
nguyén don xéac dinh giita nguyén yéu cau tranh chap, tranh chap dién tich 110.891,5m?
theo ban vé tranh chap ngay 11/01/2013 gdm cac thira dat s6 3, 4, 10 t& ban dd sé 17,
thira 9, 10, 16, 17, 18, 19, 20, 23 td ban d6 s6 18 xa Loc An khong thay d6i, bo sung
yéu cau khoi kién.

[2] Xét vé ngudn goc dat: Theo 6ng Q trinh bay lac con song, nguon gbe dat do
vo chong ‘ong nhan chuyen nhuong cia 6ng Buu cé gidy tay ghi tiéu dé “To chuyen
nhuong dat dung” ngay 10/4/1986. Khong ¢6 so d6 vi tri dét, s6 to ban do, s thua dat,
ong Btru hién nay khong con song dé xac minh viéc chuyén nhugng nay la co that hay
khéng. Con theo 6ng L luc con séng nguon gbc ciing do vo chong ong L khai khan,
dugc Nha nudc giao bang phleu tam cap, ddng thoi dugc Toa an Cong nhén tai Quyét
dinh thuan tinh ly hon. Vé hd so giao dat thi ong Q dugc giao theo phleu tam cp nudi
tréng thiy san ngay 16/01/1996 do ban quan ly kinh té m&i Loc An cép cac thira 26, 29,
28 va 30 to ban d6 s6 1 dia danh Cay Déng dién tich mat nudc 3ha, dién tich ring ngap
min 4ha (ban sao bi stra s6 27 T2 29); Ong Pham Thanh L ciing duoc tam cip nhung
phiéu tam cép cia 6ng L lai khong ghi ngay thang nim gdm cac thira 26, 28, 29, 30 to
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ban dd sb 1 dia danh Rach Cay Dong (phiéu tam cdp cua hai bén tring cac thira dat);

Don xin cap glay ching nhén quyén str dung dat cua 6ng Q ghi ngay 12/3/1992 ghi thua
sd 1 to ban d6 s6 3 bén khi, rach Cay Dong cling khong trung vai so thira dat theo phiéu
tam cap. Tai Cong vin s6 376/UBND-DC ngay 01/8/2022 ciia UBND xa Loc An khong
tim thay hd so tam cap ciing nhu s6 dang ky Cong vin cia Uy ban xa vao nam 1996.
Tai Quyét dinh tai thim s6 02/2011/QD-UBTP ngay 18/5/2022 ciia Hoi B Tham phéan
Toa an nhéan dan tinh Ba Ria- Vung Tau c6 nhan dinh: Toa an chua xac dinh dat dung co
phai cua ong L, ba N hay khong, ong L, ba N dang st dung dat nén tam giao st dung va
dén co quan co tham quyén dang ky tam sir dung. Nhu vay, can ctr vao chung ctr do cac
bén cung cap va hé so dia chinh khong thé ket luan duoc dat co nguon goc la cta ai ma
can xem xét toan dién qua trinh xac lap quyén chiém hitu sir dung dat.

[3] Xét viec xac 1ap quyen chiém hitu str dung dat: Giira ong Q voi ong L Xac
hop d6ng lam dung va hop dong giao khoan lam dung noi dung thé hién quyén su dung
dat 1a cua ong Q, 6ng Q giao khoan cho ong L. Ong L thira nhan 2 hop dong nay la c6
that, do 6ng L 1a nguoi viét, 6ng L c6 nhan khoan (thué) dat cia 6ng Q mdi nim
750.0004 va da thanh toan tién thué cho 6ng Q 2 nam. Nhu vay, hai bén da thuc hién
hop dong, 6ng L da thyc hién nghia vu tra tién thué nghia la 6ng L da nhan va chiém
hitu st dung dét ciia ong Q, xac dinh quyén sir dung dat cta ong Q, 6ng L dugc chiém
hitu str dung thong qua hop dong giao khoan.

[4] Xét tinh phép 1y cua hop dong giao khoan va hu qua cua viée huy bo, chdm
dut hop dong: Tai Diéu 5 Luat dat dai naim 1987 nghiém cidm viéc phat canh thu t6 dudi
moi hinh thirc, hop dong khoén giita 6ng Q v4i ong L 1a mot dang ctia phét canh thu 16,
trai quy dinh cta phap luat 1a giao dich dan sy v hi€u nén khong phat sinh quyén va
nghia vu giita cac bén. Loi khai cua ong L luc con sng chi giao cho 6 ong Q tién thué dat
2 nam, ndm 1995 chim dat hop dong hai bén khong con giao nhan tién thué. Vé giai
quyét hiau qua ctia hop dong theo 6ng L cho rang da giao tra lai dat cho 6ng Q nhung
khong c6 van ban nao thé hién da giao tra lai dat. Tai bién ban hoa giai ngay 30/5/2012
ctia Toa an (BL s6 140) ong L thira nhan tai budi hoa giai lan tht hai vao nam 2001 cua
Uy ban nhan dan x4 Loc An, dng L dong y giao tra cho ong Q %4 dién tich ma ong duoc
Toa an cong nhin khoang 19.000m?. Nhu vay, c6 can cu cho rang hau qua cua viéc
cham dut hop dong chua dugc giai quyet nén hai bén méi xay ra tranh chap va ong L
moi chp nhéan giao tra dat cho 6ng Q vi khong thong nhét dugc dién tich nén hai bén
khong théa thuan duoc.

[5] Xét yéu cau khoi kién: Nhu dd phan tich hop dong giao khoan dét giita ong Q
v6i ong L 1a c6 that, thoi diém 6ng L con song di thira nhan di thuc hién hop dong
nghia 13 c6 nhan dat cua 6ng Q. Hop dong giao két gitra hai bén vi pham phap luat nén
bi v6 hiéu, cac bén ciing théng nhat di chdm dut hop dong, nhung viée giai hau qua
chua dugc thuc hién. Ong L d3 nhan dat cia ong Q theo hop dong, hop ddéng vo hiéu
hai bén tu chdm dat 6ng L khong con tra tién thué, nhung khong chimg minh dugc da
giai quyét xong hau qua, nghia 1a tra lai dat cho 6ng Q. Do d6 Hoi dong xét xur chap
nhén yeu cau khoi kién cta nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia nguyén don, budc
nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cta ong L va bi don ba Lé Thi N phai giao tra
lai dt phu hop Piéu 131, 427 B0 luat dan su.



[6] Tai Quyét dinh s6 184/QD-UBND ngay 24/01/2017 ctua Uy ban nhan dan
tinh Ba Ria-Viing Tau va Cong van s6 7963/UBND-PTNMT ngay 18/10/2019 cua Uy
ban nhan dan huyén Dt Do vi tri dat tranh chip dd dua ra khoi rimg phong ho giao cho
Uy ban nhan dan huyén quan ly, hién nay ny ban nhan dan huyén Dét Do chua thyc
hién cac thu tuc thu héi. Do dét tranh chap 12 dat Nha nuée quan Iy chua cap gidy ching
nhan quyén st dung cho ai, chi tam cép cho nguoi su dung, 6ng Q c6 phiéu tam cip nén
tam giao cho ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 ‘tung cua nguyén don dugc quan ly sur
dung, dugc huong chinh sach khi Nha nude thu hdi, néu du diéu kién thi dugc cap gidy.

[7] V& chi phi t6 tung: Toan b chi phi té tung nguyén don da tam tmg, tai phién
Toa nguoi dai dién cho nguyén don khong yéu cau giai quyét, khong cung cp ching tir
chi, ty nguyén chiu toan bd chi phi nén dugc khau trir vao sd tién d3 tam ung, nguyén
don da nop du chi phi td tung.

[8] V& an phi: Ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ong L 1a 6ng Pham
Lé Thanh C, ba Pham Thi Ngoc L, 6ng Pham Van D, ba Pham Thi T phai chiu an phi
khong c6 gia ngach 1a 300.000d, ba Lé Thi N 1a d6i dugc dugc miém an phi theo Nghi
Quyét 326; Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cta 6ng Q 13 6ng Pang Chi C, ba
Ping Ngoc T, 6ng Pang Cong T1, ba Pang Thi N1 khong phai chiu 4n phi. Hoan lai s6
tién tam Ung an phi da ndp cho cac duong su.

Vi cac 1€ trén; )
QUYET PINH

Cin ctr vao cc Diéu 26, 39, 147, 165, 227, 228, 271 B0 luat t6 tung dan su; Céc
diéu 131, 163 ,165, 166, 168 Bo luat dan su; Cac Diéu 5 Luat dat dai naim 1987, Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

1- Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua
nguyén don ong Dang Cong Q la 6 ong bang Chi C, ba bang Ngoc T, ong Dang Cong
T1, ba bang Thi N1 vé viéc yéu cau bi don ba Lé Thi N, nguoi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung cua bi don 6ng Pham Thanh L 1a 6ng Pham Lé Thanh C, ba Pham Thi Ngoc
L, 6ng Pham Van D, ba Pham Thi T giao tra lai quyen sir dung dat.

Budc ba Lé Thi N va nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ong Pham
Thanh L 1a 6ng Pham Lé Thanh C, ba Pham Thi Ngoc L, 6ng Pham Van D, ba Pham
Thi T giao lai quyén sir dung dat cho ngudi ké thira nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua 6ng Pang Céng Q la 6ng Pang Chi C, ba Bang Ngoc T, 6ng Pang Cong T1,
ba Pang Thi N1 dat c6 dién tich 110.891,5m? thira dat sb 3, 4, 10 to ban dd s6 17, thira
9, 10, 16, 17, 18, 19, 20, 23 t& ban dd s6 18 xa Loc An theo so do vi tri ty 18 1/4000
ngay 11/01/2013 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Dat bé.

Dat do Nha nude quan 1y chua duoc cp gidy ching nhén quyén st dung dat, 6ng
C, ba T, 6ng T1, ba N1 duoc tam quan 1y str dung dat, dugc hudong chinh sach cia
nguoi sir dung dt khi Nha nuoc thu hdi, néu dit didu kién thi duoc cap gidy chimg nhan
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.



2- V& chi phi t tung: Ong bing Chi C, ba Dang Ngoc T, ong Bang Cong T1, ba
béang Thi N1 tu nguyén chiu dugc khau trir vao sb tién tam Gmg, cac ong, ba di ndp du
chi phi td tung.

3- V& an phi: Ba Lé Thi N 1a dbi twong dugc mién an phi theo Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016; 6ng Pham Lé Thanh C, ba Pham Thi Ngoc L,
6ng Pham Vin D, ba Pham Thi T phai ndp s tién an phi khong co gia ngach 1a
300.000d (Ba tram ngan D). Ong Pang Chi C, ba Pang Ngoc T, 6ng Pang Cong T1, ba
Dang Thi N1 khong phai chiu 4n phi. Hoan lai cho 6ng Pang Chi C, ba Bang Ngoc T,
ong Pang Cong T1, ba Ping Thi N1 sb tién tam tmg an phi da ndp 1a 15.500.0004
(Mudi 1am triéu nim trim ngan dong) theo bién lai thu sé 007561 ngay 08/8/2011; s6
09985 ngay 14/9/2015 va s6 0009590 ngay 23/12/2021 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy
huyén Pat Po.

4- Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (07/7/2023) nguyén don, bi don,
nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan c6 quyén khang cao dé yéu cau Toa an nhan
dan tinh Ba Ria- Viing Tau xét xir phuc tham. Puong su vang mat tai phién Toa thi thoi
han khang cdo dugc tinh tir ngay nhan ban an, hodc niém yét ban an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7a,7b va 9 Ludt thi hanh dn dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan suw.

TM. HOI P XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan - Chi toa phién toa
- Toa an nhan dan tinh BR-V'T.
- Vién kiém sdt nhan dan huyén Pt Po;
- Chi cuc Thi hanh dan dan sy huyén Pat Po;
- Nhitng ngueoi tham gia té tung;
- Lueu ho so.

NGUYEN VAN TIEN



