TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 32/2024/DS-PT
Ngay: 26-3-2024
Vé viéc “Tranh chap hop dong
dat coc va yéu cau tié;D tuc thuc
hién hop dong chuyén nhiong
quyén sir dung ddat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thaim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tai Sir

Cdc Tham phdn tham gia: Ong Nguyén Hong Chuong va ong Lé Van Hiru

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Thanh Nga — Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Pak Nong.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dan tinh Pik Néng tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Hoa — Kiém sat vién.

Ngay 26-3-2024, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Dak Nong xét xir phlc
tham cong khai vu an thu 1y s6 136/2023/TLST-DS ngay 18-12-2023 vé viéc
“Tranh chdp hop dong ddt coc va yéu cau tiép tuc thwc hién hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”,

Do ban an dan sy phtc tham sé 58/2023/DS-ST ngay 03-11-2023 cua Toa
an nhan dan huyén bak Mil bi khang céo,

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xi phac tham s6 13/2024/QDXXPT-DS
ngay 16-02-2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb 20/2024/QD-PT ngay 15-3-
2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi H, sinh nim 1985; dia chi: T6 dan phd A,
phudng T, thanh phé B, tinh Pak Lak — Vang mit.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Hoang Thi H : Ong Pham Thanh B,
sinh nam 1973; dia chi: Thon A, X& E, huyén C, tinh bk Lik - Co mat.

- Bi don: Ba Truong Thi H, sinh nam 1969; 6ng Vi Van D, sinh nam
1965; anh Vi Truong G, sinh nam 1989; dia chi: Thon S, xa G, huyén M, tinh
Pik Nong — Péu c6 mat.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Huy H
— Luat su Van phong Luat suw Nguyén Huy H; dia chi: 420 H, phuong A, thi xa
B, tinh Pak Lik —Vang mit.
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- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Pang Thi Thuy T, sinh
nam 1978; dia chi: 45 N, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak — Cé mit.

- Nhitng nguwoi lam chung:

- C)ng Nguyén H2 sinh nim 1965 va ba HO Thi H3, sinh nam 1970; dia
chi: t6 dan phd A, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak — déu vang mat.

- Ba Tran Thanh Phuong D, sinh nim 1985; dia chi: Thon A, x4 H, thanh
phé B, tinh Pak Lak — Ving miit.

- Ong Pham Thanh B, sinh nim 1973; dia chi: Thon 6, xi E, huyén C,
tinh Dik Lk — C6 mit.

- Ong Lai Van T va ba Tran Thi N; hién dang cong tac tai UBND xi G,
huyén M, tinh ik Néng — Déu ving miit.

- Ba Tran Thi V, sinh nam 1973; dia chi: Thon B, xa G, huyén M, tinh
Pik Nong — Ving mit.

- Ngwoi khdng cdo: Bi don ba Truong Thi H va d6ng Vi Vian D.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 07-5-2022 ciia nguyén don ba Hoang Thi H va loi
trinh bay ciia nguoi dai dién theo ity quyén éng Pham Thanh B trong qué trinh
gidi quyét vu dn va tai phién toa thé hién:

Do khdng c6 nhu cau st dung dét, gia dinh ba Truong Thi H thoa thuan
chuyén nhuong cho ba Bang Thi Thiy T quyén st dung dat tai thira dat s6 223,
to ban dd s6 47, dién tich 2087,5m? (hién da tach lam 2 thira 239 va 240, to ban
dd sb 47) toa lac tai X4 G, huyén M, tinh Dak Nong vai gia tri 3.840.000.000
d6ng. Ngay 09-3-2022, cac bén lap hop dong dit coc, théng nhat noi dung: Ba
H1 c6 trach nhiém lam thu tuc chuyén ddi 400m?® dét thd cu va lo moi thu tuc,
gidy to lién quan; cham nhat dén ngay 09-5-2022 cac bén s& ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat (néu chuyén ddi thd cu xong truéc ngay 09-
5-2022 thi van tién hanh thu tuc chuyén nhuong). Bén han, néu bén mua khong
mua thi mat coc, bén ban khéng béan véi bat ky ly do gi thi hoan tra tién coc va
boi thudng gap ba lan s tién da coc. Ba H1, 6ng D va dng G da nhan du s6 tién
coc 300.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong dit coc, cac bén théng nhat lai 1a ba H1, dng D va anh
G cham dut viéc dat coc véi ba T dé chuyén sang dat coc véi ba Hoang Thi H,
viéc thoa thuan nay co sy dong y caa ba bén. Ngay 07-4-2022, cac bén c6 mit
tai nha ba H1 dé 1ap lai gidy dit coc, trong d6 xac dinh bén dat coc 1a ba Hoang
Thi H, s6 tién 300.000.000 dong da dat coc cho ba T nay xac dinh lai 1a ba H
nhan s6 tién d6, con vé quyén va nghia vu cua cac bén giong nhu ndi dung da
thoa thuan vgiba T.

Thuc té viéc thoa thuan dat coc giira ba H1, 6ng D va anh G véi ba H dién
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ra vao ngay 07-4-2023, tuy nhién céc bén thong nhat trong gidy dat coc dé ngay
03-3-2022 va xac nhan vao giay dit coc ngay 09-3-2022 véi ba T 1a “To gidy
nay khoéng con gia tri ngay 07-4-2022".

Ngay 09-5-2022 1a han ky hop ddng dat coc, do ba H1 khdng thuc hién
dugc nghia vu ky két hop dong chuyén nhuong vi chwa lam xong thu tuc tach
thira, chuyén d6i muc dich, nén ngay 10-5-2022 ba H c6 yéu cau Vin phong
thira phat lai 1ap vi bing thé hién noéi dung vi pham théa thuan caa bén ban.
Ngay 16-5-2022, ba H c6 mat tai Uy ban nhan dan xa G va gap ba H1 véi muc
dich nho Uy ban nhan dan x& 1am ching, néu thoa thuan dugc viéc dén bu thi ba
H s& khong khai kién tai Toa an, nhung do khdng thdng nhét dugc nén cac bén
cdi nhau va bo Ve.

Vi vay, ba Hoang Thi H khai kién yéu cau ba Truong Thi H, 6ng Vii Vin
D va anh Vil Truong G phai lién doi hoan tra 300.000.000 dong so tién da nhan
coc va bdi thuong 900.000.000 dong, tong cong 1a 1.200.000.000 ddng.

Qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, bi don ba Trwong Thi H, dng
Vi Van D trinh bay:

Ngay 09-3-2022, gia dinh ba c6 ky két hop dong dat coc véi ndi dung nhu
Nguyén don di trinh bay. Gidy dit coc ¢6 ba, dng G va 6ng D ky, bén dit coc do
ong Pham Thanh B ky thay cho ba T.

Pén ngay 07-4-2022, ba T ndi la ghi lai gidy dit coc cho em ba T 14 ba
Hoang Thi H vi ba T mua chung véi ngudi khac. Truong hop ¢ tré hen thi ba T
s& noi gitp dé ba H1 khong phai dén coc, ba H1 dong y. Do d0, cac bén thong
nhat huy bo gidy coc ngay 09/3/2022. Ti ngay 07/4/2022, ba T, chong ba T, ba
H va dng B xubng nha ba H1 dé théng nhat viét lai gidy coc, muc dich 1a chuyén
viéc dat coc dat sang cho ba H. Viéc lui ngdy ghi trén gidy coc 1a ngay
03/3/2022 nhu Nguyén don trinh bay. Ba H1 khdng nhan tién coc tir ba H ma
théng nhat chuyén sé tién d6 tir ba T qua.

Ngay 09/5/2022, khi khdng kip chuyén d6i muc dich s dung dét theo
thoa thuan, ba H1 goi dién cho ba T va ba T dong y viéc tré hen. Ngay
12/5/2022 khi hoan thién xong thu tuc dat thd cu, ba H1 goi cho ba T, c4c bén
thdng nhat ngay 16/5/2022 c¢6 mat tai Uy ban nhan dan xa G dé lam tha tuc
chuyén nhuong dat.

Ngay 16/5/2022, gia dinh ba H1 cting ba H dan theo ba T, 6ng H2 va ba D
lén Uy ban nhan dan xa G dé thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong.
Nhung khi dén noi ba H va phia bén dng H2 khong thng nhat duoc véi nhau vé
gia ca nén tu ra vé, do d6 khong thuc hién dugc viéc chuyén nhuong.

Péi véi yéu cau khoi kién caa ba Hoang Thi H, gia dinh ba H1 khéng
ddng y. Bai ly do cham tré khi lam thu tuc tach thira 12 16i khach quan, khdng
phai 15i c& nhan cua gia dinh ba H1. Viéc gia dinh ba H1 tré hen theo thoa thuan
1a c¢6, nhung ba H da dong y gia han thoi han ky két hop dong (c6 Vi bang ghi
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am va tin nhan zalo chang minh). Mat khac, ngay 16/5/2022 ba H dan nhiing
nguoi mua dat dén Uy ban nhan dan xa G dé ky két hop ddng chuyén nhuong da
ddng nghia voi viéc ba H ddng y gia han hop ddng. Viéc hop dong khong ky két
duoc 12 do ba H khong du kha ning dé tra tién chuyén nhwong cho gia dinh ba
H1 khi nhitng nguoi mua (6ng H2) khong déng y mua lai dat tir ba H, khong
phai do 15i tir phia gia dinh ba H1.

Bi don anh Vii Van G thdng nhét véi 16i trinh bay cta ba Truong Thi H va
ong Vi Van D.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 24/5/2022 bi don c6 don phan tb, yéu cau
Toa an budc ba Hoang Thi H phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, tra du sb tién chuyén nhuong con lai theo thoa thuan trong
hop dong dit coc ngay 09/3/2022.

Qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, Newoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Dang Th; Thuy T trinh bay:

Ngay 09/3/2022, ba c6 nhd 6ng Pham Thanh B va chong la Tran Ngoc T
dén nha ba H1 dé thoa thuan viéc chuyén nhuong dat va dit coc nhu Nguyén
don va Bi don trinh bay. Mac du 6ng B ky thay, nhung ba c6 trach nhiém
chuyén khoan 200.000.000 ddng va chéng ba (6ng Tran Ngoc T) dua
100.000.000 dong tién mit cho gia dinh ba H1.

Ngay 07/4/2022, do ba H ¢ nhu cau mua, con ba khéng con nhu cau mua
dat nay nira, ba T dan ba H xuéng nha ba H1 dé huy dit coc gitra ba H1 va ba T.
Sau khi théng nhat, ba H va ba H1 thoa thuan 1ap lai giay dat coc khac, con gidy
dat coc gita ba T va ba H1 d& ngay 09/3/2022 khéng con gia tri tir ngay
07/4/2022. Sé tién 300.000.000 dong ba T da dat coc cho ba H1 thi giita ba T va
ba H1, ba H da giai quyét xong, khong co tranh chap gi. Ké tir khi ba H va ba
H1 thoa thuan véi nhau, ba khong con lién quan dén thoa thuan gitra hai nguoi
nay nita. Do d6, dbi véi yéu cau khoi kién cia ba H, ba dé nghi Toa an cin cir
vao gidy thoa thuan dit coc gitra ba H va ba H1 dé giai quyét.

Nguoi 1am chizng 6ng Nguyén H2 va ba Ho Thi H3 trinh bay:

Ngay 16/5/2022, vo chong ong ¢ di cing ba Hoang Thi H xuéng Uy ban
nhan dan xa G nhung chi dé di xem mot s6 16 dat c6 du dinh mua, khéng phai 1a
dé thoa thuan viéc chuyén nhuong thira dat cac bén hién dang tranh chap (Vi luc
d6 ba H khong diing tén quyén sir dung dat nén khéng cé quyén ban dat cho dng
ba). Viéc thoa thuan mua bén giita ba H va ba H1 6ng ba khdng biét nén xin tur
chéi tham gia t6 tung.

Nguoi lam ching ba Tran Thanh Phuwong D trinh bay:

Ngay 09/3/2022, ba va ba Ho Thi H3, 6ng Nguyén H2 va ba Bang Thi
Thay T c6 thoa thuan mua thira dat s6 223, to ban dd sé 47, tai xa G, huyén M
véi ba Hoang Thi H, da dat coc cho ba H va thoa thuan véi nhau 1a dat phai tén
cua ba Hoang Thi H, 1én dugc thd cu va g& rao chan (thoi diém d6 ba khong biét
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ba H1 1a ai). Pén ngay 09/5/2022, ba T goi cho ba 1én 1am tha tuc sang nhuong
nhung ba H chua lam theo dung 16i da hira, hen dén ngay 22/5/2022. Bén ngay
12/5/2022 ba c6 nghe 6ng H2 no6i ngay 16/5/2022 1én lam thu tuc sang nhuong.
Dén ngay 16/5/2022, ba ciing vo chong 6ng H2, vo chdng ba T, ong B, emba T
va vo chong ba H dén Uy ban nhan dan x& G yéu cau ba H dua s6 dé xem thi ba
H noi cho ba H1 dua t6i. Bén khoang 15h ngay 16/5/2022, ba H1 dua gidy to
dén, moi nguoi xem s6 nhung bia khong ding tén ba H nén khéng thoa thuan dé
sang nhuong dugc. Ngay 19/5/2022, ba H di goi cho ba dé tra lai tién coc da
nhan.

Nguoi 1am chiing 6ng Nguyén Thanh B trong qua trinh gidi quyét vu an
trinh bay:

Ngay 09/3/2022, ong 1a ngudi viét gidy dat coc giim cho bén dit coc ba
bang Thi Thuy T va bén nhan coc ba Truong Thi H, 6ng Vii Van D va anh Vii
Vian G dé thoa thuan chuyén nhuong thira dat sé 223, to ban do sé 47, déng thoi
ky thay ba T bén dit coc. Ba T da dit coc du cho ba H1 sé tién 300.000.000
dong. Bén ngay 07/4/2022, gitra ba H1, ba T va ba Hoang Thi H thoa thuan lai
cu thé: ba H 1a nguoi dit coc dé nhan chuyén nhuong thia dat trén, hay bo viéc
dat coc giira ba T va ba H1 va c6 nho 6ng viét lai gidy coc cho cac bén. Vé ly do
ngay thoa thuan 1a ngay 07/4/2022 nhung gidy viét ngay 03/3/2022 14 do bén ba
H néi trén gidy ca dé ngay 03/3/2022 dé sau nay ba H cdng chiing xong béan cho
dé, con cac noi dung thi giong nhu ndi dung da ghi cho ba T. Ngay 07/4/2022,
khi ba H xubng nha ba H1 dé thoa thuan thi ba H1 c6 dua bia d6 cho ba H xem,
bia d6 da dung tén ba H1.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Hoang Thi H c¢6 don yéu cau
ap dung bién phap khan cap tam thoi “Phong tod tai sdn ciia nguoi ¢é nghia vi”
dbi véi bi don. Tai quyét dinh sé 09 /2022/QD-BPKCTT ngay 18/5/2022 cua
Toa an nhan dan huyén Pak Mil da quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam
thoi Phong toa tai san cua nguoi ¢o6 nghia vu cua ba Truong Thi H, 6ng Vii Van
D va 6ng Vii Truong G ddi voi quyén sir dung dat thira dat s6 239, to ban do sd
47, dién tich 400m? (muc dich st dung: dat ¢ tai néng thdn), toa lac tai Thon B,
x& G, huyén M, tinh Pak Nong, GCNQSDD sb X do Uy ban nhan dan huyén M
cap ngay 12/5/2022 cho ba Truong Thi H dé dam bao cho viéc thi hanh an.

Tai Ban &n sé 58/2023/DS-ST ngay 03-11-2023 cia Toa an nhan dan
huyén Dak Mil da: Can cir khodn 3 Piéu 26, diém a khodn I Piéu 35; khodn 1
Piéu 39; Piéu 147 cua Bé ludt to tung dan sw; can cit cdc Piéu 116, 117, 119,
274, 275, 280, 328, 357, 418, 423, 427 va 468 cua B¢ ludt dan sw nam 2015;
khodn 2 Diéu 26 Nghi Quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thirong Vi Quéc Hgi quy dinh maec thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va si
dung an phi va I¢ phi Toa an, tuyén xu:

- Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Hoang Thi H.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
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Bugc ba Truong Thi H, éng Vit Van D va anh Vi Truong G phdi lién doi
hoan tra cho ba Hoang Thi H sé tién 1.200.000.000 dong (Mt ty hai tram triéu
dong), trong dé cé 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) tién dat coc va
900.000.000 dong (Chin triam triéu dong) tién phat coc.

- Khdng chdp nhdn yéu cau phan té cua ba Triwong Thi H, éng Vi Vin D
va anh Vit Truong G véi ba Hoang Thi H phdi tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyeén sir dung dat, tra di sé tien chuyén nhuong con lai theo
thda thudn va cam két trong hop dong dat coc ngay 09/3/2022.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé ap dung bién phap khan cdp tam thoi, 14
sudt chdm thi hanh &n, an phi, quyén khang céo cia cdc dwong su.

Ngay 13-11-2023, 6ng Vii Van D va ba Truong Thi H khang céo yéu cau
huay ban an so tham.

Tai phién 1am viéc ngay 22-02-2024, ba Truong Thi H dé nghi rat don
phan té, dong thoi ¢ y kién chap nhan tra lai tién dit coc va khong chap nhan
viéc phat coc 900.000.000 dong.

Tai phién toa phtc thAim: Bi don gir dé nghi yéu ciu Nguyén don tiép tuc
thuc hién hop dong, néu khong thuc hién hop dong thi dé nghi tra lai tién coc,
khong chap nhan phat coc. Nguyén don khong chap nhan khang céo ciia Bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Dak Néng phat biéu quan diém vé
gidi quyét vu dn: Vé tb tung: Tham phan, Thu ky, Hoi ddng xét xur thuc hién
ding cac quy dinh cia Bo Luat td tung Dan su. Vé noi dung: Sau khi néu ndi
dung, danh gia tai liéu, ching ctr ddi chiéu v6i quy dinh cta phap luat, da dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang cao ciia bi don, ap dung khoan
2 Piéu 308, biéu 309 Bo luat T4 tung dan su, sira ban an so thim: Chap nhin
mot phan yéu cau khoi kién cua Nguyén don vé viéc budc bi don tra lai
300.000.0004 tién dat coc; bac yéu cau phat coc 900.000.000d4. Cac bén phai
chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin clr cac tai liéu c6 trong hd so vu an, 10i khai cua nhitng nguoi tham
gia to tung, ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Pon khang cdo ctia 6ng Vii Van D va ba Truong Thi H
khang cdo trong thoi han ludt dinh, da ndop tam ung an phi nén dugc xem xét
theo thu tuc phiic tham.

[2] Xét ndi dung vu an, yéu cau khéi kién, yéu ciu phan to va khang
cdo ciia bi don thi thay:

[2.1].Vé ky hop déng diit coc:

Ngay 09/3/2022, ba Truong Thi H, 6ng Vi Van D va anh Vi Truong G
(bén A) ky két hop ddng dit coc voi ba Bang Thi Thuy T (bén B), ndi dung Bén
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A chuyén nhuong cho Bén B thira dat s6 223, to ban dd sd 47, dién tich
2087,5m?, toa lac tai thon B, xd G, huyén M, tinh Pik Nong véi gia
3.840.000.000 ddng; bén B dit coc s tién 300.000.000 ddng; trach nhiém cta
bén A 1én thd cu 400m? trude khi cong ching cho bén B, lo moi thi tuc sang
nhuong cho bén B, lo gidy to dé g& rao chin, chi phi bén B chiu. Thoi han cong
chtng cudi cing 1a ngay 09/5/2022, trong khi d6 1én thd cu sém khi nao thi tién
hanh coéng ching khi d6. Khi cong chimg bén B sé& giao s tién 3.540.000.000
dong, giit lai 50.000.000 dong dé bén A lo thu tuc g& rao chin. Cac bén cam két
thue hién va thoa thuin, néu bén B khéng mua thi mét coc, bén A khong ban véi
bat cir Iy do thi hoan tra tién coc va dén gip 3 1an sb tién di coc. Tuy Bén B ghl
tén ba T nhung 6ng Pham Thanh B 14 nguoi ky thay khong c6 gidy uy quyen
(but luc 110). Cung ngdy ky hop dong dit coc, phia ba T di giao sb tién
300.000.000 dong cho phia ba H1, trong d6 c¢6 200.000.000d chuyén khoan va
100.000.0004 tién mt.

Ngay 07-4-2022, phia ba T va phia ba H1 thoa thuan hiy hop dong dat
coc viét ngay 09-3-2022, dong thoi viét lai hop dong dit coc Bén A 1a ba
Truong Thi H, 0ng Vii Van D va anh Vi Truong G; bén B la ba Hoang Thi H
ky, cac ndi dung khac thi ghi chép lai toan bo ndi dung nhu hop dong dit coc da
ky v6i ba T; phan dau ghi ngay 03/3/2022, phan cubi sira thanh ngay 09-3-2022
(but Iyc 109). Tuy ba T va ba H1 thoa thuan hiy hop dong dit coc nhung tai
phién toa phtic thaim cac duong sy thira nhan tién dit coc 300.000.000d ctua ba T
ghi nhan 1a tién dit coc cua ba H; ba H1 khéng nhan tién coc cua ba H. Pay 1a
tinh tiét, sy kién ba H1, ba T, nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T thira nhan
nén khong phai chimg minh theo Piéu 192 B luat T tung dén su.

Nhu vay c6 can ct két luan: Chi c6 01 hop dong dit coc ky ngay 09-3-
2022 ma 6ng Pham Thanh B 13 nguoi ky thay ba T khong c6 gidy ty quyén, hop
dong nay cac bén thoa thuan cham dut hop dong.

- Gidy dat coc 1ap ngay 07-4-2022 Bén A la ba Truong Thi H, éng Vil
Vin D va anh Vii Trudng G; bén B 12 ba Hoang Thi H viét i vé qua khir ngay
03-3-2022 1a khong dung. Nhu vdy vé hinh thirc va ndi dung gidy lap ngay 07-4-
2022 khong phai 1a Gidy dit coc theo Diéu 328 cua BO luat Dan sy’

! Piéu 328. Dt coc

1. Bat coc la viéc mot bén (sau ddy goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau ddy goi la bén
nhan dat coc) mot khodan tien hodc kim khi quy, da quy hodc vat co gid tri khac (sau ddy goi
chung la tai san dat coc) trong mot thoi han dé bao dam giao két hodc thuc hién hop dé‘ng.

2. Truong hop hop déng duoc giao két, thuc hién thi tai san dat coc duoc tra lai cho bén dat
coc hodc duoc trir dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén ddt coc tir chéi viéc giao két, thuc
hién hop déng thi tai san dat coc thuéc vé bén nhdan dat coc; néu bén nhdn dat coc tir choi
viéc giao két, thuc hién hop d(fng thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan
tién twong dwong gid tri tai san ddt coc, trir truong hop cé théa thudn khdc.
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[2.2]. Thwe hién hop dong dit coc:

Tai thoi diém thoa thuan ngdy 09/3/2022 va thoa thuin ngay 07/4/2022,
tai liéu thé hién ba Truong Thi H dang 1a chu sir dung dat. Sau thoa thuan ngay
07-4-2022, ba H1 tién hanh thu tuc tach thira, chuyén ddi thd cu 400m’. Ngay
12-5-2022, Uy ban nhan dan huyén Pak M1 cp 02 gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho ba H1 gdm 01 GCN dién tich 400m? thé cu, 01 GCN dién tich
1687,5m? dat trdng cay lau nam (bat luc 84 dén 101).

Theo ba Truong Thi H, viéc chdm tré trong viéc chuyén di tho cu, cap sb
moi 13 do 16i ctia co quan hanh chinh nghi 18 30-4 va ngay 01-5, ba H1 nhén tin
bao qua Zalo cho ba H biét khong thuc hién cong chimg dung ngay 09/5/2022
va dién thoai cho ba T, ba T dong . Ngay 12-5-2022 ba H1 duoc cip sb tach
thira nén bao tin cho ba T va thong nhat ngay 16-5-2022 cung dén Uy ban nhan
dan xa Pak Gan ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Chiéu ngay
16-5-2022, cac bén bao gdém phia ba H1, bén ba H cb ca vo chdng ciung vo
chdng ba T, vo chong 6ng Hoa 13 nguoi mua dat ciia ba H dén Uy ban nhan dan
xa Pak Gan, ba H1 dua s6 do thi phia 6ng Hoa néi mua dét cia ba H vai diéu
kién so6 dat phai mang tén ba H, con s6 mang tén ba H1 phia 6ng Hoa khong
mua, cac bén c&i nhau va bo vé nén khong ky hop dong chuyén nhugng.

[2.3]. Céan cur tai li€u, chung cr va 101 khai cua ba T, ba D, 6ng H2 tai giai
doan so tham 1a phu hop 10i khai ctia ba H1, Xac nhan ctia Uy ban nhan dan x4
G va Vi bang s6 190 1ap ngay 06-11-2023 ctia Vin phong thira phat lai D; ¢6
can ct két luan: Ldi dan dén ngay 09/5/2022 khéng ky hop dong chuyén nhieong
c6 nguyén nhdn khdch quan ciia co quan cé tham quyén. Ngay 16-5-2022, phia
ba H1, ba H, ba T, ba D, 6ng H2 ciing dén Uy ban nhén déan xa G ky hop dong
chuyén nhwong quyén siv dung ddat. Viéc khéong ky hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat khéng phdi do 16i ciia bd H1 tir chéi viée giao két ma do phia
ba H khong giao két hop dong.

Toa an nhan dan huyén Dak Mil chi can ctr vao don khoi kién cua ba H,
khong xem xét nhitng dién bién khach quan c6 that cua viéc ky két, thuc hién
hop dong dit coc dé két luan phia ba H1 “tir choi viéc giao két, thuc hién hop
déng ” budc ba H1 tra lai tién coc va phat coc gép 03 1an la khong khach quan
va khong dung Diéu 328 cua Bo luat Dan su.

[2.4]. Tir nhitng phdn tich, nhdn dinh trén, Hoi ddng xét xtr ¢ can ctr chap
nhan dé nghj cua Vién kiém sat, chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua ba
Truong Thi H va 6ng Vil Vin D stra ban an so thim: Chap nhan mot phan yéu
cau khai kién ctia ba Hoang Thi H ; budc ba Truong Thi H va dng Vi Van D
phai tra lai 300.000.0004 tién coc cho ba H; bac yéu cau phat coc ctia Nguyén
don dbi véi bi don.

[2.5]. Poi véi yéu cau phan t6 cia bi don: Ngay 09-3-2022 cic bén méi
thoa thuan dit coc dé dam bao cho viéc giao két hop dong. Xét thay hai bén
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chua ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat da phét sinh tranh chap
nén yéu cau budc tiép tuc thuc hién hop dong 1a khong co can cu phap 1y. Toa
an nhan dan huyén Pak Mil bac yéu cau phan té cua bi don 1a dung.

[3]. Tai phién toa phtic tham, phia nguyén don xac dinh ndp don khoi kién
ngay 17-5-2022 nhung Toa an nhan dan huyén Dak Mil stra don khoi kién thanh
ngay 07-5-2022, nhan don khoi kién ngay 10-5-2022, khi chua dén thoi han
ngay 09/5/2022 (ngdy cac bén cam két cong chung) 1a khong ding quy dinh cua
phap luat. Yéu cau Toa an cap so tham kiém diém lam rd trach nhiém ca nhan
1am sai léch, dé xir 1y.

Ngoai ra, Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra 300.000.0004 tién dit
coc va 900.000.000d tién phat coc la vu an dan sy c6 gia ngach, nhung Toa an
so tham chi yéu cau ndp tam ng an phi s6 tién 300.000d 1a khong dung.

Cac bi don ba Truong Thi H, 6ng Vi Van D, anh Vii Van Giang c6 don
yéu cu phan t6 budc nguyén don tiép tuc thuc hién hop déng, mdi ngudi phai
ndp tam ung an phi sé tién 300.000d, nhung Toa 4n so tham ra thong bao yéu
cau 03 bi don ndp chung s tién 300.0004d ciing 13 khong ding.

[4]. V& 4n phi:

[4.1]. An phi dan sy so tham: Nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham
d6i vai sd tién 900.000.000d bi bac yéu cau khai kién, cu thé: 36.000.000d + 3%
x 100.000.000d = 39.000.000 dong.

Bi don phai chiu 4n phi dan sy so thAm c6 gia ngach d6i voi sd tién phai tra
cho nguyén don, cu thé: 300.000.000d x 5% = 15.000.000 dong va phai chiu an
phi khong c6 gia ngach dbi vai yéu cau phan to khong duge chap nhan.

[4.2]. An phi dan su phtic thim: Do khang cdo dugc chdp nhan mot phan
nén ngudi khang cdo khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham, tra lai tién tam
ung an phi da ndp cho ba Truong Thi H va éng Vi Van D.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cta Bo luat T6 tung dan sy: Chap nhan
don khang cdo cua ba Trwong Thi H va 6ng Vii Van D, stra ban 4n so thim s6
58/2023/DS-ST ngay 03-11-2023 cua Toa an nhan dan huyén bak Mil.

Can ctr cac biéu 116, 117, 119, 274, 275, 280, 328, 357 va 468 cua Bo luat
Dan su nam 2015; Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
su dung an phi va Ié phi Toa an, tuyén xtr:

1. Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Hoang Thi H.

Budc ba Truong Thi H, dng Vii Van D va anh Vil Trudng G phai lién doi
hoan tra cho ba Hoang Thi H sé tién 300.000.000 ddng (ba tram triéu dong) tién
dat coc.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
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Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn (doi
Véi cac khoan tién phdi tra cho ngueoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh an
xong bén phdi thi hanh &n con phdi chiu khodn tién 13i cuia sé tien con phadi thi
hanh &n theo muzc 18i sudt quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 cia Bé ludt dan su
2015, trur truong hop phap ludt co quy dinh khac.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Hoang Thi H
vé viéc budc ba Truong Thi H, 6ng Vii Van D va anh Vil Trudng G phai chiu
phat coc sb tién 900.000.000 dong.

3. Khong chip nhan yéu cau phan t6 cua ba Truong Thi H, éng Vii Van D
va anh Vil Truong G vé viéc budc ba Hoang Thi H phai tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, tra da sé tién chuyén nhuong con lai
theo thoa thuan va cam két trong hop dong dit coc ngay 09/3/2022.

4. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi sé: 09/2022/QD-BPKCTT,
ngay 18/5/2022 dbi véi quyén st dung dat thira dat s6 239, to ban do s6 47, dién
tich 400m? toa lac tai thon B, x& G, huyén M, tinh ik Néng, GCNQSDD sé X
do Uy ban nhan dan huyén ik Mil cip ngay 12/5/2022 cho ba Trwong Thi H
dé dam bdo cho viéc thi hanh én.

Phan tuyén vé bién phap khan cip tam thoi trong ban &n khong bi khang
c40, khang nghi. Viéc huly bo bién phap khan cap tam thoi duoc thuc hién theo
chuong VIII cua B9 luat tb tung dan su.

5. V& an phi dan sy:

5.1. An phi dén sw so tham:

- Ba Hoang Thi H phai chju 39.000.000d (ba muoi chin triéu dong) &n phi
dan sy so tham, dugc khau trir 300.000 dong (ba trdam nghin dong) tam Ung an
phi da ndp theo bién lai s6 0006775 ngay 18-5-2022 tai Chi cuc thi hanh an dan
sy huyén M, tinh bk Nong.

- Ba Truong Thi H, 6ng Vii Van D va anhVii Van G phai chiu 15.000.000d4
(mueoi lam triéu dong) an phi co gia ngach va 900.000d (chin trdm nghin dong)
an phi khong c6 gia ngach; dugc khau trir 300.000d (ba tram nghin dong) tién
tam g an phi d& ndp theo bién lai s 0006782 ngay 21/5/2022 tai Chi cuc thi
hanh &n dan sy huyén M, tinh Pk Nong. Ba H1, ong D, anh G con phai nop
15.600.000d (muoi lim triéu sdu tram nghin dong) an phi dan su so tham.

5.2. Vé dn phi déan sw phac tham:

Tra lai cho ba Truong Thi H va 6ng Vii Vin D mdi ngudi 300.000d tam
g an phi da ndp theo bién lai s6 0001721 va 0001720 ngay 20-11-2023 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén M, tinh Pik Nong.

6. Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an Dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh


https://lawnet.vn/vb/Bo-luat-dan-su-2015-48517.html
https://lawnet.vn/vb/Bo-luat-dan-su-2015-48517.html
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an dan sy c6 quyén théa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh &n hodc bi cueong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an Dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai tp HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Noéng;

- TAND huyén Dak Mil;

- Chi cuc THADS huyén M;
- Cac dlg:ong Sur;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Tai Sir



