TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 122/2019/DS-PT
Ngay: 02 - 8 - 2019
V/Iv: “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong QSDD va tai san ge"ln lién
v6i dat; Kién doi tai san”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chii toa phién tda:  Ong Nguyén Cuwong

Céac tham phan: Ong Tran Minh Tuén

Ong Pham Ton

- Thu ky phién tda: Ba Vii Thanh Thuy, Thu ky Toa an nhan dan céap cao tai
Pa Nang.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tegi Pa Nang tham gia phién toa:
Ong P Xuan An, Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 8 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xur
phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y sé 77/2019/TLPT-DS ngay 21 thang 01
niam 2019 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong OSDD va tai san gdn lién
véi dat; Kién doi tai san”. Do Ban an dan su so tham s6 20/2018/DS-ST ngay 22-11-
2018 ctia Toa an nhan déan tinh Dak Lik bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 750/2019/QD-PT ngay 3 - 7 -2019,
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Hiru Q; dia chi: 150 Puong
C, phuong T, thanh phd B, tinh Pk Lik.Ba H ving, 6ng Q c6 miit.

* Bi don:

- Bi don khéng c6 yéu cdau phan té6: Ong Trwong Huynh Viét M va ba
Nguyén Thi L; dia chi: Thon 2, x4 H1, thanh phd B, tinh Pak Lak. Ong M da chét,
ba L vang.

- Bi don ¢6 yéu cdau phan t6: Ba Hoang Thi N; dia chi: Thon 2, xa H1, thanh
phd B, tinh Dik Lik, ving mit.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don ong Truong Huynh Viét M, ba
Nguyén Thi L, ba Hoang Thi N: Ong Phan Ngoc N1; dia chi: s 02 Nguyén Vin



Bé, thanh phd B, tinh Dik Lik, 6ng N1 c6 don dé nghi Toa 4n xét xtr vang mat.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thanh phé B,
tinh Pik Lik; dia chi: 01 Puong L1, thanh phd B, tinh Pak Lik.Ving mit.

4. Nguwoi khang cdo: 6ng Phan Ngoc N1 13 nguoi dai dién theo Gy quyén cua
bi don

NOI DUNG VU AN
- Nguyén don ng Nguyén Hitu Q, ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ngay 16/3/2010, 6ng Truong Huynh Viét M, ba Nguyén Thi L c6 sang nhuong
cho vo chdng t6i thira dat sd 113, to ban do sb 10, dién tich 625m®. Tai san trén dat
goém 02 cin nha, mot cian nha gd mai lgp ton va mot can nha cap 4 tai Thon 2, xd H1,
thanh phé B. Sau khi hoan thanh thu tuc mua ban xong 6ng M ba L ban giao cho toi
cin nha xay cip 4, cin nha va dat con lai dng M ba L khong ban giao dé ba N me cua
6ng M va vo chong 6ng M ¢. Pau nam 2012, dng M ba L thao khoa vo6 ¢ va thach
thirc vo chong t6i. Nay t6i khoi kién yéu cau vo chong 6ng M, ba L phai tra lai can
nha xay cap 4 va budc ba Hoang Thi N phai tra lai cin nha cap 4 da cii cling toan bo
dién tich dat va tai san trén dat nam trong thira dt s6 113, td ban do sb 10, dién tich
625m? di duoc cip GCNQSDD s6 AO 749588 mang tén 6ng Truong Huynh Viét M,
thay doi tén ngudi nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi H ngay 04/5/2010, dija chi 16
dat tai Thon 2, xa H1, thanh phd B.

- Ong Phan Ngoc N1 1a nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don ba N, 6ng M,
ba L la trinh bay:

Niam 1960, vo chong 6ng Truong V, ba Hoang Thi N di dan tir Thira Thién
Hué vao Pk Lik, duoc chinh quyén cho phép khai hoang 01 16 dat, téi ndm 1968 thi
xay lai kién ¢ nhu ngdy nay tai thén 2, x4 H1, thanh phé B va sinh song tir d6, Ong
V, ba N c6 04 ngudi con 1a 6ng Truong Huynh Viét M, 6ng Truong Viét V1, ba
Truong Thi L2, ba Truong Thi H2. Ngoai ra, 6ng V con c6 03 ngudi con riéng voi ba
Nguyén Thi X 14 ba Truong Thi N2, Truong Thi G, ba Truong Thi N3c,

Niam 1977, cu V qua doi khéng dé lai di chic. Do 16 dat ndy chua duoc phan
chia di san thira ké va chua duoc cdp GCNQSDD nén nam 2002, ba N 1am thi tuc va
dugc UBND thanh pho B cip GCNQSDD s6 V308806 ngdy 28/5/2002. Sau do
khong biét bang cach nao anh Truong Huynh Viét M dugc UBND thanh phé B cép
GCNQSDD déi voi dién tich 625m? trong tong s 1.680m” ba 6ng V, ba N khai
hoang.

Toa an nhan dan thanh phé B thu thap dugc Hop dong ting cho gitta ba N véi
6ng M, ba L. Tuy nhién ba N khing dinh bd mu chit, ddu van tay trong hop dong
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khong phai ciia ba N, khi UBND x& xac nhan khéng c6 ngudi lam ching. Mat khac,
day khong phai tai san riéng ctia ba N ma la tai san chung cta cac con 6ng V, ba N va
c6 ca phan cua nhimg ngudi con riéng ctia 6ng V. Nhu vay, hop dong ting cho cua ba
N véi 6ng M la vo hiéu.

Ngay 17/3/2010, 6ng M, ba L chuyén nhuong cho ba H, 6ng Q, hop dong noi
trén khong bao gdm cin nha ba N dang ¢. Viéc mua bén chi trén gidy to chir chua
ban giao trén thuc t& nén hop dong chwa hoan thanh. Nhitng ngudi con caa ba N, éng
V khdng biét viéc chuyén nhuong ndy. Thuc chat, ba L, 6ng M khéng chuyén
nhuong cho ba H, 6ng Q ma chi vay tién dé dao han ngan hang. Khi vay, éng Q ba H
yéu cau lap thu tuc chuyén nhuong dé ong Q ba H vay lai, do 6ng M ba L dang la dbi
tuong no xau nhung sau d6 khong vay lai dugc nén éng Q ba H cho rang hop dong
chuyén nhuong 1a c6 that. Co quan diéu tra Cong an thanh phé B da c6 két luan vé
vu viéc nay.

Nhu vay, hop dong ting cho giira ba N v&i dng M, ba L 1a v6 hiéu, dong thoi
hop dong chuyén nhuong gitta 6ng M, ba L véi ba H ciing 12 vO hiéu. Ba N yéu cau
Toa an giai quyét tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cia 6ng M, ba L
v6i ba H 12 vo hiéu va tuyén hity GCNQSDD s6 AO 749588 ngay 20/2/2009 mang
tén 6ng Truong Huynh Viét M, di dang ky thay doi nguoi str dung dat 1a ba Nguyén
Thi H.

- Nguoi cb quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phé B trinh
bay:

Ngay 24/12/1994, ho ba Hoang Thi N dugc UBND thanh phd B cap
GCNQSDD s6 D0446009 dbi voi thira dit sb 113, to ban dd s 10, dién tich 1640m?.
Ngdy 28/5/2002 ho ba Hoang Thi N dugc cdp lai GCNQSDDP néu trén tai
GCNQSDD sé V 383806. Ngdy 06/6/2005, ho ba Hoang Thi N chuyén nhugng mot
phan thira dat 113 cho 6ng Hoang Trong Ngit, tach thanh thira 113B va chuyén
nhuong mot phan thira dat 113 cho ba Nguyén Thi L3, tich thanh thira 113C. Ngay
10/02/2009, ho ba Hoang Thi N ting cho thira dat 113 (Sau khi tach thira 113B,
113C), dién tich 625m? cho Trwong Huynh Viét M va dugc UBND thanh phd B cip
GCNQSDD s6 AO 749588. Ngay 17/3/2010, 6ng Truong Huynh Viét M, ba Nguyén
Thi L chuyén nhuong thira dat s6 113, to ban do sé 10, dién tich 625m® cho ba
Nguyén Thi H va di dugc Vian phong dang ky quyén sir dung dat chinh 1y bién dong.

Viéc UBND thanh phd B cap GCNQSDD s6 AO 749588 ngay 20/2/2009 cho
6ng Truong Huynh Viét M va viéc Vin phong Ping ky quyén sir dung dat chinh 1y
bién dong ngdy 04/5/2010 cho ba Nguyén Thi H 1a dang trinh tu, thu tuc theo quy
dinh cua phép luat, d& nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cta phép lut.
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- Nguweoi [am chirng Phong Cong chimg sé 1 tinh Pak Lak, ngweoi dai dién theo
1y quyén 14 Ong Neguyén Minh Tiru trinh bay:

Ngay 17/3/2010, Phong Céng chimg s 1 tinh Pik Lk nhan dugc yéu ciu cta
6ng Truong Huynh Viét M, ba Nguyén Thi L vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ba Nguyén Thi H. Can cir vao cac gidy to ma cac bén cung cap, Phong Cong
chtng s6 1 tiép nhan va thuc hién cdng ching Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét giita 6ng M, ba L v6i ba H. Tai thdi diém tiép nhan va thuc hién cdng chimg
quyén st dung dat trén khong bi ké bién dam bao thi hanh an, khéng cd tranh chap va
trong thoi han st dung dat.

Yéu cau phan t6 ctia bi don 1a khong co co sd phép luat, Phong cong chimg sb
1 khéng ddng Y v6i yeu cau phan td cia bi don. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh ctia phép luat.

Tai Ban an dan sy so thim s 20/2018/DS-ST ngay 22-11-2018, Toa &n nhan
dan tinh Pak Lak quyét dinh:

Cian ci cac Diéu 697; 698; 699; 700; 701; 702 cta Bo luat dan sy nam 2005;
Piéu 37 Luat H6n nhan va gia dinh nim 2014; Diéu 46; 127 Luat Dat dai nim 2003.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Hitu Q, ba Nguyén
Thi H.

1. Budc 6ng Truong Huynh Viét M, ba Nguyén Thi L, ba Hoang Thi N phai tra
cho vo chong dng Nguyén Hiru Q, ba Nguyén Thi H thira dat sb 113, to ban db s 10,
dién tich 625m?, GCNQSDD s6 AO 749588 cip ngdy 20/02/2009, chinh 1y bién dong
ngay 04/5/2010 cling todn bo tai san trén dat, toa lac tai Thon 2, x4 H1, thanh phd B,
tinh Dak Lak.

Thura dat c6 vi tri t can nhu sau:

+ Canh phia Nam giap duong di dai 15 mét.

+ Canh phia Tay giap dat ba Thém dai 41,8 mét.

+ Canh phia Dong giap dat ong Thién 41,8 mét.

+ Canh phia Béc gidp dt 6ng Man 15 mét.

2. Dinh chi yéu cau phan t6 cua ba Hoang Thi N ddi véi yéu cau Tuyén bd Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng Truong Huynh Viét M, ba Nguyén
Thi L véi ba Nguyén Thi H v6 hiéu va yéu cau Huy Giay ching nhan quyén st dung
dat so AO 749588.



3. Dinh chi mdt phan yéu cau khéi kién ctiia 6ng Nguyén Hiru Q, ba Nguyén
Thi H vé viéc yéu cau 6ng Truong Viét V1 phai tra lai cin nha xay cap 4, dién tich
61m? tai Thon 2, xa H1, thanh phd B, tinh Dk Lak.

Ngay 04/12/2018, 6ng Phan Ngoc N1 13 nguoi dai dién theo ty quyén cta bi
don khang c4o todn bo ban an so tham.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi déng xét xir ap dung khoan 3
Piéu 308 BO luat to tung dan su: Huy ban an so tham, giao hd so vu 4n cho Toa an
nhan dén tinh Dak Lik giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cir vao cdc tdi liéu, chitng cir cO trong hé so vu &n da dwoc tham tra tai
phién toa; Can cit vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ciia Kiém sét vién, sau
khi thao ludn va nghi dn, Hoi dong xét xir phac tham nhdn dinh nhie sau:

[1] Tai phién toa phac tham hom nay, ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don
c6 khang céo: 6ng Phan Ngoc N1 ving mit nhung c6 don gitt nguyén ndi dung khang
c4o va dé nghi Toa 4n xét xir vang mat. BA Nguyén Thi H - nguyén don ving mit, c6
don dé nghi Toa an xét xir vang mat. Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan: Uy ban
nhan dan thanh phé B ving mit nhung da duoc Toa 4n téng dat hop 1&. Do d6, Hoi
déng xét XU tién hanh xét xr vu an theo quy dinh tai Piéu 296 Bo luat td tung dan su.

[2] V& t6 tung: Ban an so tham s6 20/2018/DS-ST ngay 22/11/2018 cuia Toa &n
nhan dan tinh Pak Lak, xac dinh bi don 6ng Truong Huynh Viét M va ba Nguyén Thi
L nhung theo trich luc khai tir s6 58/ TLKT-BS ngay 5/10/2018 ctia Uy ban nhan dan
x& H1, thanh phé B, tinh Pak Lak thi 6ng Truong Huynh Viét M chét vao ngay
24/9/2018. Nhu vay, 6ng M chét trudc thoi diém xét xir so tham vy an gan hai thang
nhung Toa an cdp so tham van xac dinh 6ng M 14 bi don trong vu 4n ma khong xac
minh 1am rd nguoi ké thira tham gia td tung 1a vi pham khoan 1 Piéu 74 Bo luat to
tung dan sy.

[2] V& noi dung: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong
Truong Huynh Viét M, ba Nguyén Thi L véi ba Nguyén Thi H dam bao theo quy
dinh ctia phap lut. Boi vi, thoi diém ba Nguyén Thi H nhan chuyén nhugng quyén
str dung dat tir ong Truong Huynh Viét M, ba Nguyén Thi L thi vo chong 6ng M ba L
da duoc nha nudc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat dugc cong chimg tai Phong cong chimg s6 1 tinh Pak Lak. Do do,
ban an so thim chdp nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc bi don tra lai 625
m? dat 1 c6 co sO, dam bao theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, Toa 4n cép so
tham budc bi don tra lai toan b tai san trén dit, toa lac tai Thon 2, xa H1, thanh
phé B, tinh Bak L3k 1a chua dam béo theo quy dinh cua phép luat. Vi, theo hd so vu
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an: Ngay 17/3/2010, 6ng Truong Huynh Viét M, ba Nguyén Thi L chuyén nhuong
thira dat s6 113, t& ban dd sd 10, dién tich 625 m® cho ba Nguyén Thi H véi gia
100.000.000 ddng; trong “ Hop ddéng chuyén nhudng quyén st dung dat” khong ghi
nhan chuyén nhuong nha va cic tai san gan lién véi dat (khong cé ndi dung chuyén
nhuong tai san 1a Nha va céac tai san khac gin lién v6i quyén st dung dat). Mic du
nguyén don cung cAp “gidy ban nha”. Nhung giy ban nha chi viét tay, ndi dung
khong rd rang, khong duogc cong chimg, ching thuc. Theo bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 24/01/2018 trén dién tich dit nay c6 hai can nha (BL
163,164,165,166). Thyc té hai cin nha nay chwa xac dinh rd ngudn gdc, chua ding ky
quyén so hitu, cho nén gidy ban nha khong dam bao theo quy dinh tai Dicu 92, Piéu
93 Luat nha & nam 2005. Trudc do, trong hgp dong tang cho giita ba Hoang Thi N va
6ng Truong Huynh Viét M khong thé hién ting cho hai cin nha va ba Hoang Thi N
cling khong thira nhan ting cho 6ng Truong Huynh Viét M nha va dat. Viéc mua ban
nha khong dam bao vé hinh thirc theo quy dinh ctia phap luat nhung cap so tham lai
chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don trong d6 c6 hai ngoi nha 1a chua
dam bao quyén va loi ich hop phap cua bi don.

Do d6, dé 1am rd vé hai cin nha va cac tai san khac trén thira dat tranh chép,
d6ng thoi can phai dinh gia hai can nha va cic tai san gan lién voi thira dat tranh chap
dé giai quyét triét dé vu an. Tai cAp phuc tham khong thé khic phuc dugc nhiing
thiéu sot nay.

Tir nhitng van dé phan tich, 1ap luan trén, Hoi dong xét xir phuc tham thay Toa
an cap so tham co6 vi pham nghiém trong thi tuc to tung, giai quyét vu an chua ding
phap luat, chua triét d¢ ma cap phuc tham khong thé khiac phuc dugc. Do d6, Hoi
dong xét xtr phiic tham chap nhan khang cdo ciia 6ng Phan Ngoc N1 - nguoi dai dién
theo uy quyén cta bi don va quan diém cua Vién kiém sat: Huy ban an so tham, giao
hd so vé cho Toa an cép so tham giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

Do khang cdo dugc chap nhan va vu an bi huy nén nguoi khang cao khong phai
chiu 4n phi dan sy phac thdm theo quy dinh tai Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH vé an
phi, 1¢ phi Toa &n, duong su dugc hoan tra tién tam ung an phi phuac tham da nop.
Riéng ba Hoang Thi N 1a nguoi gia, duoc mién, khéng ndp tam ung an phi phic tham
nén khong dé cap.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
Cin ctr khoan 3 Piéu 308; Piéu 310 Bo luat t6 tung dan sy, chip nhan khang
c4o0 ctia 6ng Phan Ngoc N1 - nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: 6ng Truong
Huynh Viét M, ba Nguyén Thi L, bd Hoang Thi N.
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Xa: Huy Ban 4n dan sy so tham sé 20/2018/DS-ST ngay 22-11-2018 cua Toa
an nhan dan tinh Dak Lik va chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan déan tinh Pak Lik
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Vé an phi dan sy phiic thim: Ong Truong Huynh Viét M, ba Nguyén Thi L
khong phai chi 4n phi phic thim nén ong Truong Huynh Viét M duoc hoan tra
300.000 ddng tién tam tng, ba Nguyén Thi L dugc hoan tra 300.000 dong tién tam
tmg, theo cac bién lai thu s6 0011466 va bién lai thu sé 0011482 cing ngay
10/12/2018 cua Cuc thi hanh an dan su tinh Dak Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; 2 . > e o
. . Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND cap cao tai Pa Nang; P 4 p
- TAND tinh Kon Tum;
- VKSND tinh Kon Tum;
- Cuc THADS tinh Kon Tum; (Dﬁ ky)
- Ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, LT. x
Nguyén Cuwong



