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TINH PHU THQ Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n $6:10/2022/DS - PT.
Ngay 21 thang 3 nam 2022
“V/v Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ha Giang;

Cdc Tham phan.: Ba Lé Thj Thu Huyén;

Ong Nguyen Kim Ai.

- Thw ky phién téa: Ong Tran Anh Quang - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Phu Tho.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dan tinh Phii Tho: Ong Nguyén Quynh Nam
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong céac ngay 02 thang 12 nam 2021 va ngay 21/3/2022 tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Pha Tho tién hanh xét xur phic tham coéng khai vu an déan sy thu Iy
s6: 56/2021/TLPT - DS ngay 21 thang 10 nam 2021; Vé viéc “Tranh chap hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”. Do ban an dan sy so tham so:
19/2021/DS-ST ngay 18 thang 8 ndm 2021 cta Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh
Phu Tho bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 54/2021/QDPT - DS
ngay 27 thang 10 nam 2021 va cac thong bao md phién toa gitta cac duong su:

Nguyén don: Anh Duong Anh P, sinh nam 1967;

Pia chi: S6 nha 1485, duong H, phé M, phuong C, thanh phd T, tinh Phu
Tho.

Bi don: Ong Tran Quang H, sinh nim 1942;

va ba Hoang Thi Xuan T, sinh nam 1949;

Péu ¢ dia chi: S6 1, t6 63, ngd V, phudng N, thanh phd T, tinh Pha Tho.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Hoang Vin H1, sinh nam 1954;

va ba Duong Thi D, sinh nam 1954;

Péu ¢ dia chi: T6 4, khu 9, phuong N, thanh phd T, tinh Phu Tho.

- Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1969;

Dia chi: S6 nha 1485, duong H, phé M, phuong C, thanh phd T, tinh Phu
Tho.

- Phong cong chimg s 1, S¢ Tu phép tinh Pha Tho.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Dao Thi Hong N — Chirc vu: Trudng
Phong cong chung s 1, S¢ Tu phéap tinh Pha Tho.



Dia chi: Phuong D, thanh phd T, tinh Pha Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Duong Thi Minh P1 - Chac vu: Phé
Trudng Phong Cong chimg s6 1, SO tu phap tinh Pha Tho.

Nguoi lam chieng: Ba Vi Thi Nguyét V - sinh nam 1960;

Pia chi: Khu 7, phuong Gia Cam, thanh phd T, tinh Pht Tho.

Ngwoi khang cao: Anh Duong Anh P — Nguyén don.

(anh P, 6ng H, ba T, 6ng H1, ba B déu c¢6 mit; chi N, chi V
va ba N déu c6 don xin xét xir ving mit; ba Phuong vang mit).
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién, 101 khai tiép theo va tai phién toa phiic thAm anh Duong
Anh P trinh bay:

Pau thang 02/2010, ba T c¢6 xubéng nha ‘anh hoi vay tién dé tra Ngén hang,
nhung anh khong déng ¥ cho vay, ba T dat van dé chuyén nhuong quyén sir dung
dat va nha trén dat cho anh, anh dong ¥, hai bén thoa thuan gia 1.100.000.000d6ng.
Pé ky két hop déng chuyén nhuong, tai Phong cong chung 6ng Hoang Van H1 nop
Hop dong uy quyén ghi ngay 31/10/2009 da dugc cong ching tai Phong cong
chung so 1, S& Tu phap tinh Phu Tho s6 cong chung: 101. Quyen s0: 01TP/CC-
SCC/HDGN dobaT, ong H uy quyen ong chuyén nhuong dat va tai san trén dat;
Ong H1 va anh di ky két Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san
gan lién vé6i dat ky ngay 09/02/2010 tai Phong cong chung sé 1, S& tu phép tinh
Pha Tho d6i véi thira dit s 94, to ban d s6 10, dién tich 233,9m2, dia chi thira dét
khu 6, phuong N, thanh pho T, tinh Phii Tho, da dugc UBND thanh pho T cap gidy
ching nhan quyén str dung dat sb AD 735209 ngay 30/12/2005, tén chu str dung
dat ongTran Quang H va ba Hoang Thi Xuan T trén dat c6 01 nha xay 02 tang, vao
sO cong chimg s6 159, quyén so 01/2010TP/CC-SCC/HDGD, sau khi anh va 6ng
H1 ky hop d6ng xong, 6ng H1 va ba T vé nha anh, anh giao tién cho ong H1 va ba
T s6 tién hai bén thoa thuan 1 1.100.000.000dong, ba T 1a nguoi nhan tién. Trong
Hop dong chuyén nhuong ky két néu trén, hai bén ky két c6 théng nhat thoa thuan
trong vong 4 thang bén chuyén nhuong muén mua lai nha dét thi bén nhan chuyén
nhuong dong y. Hét 4 thang, vo chong ba T, 6ng H khong c6 ¥ kién gi.

Pén dau thang 3/2011 ba T ¢6 hoi mua lai dat va nha di chuyén nhuong cho
anh ngay 09/02/2010, anh dong y, hai bén théa thuan anh chuyén nhuong lai cho ba
T, 6ng H véi gia 1a 1.500.000.000d6ng. Ngay 03/3/3011 6ng H, 6ng H1 mang tién
xudng nha anh dé mua lai dat va nha theo thoa thuan giita anh va ba T, nhung khi
giao tién thi thiéu 28.317.000d6ng, hai bén thoa thuan khi nao huy Hop dong
chuyén nhuong tai Phong cong chung sé tra nbt sd tién thiéu, s6 tién nay Ong H van
ng anh dang luu giit ban gdc “Gidy bién nhdn” ghi ngay 03/3/2011. Nhan tién xong
anh viét “Gldy bién nhgn” anh da nhan du tién theo thoa thuan va anh giao lai cho
Ong H va Ong H1 cac glay to ban gde 1a Glay chtng nhin quyén st dung dat, Hop
ddng ty quyén va Gzay bién nhdn muwon tién” ghi ngay 09/02/2010 do ong H1 viét
va hen cung nhau dén Phong cong ching dé hiy hop dong chuyen nhuong, nhung
chua hily, anh x4c dinh d6 1a viéc chuyén nhuong lan thi nhat.
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Dén ngay 28/3/2011, vo chdéng 6ng ba T Hai c6 nhu cau vay tién dé tra no cho
con ré, nén ba T cung 6ng H1, ba D dén diat vin dé hoi vay anh s tién
1.500.000. OOOdong, anh khong dong y cho vay, anh chi ddng ¥ tiép tuc thuc hién
hop dong chuyen nhuong, hop ddng uy quyén da ky két trude do thi anh méi dong
y. Sau khi thong nhat ba T dong ¥, c6 mit ba bén do HD iy quyén ghi dng H1 dugc
thay mat 6ng ba Hai Tu ky két 1am cac thu tuc chuyén nhuong nén anh co yéu cau
ba b viét “Gidy bién nhdn vay tién” ong H1 va ba b v dng H1 cung ky nhan sO
tlen 1a 1.500.000. 000ddng tai nha anh. Pong thoi ba T giao lai cho anh toan bo ban
gbc gom Gidy ching nhén quyen st dung dat, HP uy quyen HP chuyén nhugng
quyén st dung dat da ky ngay 09/02/2010 myc dich tiép tuc thuc hién hop dong
chuyen nhuong, vi hop ddng chua hity, nén ba T ¢6 nhd anh khong lam hop dong
moi dé dd tén kém cho ba vi vdy anh di dong y. Sau thoi gian 02 nam anh yéu cau
nhiéu lan nhung ba T, dng H khong giao nha dat cho anh, anh c6 noi néu khong
giao nha dét thi yéu cﬁu ong ba tra lai tién cho anh. Nhung vi ba T, éng H dang cho
thué nha kinh doanh Internet nén anh phai doi hét hop dong thué nha, khi hét hop
dong cho thué nha ba T dong ¥ giao nha cho anh, anh di nhan nha, dat bang ching
1a anh c6 Hoa don (GTGT) tién dién anh di nop tién dién cua 03 thang 01,02 va
4/2013 cho nha ba T, dng H kém theo. Sau khi ndp tién dién anh dén don dep vé
sinh thi 6ng H lay khoa cong khong cho anh vao nha, anh xac dinh do6 1a viéc
chuyén nhuong 1an tht hai.

Sau d6 anh ciling nhiéu 1an yéu cau ba T, éng H va éng H1 giao nha, dat theo
thoa thuan cho anh hogc tra tién nhung bén ba T, éng H, ong H1lvabab khong tra
tién. Nay anh dé nghi Toa an budc ba T, ong H phai tlep tuc thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién trén dat dugc lap ngay
09/02/2010 dé giao dat va nha cho anh, néu ba T va 6ng H khong giao nha vi 15i
cua bén ban thi budc ho phai tra cho anh s6 tién I.SO0.000.000dong va tra 1ai theo
1ai suat ciia Ngan hang.

Con d6i véi gidy “Bién nhdn va cam két” ban danh may anh khang dinh anh
khong ky vao ngay 03/3/2011 va anh khong phai 12 ngudi soan thao ra van ban do,
viéc anh 1€n nha ba T cung ngay sau khi da nhén tién ban lai nha dat cho ba T, anh
cling di giao toan bd gidy to chuyén nhuong cho 6ng H, dng H1 thi viéc co glay
nay khong cé ¥ nghia vi né chi c6 02 nodi dung chinh: Thir nhét 12 d3 nhan du tién
theo thoa thuan, viéc nay anh da nhan & “Gidy bién nhdn” ghi ngay 03/3/2011 ba T
da gach chéo dé thé hién da thanh toan xong (viéc nay ba T ciling da thira nhan);
Thir hai 1a hity cac gidy to lién quan. Nhung ngay 28/3/2011 ba T lai dén nha anh
thoa thuin va thuc hién viéc chuyén nhuong lan hai, bd T d3 nhan du sd tién
1.500.000.000ddng va giao toan bd gidy to chuyén nhuong ngay 09/02/2010 cho
anh, anh di nhan, con ba T trinh bay d3 giao lai gidy t& chuyén nhuong cho anh
ngay 03/3/2011 1a khong diing mau thuan véi 16i khai ctia cac bén.

Bi don ba Hoang Thi Xuan T, 6ng Tran Quang H thong nhat trinh bay:

Ba T, 6ng H xac nhan 10i trinh bay cua anh P vé giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat, do 6ng ba iy quyén cho
6ng H1 thuc hién ngay 09/02/2010 tai Phong cong chimg sé 01, S¢ tu phap tinh

3



Pht Tho véi sé tién chuyén nhuong 13 1.100.000.000ddng. Sau d6 6ng ba di mua
lai v6i s6 tién 1.500.000.000d do 6ng H1, ba B va 6ng H 1a nguoi di tra tién, va anh
P ciing di c6 viét gidy bién nhan tién 1a dd nhan du sd tién 1a 1.500.000.000d6ng,
hai bén thoa thuén di huy hop ddng cong ching nhung chua di huy. Dé ching minh
s6 tién trén da thanh toan xong, gitra v chdng 6ng ba va anh P duoc thé hién bang
“Gidy bién nhdn va cam két’ghi ngay 03/3/2011 ban danh may déu c6 chir ky cua
cac bén va nhiimg nguoi lam chimg. Nay anh P khoi kién yéu cau 0 0ng ba phai thyc
hién Hop dong ky két ngay 09/02/2010 néu trén, 6ng ba khong dong y. Vi 6ng ba
da tra du tlen theo ‘Gidy bién nhdn tién” ghi ngay 03/3/2011 ma anh P viét d nhan
ctia ong ba sd tién 1.500.000.000d0ng, hai bén di thong nhat di huy hop dong cong
chimg, ba T va 6ng H1 ciing da 03 lan théng nhat hen anh P dén Phong cong ching
s6 1 dé huy hop dong nhung anh P déu noéi ban, nén chua di hay, nhung né cling
dugc thé hién & “Gidy bién nhdn va cam két” ghi ngay 03/3/2011. Dbi voi sb tién
1.500.000.000d6ng ba T vay vao ngay 28/3/2011 c6 “Gidy bién nhdn vay tién” do
chinh ba T va anh P nho ba B viét, ong H1 va ba P cing ky nhan vay, ba T 1a
nguoi nhan tién, sau d6 mot thoi gian ba T di tra nhiéu lan cho anh P, mdi 1an ba
tra anh P déu ghi vao mit sau cua “Gidy bién nhdn vay tién” gbc, dén nay ba nhé
chi con ng khoang 30.000. OOOdbng Con viéc sau khi vay tién ngay 28/3/2011,

dugc khoang 01 nam ong H1 co viét lai “Gidy bién nhdn vay tién” thanh “Gzay
bién nhdn tién” cho anh P myc dich la dé khép véi giao dich chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dit ngay 09/02/2010, viéc ghi lai gidy trén cua
ong H1, ba T, ong H khong biét, nhung 6ng ba cho rang thoi diém nay ong H1
khong c6 quyén ghi tir khoan vay tién cua ba T, sang chuyen nhugng quyén su
dung dat va tai san gan lién voi dat duoc vi hop dong uy quyén cua 6ng ba cho ong
H1 gan lién v&i Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién voi
dat ky ngay 09/02/2010 tuy da cham dut, nhung chua huy, nén viéc Ong H1 co
quyén ghi lai viéc ba vay tién ngay 28/3/2011 sang gidy nhan tién dé chuyén hoa tir
vay tién sang chuyén nhuong dat va nha lan thr hai 1a khong dung ban chat va
khong c6 gia tri phap ly. Viéc ong H1 trinh bay sau khi viét lai gidy cho anh P tir
viéc vay tién sang nhén tién dé chuyén nhugng dat, anh P da tra ban gbc “Gidy bién
nhdn vay tién” ghi ngay 28/3/2011 cho 6ng H va dng H di dua cho ba T 1a khong
co can ctr, vi ba T khong thtra nhan va khong c6 ching cir ching minh cho viéc
dua d6. Dbi v6i viéc anh P cho rang ngay 28/3/2011 vi hop dong chua hay nén ba
T ¢6 nho anh khong 1am lai hop dong méi dé d& tén kém cho ba, vi vdy anh da
dong ¥y la khong c6 can cu, vi ba T xac dinh d6 1a hop dong vay tién. Con viéc anh
P cho rang ong ba ddng ¥ giao nha cho anh P, anh P d4 dén don nha 1a khong dung,
ong ba chua bao gid giao nha dat cho anh P, anh ¢ cho ngudi dén don nha nhung
ong ba khong cho vao, con viéc anh P cho r?mg da nop tién dién 03 thang cua nha
ong ba, 6ng ba khong nhd vi sao anh P ¢6 Héa don GTGT (tién dién) ghi ngay
08/01/2013, 08/2/2013 va 09/4/2013 cuia gia dinh 6ng ba, nhung trong Héa don van
thé hién tén khach hang 1a Hoang Thi Xuan T nén viéc d6 khong c6 nghia 1a ong ba
dd giao nha cho anh P. Con viéc cac gidy to lién quan dén Hop dong chuyén
nhuong ngay 09/02/2010 hién nay anh P di giir, quan diém ctia dng ba 1a dwa anh P
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dé anh P cung di hity Hop dong, con dua vao thoi diém nao 6ng ba cling khong nhé
ro.

Nay anh P khoi kién yéu cau ong ba tlep tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat va tai san gin lién véi dat duoc 1ap ngay 09/02/2010
giao nha va dit cho anh, néu 6ng ba khong giao nha vi 15i cta bén ban thi budc ho
phai tra cho anh P s6 tién 1.500.000.000ddng va phai tra 13i theo 14i suit cia Ngan
hang. Ong ba khong ddng v tiép tuc thuc hién hop ddng d6 vi Hop dong d6 da
cham dut vao ngay 03/3/2011 khi 6ng ba tra xong tién cho anh P va anh P d tra
gidy t& cho 6ng ba, chi con thi tuc huy tai Phong céng chimg. Ong ba yéu cau Toa
an huy hop dong chuyén nhuong dat néu trén do hop doéng da duoc cac bén thong
nhat cham dut ngay 03/3/2011, nhung dén nay cac bén tranh chap nén chua théng
nhat dugc viée di huy va budc anh P phai tra Glay ching nhan quyén str dung dét
ban goc cho dng ba. Con viée anh P yéu cau néu Hop d6ng khong duoc thyc hién
do 16i ctia bén ban thi phai tra s6 tién 1.500.000.000d6ng cho anh theo 13i suat ngan
hang, quan diém cia 6ng ba khong con ng anh P, néu anh P mudn doi khoan no
nao ma cho rang o ong ba con no thi phai cung cap gidy gdc thi ong ba sé tra.

Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Hoang Vin Hi, ba Durong Thi P thong nhdt trinh bay

Ong ba T Hai co uy quyen cho 6ng H1 thyc hién Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat nhu nguyén don va bi don trinh bay o
trén la ding, cy thé: Ngay 09/02/2010, ong ba co thyc hién theo sy uy quyen cua ba
T ong H Vlet “Gidy bién nhdn mwron tzen noi dung nhan tién theo hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ky tai 'Phong cong ching s0 1,
tinh Pha Tho s tién 1.100.000.000d6ng trudc sy chung kién cia ba T, anh P. Ba D
nhan s6 tién 1.000.000. OOOdong tor anh P va mang 1én Ngan hang Cong Thuong tai
thi x4 Phi Tho dé tra tién dé 1ay lai tai san thé chap 1a Gidy ching nhan quyén su
dung dat hai bén thoéa thuan chuyén nhuong cta nha ba T dng H, dé vé ong ky két
hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin 1ién vGi dat ngay
09/02/2010 vé&i anh P va duge cong ching tai Phong cong ching sd 1 nhu cac bén
da trinh bay.

Pén ngay 03/3/2011 sau khi ba T d4 thoa thuan duoc véi anh P 1a mua lai nha
dat, 6ng H1 cung Ong H da dén tra cho anh P s6 tién 1.500.000.000d6ng dé mua lai
nha va dat da chuyén nhuong. Sau Khi nhan du tlen anh P da tra lai cho 6ng va ong
H: Giay chu’ng nhan quyén st dung dat ban goc va Hop dong iy quyén ban gbc,
ong ba cung ong H cam gidy ching nhén quyén st dung dat vé tra lai cho ba T. Sau
khi nhan Gidy chu’ng nhan quyén st dung dat, ba T di yéu cau ~ong ba Vlet thém
phan dudi ctia “Gidy bién nhdn” ghi ngay 03/3/2011 do anh P viét (khi tra tién ong
H c6 thiéu cua anh P tién va 6ng H da ghi gidy ng, nhung anh P vin ghi gidy bién
nh4n dd nhan du tién), hai bén c6 théng nhat di huy hop dong tai Phong cong ching
s6 1, nhung chua hen duoc ngay, ong va ba T cling di 03 1an dén Phong cong
chung s 1 dé cung anh P hity hop dong, nhung anh P déu noéi ban, nén chua hay
dugc.



V& chit ky trén “Gidy bién nhdn va cam két” ghi ngay 03/3/2011 ban danh
may: Sau khi dng ba ky xong “Gidy bién nhdn” ghi ngay 03/3/2011 (ban viét tay)
6ng ba khong nhé cu thé ngay thang ndm nao, thi 6ng ba T Hai c6 goi dién bao 6ng
ba 1én nha 6ng ba T Hai dé ky vao “Gidy bién nhdn va cam két” ghi ngay
03/3/2011 ban danh may, khi d6 ong ba thay c6 chit ky cua anh P, ba T va 6ng H
nén ong ba mai ky va co su chimg kién cta chi Vii Thi Nguyét V ciing cung ky.

Pén ngay 28/3/2011 ba T cb goi 6ng ba dén nha anh P viét mot “Gidy bién
nhdn vay tzen , ba T va anh P 13 ngudi doc cho ba B viét ndi dung ong ba vay cua
anh P s6 tién 1 500.000. 000ddng va co dit 1am bang (tirc 13 1am tin) cac gidy to
chuyén nhu’ong quyén sir dung dat ngay 09/02/2010 do anh P trd, ong ba chi 1a
ngum viét gidy va ky vay tién, con nhan tién thi ba T va anh P giao cho nhau thé
nao thi 6ng ba khong biét.

Khoang cudi nam 2013, anh P ¢6 goi ong H1 dén nha, anh P c¢6 néi voi dng
H1 viét lai cho anh P “Gidy bién nhdn vay tién” ngay 28/3/2011, thanh “Gidy nhdn
tién” ghi vao ngay 09/02/2010 dé khép voi hop dong cong ching vé viée chuyén
nhuong quyén st dung dat dé anh P di 1am thu tuc chuyén nhuong quyen su dung
dat vi anh P néi véi 6ng dén thoi diém nay ba T, Ong H chua tra duoc tién gdc va
tién 13i cho anh, ong ba T Hai da dong ¥ giao nha dat cho anh, nén anh P da doc thi
ong viét, vi dng H1 nghi ba T co vay tién cia anh P ngay 28/3/2011, nén ong viét
lai “Gidy nhdn tién” ghi ngay 09/02/2010 theo yéu cau cua anh P dé anh P di lam
thi tuc sang tén, nhung khong nhan tién va khong giao bét ky gidy to gi cho anh P.
Anh P da tra lai cho 6ng “Gzay bien nhan vay tien” ghi ngay 28/3/2011, ong da
mang gidy bién nhan vay tién nay vé tra lai cho ba T, ba T thac mic d6 1a ban pho
t0, nén 6ng da quay lai ctra hang pho t6 va nha anh P dé hoi, vo chong anh P di xac
nhan d6 1a ban goc, nén ong lai quay vé dua cho ba T. Con viéc ba T noi khéng
nhan duoc ban goc, thi ong cung khong co6 can cur chimg minh.

Nay anh P khoi kién ba T, ong H yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyen sit dung dat va tai san gan lién voi dat duoc lap ngay 09/02/20010
giao nha va dat cho anh, neu ba T, 6ng H khong giao nha vi 16i ctia bén ban thi
budc ho phai trd cho anh s6 tién 1.500.000. OOOdong va tra 1ai theo 14i suit cua
Ngan hang. Quan diém ctia 6ng ba giao dich ngay 09/02/2010 da cham dut tir thoi
diém ngay 03/3/2011 khi 6ng va 6ng H tra tién cho anh P; con giao dich ngay
28/3/2011 1a giao dich vay tién chtr khong phai giao dich chuyén nhuong dat, viéc
vay d6 ba T 13 nguoi nhan tién, con sau nay anh P va ba T c6 tra cho nhau chua thi
ong ba khong biét. ddi v6i “Gidy bién nhdn tién” ghi ngay 09/02/20010 ma dng H1
viét lai cho P, 1a do 6ng tin viéc anh P ndi 1a ba T, 6ng H dd dong ¥ giao nha, dat
nén 6ng moi viét lai, viéc éng viét lai gidy d6 1a do anh P lira déi 6ng va thoi gian
viét lai sau khoang 01 ndm nhu vay thi gidy d6 khong co gié tri gi, viéc con lai ong
ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

2. Chu toa cong b6 107 khai cia chi Nguyé~n Thi N la vo anh P theo ban tu khai
ngay 29/4/2021: Chi cung quan diém voi anh P vé noi dung toan bd sy viée chuyén
nhugng 02 lan nha dat giita anh P va Ong ba Hung Dang, 6ng ba H T, chi cung
quan diém khoi kién cua anh P yéu cau ba T 6ng H phai tiép tuc thyc hién hop
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dong chuyen nhuong quyen str dung dit cho vo chdng chi, néu khong 6ng ba phai
tra s tién theo gia nha dat d3 dinh gia va dung ngdi nha ba T 6ng H chuyén
nhuong dé dam bao cho thi hanh ban an.

3. Chii toa céng bé 1oi khai ciia ba Dwong Thi Minh P dai dién Phong céong
chitng s6 1 theo ban tw khai ngay 07/4/2021:

Ngay 31/10/2009 tai Phong cong chimg s6 1 tinh Phti Tho, 6ng Tran Quang H
cung v¢ 1a ba Hoang Thi Xuan T va 6ng Hoang Vén Hl c6 yéu cau Phong cong
ching s 1 tinh Pht Tho lap Hop dong uy quyén va dugc chimg nhén tai Phong
cong chimg sb 1 tinh Pha Tho theo yéu cau cua cac bén, khi cac bén cung cap du
cac thil tuc, Phong cong chimg sb 1 di ching nhan hop dong ty quyén gitta cac
bén. Hop dong uy quyén dwoc ching nhan theo ding quy dinh cta phéap luat,
khong trai dao dtrc xa hoi.

Ngay 09/02/2010 tai Phong cong chimg sb 1 da soan thao Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat duoc ky két gitra 6ng H va
anh P. Khi soan xong dé dugc ting bén doc lai, nghe doc lai va dugc giai thich vé
quyén va nghia vu, cac bén da dong ¥ noi dung va ky vao hop dong Khi du cac thu
tuc, Phong cong chimg s 1 da ching thuc hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat doi voi thira dat s6 94, to ban do sb 10, dién tich
233,9m2, dia chi thira. dat khu 6, phuong N, thanh phd T, tinh Phu Tho, da duoc
UBND thanh phé T cap gidy ching nhan quyén str dung dat sé AD 735209 ngay
30/12/2005, tén chu st dung dat o ong Tran Quang H va ba Hoang Thi Xuén T trén
dat co6 01 nha xdy 02 ting, vao sd coéng ching sd 159, quyén sb 01/2010TP/CC-
SCC/HDGD 1a dang theo quy dinh phap luat, khong trai dao dirc xa hdi. Viéc
chuyén nhuong do hai bén tu nguyén, tu thoa thuan, vi¢c thanh toan tién chuyén
nhuong do hai bén ty thuc hién va ty chiu trach nhiém trude phap luat ngoai sy
chung kién ciia Cong ching vién.

Nguoi lam ching ba Vii Thi Nguyét V trinh bay:

Ba va gia dinh ba T, 6ng H, gia dinh 6ng H1 ba B quen biét va choi than vai
nhau tir 1Jau. Hom d6 ba c6 dén nha ba T choi ba gip vo chong 6ng H1, ba B, anh P
dang c6 mat ¢ do. Ba thdy moi nguoi déu ky vao Gidy bién nhan va cam két. To
gidy nay ba khong biét ai dem dén. Tat ca moi ngudi c6 mat nho ba ky vao to gidy
dé lam chung va ba da ky. Ba khong nhé ky vao to gidy trén vao nim nao va thoi
gian cu thé la vao lac nao. V& tranh chap giira anh P va ba T, dng H, ba dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an da tién hanh tham dinh, dinh gia tai san
tranh chap 1a quyén sir dung dat va cac tai san gin lién trén dat 6. Sau khi tham
dinh, dinh gia cac bén duwong su khong co ¥ kién gi vé két qua thim dinh dinh gia:
quyén str dung dat co gia 19.000.000d6ng/01 m2, tai san nha nha 03 tang va cac tai
san khéc co gia 720.000.000dong, hién vo chong ba T, 6ng H dang truc tiép & trén
thira dat nay.

Vé chi phi té tung: Qua trinh giai quyét vu an chi phi tham dinh, dinh gia tai
san hét sb tién 1a 4.900.000d6ng do nguyén don nop; Chi phi giam dinh chir ky va
tudi muc do nguyén don ndp 1a 44.000.000d6ng;
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Tai phién toa, anh P van gitt nguyen quan diém dé nghi Toa an giai quyet budc
ba T, Ong H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va tai
san gin lién véi dat duoc 1ap ngay 09/02/2010 giao nha va dét cho anh, néu 6ng ba
khéng thuc hién hop dong vi 16i ciia bén ban thi budc 6ng ba phai tra cho anh sb
tién 1.500.000.000d6ng va phai tra 14i theo 14i suat caa Ngan hang. Con ba T 6ng H
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong néu trén va budc anh P phai tra lai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho éng ba.

* Tai ban an dan sy so thim s6: 19/2021/DS- ST ngay 18 thang 8 nam 2021 cua
Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Pha Tho d& quyét dinh:

Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Piéu 147; khoan 1 DPiéu 157; khoan 2 Diéu 158; Piéu 273 cua B luat TH
tung dan su; Cin c vao cac Piéu 121, Piéu 122, Piéu 124 va khoan 2 Diéu 424,
Dicu 581, 582 Bo luat Dan su 2005; Dicu 105, Dicu 106, diém b khoan 1 Diéu 127
Luat D4t dai nam 2003; khoan 1 diéu 27 Phap 1énh an phi 18 phi Toa an nam 2009,
Diéu 26 Luat thi hanh an dan su.

Xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Duong Anh P va chi Nguyén Thi
N vé viéc budc ba Hoang Thi Xuan T va 6ng Tran Quang H tiép tuc thuc hién Hop
déng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat d6i véi thia dat
s6 94, to ban d6 s6 10, dién tich 233,9m2, dia chi thira dat khu 6, phuong N, thanh
phé T, tinh Pht Tho, da dugc UBND thanh pho T cip gidy chimg nhén quyén str
dung dat sd AD 735209 ngay 30/12/2005 trén dat c6 01 nha xay 02 tang, ky ngay
09/02/2010 gitra anh Duong Anh P va 6ng Hoang Van H1 da duogc cong chung tai
Phong cong ching s6 1, S6 Tu phap tinh Phu Tho ngay 09/02/2010 s6 159, quyén
s0 01/2010 TP/CC- SCC/HBGD va khong chap nhan yéu cau cta anh Duong Anh
P va chi Nguyén Thi N x4c dinh giao dich ngay 28/3/2011 giita anh Dwong Anh P
va 6ng Hoang Vin HI1, ba Duong Thi P 1a giao dich chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat.

Xéc nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat doi voi thira dat s6 94, to ban do s 10, dién tich 233,9m2, dia chi thira dét khu
6, phuong N, thanh phd T, tinh Phu Tho, da dugc UBND thanh phé T cép gidy
ching nhan quyen sit dung dat s6 AD 735209 ngay 30/12/2005 ding tén chu su
dung dat Tran Quang H, Hoang Thi Xuan T, trén dat c6 01 nha xay 02 tang, ky
ngay 09/02/2010 gitta anh Duong Anh P va 6ng Hoang Van H1 duoc cong ching
tai Phong cong chimg s6 1, S& Tu phap tinh Phat Tho ngay 09/02/2010 sb 159,
quyén s6 01/2010 TP/CC-SCC/HPGD da cham dirt ngay 03/3/2011.

Huy Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat
d6i v6i thira dat s6 94, to ban dd s6 10, dién tich 233,9m2, dia chi thira dat khu 6,
phuong N, thanh phd T, tinh Pha Tho, da duoc UBND thanh phd T cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat sd AD 735209 ngay 30/12/2005 trén dat c6 01 nha xay 02
tang, ky ngay 09/02/2010 giira anh Duong Anh P va 6ng Hoang Van H1 dugc cong
chung tai Phong cong chimg s6 1, S& Tu phap tinh Pha Tho ngay 09/02/2010 s6
159, quyén sb 01/2010 TP/CC-SCC/HPGD. Budc anh Duwong Anh P va chi
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Nguyén Thi N ¢6 nghia vu lién d6i tra cho ba Hoang Thi Xuan T va dng Tran
Quang H ban chinh Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé AD 735209 do UBND
thanh phd T cp ngay 30/12/2005 cua thira dit s6 94, to ban dd sb 10, dién tich
233,9m2, dia chi thira dat khu 6, phuong N, thanh phd T, tinh Phu Tho, tén cha st
dung dat ba Hoang Thi Xuan T va ong Tran Quang H. Truong hop ba Hoang Thi
Xuan T va Ong Tran Quang H c6 don yéu cau thi hanh 4n, nhung anh Duong Anh P
va chi Nguyén Thi N khong thuc hién nghia vu lién d6i tra lai Glay ching nhan
quyen str dung dat néu trén, thi ba Hoang Thi Xuan T va ong Tran Quang H dugc
quyén lién h¢ voi co quan Nha nude co tham quyen xin cap lai G1ay chirng nhan
quyén sir dung dét thay thé cho Glay chu:ng nhén quyén str dung dat néu trén,

Ngoai ra, ban 4n con tuyén ve an phi, chi phi t6 tung, quyén thoa thuan thi
hanh an va quyén khang céo cuia cac duong su.

Khang cao: Ngay 26 thang 8 nam 2021 anh Duong Anh P lam don khang cdo
dé nghi Toa an cap phuc tham gidi quyet budc 6ng H, ba T tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat da ky ngay
09/02/2010. Neu 6ng H, ba T khong dong y chuyen nhuong thi buoc ong H, ba T
phai tra lai tién ngdi nha ma dng H, ba T di chuyén nhuong theo gia ciia hoi dong
dinh gia.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pht Tho tham gia phién toa phat biéu vé
viéc tuan theo phap luat ciia thim phan va Hoi dong xét xu, thu ky phién toa khi
giai quyét vu 4n & cip phuc tham, tham phén, thu ky da chap hanh ding quy dinh
ciia Bo luat tb tung dan su, don khang céo cua duong su dung han luat dinh. Hoi
dong xét xtr dd xét xtr dung nguyén tic, cac bén duong sy déu thuc hién quyén va
nghia vu dung quy dinh cta Bo luat to tung dan su.

V& nodi dung khang céo, dai dién VKS dé nghi HDXX: Can ctr Diéu 308, 309,
148 BLTTDS; Nghi quyét 326.

- Chép nhén khang cao cua anh Duong Anh P Vé noi dung yéu cau ong Hai,
ba T tiep tuc thyc hién Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san trén
dat ngay 09/02/2010 dugc cong chirng boi Phong cong ching s6 1 S tu phap tinh
Phu Tho.

- Stra ban an so tham s6 19/2021/DS-ST ngay 18/8/2021 cia TAND thanh phé
T, tinh Pha Tho theo hudng:

+ Chép nhén yéu cau khoi kién cua anh P vé viéc cong nhan hop dong chuyén
nhuong QSD dat va tai san trén dat ngay 09/02/2010.

+ Budc ong ba T Hai phai giao tai san 13 QSD dat va tai san trén dét, cho anh
P. Anh P phai thanh toan gia tri tang thém theo dinh gia hoac tu nguyén (néu co).

+ V& chi phi tham dinh, dinh gia: Ong ba T Hai phai chiu.

+9Vé an phi so thim: Ong ba T Hai phai chiu nhung duoc mién vi thudc nguoi
cao tuoi.

+ An phi phtic thim: khong dit ra do stra an./.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur cdc tai liéu, chung cu co trong hé so vu dan dwoc tham tra tai phién
toa; Can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién Kiém Sat tinh
Phu Tho,; Hoi déng xét xu nhdan dinh nhu sau:

[1]. V& t6 tung: Khang cao cua anh Duong Anh P ngp trong thoi han luat dinh,
hop 18 nén dugc xem xét, giai quyét theo trinh ti phic tham.

[2]. V& ndi dung: Xét khang céo ctia anh Duong Anh P Hoi dong xét xir nhin
dinh:

Xuat phat tir viéc vo chdng ong Tran Quang H va ba Hoang Thi Xuan T vay
tién cua vo chbng ong Hoang Van HI va ba Duong Thi P; dé lam tin ngay
31/10/2009 vo chong & ong Tran Quang H va ba Hoang Thi Xuan T cung 6ng Hoang
Vin HI 1ap mot hop dong uy quyén tai phong Cong ching s6 I tinh Pha Tho; véi
ndi dung 6ng H, ba T uy quyén cho 6ng H1 duoc tryc tiép thay mat 6ng H, ba T
dung ra lam thu tyc thé chap, mua ban, tang cho quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat ddi véi thura dat sb 94, to ban d6 sb 10, dién tich 233,9m2, muc dich st
dung dat: P4t o; Thoi han si dung dat: Lau dai; Dia chi thia dét khu 6, phuong N,
thanh phé T, tinh Phu Tho, dat 3 duoc UBND thanh phé T cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé AD 735209 ngay 30/ 12/2005, tén chu su dung dat ongTran
Quang H va ba Hoang Thi Xuan T; Tai san gan lién v6i dat 01 nha xdy 02 ting.
Thoi han Gy quyén theo thoa thuin cta hai bén 13 05 nam ké tir ngay 31/10/2009
dén hét ngay 31/10/2014.

Sau khi nhan ty quyén, ngay 09/02/2010 6ng H1 da thay mat ong H, ba T
chuyén nhuong cho anh P thua dat néu trén theo hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat va tai san gan hen v6i dat 1ap tai Phong cong chimg s6 1, S¢ tu phap
tinh Phti Tho, s6 159, quyén sb: 01/2010 TP/CC-SCC/HPGD, trong hop dong hai
bén cling thoa thuan trong thoi han 04 thang bén chuyen nhuong cd quyén chuoc
lai nha va quyén str dung dét trén bang cach bén chuyén nhuong (Bén A) giao lai s6
tién ma bén nhan chuyén nhuong (Bén B) di giao cho bén A theo hop dong nay
(Tinh theo 14i suét thoa thuan); Viéc ky két hop dong néu trén la hoan toan tu
nguyén va hop phap, Ong H1 ky hop dong nay trong thoi han ty quyén; anh P da
giao tién cho bén chuyen nhuong vai s6 tién 1.100. .000.000d (Mot ty mot tram tri¢u
d6ng), cac bén da hoan tat cac thu tuc, giao nhan tién va glay to cho nhau.

Nhung dén ngay 03/3/2011, dng H va 6ng H1 dén gdp anh P xin mua lai
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo hop dong chuyen nhuong ky
ngay 09/02/2010 tai Phong cong ching véi s6 tién 1.500.000.000d6ng (Mot ty nim
tram triéu dong), anh P déng y va nhan tién, co gidy xac nhan da nhan du tién
“Gidy bién nhdn” ghi ngay 03/3/2011 dua cho 0ng H, 6ng H1 va anh P da tra cho
6ng H va 6ng H1 Giay ching nhan quyen sir dung dat, ‘Hop dong uy quyén va
“Gzay bién nhan muon tién” déu 1a ban gdc (nhung thyce te khi dém tién dng H con
thiéu ctia anh P s tién 28.317.000dong, 6ng H da viét gidy no dua cho anh P). Céac
bén hen nhau khi nao cung di hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai
Phong cong chimg thi 6ng H sé& tra ndt sd tién ng, nhung céc bén chua di huy hop
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doéng duoc. Nhu vay, thoi diém ngay 03/3/2011 Hop déng chuyén nhuong quyen
str dung dét va tai san gin lién véi dat ky két ngay 09/02/2010 giira 6ng H1 va anh
P dd duogc cac bén thoa thuan cham dut, anh P d4 tra lai Glay chting nhan quyén sir
dung dat cho 6ng H, 6ng H1; Ong H, 6ng H1 di tra du tién cho anh P, chi con thu
tuc dén phong cong ching dé huy, sy viéc nay di dugc cac bén thira nhan nén
khong phai ching minh.

Pbi v6i “Gidy bién nhan va cam két” ghi ngay 03/3/2011 ban danh may do ba
T cung cdp ma anh P khong thira nhan da duoc giam dinh chit ky va tudi muc, két
luan thé hién chir ky chit viét ghi tén Duong Anh P trong gidy bién nhan va cam két
néu trén trong cac mau so sanh giri dén giam dinh do cting mot ngudi ky va viét ra,
con chir ky va chir viét trong gidy d6 ghi bén nhan Duong Anh P, ngudi giao ngay
03/3/3011 c¢6 chit ky ciia Hoang Van H1, Tran Quang H, Duong Thi B, Hoang Thi
Xuan T va Luu Thi Nguyé€t Van khong ky vao thang 3/2011 ma ky vao khoang
thang 3/2015 (sai s6 cong trir 02 thang) ctng chi c6 y nghia khang dinh lai viéc
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay
09/02/2010 da dugc cac bén thoa thuan chdm dut ma tai phién toa so tham, phuc
tham cac bén déu xac nhan ngay 03/3/2011 cac bén da thoa thuan cham dat Hop
dong chi con viéc di huy tai Phong cong chimg, cling nhu quan diém cua anh P
“Gidy bién nhdn va cam két khéng cé ¥ nghia vi né chi c6 02 néi dung chinh: Thir
nhat la dd nhan i tién theo théa thudn, viéc nay anh da nhan o gicfy bién nhan viét
tay ngay 03/3/2011 ba T da gach chéo dé thé hién da thanh toan xong (viéc nay ba
T ciung da thia nhan); Thir hai la huy cac gidy to lién quan”. Nhu vay, co thé
khang dinh giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat
ngay 09/02/2010 da dugc cac bén thoa thuan cham dut tir ngay 03/3/2011, theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 424 B luat Dan sy nam 2005 quy dinh cham dut hop dong
dan su: “2. Theo théa thudn ciia cdc bén” va chi con tha tuc dén Phong cong chimg
dé huy.

Con viéc sau d6 ngay 28/3/2011 ba T va vo chong 6ng H1, ba B dén nha anh
P hoi vay tiép s6 tién 1.500.000.000d0ng, thé hién & “Gidy bién nhdn vay tién” ghi
ngay 28/3/2011 (ban phd to) dng H1 va ba B ky, ghi ho va tén & phan dudi ngudi
vay ky, noi dung thé hién 6ng H1 va ba P vay cia anh P sé tién
1.500.000.000d6ng va 6ng H1, ba P ¢6 quri lam bang (lam tin) é déat mang tén 6ng
Trdn Quang H va ba Hodng Thi Xudn T, thudc khu 6B NT-NT-Phii Tho quyén sir
dung ddt s6 AD735209; mot gidy ¢6 dau xdc nhdn ciia cong chu’ng tinh Phii Tho do
6ng H ba T iy quyén cho dng H1, ba P ky ngay 31/10/2009 va mét gidy chuyen
nhwong tir ong ba B Hung sang tén Duong Anh P tai Phong cong chimg s6 1 tinh
Phii Tho ky ngay 09/2/2010, ba T cling da khang dinh giao dich vay tién néu trén
do chinh ba nho 6ng H1, ba P vay tién do ba nhén tién, vang con 6ng H1 va ba
chi ky gidy vay tién chir khéng nhan tién, nhung sau d6 ba da tra s tién vay ngay
28/3/2011 néu trén cho anh P, anh P ¢6 ghi vao mdt sau cua szy bién nhdn vay
tién” ban gbc, vi anh P quan ly gidy bién nhan vay tién goc, nén mdi lan tra tién ba
déu ghi vao dang sau gidy goc nay nay chi con no lai khoang 30.000. OOOdong (Ba
muoi triéu dong), nay anh P mudn doi lai s6 tién nay thi anh P phai xuat trinh gidy
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gbc ra thi ba s& tra cho anh P, ban than anh P ciing khong xuét trinh duoc gidy to
gbc. Anh P cho rang ba T, 6ng H da chuyén nhuong cho anh quyén st dung dat va
tai san trén dat lan thr 2, nén anh mé&i dén nhan nha dat va di nodp tién dién 03
thang va cling khoang thdi gian nay dng H1 ciing dén nha anh bao ghi lai glay cho
anh dé lam tha tuc chuyen tén, vi tin tuéng ong H1 nen anh mang toan by gidy to
chuyen nhuong quyén su dung dat cho 6ng H1 viét de lay s gidy ching nhén
quyén st dung dat ciing nhu ngay 1ap Hop dong uy quyen 6ng H1 viét va ky tén
ghi ngay “09/02/20010”, nhung anh khong dé y, sau khi viét xong, anh dua cho 6ng
H1 “Gidy bién nhdn vay tién” do ba b viét va 6ng H1 cing ky ban gdc; Con phia
6ng H1 cho rang dén khoang cuéi nam 2013 anh P c6 hen 6ng dén nha anh va no6i
“éng viét lai cho chdu gidy vay tlen cho ba T va dé ngay 09/02/2010 dé phit hop voi
Hop dong chuyen nhirong quyén sie dung dat va tai san gan lién voi dat da cong
chirng vi ba T, 0ng H chuea tra duwoc tién goc va tién ldi cho chdau, ong ba T H dong
¥ giao nha cho chdu, vi éng ba ldy ddu ra tién nén phdi tra nha” éng nghi viéc 6ng
ba T H cé vay tién cta anh P do vo chéng ong ky vay ngay 28/3/2011 ho ba T vi ba
T cling da giao glay to chuyen nhugng dat cho anh P, nén 6ng tin anh P, anh P doc
cho ong viét “Gidy nhdn tién” thay cho Gzay bién nhdn vay tién” ngay 28/3/2011;
viéc anh P va dng H1 trinh bay néu trén déu thé hi¢n hai bén ¢6 nhén thirc vé viée
Hop dong uy quyén cua ba T, 6ng H cho Ong H1 van c6 hiéu luyc, nhung cung thoi
diém nay HO’p d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
ma éng H1 va anh P ky ngay 09/02/2010 gia tri 1.100.000.000d da dugc cac bén
xac dinh chdm dut ngay 03/3/2011, chi con thu tyc huy hop dong tai Phong cong
ching d6 1a thoa thuén cac bén déu da thira nhan, nén khong phai chimg minh, hon
nira cling tai Giéy bién nhan va cam két” ghi ngay 03/3/2011 ban danh may anh P
cling da cam két cung v6i 6ng H1 ¢6 trach nhi¢m huy cac glay to (Ban chinh) gom
c6: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
09/02/2010 va huy céc giay to cong chimg uy quyén ngay 31/10/2009 va cac gidy
bién nhan ma 6ng ba Hung Pang viét cac bén 6ng H, ba T, ong H1, ba D, anh P va
ngudi lam chimg ba Vi Thi Nguyét V cung ky vao glay nay. Mac du anh P khong
thtra nhan xong két luan giam dinh da két luan chir viét ghi tén Duong Anh P trong
gidy bién nhan va cam két néu trén trong cac mau so sanh giri dén giam dinh do
cing mot nguoi ky va viét ra. Con thoi gian viét trong két luan cho rang thoi gian
viét vao khoang thang 3/2015 (sai s6 cOng trir 02 thang). Tai vin ban s 1415/C09-
P1 ngay 29/7/2020 ctia Vién khoa hoc hinh sy bd cong an da c6 cong van tra 161
Vién phong luat su Pha Tho va cong sy - Poan ludt su tinh Pht Tho vé viéc giam
dinh tudi muc & mot vu an khac trong d6 c6 ndi dung: « ... Hién nay, chira cé quy
chudn, tiéu chudn nao vé gzam dinh tuéi muec dwgc ban hanh va chua c6 phuwong
phap giam dinh tuéi mye ndo dwoc thira nhdn vé tinh khoa hoc, tinh phap Ly nén
cdc 16 chirc glam dinh tw phdp céng ldp vé ky thudt hinh sw chira trién khai gidm
dinh tuéi muc”. Nhu vay, viéc gidm dinh tudi muc dé xac dinh khoang thoi gian
d6i véi chir ky, chir viét ho tén cua cac duong su va nguoi lam chimg trong gidy
nay khong c6 gia tri chimg minh. Chir ky va chit viét ho tén cua cac duong sy trong
gidy nay déu thira nhan va duoc két luan. Do vay ké tir thoi diém ngay 03/3/2011
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hop dong ty quyen ngay 31/10/2009 gilta ong ba T Hai cho dng H1 cac bén cling
d3 thoa thuin cham dut viéc uy quyen va chi con thu tuc dén phong cong chimg sb
I tinh Phu Tho de huy viéc uy quyén.Vi vay khi ong H1 va anh P c6 thda thuin
khéi phuc lai gidy ty quyén va hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dit céac
bén di ky két trude (anh P cho rang 1an 1) thi phai duoc sy dong ¥y cua nguoi co tai
san la ba T 6ng H, viéc ong H1 c6 thoa thuan khac trén co s¢ gidy uy quyén, Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat da duoc cac bén thoa
thuan cham dit ma khong dugc su dong y cua ba T 6ng H 1a anh hudéng dén quyén
tai san cua ba T, ong H va khong dam bao vé mit phap 1y.

Péi voi gidy nhan tién do 6ng H1 viét vao khoang cubi naim 2013 xong lai ghi
ngay 09/02/20010 ¢6 ndi dung 6ng H1 c6 nhan cta anh P 1.500.000.0004 theo h()’p
dong chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat ma 6ng H1 va
anh P ky ngay 09/02/2010 tai phong cong chimg s6 1 tinh Pha Tho va giao cho anh
P gidy chiing nhan quyen su dung dat hop ddng v uy quyén gitra vo chong 6ng H, ba
T véi 6ng H1, viéc viét gidy nhan tién nay thay thé cho “Gidy bién nhdn vay tién”
do ba P viét 6ng H1 cung ky ngay 28/3/2011 dé khop véi thoi gian 0ng H1 va anh
P 1ap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gin hen v6i dat dé anh
P 1am thi tuc sang tén; Con “Gidy bién nhdn vay tién” do ba B viét ong H1 cung ky
ngay 28/3/2011 ban gbe anh P da tra cho 6ng H1 va 6ng H1 da tra cho ba T. Viéc
ong H1 viét g1ay nhan tién ngay 09/02/20010 véi so tién 1.500.000.000d dé thay
thé cho “Gidy bién nhdn vay tién” ngay 28/3/2011 nham khoi phuc lai hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat khong duoc su dong y
ctia Ong H, ba T 1a trai quy dinh cua phap luat; Gidy nhan t1en nay nham ‘hop phap
cho hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat da duoc
cac bén thoa thuan chdm dut tir ngdy 03/3/2011. Do vay, giao dich nay 1a gia tao
nhim che gidu giao dich vay tién ngay 28/3/2011. Do véy giao dich s& bi v6 hiéu
theo quy dinh tai diéu 129 Bo luat dan sy nam 2005, con giao dich vay tién theo
“Gidy bién nhdn vay tien” ngay 28/3/2011 Van c6 hiéu lyc.

Ban an so tham déd nhén dinh khoan tién vay 1.500.000.000d ngay 28/3/2011
sau d6 dugc 6ng H1 viét lai gidy nhén tién ghi 10i lai thoi gian ngay 09/02/20010 dé
phu hop véi thoi gian 6ng H1 va anh P 1ap hop dong chuyen nhugng quyén su
dung cua thira dat néu trén 1a giao dich gia tao nham che gidu giao dich vay tién
ngay 28/3/2011. Do vay giao dich gia tao v6 hiéu, con giao dich bi che gidu van c6
hiéu lyc. Xong ban an nhan dinh tach ra giai quyet bang vu an khac la khong g1a1
quyét triét dé vu an. Boi 18 chinh nguoi Vlet gidy vay tién vo chong dng H1 va ba
D, ngudi nhan tién ba T va nguoi cho vay tién anh P déu thira nhan ngay 28/3/2011
anh P cho ba T vay 1.500.000.000d, ba T da nhén du tién. Nhung nguoi Vlet gidy
bién nhan vay tién 1a ba D va Ong H1 1a chong cung ky; sau do khoang cudi nam
2013 do ba T khong tra duoc tién nén ong H1 viét lai gidy ghi gidy bién nhan ciing
véi s6 tién 1.500.000.000d dé thay thé gidy bién nhan vay tién ngay 28/3/2011,
xong thoi gian ghi Iui lai 1a ngay 09/02/20010, ban than 6ng H1 thira nhan giéy
bién nhan vay tién gbc ngay 28/3/2011 do ba P viét anh P da tra lai cho 6ng va ong
da vé dua lai cho ba T, ba T khong thira nhan d& nhan gidy gbc bién nhan vay tién
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do ba P viét ngay 28/3/2011 va cho rang sd tién 1.500.000.000d ba nhan ctia anh P
ngay 28/3/2011 ba da tra nay chi con lai khoang 30.000.000d nhiing lém tra déu ghi
0 mat sau cua glay bién nhan vay tién ngay 28/3/2011. Néu anh P xuat trinh dugc
ban gdc thi ba nhat tri tra gbc va lai suat theo ngan hang. Viéc ba T thira nhan vay
tién cua anh P véi s6 tién néu trén va ba b, 6ng H1 viét ky nhan néu ba T da tra
tién thi anh P 13 nguoi viét bién nhan da nhan tién dé giao cho ba T nhu 1an mua lai
tai san ngay 03/3/2011. Viéc ba T cho réng da tra tién cho anh P va néu anh P xuét
trinh duoc ban gdc thi ba nhét tri tra gbc va 1ai theo ngén hang la khong c6 co so
bai vi chinh ban than 6ng H1, ba b 1a ngudi viét glay bién nhén vay tién thira nhan
d3 nhan lai ban gbc ngay 28/3/2011 de viét lai giay nhan tién ngly 09/02/20010
thay thé. Do viy, can x4c dinh gidy nhén tién ngay 09/02/20010 voi sb tién
1.500.000.0004 1a gia tao nham hop phap vé mit thoi gian cho hop ddéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat duoc 1ap ngay 09/02/2010
gitta 6ng H1 va anh P tai phong cong chimng 5O 1, s¢ Tu phap tinh Pha Tho trude
d6. Hon nita trong hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
trén dat dugc lap ngay 09/02/2010 gitra 6ng H1 va anh P thé hién trén dat c6 mot
nha xay 02 tang Nhung tai bién ban miéu ta chi tiét tai san thé hién ngoi nha xay
cap 3, ¢6 3,5 tang. Do vay giao dich nay 1a v6 hiu con gidy bién nhan vay tién ghi
ngay 28/3/2011 c6 hiéu lyc 1€ ra Toa an cap so tham budc ba T phai tra cho anh P
s6 tién goc da nhan va lai theo quy dinh cua phap luat moi dam bao giai quyét vu
an triét dé. Tai phién toa phuc tham vo chong ba T, ong H cung vo chong ong H1,
ba B xin tra cho anh P s6 tién di vay 1a 01 ty dong tién gbc, con tién 14i thi anh P
chiu. Nhung anh P khong nhat tri.

Tir nhitng phan tich néu trén, nhan thy: Viéc giai quyét vu an cta Tda an
cap so tham co vi pham nghiém trong vé danh gia chimg cr dan dén anh huong dén
quyén va loi ich hop phép cua cac bén duong sy, ma tai phién toa phuc thim khong
thé bo sung duge. Vi vay cin cir khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 BLTTDS, huy ban an
so tham s6 19/2021/DS-ST ngay 18/8/2021 ctia TAND thanh phé T va chuyén hod
so vu an cho tda 4n nhan dan thanh phd T giai quyét lai theo thi tuc so tham 12 phu
hop quy dinh cua phap luat.

[3]. Bé nghi cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Phi Tho 1a khéng
c6 can cir nén khong dugc chap nhan.

[4]. Vé an phi phlc tham: Anh Duong Anh P khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 308; Diéu 310, khoan 3 Diéu 148 BLTTDS; khoan 3
Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Huy ban an déan sy so tham sb: 19/2021/DS — ST ngay 18/8/2021 ciia Tda an
nhan dan thanh phd T, tinh Phu Tho. Chuyén ho so vu an cho TAND thanh phé T,
tinh Phui Tho giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Vé an phi dan sy phuc tham: Anh Duong Anh P khong phai chiu. Tra lai cho
Anh Duong Anh P 300.000d (Ba trim nghin déng) tién tam (mg an phi phuc tham
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da nop theo bién lai thu s6 0002471 ngay 27/10/2020 tai chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh pho T, tinh Phu Th(). Nghia vu chiu an phi dugc xac dinh lai khi giai quyét
vu an theo thu tuc so tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Phii Tho, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TP. T;

-TAND TP. T;

- Cac duong su;

- Luu: HS,VP.

Nguyén Ha Giang

THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Lé Thi Thu Huyén Nguyén Kim Ai Nguyén Ha Giang
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