TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
Ban 4n sd: 440/2026/DS-PT
Ngay: 31-7-2026
V/v: “Tranh chap kién doi tai san”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Héi déng xét xii phiic thim gém co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Tam

Ong Nguyén Vin Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Tam — Thu ky Toa 4n, Toa an nhan dan tinh
Lam Déng.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Lim Pong: Ba Hoang Thi Hang —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 7 ndm 2026 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Ddng; xét xur
phuc thim coéng khai vu an thu 1y s6 310/2026/TLPT-DS ngay 21/5/2026 vé tranh
chap: “Kién doi tai san”.

Do Ban an Dan su so tham s6 10/2026/DS-ST ngay 13 thang 3 nim 2026 cua
Toa an nhan dan khu vuc 5 - Lam Déng bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 379/2026/QP-PT ngay 26 thang 5
nim 2026; Quyét dinh hodn phién toa phuc thim sd 334/2026/QD-PT ngay
18/6/2026; Quyét dinh tam ngimg phién toa phiic tham sd 379/2026/QD-PT ngay
30/6/2026; Thong bao vé viéc mo lai phién toa xét xir vu an Dan sy s6 31/TB-PT
ngay 07/7/2026 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Hai B, sinh nam: 1979. Pia chi: 16.07, ting A, SP1,
SG Pearl, s6 I, duong N, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh, vang mat.

Nguwoi dai dién hop phap:

1. Ong Nguyén Thanh S, sinh ndm: 1982; dia chi: sé G, dudng sd A, khu nha
& H, phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ba Nguyén Thi Uyén U, sinh nim: 1983; dia chi: 17.03, Chung cu T, khu
phé F, phuong T, Thanh phdé HO Chi Minh,



La nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén sd 002275, quyén sb
05/2023 TP/CC-SCC/HDPGD do Vén phong C1 ching nhan ngay 19/5/2023), 6ng
S c6 mat, ba U V:flng mat.

- Bi don: Vo chong 6ng Lé Cong T, sinh nam: 1991, ba Pham Thj Kim L,
sinh ndm: 1991; cu tra tai thon B, xa D, tinh Lam Péng, vang mit.

- Nguweoi dai dién hop phdp: Ong Tran Ngoc V, sinh nim: 1987. Dia chi: E
(taing A), duong L, phuong V, Thanh phd HO6 Chi Minh, 1 ngudi dai dién theo ty
quyén (Van ban ay quyén sé 004513 do Vian phong C2 ching nhan ngiy
09/6/2023), c6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Buc K, sinh nam: 1986; cu tra tai sé C, duong C, Phuong L - D,
tinh Lam Pong, ving mit.

2. C)ng Nguyén Vin T1, sinh ndm: 1982; cu tru tai s6 A, duong T, xa b, tinh
Lam Df‘mg, Vrfmg mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vian T2, sinh nam: 1992; dija chi: s
A, duong T, Phuong X - D, tinh Lam Pong, 12 ngudi dai dién theo uy quyén (Van
ban 1y quyén s6 6018/2025/CCGD do Vin phong C3 chimg nhan 30/7/2025), ¢6
mat.

3. Vo chéng ong Trinh Xuan C, sinh nam: 1972, ba Cén Thi T3, sinh nam:
1970; cu tra tai thon A, xa D, tinh Lam Déng, Véng mat.

4. Ngan hang T9 — Chi nhanh L2; Dia chi: tang trét s6 167-169-171-173 (hop
khéi), duong T, phuong O, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Ngoc Tam T4, 1a ngudi dai dién theo
iy quyén (Gidy uy quyén s6 198/2022QD-GD ngay 07/10/2022), ving mit.

5. Ong Nguyén Vin L1, sinh nam: 1974, ba Pham Thi M, sinh nam: 1979.
Dia chi: thon A, xa D, tinh Lam Déng, Véng mat.

6. Ong Hoang T5, sinh ndm: 1957; cu tré tai P, phuong T, Thanh phé HO Chi
Minh, vang mit.

7. Ong Ly Pat T6, sinh nam: 1979, ba Phan Thi Héng N, sinh nam: 1980; cu
tra tai to A, P, phuong N, Thanh phd Hd Chi Minh, vang mit.

8. Cong ty trach nhiém hiru han mdt thanh vién L3; dia chi: thon A, xa D, tinh
Lam Déng.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Vii Buc T7, 1a ngudi dai dién theo tiy quyén
(Vin ban uy quyén sé 01/GUQ-GD ngay 08/01/2025), vang mit.

Nguoi khang cdo: Ong Lé Hai B — Nguyén don; ong Lé Cong T, ba Pham Thj
Kim L — Bi don.

NOI DUNG VU AN:



- Theo nd1 dung don khoi kién ngay 04/4/2023 ctia 6ng Lé Hai B, 161 trinh bay
tai cac ban ty khai va trong qué trinh tham gia té tung tai giai doan so tham ctia ba
Nguyén Thi Uyén U, ngudi dai dién theo uy quyén ctia ong B, thi: Thong qua mdi
quan hé quen biét, khoang thang 5/2021 6ng Lé Cong T c6 thuong lugng bang 101
n6i dé htra chuyén nhuong cho ong Lé Hai B dién tich dat 76.000m? cua 03 16 dat
tai x4 D, huyén D (nay 1a x4 D), tinh Lam Pong voi gia 6.500.000.000d, gdbm:

- Lo dat tht nhat: hd so khoan dat 1am nghiép theo Nghi dinh sb 35/2005/ND-
CP tai hop dong s6 10/HPKPTR niam 2013 khoan dat cho Hoang Van N1; dia chi:
thon A, xa D, huyén b, tinh Lam Déng (nay 1a xd D - Lam Pong), dat thudc T
khoanh 6 - 16 7, dién tich: 2,97 ha, toa lac tai: thon A, xa D, huyén D (nay la xa D),
tinh Lam Pong).

- L6 dt thr hai: hd so khoan dat 1am nghiép theo Nghi dinh s6 35/2005/ND-
CP tai hop dong s6 202/HPKPTR niam 2013 khoan dat cho Trinh Truong T8, dat
thudc tiéu khu E khoanh 6 - 16 19a, dién tich 2,64 ha, toa lac tai: thén A, x3 D,
huyén D (nay 1a xa D), tinh Lam Pdng.

- L6 dat thtr ba: hd so khoan dat 1am nghiép theo Nghi dinh s6 35/2005/ND-
CP tai hop dong s6 53/HPKDTR nim 2013 khoan dat cho Trinh Xuan C (sinh
nam: 1972, Ching minh nhan dan s6 B1, dia chi: thon A, x3 D, huyén D, tinh Lam
Pong), dat thude tiéu khu E - khoanh 6 - 16 19, dién tich 04 ha, toa lac tai: thon A,
x4 D, huyén D (nay 1a x4 D), tinh Lam Péng.

Sau khi xem céac hd so khoan dat 1am nghiép va thuc dia 03 16 dét néu trén,
ong B co trao doi voi éng T vé viec 03 16 dat thude sd hiru cua nha nude do Cong
ty trach nhiém hitu han mot thanh vién L3 quan 1y, nén khong duogc chuyén
nhuong thi 6ng T cho rang:

+ Ba (03) 16 dat nay da duoc co quan Nha nudce c6 tham quyén chuyén ra khoi
quy hoach dat 1am nghiép, hién Uy ban nhan dan tinh L di dong y cho ngudi dan
lam thu tyc dé dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat (Giay do);

+ Ong T 1a nguoi dan dja phuong, c6 quan hé quen biét véi cac ca nhan dung
tén trén hop dong giao khoan dat 1am nghiép néu trén va c6 mdi quan hé quen biét
v6i nhiéu ngudi, nhiéu noi trong huyén D; ong T s& dé dang lam thu tuc xin cp
Gidy chimg nhan quyén sir dung 03 16 dat; sau d6 sé ky hop dong chuyén nhuong
76.000m? dat nay cho 6ng tai phong cong ching.

Pé nhan chuyén nhugng 76.000m? dat thudc 03 16 dat néu trén, ong T dé nghi
6ng B chuyén ngay tién dit coc cho ong T véi sd tién 1a 300.000.000d. Do tin
tudng nén ngay 27/5/2021 éng B str dung s tai khoan cua 6ng 1a 8844999999 mo
tai V1 dé chuyén 300.000.000d vao sb tai khoan 104006526046 cia 6ng T mé tai
V2 véi ndi dung: “Lé Hai B chuyén tien dat coc 76.000m? dat Pa Téh”. Sau khi
nhan tién dit coc, ong T dé nghi ong B chuyén toan bd sd tién nhan chuyén



nhuong quyén str dung dat con lai 13 6.200.000.000d cho 6ng T vi bi don cho rang
can tién dé chi tra cho cac ca nhan s hitu hop dong khoan dat va can tién dé lam
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat nén ngay 28/5/2021 éng B tiép tuc str dung sd
tai khoan 8844999999 m¢ tai V1 dé tiép tuc chuyén 6.200.000.000d vao sb tai
khoan 104006526046 ctia 6ng T mo tai V2 véi ndi dung: “Lé Hai B chuyén khodn
Lé Cong T mua 76.000m? dit Pa Téh”.

Khi di chuyén du tién cho 6ng T, 6ng B nhiéu 1an dé nghi 6ng T ky hop dong
chuyén nhuong nhung 6ng T vién 1y do doi lam xong Gidy ching nhan quyén sir
dung dét s& ky hop dong tai phong cong ching. Tuy nhién, tir thang 5/2021 dén
nay ong T van khong thuc hién thi tuc chuyén nhugng 76.000m? dat thudc 3 16 dat
néu trén cho 6ng. Khi 6ng dé nghi 6ng T hoan tra lai tién thi 6ng T htra hen nhung
dén nay van khong thuc hién va ¢ dau hiéu lan tranh.

Qua tim hiéu tai Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién L3 va chinh
quyén dia phuong thi 6ng B duoc biét: trong hop dong giao khoan dat 1am nghiép
theo Nghi dinh 35/2005/ND-CP c6 nghiém cim viéc chuyén nhuong lai dat gitra
ca nhan ding tén trén hop dong véi ca nhan khac, ngudi dung tén trén hop dong
giao khoan dat néu khong con nhu cau st dung thi tra lai cho Cong ty; vé nguyén
tac 03 16 dat néu trén dang thudc quyén quan 1y caa Cong ty, nha nudc chua cip
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho bat cit c4 nhan nao.

Viéc ong Lé Cong T nhan 6.500.000.000d tr thang 5/2021 nhung dua ra
thong tin chua ding su that vé 03 16 dit néu trén, dén nay van khong thuc hi¢n
duogc thi tuc chuyén nhuong 76.000m? dat tai ph(‘)ng cf)ng ching, cling khong hoan
tra tién cho 6ng B, di gay thiét hai nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don. Vi vay, nay ong B c6 don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét:

+ Budc ong Lé Cong T hoan tra mot lan cho ong so tién gde 6.500.000.000d
ngay khi Ban an, Quyét dinh ctia Toa an c¢6 hiéu luc phap luat.

+ Budc 6ng Lé Cong T tra tién 14i theo murc 131 suat 10%/nam trén tong so tién
gbc, thoi gian tinh 14i ké tir ngay ong chuyén tién vao tai khoan ctia Lé Cong T cho
dén khi 6ng T hoan thanh nghia vu thanh toan cho 6ng B.

Tién 14i tam tinh tr ngay 28/5/2021 dén ngay 28/3/2023 (22 thang) la
1.187.000.000d ddng thoi bi don phai tiép tuc chiu dén khi hoan thanh toan bo
nghia vy thanh toén cho 6ng. Tong tién gdc va tién 13i tam tinh dén ngay 28/3/2023
1a 7.687.000.0004.

- Theo 10i trinh bay cta vo chong éng Lé Cong T, ba Pham Thi Kim L va ong
Tran Ngoc V, ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don, thi: Bi don khong dong ¥
v6i yéu cau khoi kién ciia 6ng Lé Hai B. Yéu cau cong nhan thoéa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Phan Ptc K, 6ng Nguyén Van T1, 6ng Lé Hai
B voi 6ng T. Budc ong Phan Ptic K va ong Nguyén Vin T1 chiu trich nhiém



thanh toén cho 6ng Lé Hai B sd tién con lai 1a 3.500.000.000d va tién 13i phat sinh
theo quy dinh cua phép luat. Tai doan hoi thoai gitra 6ng B va ong T (theo file ghi
am do ong T cung cap cho Toa an) ong B khang dinh giita ong B va 6ng K c6 thoa
thuan khi dat duoc cap Gidy chimg nhan ong K s& chuyén nhuong cho dng B dung
tén hodc ong K sé& thanh toan lai tién cho ong B va ong K d3 chuyén tra cho ong B
s6 tién 3.000.000.000d. Ong B ciing khang dinh d& nhan tién tir 6ng K va thoa
thuan gitra hai 6ng co6 tin nhén va van ban x4c nhan. Tuy nhién, nguoi dai dién theo
iy quyén cua 6ng B khong thira nhin viéc ndy, do d6 ong dé nghi Toa an ddi chat
giita ong B va ong K, ddng thoi Toa 4n c6 van ban yéu cau 6ng B cung cép tin
nhan va van ban thoa thuan giita 6ng B va ong K. Tuy nhién 6ng B va nguoi dai
dién theo uy quyén ctia 6ng B khong cung cap.

- Theo 15i trinh bay cta vo chong éng Trinh Xuan C, ba Can Thi T3 thi: vo
chéng 6ng 13 nguoi ding ra ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
v6i ong Lé Cong T, con chuyén 6ng B, ong K, 6ng T1 thoa thuan chuyén nhuong,
ai dung tén thi vo chong 6ng, ba khong duogc biét.

- Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an d3 tong dat hop 18 Thong bao thu 1y
vu an, gidy triéu tap, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong
khai chimg ctr va hoa giai cho dai di¢n Ngan hang T9 - Chi nhanh L2, 6ng Phan
Dtrc K, 6ng Nguyén Vin T1, 6ng Nguyén Vin L1, ba Pham Thi M, 6ng Hoang T35,
ong Ly Pat T6, dai dién Cong ty trach nhi¢m hiru han mdgt thanh vién Lam nghiép
huyén L3 khong ndp cho Toa an vin ban ghi ¥ kién cta minh ddi véi yéu cau khoi
kién cta nguyén don va céc tai liéu, chimg ctr kém theo. Toa 4n d3 tong dat hop 18
Quyét dinh dua vu an ra xét xir, Thong bao hodn phién toa nhung van vang mat va
khong thé hién y kién ctia minh vé viéc tranh chap cua cac bén nhu da néu o trén.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an s6 10/2026/DS - ST ngay ngay 13/3/2026; Toa an nhan dan khu
vuc 5 - Lam Pong da xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Lé Hai B vé
viéc “Tranh chip kién doi tai san” d6i voi bi don vo chdng ong Lé Cong T, ba
Pham Thi Kim L.

2. Budc vo chong 6ng Lé Cong T, ba Pham Thi Kim L phai ¢6 trach nhiém
lién doi tra cho ong Lé Hai B sd tién 3.500.000.000d.

3. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan té cua bi don vo chong ong Lé
Cong T, ba Pham Thi Kim L.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 17/3/2026 vo chong 6ng Lé Cong T, ba Pham Thi Kim L khang céo
khong dong ¥ voi Ban 4n so tham, dé nghi Toa 4n cép phic tham xét xiur theo



huéng khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don, chap nhan yéu
cau phan té ciia bi don vé viéc cong nhan thoéa thuan chuyén nhuong dat giita ong
K, 6ng T1, 6ng B voi bi don; yéu cau 6ng K, 6ng T1 c6 trach nhiém lién d6i thanh
toan cho 6ng B sd tién 3.500.000.000d va tién 1di phat sinh theo quy dinh cta phap
luat.

Ngay 23/3/2026 6ng Lé Hai B khang cdo yéu cau Toa an cap phic tham sira
Ban 4n so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa,

Ong Nguyén Thanh S, ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng Lé Hai B, van

giit nguyén khang céo; yéu cau bi don phai tra s6 tién 6.500.000.000d va 1ai suat 1a
10% trén tong sd tién nay.

Ong Tran Ngoc V, nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don, khong dong ¥ véi
khang cdo cta nguyén don, dong thoi giit nguyén khang cdo ciia vo chong 6ng T,
ba L, d& nghi Toa 4n cip phic tham sira Ban an so tham theo huéng khong chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Ddng phat biéu vé viéc tudn theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong sy tai giai doan phuc tham cling nhu phién toa hom nay: da chap hanh dung
quy dinh ctia Bo luat Té tung Dan sy. Vé ndi dung: dé nghi chap nhan khang céo
ctia nguyén don, khong chdp nhan khang céo cta bi don, stra Ban 4n so tham theo
huéng bude bi don phai tra cho nguyén don sd tién 6.500.000.000d va i suét theo
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé tranh chép giita cdc bén di dugc Toa an cap so tham xac dinh
theo ding quy dinh cua phap luat; don khang céo cta éng Lé Hai B, vo chdng ong
L& Coéng T, ba Pham Thi Kim L; thu tuc khang cdo dugc thuc hién dung theo quy
dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 Bo luat T tung Dan sy nén du diéu kién dé Hoi
ddng xét xir xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Qua xem xét thi thiy rang:

[2.1] Thong qua mdi quan hé quen biét, khoang thang 5/2021 éng Lé Cong T
va ong Lé Hai B c6 thoa thuan véi nhau bang 10i noi, theo d6 ong T chuyén
nhuong cho dng B dién tich dat 76.000m? ciia 03 16 dét tai xa D, huyén D (nay 1a
x4 D), tinh Lam Pong, gia tri thoa thuan chuyén nhuong 1a 6.500.000.000d; 6ng B
d3 thanh toan cho ong T toan bo sd tién noi trén, tuy nhién ong T di khong thuc
hién tha tuc chuyén nhugng va sang tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dét
cho ong B theo quy dinh nén nay 6ng B yéu cau bi don phai tra lai toan bo sb tién
da nhéan va chiu 13i suét theo quy dinh.



[2.2] Qua trinh giai quyét vu an, ong T trinh bay ngudn gbc dat thoa thuan
chuyén nhuong 1a do 6ng nhan chuyén nhuong cta vo chong éng Trinh Xuén C,
ba Can Thi T3; mot phan dién tich dit d3 duoc cdp Gidy ching nhan quyén st
dung dit s6 AD 434988 d6i voi dién tich dat 2.799m? thudc thira 143, to ban do sd
02 x4 P, tinh Lam Pdng va 02 thira dat 1am nghiép nhan khoan tir Cong ty trach
nhiém hiru han mot thanh vién L3 theo cac hop dong khoan sb 53/2013/HDKDTR
(dién tich 04ha) va hop ddng s6 202/2013/HPKDTR (dién tich 2,64ha); chua lam
thil tuc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung d6i v6i 02 16 dat theo cac hop dong
khoan néi trén. Do 6ng Phan Putc K ¢6 1ién h¢ nhan chuyén nhuong dién tich dat
nay nén o6ng T di cung 6ng Lé Hai B, 6ng K va ong T1 thoa thuan viéc chuyén
nhuong, dong thoi giita 6ng K, 6ng B va 6ng T1 thong nhat dé 6ng T1 dung tén
trén Gidy chtng nhan quyén st dung dat, 6ng B dung ra dai dién chuyén tién nhan
chuyén nhuong. Pong thoi, ong T trinh bay gitta ong B va ong c6 thoa thuan khi
dat dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi 6ng K sé& chuyén nhuong cho
6ng B dumg tén hodc 6ng K sé& thanh toan lai tién cho ong B va 6ng K di chuyén
tra cho 6ng B sd tién 3.000.000.000d. Do d6 6ng T khong dong ¥ tra lai sb tién
6.500.000.000d da nhén tir 6ng B.

[2.3] Tai sao ké tai khoan ngay 03/4/2023 cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan
N2 thé hién: “Ngay 27/5/2021 éng Lé Hdi B chuyén tién ddt coc 76.000m*> B, CT
tir 8844999999 Lé Hai B téi s6 104006526046 L (V3) C4 so tién 300.000.000d:
dén ngay 28/5/2021 éng B chuyén khoan tiép cho éng T sé tién 6.200.920.700d véi
néi dung mua 76.000m> DATE” (BL 62). Tong s6 tién ong B chuyén cho 6ng T 1a
6.500.000.000d. Tai don dé nghi ngay 24/4/2023 (BL 133) 6ng T thira nhan da
nhan tong s6 tién 6.500.000.000d do dng B thanh toan (gdm ngay 27/5/2021 ong B
d3 chuyén khoan vao sb tai khoan 104006526046 s tién 300.000.000d, ngay
28/5/2021 6ng B chuyén khoan sé tién 6.200.000.000d).

Tai bién ban lay 10i khai ngay 25/12/2023 ctia Co quan canh sat diéu tra Cong
an tinh L (BL 233) thi ong Phan Puc K d3 khai: “Vdo cudi thing 5/2021 théng
qua mét nguwoi ban cé cung cdp thong tin éng Lé Cong T dang rao bdan dat c6 dién
tich 7,6ha, dia chi dat 6: xa D, huyén D, tinh Lam Pong véi gid 6.500.000.000d.
Sau d6 6ng chi ddng tim gdp éng T dé xdc minh thong tin c¢é ding nhw nguwoi ban
da cung cdp khong, khi gap ong T thi dwoc biét ding la nguoi dang bdn ddt voi
dién tich 7,6ha, véi gid 6.500.000.0004, dién tich gom 03 16 dat (dang ding tén gia
dinh 6ng Trinh Xudn C 02 16 dat, gia dinh éng Trinh Truong T8 01 16 ddt) hién
trang ciia dat dang cho thanh Iy, chua ¢6 sé ddt nhung éng T cho biét lam dwoc s6
ddt néng nghiép, ong dé nghi éng T dan éng di xem tryc tiép dién tich dat dang
can ban, sau d6 khodng 05 ngdy éng cé gdp va ngoi udng nudée véi ong B ¢ Thanh
phé Hé Chi Minh, 6ng B ¢6 néi chuyén hién tai dang cé tién mudn dau tw ddt trén
tinh Lam Déng va héi éng xem c6 ché nao dwoc thi ciing lam dn chung, vi vy 6ng
cung cdp théng tin vé dién tich dat ¢ huyén B, tinh Lam Péong. Sau dé khodng 02



ngay éng ciing voi ong B di 1én huyén B, tinh Lam Pong dé gap truc tiép 6ng T va
di xem tryc tiép 16 dat”.

Do ong B da chuyén sb tién 6.500.000.000d cho 6ng T nén ngay 20/5/2022
6ng K da chuyén lai cho éng B s tién 3.000.000.000d, viéc chuyén tién nay dugc
ghi nhan tai 07 1énh chuyén tién vao tai khoan ctia 6ng Lé Hai B (8844999999) véi
ndi dung “Kha CK”. Tai ban in két qua giao dich 07 lan chuyén khoan “Thé hién
ngueoi thu hwong la éng Lé Hdi B, s6 tai khodn 8844999999, Ngdin hang thwong
mai c6 phan N2 s6 tién 490.000.000d. néi dung Kha CK I...Kha CK 2....Kha CK
7”. Nhu vdy, tong sb tién 6ng K chuyén cho 6ng B 07 1an 1a 3.430.000.000d.

[2.4] Toa &n cap so tham can ¢ vao viéc ong Phan P K da chuyén cho ong
B sd tién 3.000.000.000d dé budc 6ng T c6 trach nhiém tra lai sb tién
3.500.000.000d con lai 1a chua danh gia ddy du ban chét cua vu an.

Boi 18, doi véi dbi tuong cia giao dich, tai thoi diém ong B va ong T thoa
thuan chuyén nhuong, phan 16n dién tich dat chuwa duoc cap Gidy chung nhan
quyén st dung dét, c6 ngudn gdc tir nhan khoan dat 1am nghiép; cac bén chi thoa
thuan bang 10i noéi, khong 1ap hop dong chuyén nhuong theo quy dinh cta phap
luat. Do d6, giao dich giita cac bén khong dap tmg diéu kién vé chu thé, ddi tuong
va hinh thurc theo quy dinh tai céac Piéu 117, 119, 500, 502 B luat Dan sy nim
2015 va Diéu 167 Luat Dt dai nam 2013.

Theo 10i trinh bay cta 6ng K va ndi dung ghi 4m thi s tién 3.000.000.000d
phat sinh tir viéc thoa thuan riéng gitra 6ng K va éng B vé viéc 6ng K nhan lai toan
bo quyén loi dbi vé6i dién tich dat dd mua va sé& hoan tra cho ong B s6 tién
6.500.000.000d. Pay la quan h¢ dan sy doc lap gitta 6ng B va ong K, khong lam
phat sinh quyén duoc khau trir nghia vu hoan tra cia 6ng T ddi véi so tién 6ng ma
ong K di nhan tir 6ng B. Qua trinh giai quyét vu 4n ong B trinh bay sb tién
3.000.000.000¢ ma 6ng K chuyén khong lién quan dén viéc thoa thuin nhéan
chuyén nhuong dién tich dat néi trén ma khoan tién lam an khac. Trong khi d6 ong
K khong xuét trinh dugc tai liéu, chimg cr thé hién viéc gilta 6ng B, ong K va 6ng
T1 thoa thuin cung nhan chuyén nhuong quyén st dung dat chung va thong nhét
ong B sé& 1a nguoi dimg ra thanh toan tién chuyén nhuong quyén str dung dat, ong
K s€ co trach nhi¢ém thanh toan lai cho 6ng B.

Mit khac, mic du 6ng T cho rang viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
duoc thuc hién cho 6ng Nguyén Vin T1 theo sy théng nhét cua ong K, ong B va
o6ng T1, tuy nhién éng T khong cung cip duoc tai lidu, ching cir nao thé hién 6ng
B d3 dong ¥ cho ong T1 nhan chuyén nhuong thay minh hodc tir bd quyén loi phat
sinh tir s tién 6.500.000.000d do chinh 6ng B thanh toan. Viéc 6ng T tu thuc hién
thii tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong T1 ma khong c6 vin ban thé
hién y chi ctia ong B 14 khong lam chdm dut nghia vu ciia 6ng T ddi véi 6ng B.



[2.5] Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 08/12/2023 tai Co quan canh sat diéu tra
Cong an tinh L (BL 227) 6ng Nguyén Van T1 khai “Vao dau thang 06/2021, khi
dé éng dang lam 1di xe thué cho éng K va c6 cho ong K di xudng huyén P dé mua
ddt va c¢é gdp ong B (la ban quen tir truéc véi éng K), dng khéng biét gitta ong K,
ong B va ong T ho théa thudn mua ban véi nhau nhw thé nao éng khéng chirng
kién, éng chi di coi vi tri 16 dat, c6 nghe ho théng nhat mua/bdn véi gid 6.500.000d
véi dién tich 7,6ha. Ong K va éng B c6 ddt van dé nho éng dimg tén hé doi voi
dién tich dat trén vi Iy do, éng K va éng B bdn cong viéc va thoi diém dé dang c6
dich bénh COVIDI19 khé khén trong viéc di lai dé lam gidy to ddt, éng dong y voi
yéu cau cia éng K va éng B.

T6i c6 dirng ra ky hop dong mua bdn bang gidy tay véi vo chong ong T nhing
khéng ghi ngay thang (chi dé nam 2021), nhung éng nhé vdao khodng thoi gian
cudi thang 05 hodc dau thang 06/2021. Viéc éng K va éng B giao tién cho éng T
cu thé nhu thé nao thi éng khéng dwoc biét. Ong c6 nghe éng B da tra di s6 tién
6.500.000.000d cho T.

Trong qud trinh nay téi khéng biét giita ong K va éng B ¢ nhitng théa thudn
@i voi nhau, t6i chi biét khi nao goi t6i di ky cdc gidy to thi téi di. Téi da ky 02 hop
dong cong chitng chuyén nhwong tir tén vo chong éng Trinh Xudn C sang tén 6ng
(Nguyén Van T1) déi véi 02 Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat.

Thoi gian sau éng K nho téi lam thi tuc thé chdp 02 sé ddt trén ¢ Ngdn hang
TMCP T9 - Chi nhanh Q, TP . dé vay s6 tién 5.000.000.000d. khi ngdn hang gidi
ngdn da chuyén toan b sé tien 5.000.000.000d vio sé tai khodn ciia éng K t6i
khong dwoc huong loi ich vat chdt ndo ca, tién ldi va g(fc do ong K tra, hién tai
dang chdm déng goc va tién ldi cho ngan hang khodng gan 03 thang.

T6i khéng biét éng T da ban giao dat cho éng K va éng B chua, nhung éng T
c6 néi véi téi la dién tich dat dd dwoc cam coc sdt va xit son lén do, toi co vao vi
tri ciia 16 dat nhung khéng di hét ranh cia dién tich. Viéc éng K va éng B nho t6i
dung tén ho doi véi dién tich dat 7,6ha & huyén B thi khong co tai liéu nao thé
hién, chi néi bang miéng véi nhau”.

Ngoai ra, bi don cung cap vi bang s6 161/2026/VB-TPLBT ngay 11/3/2026
thé hién “Ong Tran Ngoc V dai dién bi don d3 1ap vi bang file ghi am giita ong K
va ong T thé hién nodi dung cude goi vé viéc 6ng K lién tuc yéu cau 6ng T phai
chuyén nhugng dat cho 6ng T1 va khong duoc thong bao cho ong B. Con cudc goi
giita 6ng T1 va éng T thé hién ndi dung ong T mudn thong béo cho dng B vé viée
ong sang tén trong Gidy chting nhan quyén st dung dat cho 6ng T1, tién bac 1a
giita ong B va 6ng K da giai quyét xong, nhung dng T1 cho rang khong can thong
bao chi 1am theo 15i 6ng K, 6ng T, diéu nay cang thé hién viéc 6ng T lam thu tyc
chuyén nhugng dién tich dat noéi trén cho ong T1 thi 6ng B khong dugc biét hay
dugc thong béo, trao doi van dé nay. Con cudc goi gitta 6ng B va 6ng T thé hién



tai NOI DUNG GHI AM “Ban ghi M¢i 12-2", s6 thir tu 8, 6ng Lé Hai B: Tac 1a nd
chon mot trong hai hinh thirc, mot 1a no6 ra s6 thi n6 dua ong, hai la no tra lai tién
cho 6ng thi nd ¢6 nhén tin ¢ cac vin ban xac nhan dang hoang voi ong cai viée
d4y nhung ma nd méi chi tra lai cho ong duogc cé ba ty thoéi con lai 1a nd chuwa c6
trd”. Vi bang noi trén chi thé hién viéc noi chuyén giira 6ng T va éng K, giita ong
T vaong T1, ong T va dng B; khong c6 ndi dung thod thuan gitra 6ng B, o6ng T1 va
ong K cung thong nhat nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia 6ng T.

Theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015, khi giao dich dan su vo
hi¢u thi cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Trong vu an nay, 6ng T
1a nguoi truc tiép nhan sd tién 6.500.000.0004d tir 6ng B nén phai c6 nghia vy hoan
tra cho 6ng B s tién di nhan; néu 6ng T cho rang 6ng K hodc ong T1 chua tra tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho minh thi c6 quyén khéi kién bang vu an
khéc theo quy dinh cua phap luét.

[3] Bdi véi viée bi don yéu cau cong nhan théa thuin viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dét giira ong T, 6ng K, ong T1 va ong B; dong thoi budc ong K,
6ng T1 thanh toan cho 6ng B s6 tién con lai 3.500.000.0004 thi thay rang, nhu da
phan tich; hd so vu an khong c6 tai liéu nao thé hién viéc ong B xac lap giao dich
chuyén giao quyén, nghia vu d6i v4i so tién di thanh toan cho 6ng T hodc dong ¥
dé ong K, ong T1 thay thé minh trong giao dich voi ong T. Mit khac, ong K va
ong T1 khong phai 1a ngudi nhan sé tién 6.500.000.000d tir 6ng B. Theo quy dinh
tai Pidu 91 Bo luat T tung Dan sy, bi don c6 nghia vu chirmg minh cho yéu cau
phan t6 cia minh. Tuy nhién, ong T khong cung cip duoc tai liéu, chimg cir hop
phap chtrng minh viéc 6ng K hodc 6ng T1 ¢6 nghia vu thanh toan khoan tién ma
ong B yéu cau. Do d6, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau phan té cta bi
don la c6 céan cu, ding quy dinh phap luét.

[4] Dbi v6i ndi dung cua ong B yéu cau ong Lé Cong T phai chiu tién 14i 10%
trén s6 tién 6.500.000.0004 thi thdy rang: viéc ong T nhan s tién 6.500.000.000d
tir 6ng B tuy khong c6 su thoa thudn vé 13i suat, tuy nhién mic du da nhén tién day
du nhung 6ng T lai khong thyc hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat nhu
thod thuén, sau d6 lai khong tra lai tién cho ong B, viéc bi don chiém gifr s6 tién
noi trén cua nguyén don trong mot thoi gian dai la khong c6 can ¢t nén nay 6ng B
yéu cau tinh 13i sudt trén sé tién nay 1a c6 can ctr chdp nhan. Do vay, can budc bi
don phai chiu tién 14i tir ngdy Toa an cép so tham thy 1y cho dén nay 13 phu hop; cu
thé: tir ngay 13/4/2023 dén ngay 31/7/2026: 6.500.000.000d x 10%/thang x 02 nim
3 thang 17 ngay = 1.493.194.5004.

Tuy nhién, tai phién toa hom nay nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén
don chi yéu cau ong T tra 10% trén s tién 6.500.000.000d; xét day 1a su tu nguyén
cua duong sy nén can ghi nhan; budc ong T co trach nhi€m tra cho 6ng B s6 tién
650.000.0004 tién 13i 1a c6 can ct.
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Nhu vy tong sb tién vo chong ong Lé Cong T, ba Pham Thi Kim L phai tra
cho 6ng Lé Hai B 1a 7.150.000.0004.

[5] P6i vé6i sb tién 3.000.000.000d¢ ma 6ng K di chuyén cho 6ng B, trong
truong hop phat sinh tranh chap thi 6ng K c6 quyén khoi kién bang vu an khac dé
yéu cau ong B tra lai sb tién noi trén theo quy dinh ctia phép lut.

[6] Tur nhitng phéan tich trén, can chdp nhan khang cio cia 6ng Lé Hai B;
khong chép nhan khéng cdo cua vo chéng ong L& Cong T, ba Pham Thi Kim L;
stra Ban an so tham.

[7] V& chi phi t6 tung: chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 1.000.000d; cép
so tham d4 budc bi don phai chiu 1a phi hop (bi don d3 ndp du).

[8] V& an phi: Do yéu cau khai kién dugc chap nhan nén 6ng Lé Hai B khong
phai chiu an phi Dén sy so tham.

Vo chong ong Lé Cong T, ba Pham Thi Kim L phai chiu an phi Dan su so
tham d6i véi sb tién phai thanh toan cho 6ng Lé Hai B.

Do khang cdo dugc chap nhan nén 6ng Lé Hai B khong phai chiu an phi Dan
su phuc tham; vo chong 6ng Lé Cong T, ba Pham Thi Kim L phai chju 4n phi Dan
su phuc tham theo quy dinh cta phép lut.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan su;

- Can ctr Diéu 166 Bo luat Dan sy ndm 2015;

- Can cu khoan 2 Piéu 26, cac khoan 1, 2 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan khang céo ciia 6ng Lé Hai B, khong chap nhan khang céo ctia vo
chong ong Lé Cong T, ba Pham Thi Kim L; sira Ban an so tham s 10/2026/DS-ST
ngay 13/3/2026 cua Tda an nhan dan khu vuc 5 — Lam Dong.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia ong Lé Hai B vé tranh chap: “Kién doi
tai san” d6i v6i vo chong éng Lé Cong T, ba Pham Thi Kim L.

2. Budc vo chéng ong Lé Cong T, ba Pham Thi Kim L ¢6 trach nhi¢m tra cho
ong Lé Cong T sb tién 7.150.000.000d (bay ty mot trim nim muoi triéu dong),
trong d6 tién gbc 13 6.500.000.000d (sau ty nim tram triéu dong), tién 13i la
650.000.000d (sau trim nim muoi triéu dong).
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3. Khong chip nhan toan bd yéu cau phan t6 ciia vo chong éng Lé Cong T, ba
Pham Thi Kim L v& viéc cong nhan thoa thuin chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra 6ng Phan Puc K, dng Nguyén Vin T1, 6ng Lé Hai B va ong Lé Cong T.
Buoc ong Phan Puc K, ong Nguyén Vin T1 phai c¢6 trach nhiém tra cho 6ng Lé
Hai B s tién con lai 1a 3.500.000.000d va tién 1ai phat sinh theo quy dinh cta phap
luat.

4. Vé chi phi tb tung: bude bi don phai chiu 1.000.0004d chi phi xem xét, tham
dinh tai chd (da nop du).

5. V& 4n phi:
- An phi so tham:

Vo chdng 6ng Lé Cong T, ba Pham Thi Kim L phai chiu 115.450.000d an phi
Dan su so thAm; duge trir vao sb tién 300.000d tam ung an phi Dan sy so tham da
ndp theo Bién lai thu tam mg an phi, 1& phi Toa an sé 0009890 ngay 06/6/2023 va
51.000.0004d theo Bién lai thu s6 0009899 ngay 13/6/2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n
Dan sy huyén Pa Téh, tinh Lam Pdong (nay 1a Phong Thi hanh an Dan su khu vyc
5 — Lam Déng). Vo chéng ong L& Cong T, ba Pham Thi Kim L con phéai nop
64.150.000d 4n phi con thiéu.

Ong Lé Hai B khong phai chiu an phi Dan su so tham; 6ng B dugc nhan lai sb
tién 57.843.500d tam ung an phi Dan sy so tham di ndp theo Bién lai thu tam Ung
an phi, 1& phi Toa an s6 0009850 ngay 13/4/2023 ciia Chi cyc Thi hanh 4n Dan su
huyén Pa Téh, tinh Lam Pdong (nay 1a Phong Thi hanh an Dan su khu vic 5 — Lam
Pong).

- An phi phuc tham:

Ong Lé Hai B khong phai chiu an phi Dan su phtc thim. Ong B dugc nhan
lai s6 tién 300.000d tam tng an phi Dan su phuc tham d3 ndp theo Bién lai thu tam
mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0005206 ngay 30/3/2026 ctia Thi hanh an Dan sy tinh
Lam Pong.

Vo chéng ong L& Cong T, ba Pham Thi Kim L phai phai chiu 600.000d an
phi Dan su phtc tham; duoc trir vao sd tién 600.000d tam tmg an phi Dan sy phiic
tham dd nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4an s6 0004991 ngay
26/3/2026 va sb 0004994 ngay 27/3/2026 caa Thi hanh 4n Dan sy tinh Lam Pong.
Vo chong ong T, ba L dd ndp du an phi Dan sy phiic tham.

6. Vé nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
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khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai Piéu
357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan sy ndm 2025 thi nguoi dugc thi hanh dan dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo céc quy dinh tai cac biéu 6, 7, 8, 36 va Diéu 72
Luat Thi hanh an Dan sy nam 2025, thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 34 Luat Thi hanh 4n Dan sy nam 2025.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

_ VKSND tinh Lam Déng (01); THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Phong Gd — Ktr, Ttr & THA (01);

- TAND khu vyc 5 — Lam Pdng (01);

- Phong THADS KV5 - Lam Pong (01);
- Cac duong su (10);

- Luu: bd phan luu trix, ho so vu an (03).

Huynh Chau Thach
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