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Ban an sd: 559/2026/HC-PT

Ngay: 18 - 5 - 2026

V/v Khoi kién quyét dinh hanh chinh vé
quan ly dat dai trong truong hop thu hoi
dat, boi thuong, hd tro; tai dinh cu va
quyét dinh hanh chinh vé quan Iy thué.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
. TAITHANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Phan Nhut Binh

Cdc Tham phdn: Ong Hoang Thanh Diing

Ong Nguyén Vian Minh

- Thu ky phién toa: Ong Pham Pha Cuong - Thu ky Toa phuc tham Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Cong té va kiém sit xét xii phiic tham tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Lé Tan Cuong - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 5 ndm 2026, tai try s Toa phiic thAm Toa 4n nhan dan toi
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an hanh chinh
thu 1y s6: 150/2026/TLPT-HC ngay 23 thang 01 ndm 2026 v€ viéc “Khoi kién
quyét dinh_hanh chinh vé quan Iy dat dai trong truong hop thu hoi dat, boi
thwong, ho tro; tai dinh cu va quyét dinh hanh chinh vé quan ly thué” .

Do Ban an hanh chinh so thén} sé‘ 521/2025/HC-ST ngay 05 thang 9 nam
2025 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phac tham sé 501/2026/QDPT-HC
ngay 24 thang 4 nam 2025, gitra cac duong su:

- Ngwoi khéi kign: Ba Tran Thi H, sinh ndm 1961 (ving mat).

Dia chi: E V, phuong V, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguwoi khoi kién: Ba Nguyén Thi L, sinh
nam 1991 (c6 mat).

Dia chi: 1 L, khu phd F, phuong V, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngwoi bi kién:

1. Uy ban nhan dan thanh phé Viing Tau

2. Chu tich Uy ban nhan déan thanh phd V



Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta: Chu tich Uy ban nhan dan
phuong V, Thanh phd H6 Chi Minh (xin vang mdt).

Dija chi: s6 H L, phuong V, Thanh phé H6 Chi Minh.
3. Chi cyc Thué khu vuc V — C (T Thanh phé HO Chi Minh)
Pia chi: s6 A dudng C, phudng T, Thanh phd Hd Chi Minh.

~ Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Piang B — Phé truong thué (xin
vang mat).

~ Nguoi bao ve quyén va loi ich hop phap: Ong Nguyén Anh T — T6 trudng
T6 quan 1y cac khoan thu khac. (xin vang mat)

- Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ba Vii Thi N, sinh nam 1920 (vang mat).
Dia chi: 4 V, phuong V, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ong Nguyén Vin D, sinh ndam 1982 va ba Nguyén Thi N1, sinh nim
1990 (vang mat).

Pia chi: E V, phuong V, Thanh phé Hb Chi Minh.

_Nguwoi dai dién theo uy quyén cua ba Vi Thi N, ba Nguyén Thi NI: Ba
Nguyén Thi L, sinh nam 1991 (c6 mat).

Dia chi: 1 L, khu phd F, phuong V, Thanh phé H6 Chi Minh.
3. Uy ban nhan dan Thanh phd H (ving mit).
Dia chi: H L, phuong S, Thanh phd HO Chi Minh.
4. Ba Truong Mai L1, sinh nam 1932 (ving mit).
Pia chi: 4 L, phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Nguroi khdng cdo: Ngudi khéi kién 12 ba Tran Thi H.
NOI DUNG VU AN:

Ngay 31/3/2022, Uy ban nhan dan thanh phd V ban hanh Thong bio so
2772/TB-UBND vé viéc thu I}Gi dat dé thuc hién dau tu xay dung cong trinh
Khu C ca Phudng B, thanh phd V.

~ Ngay 06/5/2022, Trung tim Phat trién quy dét thanh phd V 1ap Bién ban
kiém dém, thong ké nha 0, tai san khac gan lién véi dat cong trinh Khu C ca
Phuong B, thanh ph6 V cua 6ng (ba) Nguyén Thé P — Tran Thi H. Dién tich dat
thu hoi 136,8,m2 thira dat s6 52 thuoc t~c‘r bén, do thu ‘héi dat; trén dat thu hoi co
nha va vat kién tric cua 6ng (ba) Nguyén Thé P — Tran Thi H giai tda toan bg.
“Ngay 13/4/2023, U ¢6 Vin ban s6 505/UBND-DC, xac nhan dién tich dat
thu hdi 136,8m? thira dat s6 52, to ban d6 thu hoi dat.

Ngay 27/6/2023, Uy ban nhan dan (viét tit 1a UBND) thanh ph6 V ban

hanh Quyét dinh sé 3304/QD-UBND vé viéc thu hdi 136,8m? dit do ong (ba)
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Tran Thi H va hang thura ké hop phap cua 6ng Nguyén Thé P dang sir dung tai
Phuong B d€ xay dung cong trinh Khu C ca Phuong B, thanh ph6 V (viét tat 1a
Quyet dinh 3304).

Ngay 27/6/2023, UBND thanh phd V ban hanh Quyét dinh sb 3347/QD-
UBND vé viéc phé duyét phuong an bdi thudong, hd tro, tai dinh cu cho 6ng
(ba) Tran Thi H va hang thira ké hop phap cta 6ng Nguyén Thé P dia chi thu
héi s6 63, duong V, Phuong B, thanh phd V (viét tat 1a Quyét dinh 3347): Dién
tich dat thu hdi 136,8m2; dién tich dat bdi thuong 58,5m? trong d6 58,5m? dit g,
khong boi thuong 78,3m?. Boi thuong hoa mau, Ho tro nha, vat kién tric va
giao 01 16 tai dinh cu tai Khu cong trinh cong cdng va tai dinh cu tai Phuong A,
thanh phd V (nay 1a phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh); xac dinh ba H va
hang thira ké hop phap ctia 6ng P phai thyuc hién nghia vu tai chinh theo khoan 2
Piéu 6 va khoan 2 Piéu 7 nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cta Chinh
phu.

Chi cyc Thué khu vuc V - C di ban hanh Thong bao ndp tién vé tién st
dung dat s6 LTB 2371701-TK0011516/TB-CCT va s6 LTB 2371701-
TKO0011517/TB-CCT cung ngay 10-7-2023 .

Ngay 14/11/2023, Chi tich UBND thanh pho V ban hanh Quyét dinh so
7346/Qb-UBND vé viéc giai quyét khi€u nai cua ba Tran Thi H (viét tat la
Quyét dinh 7346)

Khéng dong v véi cac quyét dinh hanh chinh néu trén, ba H khai kién tai
Toa an.

- Theo don khéi kién va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, ngwoi
dai dién hop phadp cua nguwoi khoi kién trinh bay:

Ngay 27/6/2023, gia dinh ba H nhan dugc quyét dinh s6 3304/QD-UBND
cua U vé viéc thu hoi toan bo phan dién tich nha va dat caa toi tai dia chi: F
duong V, phuong B, TP . (136,8m2) dé thuc hién’ du an dau tu xay dung khu
cong vién ao ca phuong B, TP . va va Quyet dinh so 3347/QD-UBND cua U phé
duyét phuong an bo6i thuong, ho trg va tai dinh cu cho gia dinh t61. Trong do

mot phan cua Quyet dinh ph¢ duyét nay khong dung, trai quy dinh phap luat,
truc tiép xam hai dén quyén va loi ich cta gia dinh t6i, cu thé: Muc 1 Piéu 1:

A/ B6i thuong gia tri quyén sir dung dat;
Chi bdi thudng 58,5m2 dit ¢, khong bdi thudng 78,30m2 dit & con lai.
C/ B6i thuong, hd tro nha, vat kién tric;
_ Khong boi thuong, hd trg phan nha va vat kién trac dugc xay dung trén
phan dat 78,30 m2 (gom 28,39m2 nha chinh + 3,3m2 nha v¢ sinh = 31,69m?2)
Va khoan 4 Diéu 2: Xac dinh gia dinh ba H ¢6 nghia vy tai chinh doi véi
58,5m2 dat dugc cong nhan trong han mirc, khong c6 vi pham phap luat dat dai.
Ngay 23/7/2023, ba H ¢6 don khiéu nai giri dén Chu tich U yéu cau boi
thuong bo sung toan bd di¢n tich thu hoi theo gia dat ¢; xac dinh nha dat ctua ba

3



H duoc cong nhan dat & theo han mirc va khong phai ndp tién sir dung dét trong
han murc...Ngay 27/5/2023, ba H nhan duoc Quyét dinh s6 7346/QD-UBND vé
viée gial quyét don khiéu nai 1an dau, theo d6, Chu tich U d4 khong xem xét yéu
cau ciia ba H ma bac toan bo khiéu nai.

Ba H hoan toan khong dong ¥y v6i cac quyét dinh hanh chinh néu trén va
két qua giai quyét khiéu nai 1an dau ciia Chu tich U, vi céc ly do sau:

1.Vé ngudn gbc dat:

Ngay 09/10/2009, gia dinh ba H ky hop dong mua ban nha, dat nay véi vo
chdng 6ng Phing Gia H1 (Hop dong mua ban c6 xac nhan cua to trudng td dan
phd). Sau khi thanh toan, 6ng H1 c6 ban giao ba H toan b gidy td lién quan dén
nha dat va cac hop ddng mua ban trude d6 gdm co:

(1) Gidy chimg nhan di dang ky dat dai cia ba Nguyén Thi Bl sO
1439/P2/D.K.D.D dugc U ching nhan vao ngay 27/12/1991: t& ban dd sb: 09,
s6 thtra: 204, dién tich dat 138m2, ngudn gbc: Tu khai pha nam 1972;

(2) Bién ban kiém tra che cit xay dung stra chita s6 13/BB/KTXD cua U
ngay 13/11/1993 x4c nhan vé dat cua ba Nguyén Thi B1: “tu khai pha, c6 ding
ky dat dai s6 1439P2/D.K.D.D”; xac nhan vé nha: “cat nha nim 1991, DT nha 4
x 15 = 60m2 lop ton, vach cot, nén lang xi ming”. (goi 1a Bién ban kiém tra
ngay 13/11/1993)

(3) Bién ban kiém ké nha dit, vat kién trc, hoa mau, cay trai cua doan
kiém tra lién nganh ngay 11/12/1995 xac nhan hién trang dat ba Nguyén Thi BI:
“c6 nha C4, mai Fibro xi mang, vach cat, nén xi mang, dién tich nha = 76 m2,
dién tich dat = 90 m2.” (goi 14 bién ban kiém ké 11/12/1995)

(4) Gidy ban nha dat ngay 19/4/1997 va Hop dong mua ban nha dat ngay
28/9/1999 (c6 ky xac nhén giap ranh va to truong t6 dan phd). Theo d6, ddi
tugng mua ban trén cac gidy to ndy déu thé hién dat c6 san nha ngang 3m5 dai
18m5 = 64,75 m2.

Niam 2009, gia dinh ba H chuyén vé sinh séng 6n dinh, khéng c6 tranh
chap hay nhan bat ky Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh vé dit dai hay xay
dung nao. Viéc st dung dét on dinh, khong c6 tranh chép cling dugc U TP . X&c
nhan trong Bién ban xét duyét phuc vu cong tac boi thuong, hd tro tai dinh cu
ngay 06/10/2022.

Trong qué trinh st dung dat, gia dinh ba H ludn tuan thii va thuc hién day
du quy dinh phap luat, thyc hién nghia vy tai chinh, dong thué str dung dat day
du thong qua cac bién lai thu thué sir dung dat phi nong nghiép hang nam — Bién
lai thué ghi nhan: dién tich dét str dung 1a 90m2.

Vé nguodn gdc phan dat doi du so voi gidy to mua ban (136,8 m2 — 90m2
= 46,8 m2): xuat phat tir dia hinh phia sau nha 1a ao c4 khong ngudi quan 1y,
khong duoc dé ke, thuong xuyén 6 nhiém, nudc tran vao nha khi mua 16n, de
doa 1Gn sut...dé dam bdo an toan nha cira, chu dat cii d3 ty dd dat, ke da, lam
san. Nam 2009, khi gia dinh ba H mua di c6 sin khoing san nay, dién tich
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khéng r bao nhiéu. Sau d6, trong qua trinh sinh séng, ba H tiép tuc gia cb, sira
chita va st dung on dinh, khong co6 tranh chap hay nhén bat ky Quyét dinh xur
phat vi pham hanh chinh nao tir 6 dén nay.

2.Vé boi thuong gia trj dat thu hoi:

- Cin clr ngudn goc dat va cac gidy to néu tai myc 1, nha dat cia t6i gdbm
Co:

(1)60m2 nha va dat co tir nim 1991 theo Bién ban kiém tra ngiy
13/11/1993:

- Theo quy dinh tai diéu 75, 79 Luat Dat Pai 2013, khoan 1 Diéu 20 Nghi
Dinh 43/2014/ND-CP, toan bd phan dién tich nha dat 60m2 sir dung trudc ngay
15/10/1993, trude thoi diém tam giao dat ao cho 6ng Huynh Minh H2, nén s&
dugc cong nhan 1a dat & va du diéu kién dugc boi thuong ddi vi 60m2 dat va
nha trén phan dat thu hoi nay.

- Can ctr quy dinh tai diém a khoan 1 diéu 6 Nghi dinh 45/2014/ND-CP,
phan dat 60 m2 nay duoc cong nhan QSD Pt va nam trong han mirc dat &, do
d6, gia dinh ba H khong phai nop tién sir dung dét.

(i) 76m2 nha va 90m2 dat theo bién ban kiém ké ngay 11/12/1995 (twong
duong 16m2 nha va 30m2 dat tdng thém)

- Can cir quy dinh tai diéu 75, 79 Luat Dat Pai 2013, khoan 1 Diéu 20
Nghi Dinh 43/2014/ND-CP, toan bo phén dién tich nha dat tang thém (30m2) la
dat da str dung tir ngay 15/10/1993 dén trude ngay 01/7/2004, trude thoi diém
UBND tinh BRVT ban hanh quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 khu
cong vién ao ci, nén s& dugc céng nhan 1a dat ¢ va du diéu kién duoc bdi
thuong doi véi toan bo dién tich dt va nha ting thém nay.

- Cin clr quy dinh tai diém a khoan 1 diéu 7 Nghi dinh 45/2014/ND-CP,
phan dién tich dat tang thém c6 sau ngay 15/10/1993 van nam trong han murc dat
&, nén gia dinh ba H s& phai ndp tién st dung dat bang 50% tién sir dung dt;

(iii) 136,8m2 theo bién ban kiém dém, théng ké nha cira ngay 06/5/2022
(twong duong 46,8m?2 ting thém tir nam 1995 dén 2022)

- bay la ph?m dat duge gia dinh t61 dau tu, cai tao nham chéng sut 1an tur
ao ¢4 sau nha khong ngudi quan 1y tir nim 1995 dén nay.

- Theo béo cdo két ludn thanh tra, kiém tra s 111/BC-DTTr ngay
07/5/2009 vé viée st dung dét cua 30 ho dan tai khu vuc ao ca (tir nha s6 A dén
s6 F duong V) cho biét (i) ong Huynh Minh H2 dugc U cép Gidy ching nhan
dang ky dat dai vao ngay 22/12/1993 (thira 476, to ban d6 sb 9) tuy nhién khong
c6 thong tin nay trong hd so dia chinh tai U va (ii) 6ng Huynh Minh H2 d3 chét
nam 1999, khong hé sir dung dat duoc giao, phan dat nay hoan toan bo khong vo
chu.

Vi vay, trong Thong bao vé két luan thanh tra str dung dat cia Chi tich U
s6 262/TB-UBND ngay 14/10/2009 c¢6 ndi dung chi dao:
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“- P6i véi cac ho co gidy to hodc dat cia cac ho c¢6 ngudn gbe do nhan
chuyén nhuong tir cac hd cé cac loai giay to néu trén, d¢ nghi UBND tinh B cho
phép boi thuong, ho tro tai dinh cu theo quy dinh”,

“- Pbi voi cac ho khong co cac loai gidy to theo quy dinh nhung da sir
dung dat truéc ngay 15/10/1993, kién nghi UBND tinh BRVT cho phép hd tro
gia tri dién tich dt thu hoi bang 90% gid tri dat ... Viéc bdi thuong hd tro vat
kién triic, hoa mau ... duoc xem xét nhu ddi voi cac hd co gidy to theo quy
dinh”

(13

- ...ra soat, chét lai danh sach céc ho, phan loai dat va xac dinh cu thé
dién tich dat cac ho dang sur dung tai khu vuc nay dé€ lam co s¢ tinh toan boi
thuong, ho trg va tai dinh cu...”

Nha dat cia gia dinh ba H thudc truong hop cd ngudn géc do nhan
chuyén nhuong tir cac hd cé cac loai giéy to quy dinh, nén toan bd dién tich dat
thu hoi 136,8m2 (bao gdm phan dién tich dat tir sau nam 1995 dén nam 2009)
ctia gia dinh ba H phai dugc xem xét boi thuong khi thu hdi dat va Trudng ban
Boi thuong phai co trach nhiém xac dinh cu thé dién tich dat dang st dung vao
nam 2009 dé 1am co so tinh toan bdi thudng, hd tro, tai dinh cu cho ho ba H.

Tuy nhién, trong Quyét dinh phé duyét phuong an sé 3347/QD-UBND
(trang 4- phanA/; C/) va Quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an dau sé 7346/QD-
UBND (trang 2,3), U chi bdi thuong 58,5m2, khong cong nhan phan dién tich
nha dat 60m2 tir ndm 1991 (theo Bién ban kiém tra ngay 13/11/1993) va phan
nha dat 90 m2 (theo bién ban kiém ké ngay 11/12/1995), khong boi thuong cho
gia dinh ba H gia tri dat va nha, tai san trén dat du diéu kién bdi thuong nay 1a
khong ding phap luat va hoan toan gay thiét hai cho gia dinh toi.

3. Vé nghia vu tai chinh ddi v6i dién tich phé duyét bdi thuong 10,5m2;
48,0m2 (58,5m2):

a) Trong Quyét dinh phé duyét phuong an sb 3347/QD-UBND (trang 4),
U phé duyét bdi thuong 58,5m2 (10,5m2 + 48m2) va can ci khoan 2 diéu 6,
khoan 2 diéu 7 NP 45/2014/ND- CP yéu cau gia dinh t6i thuc hién nghia vu tai
chinh — ndp tién sir dung dat vi c6 mot trong cac hanh vi vi pham theo quy dinh
tai Diéu 22 ND 43/2014/ND-CP (cac hanh vi 1an, chiém dat). Viéc nay hoan
toan khong dung, vi:

- Tht nhat, phan dién tich dat 10,5m2 va 48,0m2 thudc phan dién tich nha
dat 60m2 ba Nguyén Thi B1 di cat nha tam tir nim 1991; c6 gidy dang ky sir
dung dat dai s6 1439P2/D.K.D.D., c6 trudc thoi diém giao cho 6ng Huynh Minh
H2 va co trudc ngay 08/12/1997 — thoi diém UBND tinh BRVT ban hanh Quyét
dinh phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 khu cong vién ao ca.

- Thtr hai, trong qua trinh sir dung dét, gia dinh ba H khong nhan dugc bat
ky quyét dinh xtr phat vi pham phép luat dat dai, thong tin hay bién ban ghi nhan
viéc gia dinh ba H hay cic chu cii ¢6 hanh vi 1an chiém dat dai, dong thoi, gia
dinh t6i d3 ké khai va dong thué sir dung dat hang nam day du.
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- Thur ba, chinh viéc U ap dung khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-
CP quy dinh vé viée Cap Gidy chimg nhan QSDD, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat cho truong hop khong co gidy to vé quyén sir dung dat
va khong vi pham phap luat dat dai dé xac dinh dién tich dat (58,5m2) cua gia
dinh ba H du diéu kién bdi thuong cling cho thay, viéc st dung phan dat nay
khong thudc bat ky truong hop vi pham phap luat dat dai quy dinh tai Diéu 22
ND43/2014/ND-CP (cac hanh vi 1an chiém).

Nhu vay, viéc U x4c dinh nghia vy télj chinh cua gia ‘dinh ba H theo
truong hop ¢6 vi pham quy dinh tai khoan 2 Diéu 6, khoan 2 Diéu 7 1a hoan toan
sai.

~ Yéu cau xem xet viéc gia dinh ba H khong phai phai nop tiér} st dung dat
do1 voi dién tich dat ¢ (58,5m2) trong han mtre theo quy dinh tai diém a khoan 1
diéu 6 Nghi dinh 45/2014/ND-CP 1a c6 cén ct.

b) Tai khoan 4 Diéu 2 Quyét dinh phé duyét phuong an sO 3347/Qb-
UBND (trang 7), U da chi dao Trung Tam phat trién quy dat va Chi cuc Thué
khu vuc V — Con Pao khéu trir di khoan tién tuong dwong nghia vu tai chinh
nay.

Cung ngay 10/7/2023, Chi cuc Thué khu vuc V — C da ban hanh Thong
bao ndp tién str dung dit sé LTB2371701-TK0011516/TB-CCT, sb tién st dung
dat gia dinh ba H phai nop 1a 103.425.000 dong (10,5m2 dat &) va Thong bao
ndp tién st dung dat sd LTB2371701-TK0011517/TB-CCT, s tién st dung dat
gia dinh t6i phai nop 1a 945.600.000 dong (48m2 dat ¢). Tong sb tién toi da ndp
1a 1.049.025.000 dong (mdt ty khong tram bon muoi chin triéu, khong tram hai
muoi 1dm ngan dong).

Cac Thoéng bao nop tién str dung dat cua Chi cuc Thué khu vuc V —,Cén
bao déu c6 ndi dung ghi nhan tai Muc II, tiéu muc 12- Hinh thirc st dung dat: “
1 trong cac c6 hanh vi vi pham Diéu 22 ND 43/2014/ND-CP”

No6i dung nay hoan toan khong c6 can ctr nhu ba H da trinh bay & trén.

Vi cac lap luan va can cur cho thdy mot phan cua Quyét dinh phé duyét
phuong an s6 3347/QD-UBND ngay 27/6/2023 da sai v€ noi dung, khong ding
quy dinh phap luat, gdy anh huong rat 1é6n dén gia dinh ba H.

4. V& Quyét dinh giai quyét khiéu nai lan dau s 7346/QD-UBND dé
ngay 14/11/2023 (duoc ban giao truc ti€p vao ngay 27/5/2024):

Chu tich U chua xem xét dén ndi dung ctia Quyét dinh hanh chinh nay,
chua giai quyét cac yéu cau cia toi vé: Boi thuong bd sung toan bd dién tich
136,8 m2 dat da thu hoi theo gia dat &; Yéu cau vé viéc “khong phai nop tién st
dung dat ddi véi dién tich dat ¢ trong han murc (da boi thuong 58,5m2 dat ¢ phai
dong tién sir dung dat ¢ va chua boi thuong dién tich 78,3m2 dat da thu hoi)
nhung da bac toan bo yéu cau ciia ba H.

‘ Piéu nay 1a vi pham noi dung can kiém tra lai quy dinh tai diém ¢ khoan 2
biéu 17 Nghi dinh s6 124/2020/ND-CP cua Chinh phi ban hanh ngay
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19/10/2020. Viéc nay dan dén quyét dinh giai quyét khiéu nai sai, gy thiét hai
dén quyén loi cia ba H va gia dinh.

Do d6, Can ctr khoan 1 Diéu 30 Luat td tung hanh chinh nim 2015 quy
dinh:

“Piéu 30. Khiéu kién thudc tham quyén gidi quyét ciia Toa dn

1. Khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh, triv cdc quyét
dinh, hanh vi sau day:

a) Quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh thudc pham vi bi mdt nha
nuwoc trong cac linh vuc quoc phong, an ninh, ngoai giao theo quy dinh cua

phap ludt

b) Quyét dinh, hanh vi cia Toa dn trong viéc dp dung bién phdp xir Iy
hanh chinh, xiw Iy hanh vi can tro hoat dong to tung;

¢) Quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh mang tinh néi bé cia co
quan, to chuce.”

BaH nhéan théy Toa an nhan dan tinh Ba Ria Vung Tau la chu thé ¢ thém
quyén giai quyét khiéu kién ctia ba H vé Quyét dinh phé duyét phuong an so
3347/Qb-UBND ngay 27/6/2023, Quyét dinh giai quyét khiéu nai lan dau s6
7346/QD-UBND dé ngay 14/11/2023 (dugc ban giao truc tiép vao ngay
27/5/2024) cua Uy Ban nhén déan T, tinh Ba Ria - Viing Tau; Thong béo ndp tién
str dung dat s6 LTB2371701-TK0011517/TB-CCT ngay 10/7/2023 ctia Chi cuc
Thué khu vuc V — Con Péao; Thong bao ndp tién sir dung dat s6 LTB2371701-
TK0011516/TB-CCT ngay 10/7/2023 ctia Chi cuc Thué khu vyc V — C.

Nay ba H yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

- Hily m6t phan Quyét dinh s6 3347/QD-UBND ngay 27/6/2023 cua Uy
ban nhén dan thanh pho V. Cu thé, yéu cau huy cac phan: A va C Myc 1 biéu 1,
khoan 4 Diéu 2.

- Huy Quyét dinh s0 7346/QD-UBND ngay 14/11/2023 cia Chu tich Uy
ban nhan dan thanh pho V.

- Bugc Uy ban nhan dan thanh phd V phai xac dinh lai dién 136,8m2 dat
da thu hoi toa lac ,tai dia chi: F V, Phu’c‘)’pg B, thémh pho V la dat ¢ va phai boi
thuong theo gia dat ¢ toan bg dién tich dat da thu hoi cho gia dinh ba H.

- Budc ,[TJy ban nhan dan thanh phé V boi thuong ‘pé sung toan b tai san,
nha va vat kién tric xay dung trén dat da thu hoi du di€u kién boi thuong cho
gia dinh ba H.

- Huy Thong bio ndp tién sir dung dat LTB2371701-TK0011516/TB-
CCT ngay 10/7/2023 ctia Chi cuc Thué khu vyc Viing Tau - C.

- Huy Thong bao ndp tién sir dung dat LTB2371701-TK0011517/TB-
CCT ngay 10/7/2023 ctia Chi cuc Thué khu vyc Viing Tau - C.

- Budc Chi cuc Thué khu vuc Viing Tau — Cén Péo hoan tra téng s6 tién
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1.049.025.000 dé)ng (Mot ty, khong tram bdn muoi chin triéuy, khong tram hai
muoi lam nghin dong) ma ba H da ndp vao ngan sach Nha nudc lai cho ba H
theo ding quy dinh phap luat.

- Y kién ciia nguoi bj kién UBND thanh phé V (nguwoi ké thira quyén v
nghia vu to tung la Chu tich UBND phwong V), nguwoi bdo vé quyén va lgi ich
hop phap trinh bay:

Gilr nguyén quan djém tai Van ban s6 118/UBND-NNMT ngay 07-01-
2025 cua UBND thanh pho V cu thé:

Nam 1993, tai khu vuc ndy c6 23 ho dan mat tién duong V6 Thi S doc
Ao sen di c6 don khiéu nai giri dén UBND Tinh xem xét vé quyén str dung dét
va da dugc UBND tinh B giai quyét khiéu nai tai Quyét dinh sé 1132/QD-UBT
ngay 12/8/1993, nhu sau:

“ Pieu |: Nay khong giai quyér don khiéu nai cia 23 hg ve 6 dat ao toa
lac tai goc duong P - V, Phuong B, thanh pho V vi cac hg khdng co giay to
chitng minh vé quyén su dung I6 dat trén cua minh.

Lé dat trén c6 nguon goc cua dng Hupnh Van U mua tir nam 1919. Truéc
va sau gidi phong cac con cua ong Huynk Van U do tham gia hogt déng céch
Mang nén chira c6 diéu Kién sir dung, mét sé hé da khai théc sir dung va lam nha
trai phép doc ven dwong V, phan ao con lgi U tam qudn ly (sau gidi phéng).”

~ Sau khi UBND Tinh giai quyét khiéu nai doi véi 23 ho dan, cac ho khong
dong y va van tiép tuc stir dung dat tir ndm 1993 cho dén thoi diém ban giao mat
bang cho Nha nudc thi cong du &n A ca, Phuong B, thanh pho V.

+ Ngay 25/11/1993, UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6 1888/Qb-
UBT vé giai quyét don khiéu nai cua 6ng Huynh Minh H2 (con cta 6ng Huynh
Vin U), theo d6 UBND tinh phuc hoi quyén sir dung 1.296m? dat toa lac tai goc
duong P - V, Phuong B cho 6ng Huynh Minh H2, dién tich con lai 24.637m? (da
trir phan dat mo duong theo quy hoach) tam giao cho 6ng Huynh Minh H2 su
dung nudi trong thay san, 6ng H2 khong duoc xay dung, san Iap, khi Nha nudc
can s& thu hoi khong dén bu (c6 so d6 vi tri 16 dat do Ban Q lap kém theo).

- Tai thoi diém hién nay thi Quyét dinh sé 1888/QP-UBT ngay
25/11/1993 cua UBND tinh B van con hiéu luc phap luat, chua bi diéu chinh
hay thu hoi, hity bo va UBND tinh B xé4c dinh viéc cong nhéan viéc str dung dat
cho 6ng Huynh Minh H2 (con ctia 6ng Huynh Van U) 1a khong thay d6i, thé
hi¢n tai Thong bao s6 111/TB-UBND ngay 15/3/2023 caa UBND tinh B vé két
qua g1a1 quyét to c4o, kém theo Két luan so 2786/KL-TTr ngay 15/3/2023 két
luan noi dung t6 cdo lién quan dén viéc cap Gidy CNQSD dat s6 BN 644713
ngay 17/9/2023 cua UBND thanh pho V cho ba Truong Mai L1 (v¢ 6ng Huynh
Minh H2), theo d6 UBND Tinh két luan viéc UBND thanh phd V cép Glay
CNQSD dat s6 BN 644713 cho ba Truong Mai L1 (vo 6ng Huynh Vin U) la
ding quy dinh phap luét.

Sau khi UBND tinh B ban hanh 02 Quyét dinh néu trén, UBND thanh ph
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V d3 giao Phong Quan 1y d6 thi kiém tra cac nha xay dung trai phép tai
Khu vyc ao ca B duong V, Phuong B, thanh pho V.

- Tai muc 4 cta Bao céo sé 152/BC-DP ngay 28/4/1995 cua Ban Q vé
viéc sir dung dat dai Khu ao ca goc dudng P - V, Phuong B, thanh phd V,
thé hién sau khi UBND Tinh ban hanh Quyét dinh 1888/QB-UBND tinh thi 6ng
Huynh Minh H2 c6 don yéu cau UBND Tinh phuc hdi tiép dién tich dat
5.000m? va giao chinh thirc dién tich 20.933,0m? dat, theo d6 Tur khi dwoc giao
dat dén nay ong Huynh Minh H2 khdng su dung dé nhiéu dién tich ddt bi lan
chiém. Néu tiép tuc giao dat cho dng Hupnh Minh H2 theo don dé nghi ngay
15/4/1994 sé anh hwong téi quy hoach cua T1 (1 ho chita nude), dong thoi
ciing khéng ngan chdn dwoc viéc lan chiém dat ¢ khu vuc ndy. Do dé, Ban Q dé
xuat UBND Tinh:

“a- Thu héi di¢n tich 24.637m? dat tam giao cho 6ng Hupnh Minh H2 si;
dung deé nudi trong thuy san. Giao cho UBND thanh pho V quan ly si dung theo
quy hoach.

b- Giao cho UBND thanh phd V kiém tra tirng triong hop cu thé viéc do
dat, lan chiém xay nha tai 16 dat ao goc dwang P -V, 6 bién phap xir 1y viéc lan
chiém nay va b&o céo két qud vé UBND Tinh.”

Pong thoi, UBND tinh B dd c6 Quyét dinh sb 612/QD.UBT ngay
16/10/1995 vé viéc thanh 1ap doan kiém tra lién nganh kiém tra, xir 1y tai chd
tinh hinh str dung va san lap trai phép tai khu vuc Ao ca duong P - V, Phuong B,
thanh phd V, theo d6 UBND thanh phé V di c6 Béo cio UBND tinh B céc
truong hop str dung dat & khu vuc nay.

- bé x4c 1ap quan 1y Khu Ao c4 Phuong 2 theo quy dinh phép luat, UBND
tinh B da c6 Quyét dinh s0 3368/QD-UBT ngay 08/12/1997 ve viéc phé duyét
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu Cong vién A c4, Phuong B, thanh phd V. Tuy
nhién, dé thuc hién quy hoach néu trén thi phai c6 1ap du an dau tu va thu hoi
dat theo quy dinh phap luit, nay UBND thanh ph V méi thuc hién quy hoach
trén va giai toa cac ho dan dé thuc hién du an Khu Cbng vién A ca,
Phuong B, thanh phd V

UBND thanh phd V d3 xem xét toan bd vu viéc xem xét, boi thuong
58,50 m? dét & theo hién trang su dung dat cho ba Tran Thi H va Hang thura ké
hop phap cua ong Nguyén Thé P (6ng P da chet) dung quy dinh theo Piéu 75,
Diéu 79 Luat Dat dai ndm 2013, Khoan 1 Piéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP va
nguoi st dung dat thuc hién nghia vu tai chinh theo Khoan 2 Diéu 6 va Khoan 2
Piéu 7 Nghi dinh 45/2014/ND-CP (st dung dat vao muc dich dat ¢ trén phan
dién tich dat trudc thoi diém quy hoach va Nha nudc da xac 1ap, quan 1y). Trong
tong dién tich dat thu hoi 136,8 m?; co:
+10,5m? chua dugc cap GCNQSDPD; khong thudc dién tich ¢at UBND tinh tam
giao cho 6ng Huynh Minh H2 (theo quyét dinh sé 1888/QD-UBT ngay
25/11/1993) thudc dién tich 28,0m? da duoc phong xay dung quan 1y d6 thi xac
dinh ¢6 nha tam nam 1991, trude thodi diém UBND tinh B giao dat cho ong
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Huynh Minh H2. Do d6 du diéu kién bdi thuong 10,5m? dat & theo Diéu 75,
Piéu 79 Luat Dét dai 2013; theo Khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP va
nguoi str dung dat phai thuc hién nghia vu tai chinh theo Khoan 2, Diéu 6 Nghi
dinh 45/2014/ND-CP.

+126,3m? chua dugc cap GCNQSDD; thude dién tich dat UBND tinh tam giao
cho 6ng Huynh Minh H2 (theo Quyét dinh s6 1888/QD-UBT ngay 25/11/1993)
trong do co:

48,0m? thudc dién tich 76,0m? nha tam (Theo bién ban kiém tra- do dac ngay
11/12/1995 ctia Poan lién nganh xay dung - dia chinh thanh phd V); nguoi sir
dung dat sir dung trudc ngay 08/12/ 1997 thoi diém UBND tinh B ban hanh
quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 Khu Cong vién ao ca phuong B.
Do d6 du diéu kién bodi thuong 48 ,0m? dat ¢ theo Diéu 75, Diéu 79 Luat Dat dai
2013; theo Khoan 1 Piéu 20 nghi dinh 43/2014/ND-CP va nguoi sit dung dat
phai thu:c hién nghia vu tai chinh theo Khoan 2, biéu 7, Nghi dinh 45/2014/ND-
CP;

78,3m? khong thudc dién tich 76,0m? nha tam (Theo bién ban kiém tra- do dac
ngay 11/12/1995 cua doan lién nganh xay dung - dia chinh thanh phé V); tai
thoi diém tham tra nguoi str dung dat khong cung cap ching cur sir dung dat doi
v6i phan dién tich nay. Do d6 khong du diéu kién boi thuong 78,3m? theo
Khoan 2, Diéu 82, Luét dat dai 2013.

Qua trinh xét duyét, U xac nhan hg ba Tran Thi H & truc tiép trén
phan dat thu hoi va khong con nha, dat ¢ nao khac tai dia ban Phuong B, thanh
phd V theo Vin ban s6 5007/CNVPPKPD-TTLT ngay 07/11/2022 cta Chi
nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phd V; UBND thanh phé V da bb tri
giao 01 16 dat tai dinh cu cho ho ba Tran Thi H. Ngay 04/11/2023, ba Tran Thi
H da bbc tham nhan 16 dat tai dinh cu trén ban d6 phan 16 (16 s6 C 03), tai Khu
Tai dinh cu A ha, Phuong A, thanh phd V.

Nhu vy, UBND thanh phd V ban hanh Quyét dinh sé 3347/QD-UBND
ngay 27/6/2023 1a da dam bao quyén loi ca ho dan theo quy dinh cua Luat Dat
dai nam 2013. Viéc ba Tran Thi H khoi kién budéc UBND thanh phd V phai xac
dinh lai dién tich 136,8 m? dat 1a dat & va phai boi thuong theo gia dat ¢ toan bo
+ boi thudng bd sung toan bd tai san nha va vat kién triic xay dung trén dién
tich dat da thu hoi va budc V - C hoan tra tong sd tién 1.049.025.000 dong ma
ba H da ndp vao Ngan sach Nha nudc lai cho ba H 1a khong c6 co s& giai quyét.

Do d6, UBND thanh phd V dé nghi Toa an nhan déan tinh Ba Ria - Viing
Tau nhu sau:

- Béc toan bo noi dung don khéi kién ciia ba Tran Thi H, giit nguyén cac Quyét
dinh ma UBND thanh phé V va Cha tich UBND thanh phd V d4 ban hanh.

- Ngwoi bi kién Chi cuc Thué khu vuwe V — Con Pdo (nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung la Thué co sé 24 Thanh phé Hé Chi Minh) trinh
bay:
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Théng tin dia chinh sir dung dit

Tai Phiéu chuyén thong tin dia chinh s6 2238/PTQD-NV4 ngay
30/6/2023 cta Trung tdm phét trién quy dat thanh phd V gui Chi cuc V dé tinh
toan khau trir nghia vu tai chinh phai nop khi chi tra tién dén bu cho dat bi thu
hoi ctia ba Tran Thi H thudc du 4n xay dung khu cong vién A, phuong B, TP V,
c6 nodi dung:

“Dién tich phai nop tién sir dung dat theo khodn 2 Piéu 6 Nghi dinh s6
45/2014/NP-CP 1a 10,5 m?

Dién tich phai nop tién sir dung dat theo khoan 2 Piéu 7 Nghi dinh 56
45/2014/ND-CP la 48 m?

Pt trong han mirc, thuoc duwong V,vitri 1”
Cin ctr phap ly dé tinh tién sir dung dat

- Céan ctr Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
quy dinh vé thu tién st dung dat

+ Tai khoan 2 Diéu 6:

“Diéu 6. T2 tién sir dung dat khi cong nhan quyén sir dung dat (cap Gidy
chitng nhén) cho hé gia dinh, cd nhan doi véi dat da sir dung on dinh t truoc
ngay 15 thang 10 nam 1993 ma khong c6 mgt trong cac logi gidy to quy dinh tai
Khodan 1 Piéu 100 Ludt Pat dai.

2. Ho gia dinh, ca nhan sw dung dat dé ¢ ma tai thoi diem bat dau sir
dung dat da c¢é mét trong cac hanh vi vi pham theo quy dinh tai Piéu 22 Nghi
dinh cua Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Pdt dai,
nhung nay néu dgc Cap gidy chirg nhdn quyén sir dung dat & thi phai ngp
50% tién sir dung dat doéi véi dién tich dat trong han mitc cong nhdn dat & theo
gid ddt quy dinh tai Bang gid dat; ngp 100% tién sir dung ddt déi véi dién tich
ddt vieot han mitc cong nhdn dat & theo gid dat quy dinh tqi Piém b, Blem c
Khodan 3 Piéu 3 Nghi dinh nay tai thoi dzem c6 quyét dinh cong nhan quyén sir
dung dat ciia co quan nha nwée cé tham quyén.”’

+ Tai khoan 2 Piéu 7:

“Piéu 7. T2 tién sir dung dat khi cong nhdn quyén sir dung dat (cdp Gidy
chu’ng nhén) cho hé gia dinh, cd nhdn doi véi ddt da sir dung tir ngay 15 thang
10 nam 1993 dén truée ngay 01 thang 7 nam 2004 ma khong co gidy to quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 100 Ludt Pdt dai.

2. Ho gia dinh, ca nhdn sw dung dat & ma tai thoi diém bat dau sir dung
dat dd c¢6 mét trong cdc hanh vi vi pham theo quy dinh tqi Piéu 22 Nghi dinh
cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu ciia Ludt Pdt dai nhung
nay néu dwege cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat & thi phdi nép 100% tién
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st dung dat theo gid dat quy dinh tai Bang gid dat doi véi phan dién tich dat
trong han mirc giao ddt &; doi véi phdn dién tich vueot han mirc giao ddt o (néu
co), phai nop 100% tién sir dung ddt theo gia ddt quy dinh tai Piém b, Bzem c
Khodan 3 Piéu 3 Nghi dinh nay tai thoi dzem co quyét dinh cong nhdn quyén sir
dung dat ciia co quan nha nwée cé tham quyén”.

+ Tai khoan 2 Piéu 14 quy dinh trinh ty x4c dinh, thu ndp tién str dung
dat d6i voi ho gia dinh, ca nhan:

“Can cir ho so dia chinh (théng tin vé nguoi sir dung ddt dién tich ddt, vi
tri dat va muc dich sir dung dat) do Vin phong dang ky quyen su dung ddt hodc
co' quan tai nguyén va moi tm’o’ng guvi dén; can ci Quyet dinh ciia Uy ban nhén
ddn cap tinh vé > phé duyet gid dat cu thé tinh thu tién sir dung ddt hodc Bang gid
ddt, hé sé diéu chinh gia dat va hé so xin cdp Gidy chitng nhdn, chuyén muc
dich sir dung dat ciia hé gia dinh, cd nhan; ...”

- Can ctr Quyét dinh s6 38/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cia UBND
tinh B quy dinh bang gia cac loai dat dinh ky 05 nam (01/01/2020 - 31/12/2024)
trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau: Tai Phu luc cua Quyét dinh vé danh muc
duong trén dia ban thanh phd V, dudng V thudc duong loai 2. Gia dat o tai vi tri
1 ctia duong loai 2 13 19.700.000 dong/m?.

Két qua tinh tién sir dung dat phai nop

- Thong béo ndp tién sir dung dat so LTB2371701-TK0011516/TB-CCT
ngay 10/7/2023: 10,5 m? x 19.700.000 d/m? x 50% = 103.425.000 dong;

- Thong bao ndp tien sir dung dat so LTB2371701-TK0011517/TB-CCT
ngay 10/7/2023: 48 m? x 19.700.000 d/m? = 945.600.000 dong;

Y kién ciia Chi cuc Thué:

Chi cuc Thqé can cu thong tin tai Phiéu ,chuyén thong tin dia chinh do
Trung tam phat trién quy dat thanh pho V gtri dén, can ctr quy dinh vé tinh tién
st dung dat khi dugc cong nhan dé tinh tién‘ st dung dat cho ba Trén, Thi H theo
dung quy dinh cua phap luat. Chi cyc V d€ nghi Toa an khong chap nhén noi
dung kho1 kién cua ba Tran Thi H.

~ Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan tinh B (nguoi
ké thira quyen va nghia vu t6 tung Chu tich Uy ban nhan dén Thanh pho H) yé
ba Truong Mai L1 khoéng c6 v kién do6i véi ndi dung vu an va khong cung cap
tai liéu chung cu

Tai Ban an hanh chinh so thcfm’ s6 521/2025/HC-ST ngay 05 thang 9 nam
2025 cua Toa an nhan ddan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi H dbi vai céc yéu

- Hily m6t phan Quyét dinh s6 3347/QD-UBND ngay 27/6/2023 cua Uy
ban nhan dan thanh pho V. Cu thé, yéu cau huy cac phan: A va C Myc 1 Dieu 1,
khoan 4 Diéu 2.
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- Huy Quyét dinh s6 7346/QD-UBND ngay 14/11/2023 ciia Chu tich Uy
ban nhan dan thanh phd V.

- Bugc Uy ban nhan dan thanh pho V phai xéc dinh lai dién 136,8m? dat
da thu hoi toa lacrtai diachi: FV, Phu’(‘)’pg B, tha‘mh pho V la dat ¢ va phai boi
thuong theo gid dat & toan bo dién tich dat da thu hoi cho gia dinh ba H.

- Budc Uy ban nhéan dan thanh phd V boi thuong bo sung toan bo tai san,
nha va vat kién tric xay dung trén dat da thu hoi du diéu kién boi thuong cho
gia dinh ba H.

- Huy Thong bdo ndp tién sir dung dat LTB2371701-TK0011516/TB-
CCT ngay 10/7/2023 ctua Chi cyc Thué khu vyc Viing Tau - C.

- Huy Thong béo ndp tién sir dung dat LTB2371701-TK0011517/TB-
CCT ngay 10/7/2023 cta Chi cuc Thué khu vuc Viing Tau - C.

- Budc Chi cuc Thué khu vuc Viing Tau — Con Pao hoan tra téng sb tién
1.049.025.000 dong (Mot ty, khong tram bdn muoi chin triéu, khong tram hai
muoi 1am nghin dong) ma ba H d3 ndp vao ngan sach Nha nude lai cho ba H
theo dung quy dinh phép luat..

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao
cua duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 16{ 9/2025,7 nguoi khéi kién 1a ba Tran Thi H
c6 don khang cao Ban an cua Toa an cap so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khoi kién 1a ba Tran Thi H (co ba Nguyen Thi L dai dién theo uy
quyen) van gitr khang cao yéu cau Toa 4n cap phic thim sura ban an so tham,
chap nhén toan b yéu cau khoi kién cua ba H, huy cac quyét dinh bi kién vi Toa
an cap so tham cin cir cac quyét dinh hanh chinh 1888, 3368 trai phap luét duoc
ban hanh sau thoi diém ba H xac lap quyen sir dung dat dé giai quyét vu an 1a
khong ding. Ba H su dung dat lién tuc, 6n dinh va xay dung nha ¢ tir nam 1991
dén khi bi thu hoi, khong c6 tranh chap, khong bi xir phat vi pham hanh chinh,
du diéu kién duoc bdi thuong vé dat & khi nha nudc thu hoi dat. Thuc té, dén
nam 2022, uy ban cling chua trién khai thuc hién dy an. Cac thong bao nop tién
ctia Chi cuc thué khu vuc V déu cin ctr quy dinh vé vi pham trong linh vye dat
dai trong khi Uy ban nhan déan thanh phd V lai ap dung quy dinh veé vi¢c thu hoi
dat ddi voi truong hop sir dung dat khong co gidy to nhung khong vi pham quy
dinh dét dai, 14 mau thuan.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua ngudi ké thira quyen nghia
vu tb tung cuiia nguoi bi kién 1a ba Hoang Thi Thanh N2 phét biéu y y kién dé nghi
Hoi dong xét xir bac khang cdo va gitt nguyén ban an so tham vi Uy ban d thuc
hién thu hoi, boi thudng dung quy dinh va da xem xét boi thudng cac phan vat
kién tric c6 trudc nam 1997, 1a xem xét c6 loi cho ngudi dan.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1 ba Vit Thi N, ba Nguyén Thi N1
(déu do ba Nguyén Thi L dai dién theo ty quyén) yéu cau Hoi dong xét xir chap
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nhan khang c4o cua nguoi khaéi kién.
Pai dién Vién Cong t6 va kiém sat xet xu phuc tham tai Thanh pho HO Chi
Minh tham gia phién toa phét biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- V& t6 tung: Thim phan va Hoi d6ng xét xtr phuc tham da tuan thu ding
quy dinh cua phap luat T6 tung hanh chinh. Nhing nguoi tham gia t6 tung da
thuc hién day du cac quyén, nghia vu theo quy dinh cua phap luat.

- V& noi dung: Toa an cip so tham xir bac khai kién cta ba H 14 ¢ can cir
va dung phap luat. Tai phién toa phuc tham, ngudi khoi kién khang céo nhung
khéng cung cap dugc chimg cir ndo moi ching minh nén dé nghi Hoi dong xét
xtr bac khang cao va giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong ho so vu 4n duoc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bicu caa
Vién kiem sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Toa an da triéu tap hop 1€, nguoi bi kién xin vang mit; mot s6 nguoi
cO quyen lgi, nghia vu lién quan Vang mat. Cin ct Piéu 225 Luat t6 tung hanh
chinh nam 2015, Ho1 dong X6t XUt tién hanh xét xir vu an Vang mat cac duong su
nay.

[2] Theo céc tai liéu, chimg cit c¢6 trong hd so vu an thé hién ngudn gdc
phan dat ba H bi thu hoi nhu sau:

- Theo Quyet dinh s6 1132/Qb-UBT ngay 12/8/1993 cua Uy ban nhan dan tinh
B thi: Lé dat trén c6 nguon goc cua 6ng Huynh Vin U mua tie nam 1919. Truéc
va sau giai phong cac con cua 6ng Hupnh Van U do tham gia hoat déng céch
Mang nén chuwa c6 diéu Kién sir dung, mét sé hé da khai théc sir dung va 1am nha
trai phép doc ven dwong V, phan ao con lgi U tam quan ly (sau gidi phong).

- Ngay 25/11/1993, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh sd
1888/QD-UBT Vé giai quyét don khiéu nai caa 6ng Huynh Minh H2 (con cua
6ng Huynh Vian U), theo ¢6 Uy ban nhan dan tinh P quyén sir dung 1.296m? dat
toa lac tai goc duong P - V, Phuong B cho éng Huynh Minh H2, dién tich con
lai 24.637m? (dd trir phan dat mo duong theo quy hoach) tam giao cho éng
Huynh Minh H2 sir dung nudi tréng thuy san, 6ng H2 khong duoc xay dung, san
lap, khi Nha nuéc can s& thu hoi khong dén bu.

[3] HO so dia chinh thé hién, trong dién tich dat thu hdi 136,8m?, cu thé:

- Trude nam 1993 c6 10,5m? nam ngoai phan tam giao cho 6 ©ong Huynh Minh H2
(theo Quyet dinh so 1888/QD-UBT ngay 25/11/1993 cua Uy ban nhan dén tinh
B) tiép giap mit tién V3 Thi S, trén dat c6 10,5m? thudc mot phan dién tich

28,0m? dugc xac dinh ¢6 nha tam nam 1991 theo Bdo cao cua phong Quan 1y do
thi ngay 14/02/1995.

- Sau ndm 1993 dién tich dat ba Tran Thi H (6ng Nguyén Thé P di chét) dang sir
dung: 126,3m? thudc dién tich dat Uy ban nhan déan tinh tam giao cho 6ng
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Huynh Minh H2 (theo quyét dinh s6 1888/QD-UBT ngay 25/1 1/1993)

[4] Theo nodi dung néu tai muc [2], [3], ¢6 126,3m%136,8m? dat ma ba H
dang st dung thudc dién tich dat 6ng Huynh Minh H2 duoc Uy ban nhan dan
tinh B phuc hoi quyén st dung dat theo Quyét dinh s6 1888/QD-UBT ngay
25/11/1993. Theo Quyét dinh s 1888/QD-UBND thi 6ng H2 duoc phuc hoi
quyen s dung dat d6i véi dién tich 1.296m? [da dugc cap gidy chung nhan
quyén su dung dat cho ba Truong Mai L1 (vo dng H2)] va duoc tam giao dé
nudi trong thay san ddi véi dién tich 24.637m?2. Tuy nhién, dng H2 khéng chap
nhan viéc tam giao dat caa Uy ban nhan dan tinh B. Qua kiém tra hd so dia
chinh tai UBND phudng B khong c6 thira dat s6 476 to ban d6 s6 9 di tam giao
cho gia dinh 6ng H2. Mit khéc, trén thyc té Uy ban nhan dan tinh B chua tién
hanh viéc giao dit nay cho 6ng H2, gia dinh 6ng H2 va ba L1 chua nhan va
khong sir dung dién tich dat duoc tam giao theo Quyét dinh s6 1888/QD-UBND.
Tir nhitng cin ¢ trén c6 co s¢ xac dinh phan dién tich 126,3m?/136,8m?2 ba H bj
thu hoi nam trong 24.637m? phan dit tam giao cho 6ng H2 theo Quyét dinh s
1888/QD-UBND, nhung 6ng H2 va gia dinh khong ddng y nhan dat nén phan
dién tich dat trén van do Nha nudc quan ly.

[5] Ba H cho ring nha dit ma ba dang st dung c6 ngudn gbc nam trong
phan dién tich dit ba Nguyén Thi B1 dang ky quyén sir dung 138m? theo Gidy
ching nhan s6 1439/P2/DKDP ngay 27/12/1991; gia dinh ba H ky hop dong
mua ban nha, dat nay véi vo chong ong Phung Gia H1. Chtng ctr chimg minh
gom: Gidy chimg nhan di dang ky dat dai cia ba Nguyén Thi Bl sb
1439/P2/D K. D.D duoc U ching nhan vao ngay 27/12/1991; Bién ban kiém tra
che cat xdy dung sira chita s6 13/BB/KTXD ctia U ngay 13/11/1993 xac nhén vé
dat ctia ba Nguyén Thi B1; Bién ban kiém ké nha dat, vat kién trac, hoa mau,
cdy trai ctia doan kiém tra lién nganh ngay 11/12/1995 xac nhéan hién trang dat
ba Nguyén Thi B1; Gidy ban nha dat ngay 19/4/1997 va Hop déng mua ban nha
dat ngay 28/9/1999 (c6 ky xac nhan giap ranh va to trudng to dan phd).

Xét, cac gidy to ma nguoi khoi kién néu ra khong du can cwr dé chung
minh ba B1, éng H1 c¢6 quyén st dung dat d6i véi dién tich dat trén. Mt khac,
theo Quyét dinh sd 1132/QD-UBT ngay 12/8/1993 ctia Uy ban nhan dan tinh B
da xac dinh ngubn gbc 16 dat tai goc duong P - V, Phuong B, thanh phd V 1a cua
6ng Huynh Van U (cha cua 6ng H2) va 23 ho dan mat tlen duong V khong c6
gidy to chimg minh quyén sir dung dat. Do d6, ba H cho rang ba B1 cé quyén s
dung dat d6i voi phan dat trén, khi ba H nhan chuyén nhuong trén dat da c6 nha,
nén dugc cong nhan quyén sir dung dat & dbi véi toan bo dién tich dat bi thu hoi
1a khong c6 can ctr chap nhan.

[6] Can ctr nguon géc, thuc té qua trinh sir dung dat, Uy ban nhan dan
thanh phé V xac dinh loai dat, dién tich boi thuong trong tong dién tich 136,8m?
d4t thu hoi caa ba Tran Thi H, cu thé:

- 10,5m? chwa dugc cap gidy chting nhin quyén sir dung dat; khong thudc
dién tich dat Uy ban nhan dan tinh T giao cho 6ng Huynh Minh H2 (theo quyét
dinh s6 1888/QD-UBT ngay 25/11/1993) thudc dién tich 28,0m? da dugc phong
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xay dung quan 1y d6 thi xac dinh c6 nha tam nim 1991, trudc thoi diém Uy ban
nhan dan tinh B giao d4t cho 6ng Huynh Minh H2. Do d6 du diéu kién boi
thuong 10,5m? dit ¢ theo Piéu 75, Piéu 79 Luat Pat dai 2013; theo Khoan 1
Piéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP va nguoi st dung dat phai thuc hién nghia
vu tai chinh theo Khoan 2, Piéu 6 Nghi dinh 45/2014/ND-CP.

- 1v26,3m2 chua duoc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat; thuc dién
tich dat Uy ban nhan dén tinh T giao cho 6ng Huynh Minh H2 (theo Quy¢t dinh
s0 1888/QD-UBT ngay 25/11/1993) trong d6 co:

+ 48,0m? thudc dién tich 76,0m? nha tam (Theo bién ban kiém tra- do dac
ngay 11/12/1995 cta Poan lién nganh xay dung - dia chinh thanh phd V); nguoi
sir dung dat st dung trude ngay 08/12/1997 thoi diém Uy ban nhan dén tinh B
ban hanh quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 Khu Coéng vién ao cé
phuong B. Do dé du diéu kién boi thuong 48,0m? dat ¢ theo Piéu 75, Piéu 79
Luat Pat dai 2013; theo Khoan 1 Piéu 20 nghi dinh 43/2014/ND-CP va nguoi
st dung dat phai thuc hién nghia vu tai chinh theo Khoan 2, Piéu 7, Nghi dinh
45/2014/ND-CP;

+ 78,3m? khong thudc dién tich 76,0m? nha tam (Theo bién ban kiém tra-
do dac ngay 11/12/1995 cta doan lién nganh xay dung - dia chinh thanh phé V);
tai thoi diém thdm tra ngudi st dung dat khong cung cip chimg ctr st dung dat
d6i voi phan dién tich nay. Do d6 khong du diéu kién bdi thuong 78,3m? theo
Khodn 2, Diéu 82, Luat dat dai 2013.

Do d6, yéu cau cua ba H vé viéc xac dinh lai dién tich boi thuong dat & 1a
136,8m? va boi thuong theo gia dat & 1a khong c6 co sd dé chap nhan.

~ [71 Ba H yéu cau boi thuong, hd trg bd sung doi v6i nha, vat kién tric
gom:
Nha chinh 01 tﬁng loai 2; (3,8m + 1,3m)/2 x 3,0m + (4,4m x 4,1m), Nha
v¢ sinh 01 tang loai 4; (1,5m x 2,2m), mai ton nén gach tau (4,2m x 3,6m), mai
ton nén x1 mang (2,5m x 2,2m).

Tuy nhién, nha vat kién tric ndm ngodi phan dién tich dat dugc boi
thuong, duoc tao lap trai quy dinh phép luat nén thu’(f)c trrong hop khong duoc
boi thuong theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 92 Luat Pat dai nam 2013.

[8] Theo ndi dung nhan dinh tir muc [2] — [7] thi Quyét dinh sé 3347/Qb-
UBND ngay 27/6/2023 ctia Uy ban nhan dan thanh phd V 1a ¢ can cir. Do do,
Chu tich Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh s6 7346/QD-UBND ngay
14/11/2023 bac khiéu nai cia ba H 1a ding quy dinh phap luat.

[9] Tai Phiéu chuyén thong tin dia chinh s6 2238/PTQD-NV4 ‘ngay
30/6/2023 ciia Trung tdm phat trién quy dat thanh phd V gui Chi cuc V dé tinh
toan khau trir nghia vu tai chinh phai nop khi chi tra tién dén bu cho dat bi thu
hoi ctia ba Tran Thi H thudc du 4n xay dung khu cong vién A, phuong B, thanh
phd V, ¢ ndi dung:

“Dién tich phai ndp tién sir dung dét theo khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh s6
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45/2014/ND-CP la 10,5m?

Dién tich phai ndp tién s dung dat theo khoan 2 Piéu 7 Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP la 48m?

DAt trong han muc, thudc duong V, vi tri 17

Can ct Quyét dinh s6 38/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cua Uy ban
nhan dan tinh B quy dinh bang gia cac loai dat dinh ky 05 nam (01/01/2020-
31/12/2024) trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau: Tai Phu luc ctia Quyét dinh vé
danh muc duong trén dia ban thanh phé V, duong V thudc duong loai 2. Gia dat
¢ tai vi tri 1 ciia duong loai 2 1a 19.700.000 déng/mz.

Két qua tinh tién str dung dét phai nop:

- Thong bao ndp tién sir dung dat sd LTB2371701-TK0011516/TB-CCT
ngay 10/7/2023: 10,5 m? x 19.700.000 d/m? x 50% = 103.425.000 dong;

- Thong béo ndp tién sir dung déat so LTB2371701-TK0011517/TB-CCT
ngay 10/7/2023: 48 m? x 19.700.000 d/m? = 945.600.000 dong;

Xét, cac Thong béo ndp tién veé tién st dung dat néu trén dugc ban hanh
theo ding quy dinh cua phap luat. Do do, yéu cau cua ba H vé viéc huy cac
Thong bao ndp tién va budc Chi cuc Thué khu vuc V — Con Pao hoan tra sb tién
ba H da ndp vao ngan sach 1a 1.049.025.000 dong 1a khong c6 co sé chap nhan.

[10] Tt nhitng phan tich trén, Ho1i d6ng xét xir phuc tham xét thdy, Ban an
ctia Toa an cap so tham bac yéu cau khai kién cta ba H 13 ¢6 can cwr, dung quy
dinh phap luat. Tai phién toa phuc tham, nguoi khoi kién khang céo nhung
khong cung cap dugc ching cu nao moi ching minh nén bac khang cao va gitr
nguyen ban an cua Toa an cap so tham nhu dé nghi cua dai dién Vién Cong to
va kiém sat xét xir phuc tham tai Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién toa 1a
c6 can clr chap nhan.

[11] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[12] An phi: Ba Tran Thj H, sinh nam 1961 1a ngudi cao tudi nén duoc
mién, theo quy dinh cua phap luat vé an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 241 Luét t6 tung hanh chinh,

Bac yéu cau khang cdo ctia ngudi khoi kién ba Tran Thi H;

Giit nguyén Ban 4n hanh chinh so tham ,sé 521/2025/HC-ST ngay 05
thang 9 nam 2025 cua Toa dn nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh;

Ap dung khoan 1 Piéu 75, khoan 2 Diéu 82, diém ¢ khoan 2 Diéu 8,
khoan 2, Piéu 92 ctia Luat Pat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 6, khoan 2 Diéu 7
va khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
phu; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
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vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sur dung an
phi va 1€ phi toa an,

Tuyén xu:

~ 1.Knhéng chap nhan yéu cau khi kién cua ba Tran Thi H ddi véi céc yéu

cau:

- Huy mot phan Quyét dinh s6 3347/QD-UBND ngay 27/6/2023 ciia Uy
ban nhan dan thanh ph6 V. Cu thé, yéu cau huy cac phan: A va C Myc 1 bicu 1,
khoan 4 Diéu 2.

- Huy Quyét dinh s6 7346/QD-UBND ngay 14/11/2023 ctia Chi tich Uy
ban nhan dan thanh pho V.

- Bu@c Uy ban nhan dan thanh phé V phai xéc di’nh lai di’én 136,8m? d'élt
da thu ho1 toa 1ac’tai dia chi: F V, Phu’c‘rpg B, tha‘m‘h phd V 1a dat ¢ va phai boi
thuong theo gia dat ¢ toan bg dién tich dat da thu hoi cho gia dinh ba H.

- Budc Uy ban nhan dan thanh phd V boi thuong bo sung toan bo tai san,
nha va vat kién truc xay dung trén dat da thu hoi du di€u kién boi thuong cho
gia dinh ba H.

- Huy Thong bdo ndp tién sir dung dat LTB2371701-TK0011516/TB-
CCT ngay 10/7/2023 ctia Chi cuc Thué khu vuc Viing Tau - C.

- Huy Théng béo ndp tién sir dung dat LTB2371701-TK0011517/TB-
CCT ngay 10/7/2023 ctia Chi cuc Thué khu vuc Viing Tau - C.

- Budc Chi cuc Thué khu vuc Viing Tau — Con Pao hoan tra téng s6 tién
1.049.025.000 dong (Mot ty, khong trim bon muoi chin triéu, khong trim hai
muoi 1im nghin dong) ma ba H d3 ndp vao ngan sach Nha nudc lai cho ba H
theo ding quy dinh phap luat.

2. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

3. An phi hanh chinh phtic tham: Ba Tran Thi H duoc mién.
Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhén dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién CT&KSXXPT tai TP.HCM;

- TAND Thanh phé Ho Chi Minh;

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

- THADS Thanh phé H6 Chi Minh;

- Buong su (b);

- Luu VP (5), HS (2).20b.PPC.

Phan Nhut Binh
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