TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 420/2022/DS-PT

Ngay: 22 - 6 - 2022

VIV Tranh chip hop ddng mua ban
nha va huy quyét dinh hanh chinh
ca biét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thédm phén — Chi tea phién toa: Ong Phan Nhyt Binh
Cac Tham phan: Ong Phan Vin Yén
Ong Phan T6 Ngoc

- Thw ky phién tda: Ong Pham Pha Cuong - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé Ho Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Cao Thi Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 6 nam 2022, tai tru s& Tda 4n nhan dan cp cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xi phic tham cong khai vu &n dan su thu ly sé
27/2022/TLPT-DS ngay 20 thang 01 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap hop dong
mua ban nha va hiy quyét dinh hanh chinh ca biét”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 857/2021/DS-ST ngay 17 thang 6 nim
2021 cua Toa an nhan dan Thanh phé H Chi Minh bi khang céo:

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé 792/2022/QDPT-DS
ngay 31 thang 5 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hong A, sinh ndm 1967 (xin vang mat)

Pia chi: S6 4B2-3-3, L6 S13-1, Khu phd M, phuong T, Quan 7, Thanh
phb HO Chi Minh.

- Bj don: Cong ty TNHH Phét trién P

Dia chi: Lau 10, tda nha Lawrence S- Sting, 801 duong Nguyén Vin L,
phuong T, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Lé Nguyén Hoang N,
sinh nam 1976 (cd mat)



Dia chi: Lau 10, tda nha Lawrence S- Sting, 801 duong Nguyén Vin L,
phuong T, Quan 7, Thanh ph6 H6 Chi Minh

(Vin ban oy quyén ngay 12/5/2021).

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp bi don: Luat su Nguyén Thuy Al, -
Vin phong Luat su Nguyén Vin Hau va cong su, thuéc Poan Luat su Thanh
pho H6 Chi Minh (cO mat)

Pia chi: S6 203 duong X6 Viét Nghé T, phuong 17, quan B, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nam 1984 (vang mat)

Dia chi: S§ 4B2-3-3, L6 S13-1, Khu phé M, phuong T, Quan 7, Thanh
phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba T: Ong Nguyén Hong A, sinh nim
1967 (xin vang mat)

Pia chi: S6 4B2-3-3, L& S13-1, Khu phé M, phuong T, Quéan 7, Thanh
phd H6 Chi Minh

(Van ban ty quyén ngay 30/10/2017).
2/ Cong ty TNHH mot thanh vién phat trién cong nghiép T1

DPia chi: Tﬁng 19, S6 1489 duong Nguyén Vian L, Phuong P1, Quéan 7,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Poan Ut B, sinh nam 1987 (c6 mait)

Dia chi: Tang 19, S6 1489 duong Nguyén Van L, Phuong P1, Quan 7,
Thanh phd H6 Chi Minh

(Vin ban Gy quyén ngay 26/5/2022).
3/ Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).
Pia chi: S6 86 Lé Thanh T, phudng B, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don 1a 6ng Nguyén Hong A.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la dng
Nguyén Hong A trinh bay:

Ngay 13/8/2008 6ng Nguyén Hong A va Cong ty TNHH Phat trién P (sau
day goi tat 1a Cong ty P) c6 ky hop dong mua ban nha sé6 H375514-
2008/PMH/CN-S13-1, theo d6 Cong ty P ban cho 6ng A can ho s6 4B2-3-3, Lo
S13-1, Khu phdé My Vién, phuong Tan Pht, Quén 7, Thanh phd H6 Chi Minh,
6ng A di nhan nha va & cho dén nay.



Ngay 22/7/2008, cin ho nay dugc Uy ban nhan dan Quén 7 cip s6 nha méi 1a
D3-3 theo Quyét dinh s6 475/QD-UBND.

Ngay 04/7/2009, hai bén di ky hop déng mua ban nha s6 027727/HD-MBN
va da dugc cong chimg tai Phong cong chimg s6 2, Thanh phd HO Chi Minh dé
khang dinh 6ng A 1a cha s hitu can ho sb D3-3. Can cit vao Hop dong trén thi
Cong ty P phai hoan tat thu tuc chuyén cin hd cho 6ng A. Tuy nhién, sau nhiéu
1an 6ng A lién hé yéu cau Cong ty P lam thi tuc sang tén cin hd nhung Cong ty
P yéu ciu 6ng phai ké khai ndp thué sir dung dat dé duoc cap Gidy ching nhan
quyén st hitu nha &. Tuy nhién, theo dng A thi diéu nay khong dang véi phap
luat vi khong c6 quy dinh ndo yéu cau ngudi mua chung cu phai ké khai ndp
tién st dung dat ma nghia vu 1a cua chi dau tu phai thuc hién trudce khi tién
hanh xay nha chung cu va ban cho ngudi mua.

Theo Piéu 5 ciia Hop dong mua ban nha s6 027727/HD-MBN quy dinh
bén mua chi co trach nhiém dong tién thué trudc ba sang tén cin hd trén va
quyén sé hitu cin nha s& dugc chuyén ngay cho bén mua ké tir thoi diém hop
déng duoc Phong cong chimg chimg nhan. Sau khi lam nhiing viéc trén thi
Cong ty P khong thyc hién nghia vu cua minh ddi véi bén mua.

Do d6, dng A yéu cau Cong ty P phai thuc hién tha tuc sang tén cin ho sb
D3-3 (s6 cii 1a 4B2-3-3), Khu phd My Vién, L6 S13-1 phudng Tan Phu, Quan 7,
Thanh phd H6 Chi Minh theo Hop dong mua ban nha sé 027727/HP-MBN
cong ching ngay 04/7/2009 va ndp tién s dung dat va thué chuyén quyén su
dung dit cho nha nuéc nham tao diéu kién cho ong dugc dong thué trude ba
sang tén can ho chung cu trén.

Ngay 18/7/2018, dng A khoi kién bd sung yéu cau Toa an hiy Quyét dinh
s6 4574/QD-UBND ngay 03/10/2009 ctia Uy ban nhan dan thanh phé Ho Chi
Minh “Vé thu hi va giao dat cho nguodi mua nha ¢, nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat & ctia Cong ty TNHH lién doanh P tai khu A- Khu d6 thi méi Nam
thanh phd” véi 1y do trong quyét dinh sd 4574 néu trén di twong thu hdi va giao
dat co ca nguoi mua dat va mua chung cu. Tuy nhién, theo Luat Kinh doanh bat
dong san va Luat Nha & thi nguoi mua nha chung cu khong thudc d6i tugng
dugc giao dat dé tu xdy nha & ma dbi tuong duoc giao dat dé xay chung cu la
Chu dau tu - & ddy 13 cong ty P. Phap luat khong quy dinh ngudi mua chung cu
phai thuc hién viéc nop tién sir dung dat. Hon nira Quyét dinh trén ban hanh sau
khi Cong ty P di ban va giao can hd cho gia dinh 6ng gin 03 nim nén cang
khéng thé ap dung trong trudong hop nay.

Bi don 1& Céng ty TNHH Phat trién P ¢é nguoi dai dién hop phdp trinh
bay:

Cong ty khong chap nhdn toan bd yéu cau cta nguyén don. Cong ty P xac
nhan 6ng A c6 ky hop dong mua ban nha sé6 H375514-2008/PMH/CN-S13-1
ngay 13/8/2008 v&i cong ty.



Ngay 16/3/2009, 6ng A ndp hd so xin cip Gidy chimg nhan quyén so hitu
nha &, quyén sir dung dat ¢ va tai san gan lién voi dat ddi véi can ho trén. Ngay
04/7/2009, 6ng Nguyén Hong A va Cong ty P ky hop déng mua ban nha & sd
027727/HD-MBN ddi vé6i can ho tai Phong cong chimg sb 2.

Ngay 03/10/2009, Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh di ra quyét
dinh sb: 4574/Qb-UBND vé viéc thu hdi va giao dét cho ngudi mua nha ¢, nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat & cua coéng ty P can ho cho 6ng A va ba
Nguyén Thi Thu T. Sau khi ¢6 quyét dinh giao dat néi trén, cong ty P gii thu
thong bao vé viéc yéu cau dng A thu tuc ké khai tién sir dung dat, tuy nhién dén
nay ong A van chua thyc hién thi tuc nay.

Ngay 29/02/2017, 6ng Nguyén Hong A c6 don dé nghi Cong ty P giao ban
chinh hop ddng cong chimg, va ngay 07/04/2017 Céng ty Phii My Hung d3
giao hop dong nay cho ong A.

Dbi v4i yéu cau thuc hién thi tuc sang tén can ho sd D3-3 (s0 cii 1a 4B2-3-
3), Khu phé My Vién, L6 S13-1 phuong Tan Pha, Quan 7, Thanh phdé HO Chi
Minh va ndp tién sur dung dt cho nha nude nham tao diéu kién cho ong A duoc
dong thué trude ba sang tén cin ho chung cu thi cong ty khong dong ¥ vi can ctr
vao hop ddng mua ban nha s6 027727/HD-MBN ma hai bén ky két va theo quy
dinh ctia phap luat thi 6ng A 1a ngudi phai dong tién sir dung dat. Poi véi yéu
cau huy Quyét dinh 4574/QD-UBND ctia UBND Thanh phé H6 Chi Minh thi
phia bi don khong c6 ¥ kién gi vi truong hop nay thudc tham quyén cua Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Céng ty TNHH mét thanh vién
phat trién cong nghiép T1 ¢é nguweoi dai dién trinh bay: Ngay 23/3/1993, Cong ty
Phaét trién Cong Nghiép T1 (sau nay la cong ty IPC) va Cong ty Central Trading
and Development (CT&D, sau nay dbi tén thanh P Asia Holdings Corporation)
ky két hop dong lién doanh dé thanh 1ap Cong ty lién doanh (sau nay la Cong ty
TNHH Phat trién P) nham muc dich: xdy dung con dudng Nha Bé — Binh Chanh
dai 17,8km (sau nay la dudng Nguyén Vin Linh); 05 cum d6 thi phat trién A, B,
C, D, E doc tuyén duong véi dién tich 600 ha (sau nay la khu d6 thi méi P).

Voén diéu 18 ctia Cong ty lién doanh P 14 60.000.000 USD, trong dé:

+ Cong ty IPC gbp 18.000.000 USD (Muoi tam tri¢u Do la My), tuong
duong 30% vén diéu 1&, bang quyén st dung dat véi dién tich 1a 600 ha.

+ Cong ty CT&D gop 42.000.000 USD (Bén muoi hai triéu D6 la My),
tuong duong 70% von diéu 18, b.'?lng thiét bi, cac phuong tién van chuyén, vat tu
va ngoai t¢.

Cho dén thoi diém hién nay, cac bén da hoan thanh nghia vu gop von. Viée
khai thac, kinh doanh quyén su dung dat thudc 05 cum A, B, C, D, E cling nhu
quyén va nghia vu phat sinh tir hoat dong kinh doanh giita Cong ty TNHH Phat
trién P va khach hang s& do Cong ty P chiju trach nhiém theo quy dinh cua Phap
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luat. Do d6, Cong ty IPC khong co ¥ kién va yéu cau gi trong vu kién giita ong
Nguyén Hong A va Cong ty TNHH Phét trién P.

Tai Bdn dn dén su so tham sé 857/2021/DS-ST ngay 17 thang 6 nam 2021
ciia Toa dn nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh dé quyét dinh:

Khong chip nhan toan bo yéu cau khdi kién cia nguyén don 13 6ng
Nguyen Hong A veé viéc:

- Yéu cau Cong ty TNHH Phat trién P phai thuc hién thu tuc sang tén cin
ho s6 D3-3 (s6 cii 1a 4B2-3-3), Khu phd My Vién, L6 S13-1 phuong Tan Ph,
Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh theo Hop déng mua ban nha sé 027727/HD-
MBN céng ching ngay 15/7/2009 va ndp tién sir dung dat va thué chuyén quyén
su dung d4t cho nha nudc nham tao diéu kién cho ong duogc dong thué truée ba
sang tén can ho chung cu trén.

- Yéu cau huy Quyét dinh s6 4574/QD-UBND ngay 03/10/2009 cua Uy
ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cio theo
quy dinh cua phéap luat.

Sau khi xét x{r so tham, ngay 25/6/2021 nguyén don 12 6ng Nguyén Hong
A khéang cdo toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phtic thim:

Nguyén don la ong Nguyen Hong A, €0 van ban xin xét xur vang mat
nhu’ng van gitr khang c4o yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban an so tham,
chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng A Vi tai Diéu 5 ciia hop dong mua ban nha
s6 027727/HD-MBN dugc Phong cong chimg sé 2, Thanh phé H6 Chi Minh
ching nhan ngay 15/7/2022 quy dinh bén mua chi c¢6 trach nhiém déng tién thué
trudce ba sang tén can hd s6 D3-3 (sé cli 1a 4B2-3-3), Khu phé M¥§ Vién, Lo S13-
1, phudng Tan Pha, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh va quyén sé hitu cin nha
s& dugc chuyén ngay cho bén mua ké tir thoi diém hop dong dugc Phong cong
chtng chimg nhan. Do d6, dng A yéu cau Cong ty P phai thuc hién thu tuc sang
tén can ho néu trén theo Hop dong mua ban nha sé 027727/HD-MBN cong
ching ngay 15/7/2009 va ndp tién st dung dat va thué chuyén quyén st dung
dat cho nha nudc nham tao diéu kién cho 6ng duoc dong thué trudc ba sang tén
cin ho trén. Yéu cau tuyén vo hiéu Phuy luc s6 3 va 5 cua Hop dong H375514-
2008/PMH/CN-S13-1 ngay 13/8/2008 vi 02 phu luc nay trai voi quy dinh cua
Bo luat Dan sy, Luat dit dai, Luat nha & va Luat kinh doanh bat dong san va da
dugc thay thé bing cac diéu khoan ctia hop ddng cong chung sé 027727/HD-
MBN ngay 15/7/2009 néu trén.

Ngoai ra, 6ng A con khang c4o yéu cau Tda an hiy Quyét dinh s
4574/QD-UBND ngay 03/10/2009 ciia Uy ban nhan dan thanh phd HO Chi
Minh “Vé thu hoi va giao dat cho ngudi mua nha &, nhan chuyén nhuong quyén



str dung dat & ctia Cong ty TNHH lién doanh P tai khu A - Khu d6 thi méi Nam
thanh ph6” véi 1y do trong Quyét dinh s6 4574/QD-UBND néu trén doi tugng
thu hoi va giao dat c6 ca ngudi mua dat va mua chung cu.

Bi don 1a Cong ty TNHH Phét trién P (c6 ba Lé Nguyén Hoang N dai dién
theo uy quyén) khong dong y khang cao, yéu cau Hoi dong xét xir phuc tham
khong chap nhan khang c4do cua nguyén don va gilt nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 1a Luat su Nguyén
Thuy A1 phéat biéu ¥ kién dé nghi Hoi ddng xét xir khong chp nhan khang céo
vi Gidy chimg nhan quyén st dung dat s T00101/1a 1a c6 that, nén nha khi
chua ban thudc sé hitu ciia Cong ty P nhung khi chuyén nhugng cho khéach
hang, thi phai tuan thu theo quy dinh, co ché do Thu tuéng, Uy ban thanh phd
quy dmh theo d6, Uy ban thu héi lai dién tich dat gan vé6i nha chuyén nhuong
Va cap gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat, quyén sd hiru nha & va tai san khéc
gan lién v6i dat cho ngudi mua vai thoi han sir dung dat 6n dinh, lau dai. Theo
thoa thuan tai cac phu luc hop dong sd 3 va s 5 cua hop dong H375514-
2008/PMH/CN-S13-1 ngay 13/8/2008 déu thé hién nguoi mua nha la ngudi ndp
tién st dung dat theo quy dinh ctia Uy ban.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Céng ty TNHH mét thanh vién
phat trién cong nghiép T1 (c6 6ng Poan Ut B dai dién theo iy quyén) thong
nhat y kién cta bi don, yéu cau Toa an cip phuc tham khong chip nhan khang
c4o va gilt nguyén ban 4n so thAm.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh trinh
bay quan diém:

Vé t6 tung, Tham phan va Hoi dong xét xir da thyc hién dang cac quy dinh
ctua phap luat to tung dan sy. Nhitng nguoi tham gia t0 tung da thuc hién quyén
va nghia vu dung theo quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung, ban an cta Toa an cip so tham da xét xir khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢ cin clr va dung quy dinh phap luat. Tai
cap phic thdm, nguyén don khang cdo nhung khong cung cip dugc ching ct
nao mai ching minh cho yéu cau khang cdo nén dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhéan khang cdo va giit nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bi€u cia Vién
kiém sat, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Toa an da tridu tap hop 1& 1an thir hai, cac duong su 1a 6ng Nguyén
Hong A va ba Nguyén Thi Thu T, déu xin ving mit; Uy ban nhan dan Thanh
phé Ho Chi Minh, Véng mit. Can cit Diéu 296 B luat td tung dan sy, Toa an
tién hanh xét xtr phtc tham vu 4n ving mit cac duong sy nay.



[2] Nguyén don 1a 6ng Nguyén Hong A khang cdo yéu ciu tuyén bd cac
Phu luc s6 3 va 5 cua Hop ddng sb6 H375514-2008/PMH/CN-S13-1 ngay
13/8/2008 bi v6 hiéu vi 02 phu luc nay trai voi quy dinh cua B luat Dan su,
Luat dat dai, Luat nha & va Luat kinh doanh bat dong san va da duoc thay thé
bang cac diéu khoan trong hop dong cong ching sé 027727/HD-MBN ngay
15/7/2009. Cong ty P phai c6 nghia vu ndp tién sir dung dat, trach nhiém nop
tién sir dung dat khong phai ctia khach hang mua cin ho.

[3] Ho so vu an thé hién, ngay 13/8/2008, 6ng Nguyén Hong A va cong ty
P c¢6 ky hop ddng mua ban nha ddi voi can ho sé 4B2-3-3, L6 S13-1, Khu phd
M¥ Vién, phuong Tan Pht, Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh. Kém theo hop
d6ng néu trén 1a 06 phu luc hop dong. Ong A di nhan nha va duoc Uy ban nhan
dan Quan 7 cap s6 nha mdi 1a D3-3 theo Quyét dinh s6 475/QD-UBND. Ngay
04/7/2009, 6ng A va Cong ty P tiép tuc ky hop dong mua ban nha s
027727/HD-MBN dugc Phong cong chimg s6 2, Thanh phé H6 Chi Minh ching
nhén (d6ng dau ctia Phong cong ching ngay 15/7/2009).

[4] Theo Gidy phép dau tu s6 602/GP ngay 19/5/1993 va Quyét dinh cua
Thu tuéng Chinh pha sé 865/TTg ngay 16/11/1996 thi Cong ty P 1a to chiic co
chtrc ning kinh doanh mua ban nha dat, duoc Uy ban nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh cip Gidy chung nhan quyén st dung dat sé T00101/1a di véi thira
dat s6 14-16 S13, to ban d6 sb 65, dia chi tai Khu A — P, phuong Tan Pha, Quan
7, Thanh phé H6 Chi Minh. Do vdy, Hop dong mua ban nha sé6 H375514-
2008/PMH/CN-S13-1 ngay 13/8/2008 va cac phu luc hop dong mic du khong
duoc cong chung, chimg thuc nhung van c6 gia tri phap ly theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 93 Luat nha & ndm 2005 va khoan 3 Diéu 67 Luat kinh doanh bat
dong san nam 2006. Mat khic, Hop dong mua ban nha sé H375514-
2008/PMH/CN-S13-1 ngay 13/8/2008 va cac phu luc hop dong kém theo dugc
ky két hoan toan ty nguyén, cac bén c6 day du niang luc trach nhiém hanh vi dan
su va hiéu 1d cac diéu khoan ghi trong hop dong. Ong A ciing xac dinh thyc té
sau khi ky hop dong nguyén don di tra tién, nhan nha st dung cho dén nay va
duoc cép s6 nha, thé hién cac bén da thuc hién theo hop déng da giao két. Do
d6, khang cdo ctia nguyén don cho rang phuc luc sé 3 va 5 cua hop déng nim
2008 bi v6 hiéu do khéng duoc cong chimg va Cong ty P dd ¢ hanh vi cung cap
thong tin vé bat dong san khong trung thuc 1a khong co can ci.

Ngoai ra, tai Muc 2 Phu luc 5 ctia Hop dong ngay 13/8/2008 cd ghi: “Néu
can thiét khi 1ap thu tuc xin cip Gidy chting nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén
str dung dat & cho bén B, cac bén sé& phai ky mot hop dong mua ban khac theo
mau do Co quan chiic ning yéu cau (“Hop dong cong chimg”), trong truong hop
d6 cac bén dong ¥ rang cac diéu khoan cua Hop dong nay néu khéng mau thuin
hodc/va khong duoc qui dinh trong Hop ddng cong chimg, thi van gitt nguyén
gid tr1 hi€u luc va thi hanh”. Do sy théa thuan cua cac bén, phu hop véi quy dinh
phap luat nén hop déng mua ban nha nam 2008 va 2009 déu co hiéu lyc, vi vay,



6ng A cho rang Hop ddng mua ban nha sé H375514-2008/PMH/CN-S13-1 ngay
13/8/2008 di duoc thay thé bang hop dong s6 027727/HP-MBN cong ching
ngay 15/7/2009 1a khong c6 co sé.

[5] Tai Piéu 2 ctia Phu luc 3 cua Hop ddng s H375514-2008/PMH/CN-
S13-1 ngay 13/8/2008 c6 ghi: “Trudc khi viéc xin cap Gidy chung nhan quyén
so hitu nha & va quyén str dung dat ¢ dung tén bén B dugc tién hanh, Bén B phai
thanh toan cho Bén A cic chi phi lién quan dén thu tuc chuyén quyén sd hiru cin
ho sang cho bén B bao gdm: Tién str dung dat theo muc thu cua Uy ban nhén
dan thanh phd quy dinh”.

[6] Tai van ban sé 134/CP-QHQT ngay 01/02/2002 ctia Thu tuéng Chinh
pha va Quyét dinh sé 112/2002/QD-UB ngay 08/10/2002 cta Uy ban nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh, cu thé tai muc 1.1.3 Phy luc 1 néu: “Ngudi mua nha
chung cu ctia Cong ty Lién doanh P dugc cap Gidy ching nhan quyén st hitu
nha & va quyén sir dung dat & hoic dat thué. Uy ban nhan dan thanh phd thuc
hién thu tuc thu hoi dat thué twong Gng cua Cong ty Phat trién cong nghiép T1
va giao dat cho ngudi mua nha chung cu. Dién tich dét giao trong truong hop
nay 1a mot phan cta dat khi xay dung chung cu twong Gmg véi dién tich cin ho
dugc chuyén cho ngudi mua cin cir vao phan dién tich san nha dugc chuyén cho
ngudi mua so véi tong dién tich san ctia chung cu”.

Theo Vin ban s6 2187/TTg-KTN ngay 02/10/2010 cta Thu tuéng Chinh
phu vé viéc thu tién sir dung dat d6i voi khu d6 thi mai P ¢6 ndi dung: “Truong
hop ky két hop dong mua ban nha & tir ngay 01 thang 7 nam 2007 trd vé sau thi
thue hién theo quy dinh tai Pidu 32 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25 thang
5 nam 2007 cua Chinh phu”.

Ngay 09/6/2011, Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh d3 ban hanh
van ban s6 2709/UBND-DTMT vé viéc thu tién str dung dat doi véi truong hop
da ky hop déng mua ban nha ¢ tai khu A, Khu d6 thi méi P theo do6 tai muc 1.1
va 1.2 ¢6 ndi dung: Khach hang dong tién sir dung dat cho Cong ty Trach nhiém
htru han lién doanh P.

[7] Nhu phan tich tai muc [4], [5] va [6], c6 co s xac dinh nguoi ndp tién
st dung dat doi véi dy an Khu do thi méi P 12 khach hang, sau khi thyc hién
xong nghia vu ndp tién sir dung dat nguoi mua nha s& duge cap gidy chiung nhan
quyén sé hitu nha. Phuong thie thu tién sir dung dat 1a cong ty P c6 trach nhiém
thu tién ctia khach hang dé ndp vao ngan sach Nha nude. Do d6, ban an cta Toa
an cap so thim khong chap nhan yéu cau cta 6ng A vé viéc bude cong ty P co
nghia vu ndp tién sir dung dat va hoan thanh thu tuc sang tén cip gidy ching
nhan quyén s hitu nha cho 6ng A 1a c6 can ci.

[8] Bdi véi khang cdo yéu cau hury Quyét dinh 4574/QD-UBND.

Tai Vian ban sé 134/CP-QHQT ngay 01/02/2002 ctia Thu tuéng Chinh phu
c6 nodi dung: “Trén nguyén tic néu tai diém b, Uy ban nhan dan Thanh phd HO



Chi Minh thu hdi dién tich dat cia cac giao dich mua ban nha giita Cong ty P
voi cac td chite, ca nhan Viét Nam, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, tinh,
thu tién sir dung dat va cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat on dinh 1au dai
cho nguoi mua nha, ngudi nhan chuyén nhuong dit dé xay dung nha & theo
dung qui dinh cta phap luat”. Ngay 03/10/2009, Uy ban nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh s6 4574/QD-UBND vé thu hdi va giao dat
cho ngudi mua nha &, nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ ciia Cong ty P
tai khu A - Khu d6 thi méi Nam thanh phd, trong d6 c6 ho 6ng A 1a dung quy
dinh phép luat. Do vdy, ban 4n ctia Toa 4n cdp so thdm khong chip nhén yéu
cau khai kién nay ciia 6ng A 1a phu hop.

[9] TUr nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xtr xét thdy ban an ctia Toa an
cap so tham dd xét xtr khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua 6ng A 14 c6 co
so. Tai cAp phuc tham, nguyén don c6 khang cao nhung khong cung cap dugc
tai liéu, chimg cr ndo moi chimg minh cho yéu cau khang cao nén khong chap
nhan khang céo cua nguyén don va giit nguyén ban an so thAm nhu dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh tham gia
phién toa 14 c¢6 can cir chap nhan.

[10] Cac phan quyét dinh khic ctia ban 4n so tham khong co khang céo,
khang nghi da c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

[11] Vé an phi dan su phdc tham: Do khang céo khong duoc chap nhan nén
6ng Nguyén Hong A phai chiu theo quy dinh ctia phap luat vé an phi, 1¢ phi Toa
an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can cu khoan 1 Diéu 308 cua Bo luét to tung dan su;

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don 1a 6ng Nguyén Hong
A; Gilt nguyén ban an dan sy so tham s6 857/2021/DS-ST ngay 17/6/2021 cua
Tda 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

Ap dung vao Piéu 93 ctia Luat nha & ndm 2005; Piéu 67 cta Luat kinh
doanh bat dong san 2006; Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudoc Ho1 quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Khong chap nhéan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don 1a 6ng
Nguyén Hong A vé viéc:

- Yéu cau Cong ty TNHH Phat trién P phai thuc hién thu tuc sang tén cin
hd so D3-3 (so cii 1a 4B2-3-3), Khu pho My Vién, L6 S13-1 phuong Tan Phu,



Quan 7, Thanh phé Hd Chi Minh theo Hop ddng mua ban nha sé 027727/HD-
MBN c6ng chimg ngay 15/7/2009 va ndp tién st dung dat va thué chuyén quyén
st dung d4t cho nha nude nham tao diéu kién cho ong dugc dong thué truéc ba
sang tén can ho chung cu trén.

- Yéu cau hiy Quyét dinh s6 4574/QD-UBND ngay 03/10/2009 cia Uy
ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Cac phan quyét dinh khac cia ban an so tham khéng c6 khang cdo,
khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

3. An phi dan sy phuc thim: Ong Nguyén Hong A phai chiu 300.000 (Ba
tram nghin) dong, nhung dugc can trir vao sb tién 300.000 (Ba traim nghin) dong
tam (mg 4n phi phuc thim d3 ndp theo bién lai thu sé 0094822 ngay 01/7/2021
ctia Cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
— Toa an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh phd H Chi Minh (1);
— TAND Thanh phé Ho Chi Minh (1);

— VKSND Thanh phé H6 Chi Minh (1);

_ Cuc THADS Thanh phé H8 Chi Minh (1): (Paky)
— Céac duong su (5);
— Luu: ho so vy an (1),VP (5), 16b (PPC);
Phan Nhuyt Binh
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