TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 589/2023/DS-PT

Ngay: 25 - 8 - 2023

V/v: “Tranh chép chia thira ké, doi nha
dit cho ¢ nho, tranh chip cong nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru cong
trinh xay dyung trén dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ha Huy Cau
Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Duyén
Ong Mai Xuéan Thanh
- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Pgi di¢gn Vign kiém st nhin dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vi Thanh Son — Kiém sat vién.
~ Ngay 25 thang 8 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh m& phién toa xét xtr phuc tham cong khai vy &n dan su thu ly
s0: 137/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 3 nam 2023 vé viéc “Tranh chap chia
thura k€, doi nha dat cho ¢ nho, tranh chap cong nhan quyén su dung dat, quyén
sO hiru cong trinh xay dung trén dat”.
Do bén 4n dan sy so tham s6: 1879/2022/DS-ST ngay 13 thang 10 ndm
2022 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang c4o, khang nghi.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 1001/2023/QD-PT
ngay 05 thang 5 nam 2023 giira cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nam 1971 (vang mit)
Pia chi: S A duong sb F, Khu phd F, phuong B, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong P& Quang L, sinh
nam 1973 (c6 mat)
Dia chi: S6 A Puong sb F, phuong B, quan B, Thanh phd H5 Chi Minh.
- Bi don: Ba Nguyén Thi C (Nguyen Thi C1), sinh nim 1953
Dia chi: A Cartwight Ave S NSW, Australia.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ba Lé Phan Thi Minh N, sinh
nam 1974 (c6 mat)



Dia chi: SO B duong H, Phuong B, quan B, Thanh phé HO Chi Minh.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

~ I/Nhimg nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung cua ong Nguyén Vian P
(chét nam 2021):

- Ong Nguyén Vin T1, sinh nim 1944 (ving mit)

Pia chi: S6 G duong L, khu phd F, phuong B, quan B, Thanh ph Ho Chi
Minh.

- Ba Truong Thi H, sinh nim 1971 (ving mat)
- Ong Nguyén Hong Q, sinh nim 1991 (ving mit)
- B4 Nguyén Thi Hong N1, sinh ndm 2003 (ving mit)

~ Cung dia chi: S6 A duong s6 F, khu pho F, phuong B, quan B, Thanh pho
H6 Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi Hong T2, sinh nim 1992 (ving mit)
Pja chi: S6 B dudong M, phudng B, quan B, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cua ong T1, ba H, dng Q, ba N1, ba T2: Ba
Nguyén Thi Ngoc T, sinh nam 1971 (vang mat).

Dia chi: S6 A duong s6 F, Khu phé F, phuong B, quan B, Thanh phé Ho
Chi Minh.

2/0Ong Nguyén Vin N2, sinh nam 1972 (ving mit)
Dja chi: S6 B khu phé B, phuong B, quan B, Thanh phé H5 Chi Minh.
3/0Ong Nguyén Vin T3, sinh ndm 1974 (ving mit)

Dia chi: S6 A duong sé F, khu phd F, phuong B, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh.

4/Ong Nguyén Vin T4, sinh nim 1982 (vang mit)

5/Ong Nguyén Van U, sinh nam 1989 (ving mit)

6/0Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1977 (ving mit)

Cung dia chi: S6 G L, phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng N2, dng T4, ong U, 6ng B: Ong B
Quang L, sinh nam 1973 (c6 mat)

_ 7/Nhitng nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung ctia ba Nguyén Thi K
(chét nam 2017):

- Ong Nguyén Vin X, sinh nam 1940 (vang mit)
- Ong Nguyén Duy K1, sinh nim 1985 (ving mit)
- Ong Nguyén Van A, sinh nam 1972 (ving mit)

 Cung dia chi: S0 E Quéc 16 A, khu phé F, phuong B, quén B, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.



- B4 Nguyén Thi My C2, sinh ndm 1975 (ving mit)

Dia chi: S6 B M, khu phé F, phuong B, quan B, Thanh phé Hd Chi Minh.
- B4 Nguyén Thi My N3, sinh nam 1977 (ving mit)

Dia chi: S6 D B, khu phé D, phuong B, quan B, Thanh phé Hd Chi Minh.
- Ong Nguyén Vin H1, sinh ndm 1980 (ving mit)

- Ong Nguyén Vin T5, sinh nim 1982 (ving mit)

‘ Cung dia chi: S6 E Qué)c 16 A, khu phé F, phuong B, quan B, Thanh phé
Ho6 Chi Minh.

8/Ba Bui Thi Xuén L1, sinh ndm 1969 (vang mit)
9/0Ong Bui Trong P1 (chét ndm 2021)

10/Ong Bui Thé L2, sinh ndm 1973 (vang mit)
11/Ong Bui Truong T6, sinh ndm 1977 (vang mit)
12/Ong BUi Thai S, sinh nam 1978 (vang mit)

Cung dia chi: S6 H T, khu pho E (nay la khu phd A), phuong B, quan B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba L1, 6ng L2, 6ng T6, 6ng S:
- Ba Duong Thi Huong T7, sinh nam 1997 (c6 mat)
- Ba Nguyén S§ Thao M, sinh nim 1998 (c6 mit)
Cung dia chi: S6 B H, Phuong A, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi bao v¢ quyén loi ich hop phdp cho ba L1, dng L2, ong T6, dng S:
Luat su Nguyén Thanh T8 — Doan luat su Thanh pho H (c6 mat).
~ 13/Nhing ngudi ké~thfra quyén nghia vu t6 tung ctia cu Huynh Thij SI
(chét nam 2014): Ba Nguyeén Thi C (Nguyen Thi C1), sinh nam 1953; Dia chi: A
Cartwight Ave S NSW, Australia.
14/Nhitng ngudi ké thira quyén nghia vu t§ tung cua cu Bui Thi N4 (chét
nam 2008): Ba Bui Thi Xuan L1, dng Bui Trong P1, 6ng Bui The L2, 6ng Bui
Truong T6, Ong Bui Thai S; Cung dia chi: So H T, khu pho E (nay la khu pho
A), phuong B, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
15/0Ong Nguyén Van T1, sinh nam 1944 (vang mat)
Pia chi: S6 G L, phuong B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.
 Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nim 1971
(vang mat)
16/0Ong Poan Bao Q1, sinh nim 1945 (ving mit)
17/0Ong Poan Quang R, sinh nim 1934 (vang mit)
Cung dia chi: S6 G khu phé D, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh.



18/Nhitng ngudi ké thira quyén nghia vu t6 tung ba Hoang Thi B1 (chét
nam 2021):

- Ong Nguyén Hong S2, sinh nim 1970 (ving mit)

- Ong Nguyén Hoang L3, sinh nim 1971 (ving mit)

- Ong Nguyén Hoang Quéc M1, sinh nim 1976 (ving mit)

- Ong Nguyén Hoang Qudc V, sinh ndm 1980 (ving mit)

Cung dia chi: S6 G T, khu phd D, phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi
Minh.

- Ngwoi khdng cdo: Ong D& Quang L, ba Bui Thi Xuan L1, dng Bui Thé
L2, dng Bui Thai S, 6ng Bui Truong T6.
- Vién kiém sdt khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién, cac ban ty khai cua Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc
T ¢6 nguoi dai dién theo uy quyén la éng Do Quang L trinh bay:

Ong, ba ngoai ciia ba Nguyén Thi Ngoc T la 6ng Lé Van N5, sinh nam
1916 (cheét nam 1954) va cu Huynh Thi S1, sinh ndm 1918 (chét 2014). Ong, ba
ngoai cua ba T co tat ca 04 nguoi con, gom: Ba Nguyen Thi L4, ba Nguyén Thi
K, ba Nguyén Thi B2 va ba Nguyén Thi C, trong d6:

- Ba Nguyén Thi L4, sinh ndm 1943 (chét ndm 2002) va chong la Nguyén
Vin T1 c6 cac con l1a: Ong Nguyén Van P, 6ng Nguyen Van N2, 6ng Nguyen
Vin T3, 6ng Nguyén Van T4, 6ng Nguyén Van U, 6ng Nguyén Vin B va ba
Nguyén Thi Ngoc T.

- Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1946 (chét nam 2017) va chong 1a ong
Nguyén Van X co cac con la: Ba Nguyen Thi My N3, 6ng Nguyen Van K2, 6ng
Nguyén Van T5, 6ng Nguyén Van H1, 6ng Nguyén Van A va ba Nguyén Thi
My C2.

- Ba Nguyén Thi B2, sinh nam 1949 (chét nam 1976), luc chét chua dang
ky két hon véi ai va cling khong c6 con.

, Luc con séng, ba ngoai ba T !é cu Huynh Thi S1 ¢6 tao 1ap duqc nhe‘t va
dat tai dia chi: H Buong T, khu ph6 E, phuong B, quan B, Thanh ph6é H6 Chi
Minh. Sau khi ba ngoai chet, ba T yéu cau di ba T la ba Nguyen Thi C tien hanh
phén chia di san thura k€ la can nha va dat noi trén cho ba T (ngudi thura ke the vi
cua me ba T la ba Nguyen Thi L4) va cac dong thra ke khac nhung ba C khdng
dong y. Can nha va dat tai dia chi H Buong T, khu phé E, phuong B, quan B

hién do ba T 1a nguoi dang truc tlep quan 1y va st dung; gia tri nha va dat tam
tinh khoan 6.000.000.000 (Sau ty) dong.

Ngay 07/8/2020, ba Nguyén Thi Ngoc T ¢6 don dé nghi bo sung yéu cau
khéi kién yéu cau Toa an:



1. Tuyén vo hiéu ddi voi ban di chuc cua cy Huynh Thi S1 dugc lap ngay
13 thang 02 nam 2001 tai Uy ban nhan dan xa B, huyén B, Thanh pho H6 Chi
Minh, v&i ndi dung la ba Nguyén Thi C dugc thira ké tai san trong di chic gom
co:

-Cannha s I T x4 B, huyén B, Tp . (Nay la 808 duong T, khu phé E,
phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh).

_ - Phén dét thira 6 135,136 to ban d0 s6 14 do cu Huynh Thi S1 dimg tén
quyén su dung dat (Nay toa lac tai s6 H duong T, Phuong B, quan B, Thanh ph6
Ho6 Chi Minh) c6 dién tich 428,4m”.

2. Bugc ba Nguyen Thi C1 (Nguyén Th1 C) chia cho ba T mot phan gia tri
thira ké cta khu déat c6 dién tich 428,40m? theo Ban d6 hién trang vi tri sb
109908/DPBP- VPTT ngay 15/12/2010 cia Trung tim do dat ban do S¢ Tai
nguyén va Mbi trudng Thanh phd H toa lac tai sé H duong T, phuong B, quan
B, Thanh phé H6 Chi Minh véi sb tién 1a 511.878.000 dong (Nam trim mudi
mot triéu tam trim bay muoi tim nghin dong).

Ngay 15/12/2021, ba Nguyén Thi Ngoc T c6 don dé nghi rat mot phan
yéu cau khai kién bd sung: Budc ba Nguyen Thi C1 (Nguyén Thi C) chia cho ba
T mot phan gia trj thira ké cua khu dat c6 dién tich 428,40m? theo Ban do hién
trang vi tri s6 109908/DDBD- VPTT ngay 15/12/2010 cua Trung tdm do dat ban
d6 SO Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H toa lac tai sé H T, phuong B,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh véi s6 tién 12 511.878.000 (Nam trim mudi
mot tridu tdm trim bay muoi tim nghin) dong.

Rt yéu cau khoi kién yéu cau gia dinh cu Bui Thi N4 phai tra lai phan dat
toa lac tai khu phé C, phuong B, quan B, Thanh phé HO Chi Minh, t& ban d6 s
14, thira 135, 136 cho cu Huynh Thi S1.

Nay ba Nguyén Thi Ngoc T ¢ yéu cau Toa an nhu sau:

- Tuyén v6 hiéu dbi véi ban di chuc ctia cu Huynh Thi S1 duogc 1ap ngay
13 thang 02 nam 2001 tai Uy ban nhan dan xa B, huyén B, Thanh phd Hb Chi
Minh, v&i noi dung 13 ba Nguyén Thi C duogc thira ké nha va dat tai dia chi hién
nay 1a 808 va H duong T, phuong B, quan B, Thanh phd HO Chi Minh.

- P& nghi Toa 4n chia thira ké theo phap ludt phan di san dé lai cua cu
Huynh Thi S1 1a nha va dét toa lac tai dia chi hién 1a 808 duong T, phuong B,
quan B, Thanh phé HO Chi Minh theo ban v& ciia Trung tim do dac ban d6
Thanh phd H sb hop dong 14394 ngay 24/8/2022.

Bi don ba Nguyén Thi C ¢6 nguwoi dai dién theo uy quyén la ba L& Phan
Thi Minh N trinh bay:

Ngudn gbc dat co dién tich hon 1.060m’, toa lac tai H T, phuong B, quin
B (trude day thudc huyén B), Thanh phd Hb Chi Minh 1a ciia gia dinh cha me ba
la 6ng Lé Van N5 (chét nam 1954), cu Huynh Thi S1 (chét 2014) st dung tir
trude nam 1975 do 6ng ndi ba la 6 ong Nguyén Vin N6 dé lai.

Cha me ba ¢ cac ngudi con gdm:



- Ba Nguyén Thj L4 (sinh ndm 1943, chét ndm 2002), chong Nguyén Van
T1, cac con la: 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi Ngoc T, 6ng Nguyén Vin
N2, 6ng Nguyén Vin T3, 6ng Nguyén Vin T4, 6ng Nguyén Vin U, 6ng Nguyén
Vian B;

- Ba Nguyén Thi K (sinh nim 1946);
- Nguyén Thi B2 (sinh nim 1949, hy sinh nam 1976) khong chdng con;
- Ba Nguyén Thi C (sinh nim 1953).

Qua trinh sir dung gia dinh ba C c6 dang ky dong thué theo quy dinh phap
1u;flt, cu Huynh Thi S1 dugc Uy ban nhﬁm glén huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh
cap Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 2065/QSDD ngay 18/12/1997.

Vao nam 1979, do 1a nguoi quen cung xém cu S1 ¢6 cho gia dinh cu Bui
Thi N4 vao & mot phﬁn nha nhé di¢n tich 4m x 8m, nhung sau d6 cu N4 cat lan
dan cho dén nay do dac la 428.40m?, vu viéc phat sinh tranh chép kéo dai dén
niam 2003 thi cy S1 ¢6 1am don khéi kién tai Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh yéu cau cu N4 thao d& nha dat xay dung khong phép tra lai toan b phan
dién tich 428,40m” néu trén.

Nam 2001, cu S1 ¢6 hop dbng chuyén nhwong dién tich 401m? trong phan
dién tich 1. 060m da dugc cap Gidy ching nhén cho vg chong ong Nguyen Vian
H2 va ba Chau Ngoc H3, sau khi chuyén nhuong dé diéu chinh bién dong
dién tich chuyén nhuong Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phd HO Chi Minh
ban hanh Quyét dinh sé 3536/QD-UBND ngay 10/4/2009 thu hoi Gidy chimg
nhan quyén st dung dit sb 2065/UBND ngay 18/12/1997 cia cu Huynh Thi S1
dé diéu chinh cip nhat.

Ngay 20/7/2012, Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh ban hanh
Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dén su so 1035/2012/QDST-DS giira cu S1
va cu N4 voi ly do: Pit tranh chap 428,40m” theo gidy ching nhan quyen su
dung dat cap cho cu S1 da bi thu hdi nén vu viéc khong thudc tham quyén giai
quyet cua Toa an.

Ngay 04/01/2013, Toa phuc tham Toa an nhan dan Téi cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh xét x phic thAm lai vu an va ban hanh Quyét dinh
63/2013/QDPT-DS c6 ndi dung: Hiry Quyét dinh sé 1035/2012/QDST-DS ngay
20/7/2012 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh véi nhan dinh: Viéc Uy
ban nhan dan huyén B (nay quan B) ban hanh quyét dinh thu hoi gidy ching
nhan cua cu S1 Ia trdi quy dinh phép luat, giao hd so vu an dan su vé Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét vu an theo luat dinh.

Ngay 13/02/2001, cu Huynh Thi S1 1ap ban di chuc v6i ndi dung nguoi
thira ke 1a ba Nguyén Thi C sinh ngay 12/12/1953 tai A, G, hién thuong tra tai:
11 CARwright AVE S NSW A. Tai san trong di chtic gom co:

1/ Can nha I duong T, x3 B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Phan dét thira s6 135, 136 T ban d6 s6 14 do cy Huynh Thi S1 dimg
tén quyén st dung dat.



Di chuc ¢6 chimg nhén cua Uy ban nhéan dan x3 B do 6ng Nguyén Trudng
X1 - Churc vu Chu tich Uy ban nhan dan xa B ngay 13/02/2021.

Nay ba Nguyén Thi C yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Cong nhan di chtic ngay 13/02/2001 cta cu Huynh Thi S1 da 1ap toan bo
cho ba Nguyén Thi C cin nha s6 H T, Khu phd E (nay la khu phd A), phudng B,
quan B, Thanh phé HO Chi Minh, dién tich 687,8m theo ban vé& cua Trung tam
do dac ban 6 Thanh phd H s6 hop dong 14394 ngay 24/8/2022.

- Budc tt ca nhimg ngudi dang cu ngu trén dat cho & nho: Ba Bui Thi
Xuan L1, éng Bui Trong P1, 6ng Bui Tién L5, 6ng Bui Trudng T6, 6ng Bui
Théi S c6 trach nhiém di doi toan b nhitng céng trinh xay dung khoéng phép
trén dat, ra khoi nha sé H T, Khu phd E (nay 1a khu phd A), phuong B, quéin B,
Thanh ph H6 Chi Minh, tra lai toan bo dién tich dat 428,40m” ¢ nho (nha s H
T, Khu phé E (nay 14 khu phd A), phudng B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh)
theo ban vé& ctia Trung tdim do dac ban d6 Thanh phd H sé hop dong 14394 ngay
24/8/2022 cho ba Nguyén Thi C ngay khi 4n c6 hiéu luc phap luat.

Ba Nguyén Thi C khang dinh khong hé chuyén nhuong quyén sir dung dat
nao véi cu Bui Thi N4.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan va la nguoi ké thira quyén nghia vu
tung cua cu nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan cy Bui Thi N4 la ba Bui Thi
Xuan L6, 6ng Bui. Thé L2, dng Bui Truwong T6, dng BUi Thai S ciing ¢6 nguwoi dai
dién theo uy quyén la ba Dwong Thi Huwong T7 va b Nguyén Sy Thao M trinh
bay:

Nguon gbc dat dién tich 428,40m” dat tranh chap khong phai do 6ng
Nguyén Vin H4, 6ng Nguyén Vin N6 dé lai cho vo chong 6ng Nguyén Vin N7
va cu Huynh Thi S1 nhu phia cu Huynh Thi S1 da trinh bay.

Trude ndm 1975, dién tich 428,40m’ dit tranh chdp nam trong Khu ap
chién luoc do chinh quyén Viét Nam Cong Hoa tryuc tiép quan 1y (khong c6 ban
d6, s6 bd). Diéu nay duoc S Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H thira nhan
tai Cong vin s6 9061/TTPK-KT ngay 10/8/2009 ctia S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H véi noi dung sau: “Khu vue nay trude nam 1975 khong co
ban do nén khong cé co s de dbi chiéu va xac dinh dia bo”. Do dé, viéc gia
dinh cu Huynh Thi S1 cho rang gia dinh cu Bui Thi N4 da st dung dién tich
428,40m” dat tranh chip tir trude ndm 1975 1a khong o co s6.

Nguén gbc thira dat néu trén la do cu Bui Thi N4 nhén chuyén quyén s
dung dat tir v chong ba Nguyen Thi C va 6ng Poan Béao Q1, khong phai do gia
dinh cu Huynh Thi S1 cho gia dinh cu Bui Thi N4 & nhé’. Gi4 tri chuyén nhuong
1a 05 chi vang. Tuy nhién, khong 1ap hgp dong chuyén nhugng va ciing khong
nh¢ thoi diém chinh xéc 1ap hop dong chuyén nhuong

~ Thir hai, nguoi truc ti’é'p sir dung, quan 1y dién tich 428,40m* dat tranh
chap néu trén tr nam 1979 dén nay la gia dinh cu Bui Thi N4.

Theo S6 muc ké rudng dat bo sao chép thudc Chi thi 299/Ttg dp ny ban
nhan dan xa B 1ap ngay 25/5/1985 ghi nhan thong tin chu st dung dat tir nam
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1?86 1:21 cu Bui Thi N4. Bén canh d6, nam 1996,, hai bén da 1ap “Pon phan ranh
dat” dé ngay 09/01/1996 (duoc Ban nhan dan ap 3 xac nhéan ngay 11/01/1996)
c6 ndi dung thé hi¢n cu Huynh Thi S1 phan chia, xac dinh ranh dat, cu thé:

“ ..phan ranh dat cho cu Bui Thi N4... phan dat nhu sau: ngang mit duong
10,4m, sau 12,7m, c6 coc bé tong dai 42,5m; Pong giap ba Nguyén Thi T9, Tay
gidp Huynh Thi S1. Ngay 09/01/1996 sau khi phan minh va thuong lugng hai
bén di théng nhat nhu kich thudc & trén di co hai bén phan coc bé tong hin
hoi...”.

Tai cac don khoi kién, 161 khai ctia phia cu Huynh Thi S1, cu Huynh Thi
S1 cho réng vao nam 1979 cu Huynh Thi S1 da cho gia dinh cy Bui Thi N4
& nho trén dién tich dat tranh chip, diéu nay cho thiy rang gia dinh cu Bui Thi
N4 muc di sinh sdng trén dién tich dat tranh chap néu trén tir ndm 1979.

Thir ba, viéc cap giéy ching nhén quyén str dung dat dbi v0i thura dat co
chtra Dién tich 428,4Orn2 dat tranh chap cho cu Huynh Thi S1 c6 dau hi¢u duoc
thuc hién khong diing quy dinh phép luat.

Nhu nhitng néi dung da trinh bay trén, gia dinh cuy Bui Thi N4 da st dung
6n dinh, lién tuc trén phan dién tich 428,40m* dét tranh chép trong mot thoi thoi
gian dai, da xay dyng cong trinh nha ¢ kién cb trén dat, S3 muc ké ciing ghi
nhan ngudi cd quyén sir dung dat tir ndm 1986 1a cu Bui Thi N4, khong phai cu
Huynh Thi S1. Trong qué trinh quan 1y, str dung dién tich dat néu trén, cu BU
Thi N4 déu thuc hién day du nghia vu ciia ngudi sir dung dat.

Cu Huynh Thi S1 cho ré“lng cu Bui Thi N4 ¢ nho trén dat nhung lai khong
co can cu ching minh cho quan diém cta minh. Tai thoi diém cu Huynh Thj S1
duogc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat, cu Huynh Thi S1 khong phai 1a
nguoi truc tlep quan ly, su dung dat. Dong thoi, khi co quan c6 tham quyén tién
hanh thu tyc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat cu Huynh Thi S1, gia dinh
cu Bui Thi N4 khong dugce biét vé viéc tién hanh thu tuc cép gidy ching nhan
quyén st dung dat néu trén.

Ba Bui Thi Xuan L1, dng Bui Thé L2, 6ng Bui Truong T6, 6ng Bui Thai
S xé4c nhan tai dia chi H duong T, Khu phd E (nay 1a Khu phd A), phuong B,
quan B, Thanh phé Ho Chi Minh hién nay chi c6 ba L1, 6ng L2, 6ng T6, ong S
dang cu ngu. Riéng ong Bui Trong P1 (ddc than) di chét vao nam 2021.

Tu ndi dung da trinh bay va phan tich néu trén, nhing ngudi ké thira
quyen nghia vy t6 tung cua cu Bui Th1 N4 yéu cau Toa 4n xem xét glal
quyet Cong nhén quyén st dung dat quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat trén Dién tich 428,40m” dat tranh chép tai dia chi s6 H duong T,
Khu phd E (nay 1a Khu phd A), phuong B, quan B, Thanh phd HO Chi Minh cho
cu Bui Thi N4,

Nguoi co quyen loi, nghia vu llen quan ong Nguyen Van Tl, ong Nguyen
Vin P (6ng P ¢6 ngueoi ké thira quyen nghia vu t6 tung la éng Nguyén Van TI),
ba Truwong Thi H, dng Nguyén Hong O, bd Nguyén Thi Hong N1, ba Nguyén Thi



Hong T, 2 cung c6 nguoi dai dién theo uy q~uyén la ba Nguyén Thi Ngoc T trinh
bay: Thong nhat véi trinh bay ctia ba Nguyén Thi Ngoc T.

Nguoi co quyen loi, nghza vu lién quan éng Nguyén Vin N2, ong Nguyen
Van T4, 6ng Nguyén Van U, dng Nguyen Van B c6 nguoi dai di¢n theo uy quyén
la 6ng P6 Quang L trinh bay: Théng nhit véi trinh bay ctia ba Nguyén Thi
Ngoc T.

Nguwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyen Van T3, ong Doan
Van RI trinh bay: Khong cOy kién, khong c6 yéu cau gi dbi voi yéu cau khoi
kién cua nguyén don, yéu cau phan t6 cua bi don, yéu cau doc 1ap cua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan va xin vang mit trong tit ca cac budi lam viéc,
cong khai ching cur, hoa giai, xét xtr cia Toa an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi K ¢é nguwoi ké
thia, quyén nghia vu t6 tung la éng Nguyén Van K2, 6ng Nguyén Vin X, ba
Nguyén Thi My N3, 6ng Nguyén Van T5, 6ng Nguyen Van HS, 6ng Nguyen Van
Al, ba Nguyen Thi My C2 trinh bay: Khong c6 y kién, , khong co yéu céu gi d6i
voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau phan t6 cua bi don, yéu cau doc
1ap cua ngu:0’1 c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va Xin vang mat trong tit ca cic
budi lam viéc, cong khai ching ctr, hoa giai, xét xir ctia Toa an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi Bl c6 nguoi ké
thira, quyén nghia vu t6 tung la ong Nguyén Hong S2, 0ng Nguyen Hoang Quéc
L7, dng Nguyén Hoang Quéc M1, bng Nguyen Hoang Quéc V trinh bay: Khong
coOy klen khong yéu cau gi d6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau
phan t6 cua bi don, yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
va xin ving mat trong tat ca cac budi lam viéc, cong khai chiing cir, hoa giai, xét
xu cua Toa an.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Poan Bao QI cé ban khai
trinh bay: Phan dién tich dat tranh chap trén khong phai clia vo chong 6ng ba ma
nguodn gdc 13 ciia me 6ng ba 13 cu Huynh Thi S1, khong hé ¢ viéc mua ban dat
nao gitra vog chéng ong ba va cu Bui Thi N4, gia dinh cu N4 vao ¢ nho 1a do me
ong ba thay cu N4 kho khin, nhung sau d6 cr 14n chiém dan dan va phét sinh
tranh chap, nén vao nim 1996 ba C c¢6 nho chau 1a Nguyén Van A viét don phan
ranh muc dich 1a khong cho cu N4 lan dat tiép, nhung viéc tranh chap thi van
t1ep tuc, cu S1 khong hé dong ¥ vO1 to phan ranh va khong c6 ky tén vi ba khong
biét chir, ‘nén khi ¢6 viéc cam ranh thi cy S1 da rat cang thang dung ra ngin can
va yéu cau chinh quyen giai quyét. Ong Q1 xac dinh vao nam 1986 6ng c6 viét
to dang ky ke khai dat cho me 1a cu Huynh Thi S1, 6ng chi viét dum vi cu S1
khong biét chit, dét trén 1a ctia cu S1 chr khong phal cua vg chong ong. Ong Q1
khang dinh khong 1ap hop dong mua ban, chuyén nhuong dét gi cho cu Bui Thi
N4.

Tai Ban dn dén sy so tham so: 1879/2022/DS-ST ngdy 13 thing 10 nam
2022 cua Toa an nhan ddn Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Bac toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc T:



- Tuyén v6 hiéu dbi véi ban di chuc ctia cu Huynh Thi S1 duogc 1ap ngay
13 thang 02 ndm 2001 tai ty ban nhan dan xi B, huyén B, Thanh phd Ho Chi
Minh, véi ndi dung 13 ba Nguyén Thi C duoc thira ké nha va dit tai dia chi hién
nay 13 808 va H duong T, phudng B, quan B, Thanh phd HO Chi Minh.

- Chia thira ké theo phap luat toan bd phﬁn di san dé lai caa cu Huynh Thi
S1 1a nha va dat toa lac tai dia chi hién nay la 808 duong T, Khu phé E (nay la
khu phd A), phuong B, quan B, Thanh phé H5 Chi Minh theo ban v& caa Trung
tam do dac ban 6 Thanh phé H s6 hop dong 14394 ngiy 24 thang 8 nam 2022.

2. Khong chip nhan yéu cau doc lap cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Bui Thi Xuén L1, 6ng Bui Thé L2, dng Bui Truong T6, 6ng Bui Thai S
1a nhitng nguoi thua ké quyén va nghia vu hop phap cua cy Bui Thi N4 y&u cau:
Tranh chap cong nhén quyén su dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac 45
gan lién voi dat trén dién tich 428,40m’ dat tranh chép tai dia chi s6 H T, Khu
phé E (nay 1a Khu phé A), phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cho cu
Bui Thi N4.

3. Chap nhén toan bd yéu cau phan té cua bi don ba Nguyén Thi C c6
nguoi dai dién theo iy quyén 1a ba Lé Phan Thi Minh N:

- Cong nhan di chic ngay 13 thang 02 ndm 2001 cua cu Huynh Thi S1 da
1ap toan bo cho ba Nguyén Thi C cin nha sé H va H T, Khu phé E (nay 1a khu
phd A), phudng B, quan B, Thanh phd H5 Chi Minh, dién tich 687,8m” theo ban
vé& cua Trung tim do dac ban d6 Thanh phé H s hop dong 14394 ngay 24 thang
8 nam 2022.

- Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Nguyén Thi C c6 ngudi dai dién theo uy
quyén la ba Lé Phan Thi Minh N tu nguyén ho tro cho ba Bui Thi Xuan L1, 6ng
Bui Thé L2, 6ng Bui Truong T6, 6ng BUi Théi S s6 tién 800.000.000 (Tam tram
triéu) déng dé tim noi & mai.

Budc tat ca nhiing nguoi dang cu ngu trén dat cho & nho: Ba Bui Thi
Xuén L1, éng Bui Trong P1, 6ng Bui Tién L5, 6ng Bui Truong T6, 6ng Bui
Thai S ¢6 trach nhiém di doi toan b nhirng cong trinh xay dung khong phép
trén dat, ra khoi nha sé6 H T, Khu phd E (nay 1a khu phd A), phuong B, quéan B,
Thanh phd Hd Chi Minh, tra lai toan bd dién tich dit 428,40m’ & nho (nha s H
T, Khu phé E (nay 14 khu phd A), phudng B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh)
theo ban v& cua Trung tim do dac ban d6 Thanh pho H s6 hop dong 14394 ngay
24 thang 8 nam 2022 cho ba Nguyén Thi C ngay khi 4n c6 hiéu luc phap luat va
nhéan duoc toan bo tién hd tro néi trén.

-Ba Nguyén Thi C dugc quyén lién hé véi cac co quan nha nude cd thim
quyén dé hop thirc hoa quyén st dung dit, quyén s& hiru nha ¢ di voi dién tich
687,8m’ theo ban vé& cia Trung tim do dac ban dd Thanh phd H sé hop dong
14394 ngay 24 thang 8 nam 2022 ngay khi an co6 hi¢u lyc phap luat va da thi
hanh toan bo tién hd tro noi trén.

Cac bén thi hanh tai co quan thi hanh an c¢6 tham quyén.
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Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang céo
theo quy dinh phép luat.

Sau khi xét xir so tham,

- Ngay 19/10/2022 nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc T (co dng D6 Quang
L 1a dai dién theo uy quyén) khang c4o toan bg ban an so tham.

- Ngay 17/10/2022 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi
Xuan L1, 6ng Bui The L2, 6ng BUi Thai S, 6ng Bui Truong T6 khang cdo mot
phan ban &n so tham.

- Ngay 28/10/2022 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh ¢6 Quyét dinh s6 5354/QD-VKS-DS khang nghi mét phan ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc T (c6 ong B
Quang L 1a dai dién theo ty quyén); Nhimg ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Bui Thj Xuan L1, 6ng Bui Thé L2, 6ng Bui Truong T6, 6ng Bui Thai S
(c6 ba Duong Thi Huong T7 va ba Nguyen Sy Thao M la dai dién theo uy
quyen) van giir nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi déng xét xir chap nhan
yéu cau khang cao cua duong su. Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
Thanh phé Ho Chi Minh giit nguyén quyét dinh khang nghi ctua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Trong phan tranh luan:

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay: Khi lap di chic
thi cu S1 khong biét chir, khong biét doc, tai ban di chuc chi ghi ddu cong ching
td cu S1 khong co6 ky tén duogc. Tai li€u, chirng cur trong hd so vu 4n thé hién cu
S1 khong biét chit. Theo quy dinh cta phéap luét thi di chtc cioa nguoi khong
biét chit phai c6 ngudi 1am chimg, c6 chimg thuc cta Uy ban nhan dan phuong
xa. P6i voi di chiic ¢6 02 nguoi lam chimg thi khong dugc chimg thuc nén ciing
v6 hiéu. Do d6, dé nghi Hoi déng xét xtr tuyén 02 ban di chuc 14 vo hiéu.

Nguwoi bao vé quyen loi ich hop phdp cho nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan phat bzeu Dé nghi Hoi dong xét XU stra ban an so tham theo hudng
chap nhan yéu cau doc 14p cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, céng
nhan quyén str dung nha, dat ddi v6i can nha 806 T 1a cia cu Bui Thi N4 véi cac
ly do:

- Toa 4n cép so thim da khong xem xét viéc gia dinh cu N4 di quan 1y,
str dung 6n dinh trén phan dat, thé hién qua: Theo vin ban 9061/TTPK-KT ngay
10/8/2009 ctia S¢ Tai nguyén va moi truong Thanh phd H, s6 muc ké qua cac
thoi ky déu xac dinh nguoi sir dung dat 1a cy Bui Thi N4. Cu N4 1a ngudi dong
thué tir ndm 1996 dén 2015, thong qua cac bién lai thu thué nha, dat; Gia dinh cu
N4 duoc co quan c6 thAm quyén cho phép diang ky thudng tra tai phan dat trén
thé hién tai bién ban t6 dan phé nim 2004 va don phan ranh nim 1996; Trong
qua trinh giai quyét vu 4n bi don trinh bay da cho cu N4 sinh song trén dat tur
nim 1979. Theo quy dinh Diéu 100 Luat dit dai 2013 va Nghi dinh
43/2014/ND-CP thi phan dat cia cu N4 da quan 1y sir dung 6n dinh lau dai.
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- Toa 4n cap so tham cho rang cy S1 14 ngudi sir dung hop phap phan dat
la khong dung, boi: Theo cong van véan ban 9061/TTDK-KT ngay 10/8/2009 thi
6ng Doan Quéc B3 dung tén quyén st dung dat, sau do la cy N4 dimg tén.
Trudc nim 1975 khu vuc dét tranh chip ndm trong khu vuc p chién luge khong
¢ ban d6. Theo trich lyc dia bd ctia S¢ Tai nguyén méi trudng Thanh phd H
khéng c6 co s xac dinh phan dat 6ng Nguyén Vin H4 ding dia bo 13 phan dat
dang tranh chdp. Cu S1 khéng ding ky ké khai quyén st dung dat, khong co
quan 1y st dung dat.

- Viéc chuyén nhuong gitta cu N4 vai ba C, ong Q1 la co that, vi ong Ql
dung tén sir dung dat dén nam 1985, sau d6 thi cu N4 1a ngudi dimg tén cho dén
nay. Qua trinh giai quyét vu an, th1 bi don ciling thira nhan c6 vi¢c chuyen
nhuong v6i cu N4. Ba T 1a chau ngoai cu S1 ciing thira nhan c6 viéc chuyén
nhuong.

- Ho so vu an c6 day du chimg cir thé hién ngudn goc dat, qua trinh sir
dung dat cua cu N4 nhung Toa an cap so tham nhan dinh khong c6 tai liéu the
hién nguon goc dat cia cu N4, 1a danh gia ching ctr khong day du.

Nguoi dai dién theo vy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay: Toa an cp so tham khong xem xét dén don phan ranh dit nim 1996
1a khong dung quy dinh phap luat, vi viéc lam don phan ranh dat duge cu S1
thira nhan nén day 1a tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh cua B luat
tb tung dan su, dugc nguyén don thtra nhan, c6 xac nhan cua chinh quyén ép,
nhitng nguoi ho hang cua 6ng Q1 ba C nén 101 khai cua nhiing nguoi nay la
khong khach quan.

Ngoai ra, phan an phi cia Toa an cip so tham la khong dung, vi an phi d6i
v6i yéu cau doc 1ap 1a an phi khong c6 gia ngach, nén viéc budc ba L1, ong T6
ong L2, ong S moi nguoi déu ‘phai chiu an phi la khong ding. Pé nghi Hoi dong
xét xUr stra ban an so thim chép nhan yéu cau doc ldp cta nhitng ngudi o quyén
lg1, nghia vu lién quan.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

- Vé tranh chap doi nha dit cho ¢ nho, tir nim 2003 cu S1 d4 khai kién cu
N4 yéu cau tra nha, dat v6i chimg cir ching minh 13 gidy chimg nhan duoc cap.
Nim 2008 thi Uy ban nhan dan quan B ban hanh quyét dinh thu hoi Gidy chimg
nhén quyén st dung dat cap cho cu S1 dé diéu chinh bién dong, viéc ban hanh
quyét dinh cta Uy ban nhan dan 12 trai quy dinh cua phap luat theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 106 Luat dat dai. Xuyén sudt qua trinh giai quyet vu an, cu N4 cho
rang mua thira dat v6i gia 5 chi vang, nhung khong cung cap duoc tai liéu ching
ctr chirng minh viéc mua ban va giao nhan vang. Chimg ctr ma phia cu N4 dua
ra 1a don phan ranh 1a khong c6 sy thuyét phuc, két luan giam dinh thé hién
khéng c6 co so giam dinh chit ky cu S1 trong don phan ranh ndy. Ngudn gbc dat
dat vo chong cu S1 sir dung trude ndm 1975, tranh chép lién tuc véi gia dinh cu
N4 tir nim 2003 dén nay, nén yéu cau khoi kién cta cu S1 13 ¢6 can ct. Tai
phién toa so tham, gia dinh ba C di dong y hd tro gia dinh cu N4 800 triéu dong
dé gia dinh cu N4 6n dinh.
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- DOi v6i tranh chap thira ké thi cu S1 ¢6 dé lai di chic, di chic dung quy
dinh phap luat nén khong c6 co s& chap nhan yéu cau khoi kién chia thira ké cua
nguyén don.

Tir nhitg phan tich trén, d& nghi Hoi déng xét xtr gitr nguyén ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan cdp cao tqi Thanh pho H6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu quan diém gidi quyét vu dn:

- V& t6 tung: Toa an cAp phic tham da thuc hién day du thu tuc t6 tung
theo quy dinh cua B0 luat to tung dan su.

- V€ noi dung:

Pbi v6i khang nghi: Toa an cap so thim khong chap nhan yéu cau doc 1ap
cua nhimg nguoi c6 quyen 191, nghia vu lién quan la khong chinh xac, chua phu
hop quy dinh phap luat, boi theo s6 muc ké thi tén su dung dat 1a 6ng Q1, dén
nam 1986 thi tén st dung dat 1a cu N4. Cu S1 cho rang phan dat 1a ctia minh
nhung khong c6 ching cir chimg minh. Thue té gia dinh cu N4 & trén dt hon 40
nam, gia dinh cu N4 khong thira nhan & nhd ma cho rang di nhan chuyén
nhuong tir ba C 6ng Q1 1a phu hop véi s6 muc ké. Ngoai ra, don phan ranh thé
hién cy S1 dong ¥ phan ranh dat cho gia dinh cu N4, c6 ba C va 6ng Nguyén
Vian Al (chau ngoai cu S1) cung ky tén, thé ‘hién gia dinh cy S1 thira nhén viée
nay. Tai thoi diém cap Gidy ching nhan quyén st dung dat thi cu S1 khong phai
1a nguoi quan ly str dung dat, nén viéc nguyén don cin ctr Gidy ching nhan
quyén su dung dat dé kién doi lai dat 1a khong dung. Khang nghi 13 ¢6 can ctr
chap nhan.

Xet khang cao cua nguoi lién quan: Noi dung khang cao phu hop noéi
dung khang nghi nén dugc chap nhan

Déi v6i khang cdo cua nguyén don: Di chuc cua cy S1 1a ding quy dinh
phap luét tai thot diém lap di chic. Nam 2009 Uy ban nhén dan da thu hoi Giay
ching nhén quyén sir dung dat cap cho cu S1 dé di€u chinh bién dong sir dung
dat la trai quy dinh phap luat, nén nha dat s6 808 la di san hop phap cua cu S1 dé
lai. NOi1 dung di chuc dé lai tai san qho ba C thira ké. Hién nay di chic cé hi€u
luc phap luat, nén khong c6 co sé chap nhan khang cdo ciia nguyén don

Pé nghi Hoi dong xet xu chap nhan quyét dinh khang nghi, chap nhén
khang céo ctia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, khong chap nhan yéu cau
khang cao ctia nguyén don; Sira mot phan ban 4n so tham theo hudng cong nhan
nha 806 T thudc quyén sé hitu sir dung cua gia dinh cu N4.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu ’céc tai liéu co trong hd so vu an d}rqc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
Vién kiém sat, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[l] Don khang cao cua duong su, quyét dinh khang nghi cta Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh trong han luat dinh nén hop 1é.
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[2] Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc T cho rang ngudn gdc nha va dat tai
s6 Hva H duong T, khu phé E, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh la
di san thura ké ctia cu Huynh Thi S1 (ba ngoai ba b dé lai, nén khoi kién yéu
cau chia thira ké theo phap luat d6i véi tai san trén. Di voi can nha sé H duong
T thi trude day cu S1 c6 cho cu Bui Thi N4 ¢ nho, hién nay nhiing nguoi thura
ké ctia cu N4 dang cu tra tai cin nha ndy, nén ba T yéu cau nhirng nguoi dang ¢
nhd tra lai toan b nha, dét trén va chia thira ké theo phap luat d6i voi di san nay.
Ngay 15/12/2021 ba T di c6 don rat mot phan yéu cau khoi kién lién quan dén
cin nha s H duong T.

[3] Bi don ba Nguyén Thi C théng nhat ngudn gbc cin nha sé H duong T
la cua cu L& Van N5 va cu Huynh Thi S1 (cha me ba C). Nam 1979 cu S1 cé
cho gia dinh cu Bui Thi N4 & nho mot phén dién tich, hi¢n nay la can nha s6 H
duong T. Ngay 13/02/2001 cu S1 1ap ban di chuc dé lai toan b nha dat trén cho
ba. Do d0, ba C ¢6 yéu cau phan t6 dé nghi cong nhan di chuc ngay 13/02/2001
va budc nhiing nguoi thira ké ctia cu N4 tra lai nha dat sé6 H duong T.

[4] Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gém cac 6ng, ba Bui Thi Xuén
L1, Bui Thé L2, BUi Thai S, Bui Truong T6 trinh bay nguén gbc nha dat tai sb
H duong T 1a do cu N4 nhan chuyen nhuong tir vo chdng ba Nguyen Thi C, 6ng
DPoan Bao QI, nén c6 yéu cau doc lap de nghi dugc cong nhén quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat trén dién tich 428 ,40m”
dét tranh chp tai dia chi s6 H duong T.

[5] Hoi ddng xét xir phuc thAm nhan dinh:

Quan hé tranh chép trong vu an dugc xac dinh 1a: “Tranh chép chia thira
k€, doi nha dat cho ¢ nho, tranh chap cong nhén quyén st dung dat, quyén so
hitu cong trinh xay dung trén dat”. Trong do,

- Tranh c}lép chia thira ké 13 gitra ba T voi ba C; Pbi tuwong tranh chaflp la
nha va dat tai s6 H va H duong T, khu pho E, phuong B, quan B, Thanh pho Ho
Chi Minh

- Tranh chip doi nha dat cho & nho, tranh chp cong nhan quyén sir dung
dat, quyen sO htru cong trinh xay dung trén dat 1a gitra ba C véi nhimg nguoi
thira ké cta cu Bui Thi N4 gom cac 6ng, ba Bui Thi Xuan L1, Bui Thé L2, B
Théi S, _Bui Truong Té6. Péi tuong tranh chap 1a nha va dat tai s6 H duong T,
khu pho E, phuong B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh

Do vay, trude khi giai quyet tranh chap chia thira ké doi voi nha, dat trén
thi Toa an phai giai quyet tranh chéap li€n quan dén quyén su dung dat gitra
nhitng nguo1 thira ké cia cu S1 vé1 nhitng nguoi thira ké cia cu N4.

[5.1] Tranh chap quyén sir dung dat gitta cu Huynh Thi S1 véi cu Bui Thi
N4.

- Theo thong tin vé khu dat tranh chap theo s6 bd do Trung tam T10 va
bang ky nha dat thugc So Tai nguyén va Moi truong Thanh pho H cung cap (tai
Van ban s6 9061/TTDK-KT ngay 10/8/2009) thi qua trinh déng ky ké khai phan
dat tai thira 135 va 136 nhu sau:
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+ Theo S6 bd trude nim 1975: Chua ¢6 co s& xac dinh dia bo.

+ Theo S6 muc ké rudng dat (bd S4) thudc Chi thi 299/TTg (do Uy ban
nhan dan x& B 1ap ngay 25/5/1985 va Uy ban nhan dan huyén B duyét ngay
28/01/1986) thi 6ng Poan Bao Q1 (Pao Bao Q2), (chdng ba Nguyén Thi C (con
ctia cy Huynh Thi S1,)) 1a nguoi dung tén cha sir dung dat d6i véi 02 thira: sb
1144, dién tich 515m® va sb 1145, dién tich 820m>.

+ Theo S6 muc ké rudng dit (b S5) thudc Chi thi 02/CT-UB: cu Bui Thi
N4 dung tén chu s dung dat d6i véi 02 thira dat trén, nhung co ddi sb thua
(thira s6 1144 tuong tng voi thira sb 136, dién tich 417m? va thira s6 1145 tuong
g v6i thira s6 135, dién tich 643m°).

+ T’heo, Tai liéu do dac nam 2005: Cu, Bui Thi N4 ding tén chu st dung
02 thura dat s6 51, 52 (twong mg voi thira 86 136), con cu Huynh Thi S1 ding
tén chu sir dung 02 thira dat s6 54, 55 (twong tng véi thira s6 135).

Vay, theo tai lidu quan 1y dat dai qua cac thoi ky thi cu S1 khong ¢ ding
ky ké khai quyén sir dung dat dang tranh chap. Trong khi d6, cu N4 va nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu hop phap ctia cu Bui Thi N4 khong thira nhan
viéc cu S1 cho gia dinh cu N4 cit nha & nho trén mot phan dat, ma cho rang da
nhan chuyén nhuong phan dat nay tu vo chdng ba C, 6ng Q2. Loi trinh bay nay
phu hop voi tén chu sir dung phan dat tranh chip trong so sach quan ly dat dai
cua chinh quyén dia _phuong trude day 1a ong Q2 va sau nay 1a cu N4. Do do, cu
S1 cho rang c¢6 quyén sir dung dat doi véi dién tich dat trén 1a khong c6 can cir
chap nhan.

- Nam 1986, vo chong ong Q2, ba C vuot bién sang Australia (Uc), cu
Bui Thi N4 dimg tén ké khai, dang ky quyén st dung dat ca 02 thira dat 135 va
136 (trong d6 thtra 135 duoc xac dinh 1a dat vo cha do ong Q2, ba C di vuot
bién). Theo cac bién ban hoa giai & Toa an, cu S1 khong thira nhan ban dat,
nhung lai xac nhan c6 cu N4 mot phﬁn dat trong dién tich dat tranh chép. Cu Sl
cling thira nhan cu da cho vo chong 6ng Q2, ba C phan dat tranh chap tir nim
1978.

Nim 1996, cu S1 va ba C nhd chau cta ba C tén la Nguyén Vin Al lap
“Pon phan ranh dat” dé phan dinh ranh gidi dat ciia cu N4 véi dét cia gia dinh
ba C co6 chit ky cua cic bén, nhirng nguoi lam ching la nguoi dan ¢ dia phuong
va c6 xac nhan Ban nhan dan Ap 3. Noi dung thé hién cu S1: “Phdn ranh dat
cho Bui Thi N4. phan ddt nhu sau: Ngang mat duwong 10,4m, sau 12,7 m, co coc
bé tong dai 42,5m? P giap ba Nguyén Thi T9, Tay giap Huynh Thi S1. Ngay 9-
1-1996 sau khi phan minh va thuong luwong hai ben dd théng nhat nhw kich
thwée & trén di cé hai bén phéin coc bé tong han hoi...”. Nhu vy, gia dinh cu S1
thira nhan viéc hai gia dinh phan ranh dat dé s dung theo “Pon phan ranh dat”
dé ngay 09/01/1996 va day 1a su kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 92 ctia Bo luét tb tung dan sy nim 2015.

- Ba C can cu vao viéc duoc cap Glay chimg nhan quyen st dung dat nam
1997 (bao gom mot phan dat tranh chap) dé khoi kién, yéu cau gia dinh Cy Nam
tra lai dat nhung khong cé chimg ctr ching minh viéc cho gia dinh cu N4 & nho
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trén dat. Mat khac, tai thoi diém dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
cu S1 khong phai la nguoi truc tiép quan ly, sur dung dat, cling khong dimg tén
chu str dung dat trong S6 muc ké. Va trén dat dang c6 nha cua gia dinh cu N4;
dat duoc cu N4 ké khai, dang ky va dung tén trén S6 muc ké tir nim 1986; qua
trinh quan 1y va str dung dat cu N4 thyuc hién day du nghia vu ctia ngudi st dung
dat. Ngoai ra, theo Bién ban T6 dan phd lap ngay 30/7/2004 thé hién nhing
ngudi dan sdng & dia phuong déu biét viéc mua ban dat gitta cu N4 voi vo
chéng 6ng Poan Bao Q1 va ba Nguyén Thi C. Vay, tir sau thoi diém lap ranh
gidi dat, cu S1 di ding ky va duoc cap quyén sir dung dat vao nim 1997, nhung
cu S1 lai dang ky lu6n ca phan dat 6ng Q1, ba C d3 ban cho cu N4 (Tai li¢u dia
bd nam 2005 van thé hién cu N4 1a ngudi dung tén thira so 136, cu S1 chi dung
tén thira s6 135). Co quan nha nudc co thAm quyén cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho cu S1 ca thira dat s6 136 1a khong ding quy dinh phép lut.

Tu nhiing phan tich trén thi c6 co s& xac dinh cu N4 (hi¢n nay la nhiing
nguoi thira ké) du didu kién duoc céng nhin quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat trén dién tich 428,40m” dit tranh chip tai
dia chi s6 H duong T, Khu phd E (nay 1a Khu pho A), phuong B, quan B, Thanh
phé H6 Chi Minh.

[5.2] D6i v6i tranh chép chia di san thira ké gitta ba T véi ba C:

Ngay 13/02/2001, cu Huynh Thi S1 1ap ban di chiic v6i ndi dung nguoi
thira ké 1a ba Nguyén Thi C sinh ngay 12/12/1953 tai A, G, hién thuong tru tai:
11 CARwright AVE S NSW A. Tai san trong di chiic gdom: Can nha I duong T,
x4 B, huyén B, Thanh ph6 HO Chi Minh; Phén dat thira s6 135, 136 To ban do
s6 14 do cu Huynh Thi S1 dung tén quyen sir dung dat. Ba C cin c{r vao ching
ctr ndy dé cho rang c6 quyén sé hitu ddi véi toan bo di san trén.

- Xét, To di chuc ngay 13/02/2001:

+V¢ hinh thc: Di chuc c6 ching thyc cua Uy ban nhan dan x4 B 1a dung quy
dinh phap luét vé hinh thuec.

+Vé noi dung: Cu ‘Hu}‘lnh Thi S1 di c’hﬁc dé lai tai san cho ba Nguyén Thi
C (con cua cy S1) bao gom: “01 can nha so I [808] dwong T, xd B, huyén B, TP
Ho Chi Minh; 02 phan dat thira so 135, 136,...7.

Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 18/12/1997 cip cho cu S1
thé hién cu S1 dugc cap 02 thira dat 135 va 136, trong d6 thia 135, t ban d6 s6
14 (nay la thua 54, 55) muc dich su dung 1a “Ao”. Ba C 1a nguoi Viét Nam dinh
cu ¢ nuoc ngoai (Australia). Theo quy dinh tai Diéu 186 cta Luat Pat dai nam
2013, thi ba C chi dugc quyen so hitu nha ¢ tai Viét Nam khi thudc ddi tuong
dugc so hiru nha ¢ gan lién véi viée str dung dét ¢ theo quy dinh cua phap luat
vé nha ¢. Do vay, trong vu an nay di san thira ké 1a nha & gan lién véi quyén sir
dung dit “a0”, nén can lam rd dat “ao” trong truong hop ndy ¢ duoc xem 1a dat
&? Néu ¢6 thi duoc cong nhan dién tich dat & 1a bao nhiéu? Phan dién tich dit
con lai dugce xéac dinh 1a loai dit gi? Trén co s¢ d6 mdi xac dinh ba C c6 duogc
quyén sir dung thira dat 135 theo di chuc? Toa an cip so tham chua thu thap
chtng ctr vé van dé nay, di cong nhan ndi dung di chic 1a khong du can ci.
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- Mt khac, phan thtra 136, to ban d6 s6 14 (nay 1a thira 51, 52) muyc dich
st dung “T.v [thé vuon]”, hién dang cé tranh ché\p gitta cu S1 voi cu N4, nén
viéc xac dinh di chiic ¢6 hop phap vé ndi dung nay 13 phu thudc vao két qua giai
quyét tranh chép gifra cu Sl vo1 cu N4. Theo ndi dung nhéan dinh tai muc [5.1]
thi phan dién tich 428,40m? dit tranh chép tai dia chi s6 H dudong T, Khu phd E
(nay la Khu phd A), phuong B, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh dugc cong
nhan quyén so hitu cho cu N4. Vi vdy, Toa an cap so thadm coéng nhan toan bo
nodi dung di chiic ngay 13/02/2001 1a khong chinh xac.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay chua du cin ctir dé
cong nhén hiéu lyc di chic ngay 13/02/2001, va trong di chuc ngay 13/02/2001
c6 phan tai san khong thudc di san thira ké ciia cy S1. Do d6, dé dam bao quyén
loi ich hop phap cua nhing ngudi thura ké cia cu S1, Hoi dong xeét xur hiy mot
phan ban an so tham d6i véi noi dung giai quyét vé tranh chip nay, chuyén ho
so cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo quy dinh phép luét.

[6] Theo ndi dung nhan dinh dé néu tai myc [5], Ho1i ddéng xét xir phuc
tham chap nhin mot phan yéu cau khang cdo cua nguyén don, chip nhan yéu
cau khang cao cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, chap nhan noi dung
quyét dinh khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh; Stira m6t phén ban an so tham vé viéc giai quyét tranh chap cong nhan
quyén sir dung dat quyén s¢ hitu cong trinh xay dung trén dat; Huy mot phan
ban an so thAm vé viéc giai quyét tranh chép chia di san thira ké cua cu S1.

Lap luén nay ciing la co so dé chap nhan mot phan quan diém cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H5 Chi Minh tham gia phién toa.

[7] An phi:

- An phi dan sy so tham:

Ba Bui Thi Xuan L1, 6ng Bui Thé L2, ong Bui Thai S, ong Bui Truong
T6 khong phai chiu do yéu cau doc 1ap duoc chap nhan.

An phi déan sy so thim cua ba Nguyen Thi Ngoc T, ba Nguyén Thi C s&
dugc xem xét lai khi Toa an cAp so tham thu 1y giai quyét lai vu an.

- An phi dan sy phtic tham: Nguoi c6 khang cao khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2, 3 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su,

I. Chap nhan mdt phan yéu cau khang cao cua ba Nguyen Thi Ngoc T (cé
ong D6 Quang L 1a dai dién theo uy quyen) Chép nhan yéu cau khang cdo cua
c4c 6ng, ba Bui Thi Xuan L1, Bui Thé L2, Bui Thai S, Bui Truong T6; Chap
nhan Quyét dinh khang nghi s 5354/QD-VKS-DS ngay 28/10/2022 ciia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

1. Stra mot phan ban 4n dan sy so tham so 1879/2022/DS-ST ngay
13/10/2022 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.
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Ap dung Diéu 158, Pidu 166 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 166 Lut
dat dai nam 2013; Luat phi va Lé phi s6 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nam
2015; Diéu 6, Diéu 7, Diéu 26, Diéu 30, Diéu 31 va Diéu 32 ctia Luat thi hanh
an dan sy (d3 stra doi bd sung nim 2014); Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé& mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Bui Thi Xuan L1, 6ng Bui Thé L2, dng Bui Trudong T6, 6ng Bui Thai S (la
nhimng nguoi thira ké quyén va nghia vy h0’p phap cua cu Bui Thi N4):

Cong nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dét trén dién tich 428,40m? dét tranh chap tai dia chi s6 H T, Khu phd E
(nay 1a Khu phd A), phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cho cu Bui Thi
N4 (nay 14 ngudi thira ké cta cu Bui Thi N4).

Cu Bui Thi N4 (nay la nguoi thira ké cua cu Bui Thi N4) dugc quyén lién
hé co quan c6 tham quyén ding ky, ké khai quyén sir dung dat theo quy dinh
phap luat.

2. Huy mot phan ban 4n dan sy so tham so 1879/2022/DS-ST ngay
13/10/2022 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh vé viéc giai quyet
“Tranh chap chia di san thura ké” giira ba Nguyen Thi Ngoc T va ba Nguyén Thj
C; Chuyén ho so vu an vé cho Toa an cdp so tham giai quyét lai theo quy dinh
phap luat.

3. An phi dan sy so thAm va chi phi td tung:

- Ba Bui Thi Xuén L1, 6ng Bui Thé L2, ong Bui Thai S, 6ng Bui Truong
T6 khong phai chiu do yéu cau doc 1ap duoc chap nhan.

H6 lai s6 tién tam Ung an phi 1a 1.200.000 (Mt triéu hai trim nghin) dong
cho nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Xuan L1, 6ng Bui Théi S,
6ng Bui Thé L2, 6ng Bui Truong T6 di ndp theo Blen lai thu s
AA/2021/0002551 ngay 30 thang 6 nam 2022 cua Cuc Thi hanh an dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

Hoan tra lai sb tién tam ing an phi ba Bui Thi Xuan L1, 6ng Bui Trong
P1, 6ng Bui Thai S, 6ng Bui The L2, 6ng Bui Truong T6 dé ndp 1a 300.000 (Ba
tram nghin) dong theo céc bién lai: s6 AA/2016/0033927, s6 AA/2016/0033928,

s6 AA/2016/0033929, s6 AA/2016/0033930, s6 AA/2016/0033931 cung ngay
31 thang 3 nam 2017 cua Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

- An phi dan sy so tham ctia ba Nguyén Thi Ngoc T, ba Nguyén Thi C va
chi phi t0 tung s€ dugc xem x¢ét lai khi Toa &n cap so tham thu 1y gidi quyét lai
vu an.

I1. An phi dan sy phuc tham:
Ba Bui Thi Xuén L1, 6ng Bui Thé L2, éng BUi Thai S, ong Bui Truong

T6 khong phai chiu, hoan tra so tién tam Gmg an phi 300. 000 dong (Ba tram
nghin dong) theo bién lai thu s6 0003340 ngay 28/10/2022 va sb tién tam (g an
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phi 900.000 dong (Chin trim nghin dong) theo bién lai thu so 0004218 ngay
21/02/2023 cua Cuc thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Ba Nguyen Thi Ngoc T khong phai chiu, hoan tra duong sy 300.000 dong
(Ba trim nghin dong) tién tam tng an phi theo cac bién lai thu sé 0001280 ngay
01/11/2022 ciia Cyc thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy thi
ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c¢6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh an
theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM :

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;
-ND (1)

-BD (1);

NLQ (17);

- Luu (10) 34b (An TTKY). Ha Huy o
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