TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12, Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban an sd: 50/2025/DS-ST

Ngay: 21 — 8 — 2025

V/v tranh chap “Quyén si dung ddt va
yéu cau thép do, di doi cac vt kien
truc trén dat >

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phan — Chui toa phién tda: Ba Duong Bich Tuyén

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Duong Vin Lily

2. Ba Nguyén Thay Phuong

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Nam — Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 12 - An Giang.

- Pgi dién Vién kiem séat vnhén dan khu vuc 12- An Giang tham gia phién
toa: Ong Lé Thanh Phong - Kiém sét vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2025, tai Toa an nhan plén khu vuc 12 - An Giang

Xét X so tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 318/2023/TLST-DS ngay
06/11/2023 vé viéc “Tranh chap quyén si dung dat va yéu cau thao dg, di doi

cac vdt kién tric trén dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
13/2025/QbXXST- DS, ngay 27 thang 7 ndm 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ong bang Thanh T, sinh ndm 1965; s6 CCCD 089065XXXXXX;
1.2. Ba Mai Diém T1, sinh nim 1966; s6 CCCD 089166XXXXXX (co
mat).
Cung cu tra: s6 nha B, t6 G, hém A, 4p T, x4 P, tinh An Giang.
- Nguoi dai di¢n theo uy quxén cua ong T va ba T1: dng L& Hiru D, sinh
nam 1963. Noi cu tri: s6 nha E, to H, hém G, ap M, xa P, tinh An Giang. (theo
Giay uy quyén ngay 21/11/2023) (c6 mat).

2. Bi don:
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2.1. Ong Nguyén Trung C, sinh nim 1981; s6 CCCD 089081 XXXXXX;
(c6 mat)

2.2.Ba Ly ThiL, sinh nam 1971; s6 CCCD 089171 XXXXXX:; (c6 mat)
Cung cu tra: s6 nha B, t6 G, hém A, 4p T, x4 P, tinh An Giang.
NQI DUNG VU AN:

Can cir don khdi Kién ngay 19/5/2023, don khoi kién bé sung, ban tu khai,
bién ban hoa gidi, bién bdn doi chat va tai phién toa nguyén don va dai dién
theo 1y quyén Ciia nguyén don trinh bay:

Nam 2020, vo chéng 6ng T, ba T1 ¢6 chuyén nhugng cua vo chdng dng
Phan Hoang V va ba L& Thi Kim T2 dién tich dat 54,2m? thudc thtra 128, to ban
dd sb 27, dat toa lac thi tran P, huyén P, An Giang va duoc S& Tai nguyén va
M®6i trueong cap gidy chang nhan quyén st dung dat sé6 CS08646 cip ngay
13/4/2020 cho vo chong 6ng T va ba T1 dimg tén. Trén dat, vo chong 6ng T, ba
T1 d3 xdy cat can nha cap IV, khi xay dung c6 dé lai mot phan dat trong bén
hong nha véi dién tich ngang truc khoang 0,4 m, ngang sau 1,68m va dai
khoang 11,63m, muc dich 1a dé 1am hanh lang bén héng nha va khi can cho viéc
stra chita nha. Khoang thang 7 nam 2020, vo chong dng C, ba L 1an chiém hét
phan dat trong nay sir dung dé sinh hoat va lam 16i di tir nha 6ng C ba L ra Hém
cong cong (hém A). Nay thong nhat So do hién trang khu dat do Vin phong
dang ky dat dai chi nhanh P v& va Bién ban xem xét tham dinh tai chd cua Toa
an nhan dan huyén Phu Tan xac dinh dién tich tranh chap 1a 10,9 m? tai cac diém
M1, 20, 9, 19, M4 caa So d6 hién trang khu dat do Vian phong dang ky dat dai
chi nhanh P vé& ngay 15/01/2025 thudc Gidy ching nhan quyén su dung dat sb
CS08646 cap ngay 13/4/2020 cho vo chdng dng T va ba T1 déng tén. Rat mot
phan yéu cau khoi kién ddi véi dién tich 1,1m? (don khoi kién ghi 1a 12m?)

Nay dng T va T1 khai kién yéu cau éng Nguyén Trung C va ba Ly Thi L
thao d, di doi cac vat dung kién tric 1a hang rao sit, san nudce tra lai dién tich
dat 1an chiém 10,9m? tai cac diém M1, 20, 9, 19, M4 cua So dd hién trang khu
dat do Van phong dang ky dat dai chi nhanh P vé& ngay 15/01/2025. Ngoai ra,
khong con y kién, yéu cau nao khac.

* Tqi bién bdn ldy loi khai, bién ban hoa gidi, bién bdn doi chat va tai
phién toa b; don ong Nguyen Trung C va ba Ly Th; L trinh bay:

Ong Nguyén Trung C va ba Ly Thi L 1 vo chdng, cin nha dng ba dang &
(hién khong con ai khac ¢) la do 6ng Nguyén Nhat L1 (1a anh ruot ong C) da xay
cat ¢ vao khoang nam 1997 dé lai do dng L1 da di noi khac sinh séng cho dén
nay. Vé nguon goc dat gan lién can nha ciia 6ng C, ba L 1a cua 6ng ba, hién do
ba Tran Thi M ding tén quyén str dung dat. Trudce day, ba M cho dng L1 cat nha
da ¢ va sau d6 cho lai vo chbng ong C, qua trinh sir dung c0 stra chira nha do hu
hong (khéng nha thoi gian). Dong thoi, 6ng C, ba L c6 xay san nudc sinh hoat
gia dinh va lam hang rao cua sat trén 161 di tir nha dan ra hém céng cong (phan
dat nguyén don tranh chap).



Ly do, truéc khi 6ng D chuyén nhuong phan dat nén nha cua 6ng cho vo
chdng ba T2 1a dat tréng (chua ¢ nha) chi cudn nén va rao ludi B40 c6 dién tich
chiéu ngang mat trude 1a 4,3 m, chiéu ngang mat sau 1a 4m dai 11,6 m. Thi éng
M1 va 6ng D cung véi ba T2 cé thoa thuan miéng véi nhau (khong ¢6 lam van
ban gidy to nhung cdm méc ranh) chira mot 16i di tir nha 6ng C dé di ra hém
cdng cong nhu hién trang 6ng C, ba L dang st dung. Théng nhat So dd hién
trang khu dat do Vin phong dang ky dat dai chi nhanh P v& ngay 15/01/2025 va
két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 17/12/2024 cua Toa an.

Nay ong C, ba L khong ddng y véi yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng
T ba T1. Yéu cau duoc gilt nguyén hi¢n trang dang su dung 16i di. Ngoai ra
khong con yéu cau nao khac.

Y kién phat biéu caa dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 — An
Giang:

- V& thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai
quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phap luat cua
nhitng nguoi tham gia to tung dan sy ké tir khi thu Iy vy 4n cho dén truéc thoi
diém Hoi dong xét xu nghi an 1a diing quy dinh phép luat.

- V& noi dung giai quyét vy an: Nguyén don yéu cau bj don thao d& vat
kién tric da xdy dung la hang rdo, san nudc bé téng lat gach men tra dat lan
chiém chiém dién tich 10,9 m? tai cac diém M1, 20, 9, 19, M4, toa lac tai ap T,
x4 P, tinh An Giang theo So d6 hién trang khu dat do Vian phong dang ky dat dai
chi nhanh Pht Téan do v& ngay 15/01/2025. Bi don khong dong y yéu cau khai
kién cua nguyén don. Can ctr cac tai liéu co trong hd so vu an cling nhu tai phién
toa hom nay cdc bén xac dinh dién tich dat 10,9 m? tranh chap nam trong cac
gidy chang nhan quyén st dung dat da duoc So Tal nguyén va Mai truong An
Giang cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat sd CS08646 ngay 13/4/2020 cho
vo chong 6ng T va ba T1 dtmg tén dang st dung; viéc cap gidy ching nhan cho
cac bén ding trinh tu theo quy dinh phap luat, dén nay khdng ai khiéu nai viéc
cap gidy chting nhan cho dén khi nguyén don tranh chap doi quyén su dung dat.
Bi don ciing khéng cung cap dugc tai liéu chang cir chitng minh céc bén co thoa
thuan viéc hoan doi doi phan dién tich dat va chura 16i di nhu hién trang nguyén
don tranh chap, do d6 yéu cau khai kién cua nguyén don co can, dé nghi Hoi
dong xét xir xem xét chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung:

11 Vé xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap: 6ng T va ba T1 khai kién
yéu cau Toa an giai quyet budc bi don thao d vat kién tric hang rao cura sat, san
nudc bé téng tra lai quyén sir dung dat da 1an chiém nén xac dinh quan hé phép
luat tranh chap “Quyén sir dung dat va yéu cdu thao dg, di doi cac vat kién tric
trén dat” theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 B¢ luat T6 tung dan su.

1.2. Vé tham quyén giai quyét vu an:
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Cac duong su tranh chap quyén st dung dét toa lac tai x4 P, tinh An
Giang. Can cr cin cir diém ¢ khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat
T tung dan su 2015 stra d6i, b sung 2025 nén vu an thudc tham quyén caa Toa
an nhan dan khu vuc 12 - An Giang.

1.3. V& dua nguoi tham gia t6 tung:

- Qua trinh giai quyét vu an, theo So dd hién trang khu dat ngay 15/01/2025
thé hién, can nha cua bi don dang ¢ tai cac diém 7, 12, 13, 14, véi dién tich
23,1m? va mot phan can nha cta nguyén don co cac diém 6,15,21,20 véi dién
tich 2,3m? nam trén quyén sir dung dat s6 CS05512 cap ngay 02/11/2016 do ba
Tran Thi M dang tén. Qua thu thap chang ct, phan dién tich nay khdng nam
trong dién tich dang tranh chap trong vu an.

Ngoai ra, mot phan cin nha cua nguyén don nam trén 16i di chung thudc
nha nudc quan ly va cling khong nam trong phan dién tich dat tranh chap trong
Vu an.

Do d6, xét thay khong can thiét phai dwa ho tham gia t6 tung vi khong lién
quan den vy an tranh chéap. Truong hop, ¢ phat tranh chap, thi cac bén c6 thé
khaoi kién tranh chap trong mét vu an dan su khac.

- Bén canh do, két qua xac minh xac dinh, 6ng C va ba L khong c6 con,
khong con ai khac sinh song trong can nha cua vg chong 6ng C va ba L nén
khong phat sinh nguoi lién quan tham gia to tung.

[2]. Vé noi dung: Ong T va ba T1 kheoi kién yéu cau vo chong 6ng C, ba L
thao d&, di doi hang rao cia sat, san nudc bé téng lat gach men tra lai quyen su
dung dat da 1an chiém. Can cir cac tai liéu co trong hd so vu &n cung két qua
tranh tung tai phién toa thi thay, qua trinh giai quyét vy an, Hoi dong xét xir co
cin cu dé xac dinh dién tich dat tranh chap 10,9m? tai cac diém M1, 20, 9, 19,
M4, toa lac tai 4p T, huyén P (nay la x& P), tinh An Giang theo So @6 hién trang
khu dit do Vian phong dang ky dat dai chi nhanh P v& ngay 15/01/2025, thudc
quyén sir dung dat sé CS08646 ngay 13/4/2020 do 6ng T, ba T1 nhan chuyén
nhuong cua ba T2, 6ng V nam 2020 va da dugc S¢ Tai nguyén va moi truong
cap gidy chang nhan quyén st dung dat s6 CS08646 ngay 13/4/2020 cho vo
chéng 6ng T va ba T1 dung tén va dang st dung véi dién tich dat 54,2m? thuoc
thira 128, to ban do sb 27, dat toa lac thi tran P. Viéc cap gidy chiing nhan cho
cac bén ding trinh tu theo quy dinh phap luat, dén nay khong ai khiéu nai viéc
cap gidy chimg nhan cho dén khi nguyén don tranh chap doi lai quyen sir dung
dat.

Qua trinh sir dung dén khoang thang 7 nam 2020, vo chong 6ng C ba L da
xay dung 1a hang rao, san nudc bé téng lat gach men vai dién tich 10,9 m? tai
cac diem M1, 20, 9, 19, M4 theo So d6 hién trang khu dat do Vian phong P1 chi
nhanh P v& ngay 15/01/2025 la thuoc quyén st dung dat s6 CS08646 ngay
13/4/2020 do S¢ T4 da cap cho vo chong dng T va ba T1 dtng tén.



Qua4 trinh thu thap chang cur phia bi don va nguoi lam chang (6ng M1
cha cua 6ng C) cho rang c6 thoa thuan véi 6ng D, ba T2 viéc hoan doi mot phan
dién tich dat khac va chira phan dat 1am 16i di cho bi don sir dung ma nguyén
don tranh chap (viéc thoa thuan 1a truéc khi dng D chuyén nhuong dat cho ba
T2), nhung nguyén don khong thira nhan ma bi don khong cung cép duoc tai
lieu chiing c& chung minh vé viéc théa thuan nay nén khéng co cin cu dé
HDXX xem xét. Do d6 yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ¢6 cin dé Hoi dong
Xét xtr chap nhan.

Ngoai ra, quéa trinh thu thap chang c, nhan thiy cin nha cia 6ng C, ba L
nam trén quyén sir dung dat do ba M dung tén, va can nha chi c6 mot 161 di duy
nhat ra duong cong cong (hém A). Theo quy dinh phap luat, truong hop chu s&
hitu co bat dong san bi vay boc bai cac bat dong san cua cac chu s¢ hitu khac thi
c6 quyén yéu cau theo quy dinh tai cac Diéu 254, 273, 275 Bo luat Dan sy nam
2015. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da giai thich vé quyén
nay cho cac duong su nhung khong ai yéu cau. Do d6, Hoi ddng xét xtr khéng
dat ra xem xét, giai quyét viéc mo 16i di theo quy dinh cua phéap luat. Puong su
c6 quyén khaoi kién thanh vu an khac khi c6 yéu cau khaoi kién.

Tai phién tda, nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién déi vai dién
tich dat tranh chap 1a 1,1m?, day 1a su tu nguyén nén duoc chap nhan theo quy
dinh tai Diéu 244 B6 luat T4 tung dan su.

~ Ngoai ra, khdng ai khdng tranh chap yéu cau vé van dé nao khac nén Hoi
dong xét xur khong dat ra xem xét, giai quyet.

\{é chi phi té tung: 3.031.400d (bao gdém chi phi do dac, dinh gia va xem
xét tham dinh tai cho), tai phién toa dai dién nguyén don dong y tu nguyén chiu
va da ngp xong.

[3]. Vé &n phi dan sy so tham: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh phap
luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao:

- Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Bieu 39, Dieu
14[4, biéu 147, diém b khoan 2 Bieu 227, biéu 266, Dicu 271, biéu 273 Bo luat
T06 tung Dan su 2015;

- biéu 107, biéu 175, biéu 254, Bo luat Dan sy nam 2015;

- Khoan 47 Piéu 3, Diéu 26, Diéu 31 Luat Dat dai 2024;

- bicu 26, biéu 27 Nghj quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly
va str dung an phi va I¢ phi Toa an,

Xur:
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don dng Ding
Thanh T, ba Mai Diem T1 do6i véi bi don 6ng Nguyén Trung C, ba Ly Thi L.

Budc 6ng Nguyeén Trung C va ba Ly Thi L thao d&, di doi cac vat dung
klen trdc 1a hang rdo cta sat, san nudc (be thoat nudc sinh hoat) 16t gach men
nam trén 16i di 16t gach men dé tra dat lan chiém cho 6ng Bang Thanh T va ba
Mai Diém T1 véi dién tich 10,9 m? tai cac diém M1, 20, 9, 19, M4 theo So d6
hién trang khu dat do Van phong diang ky dat dai chi nhanh P vé& ngay
15/01/2025.

- Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ddi vai dién tich
1,1m?.

2. V& chi phi t6 tung: 3.031.400d (bao gom chi phi do dac, dinh gia va xem
xét tham dinh tai cho) nguyén don tu nguyén chiu va da nop xong.

3. An phi dan sy so tham:
- Ong Nguyén Trung C va ba Ly Thi L phai chiu 1a 300.000d.

- Ong T ba T1 khéng phai chiu 4n phi nén duoc nhan lai 1.000.0004 tién
tam Gng 4n phi d3 nop theo bién lai thu sé 0006664 ngay 01/11/2023 caa Chi
cuc thi hanh &n dan su huyén Pha Tan, tinh An Giang (nay la Phong Thi hanh an
dan su khu vuc 12 — An Giang).

Cac duong su duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

(Ban dn dinh kem So dé hién trang khu dat do Vin phong dang ky dat dai
chi nhdanh Phu Tan do vé ngay 15/01/2025).

(P4 giai thich Diéu 26 Luat thi hanh an dan su)./.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Not nhgn: _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang; :
- VKSND khu vuc 12 -An Giang;
- THADS tinh An Giang;
- Céc duong sy (dé thi hanh);
- Luu hs, VP.

Dwong Bich Tuyeén






