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“¥V/v Tranh chdp Hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO P, TINH GIA LAI

-Thanh phan Héi dong xét xi so' thdm gom co:

Tham phan — Chui tog phién toa: Ba V6 Thi Thanh Thay

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén B4 Ly

2. Ba Nguyén Thi Bich Thuay

- Thw ky phién toa: Ong Pham Quang Hoan — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd P,
tinh Gia Lai.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai tham gia phién toa:
Ba Cao Thao Nga - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 3 nam 2025 va ngay 13 thadng 5 nam 2025 tai Tru s6 Toa &n
nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai xét xir so tham coéng khai vu an thu ly s
430/2024/TLST - DS ngay 13 thang 11 nim 2024 vé “Tranh chdp Hep dong dat coc” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 16/2025/QDXXST - DS ngay 20 thang 02 nam 2025,
Quyét dinh hodn phién toa s6 21/2025/QPST - DS ngay 10 thang 3 nam 2025; Quyét dinh
tach vu an dan sy s6 01/2025/QPST - DS ngay 27 thang 3 niam 2025; Quyét dinh tam
ngung phién toda sé 09/2025/QDST - DS ngay 27 thang 3 nam 2025 va Thong béo thay doi
thoi gian mé phién toa s6 703/TB - TA ngay 11 thang 4 nam 2025 giita cac dwong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vii Quéc U, sinh nim 1978 va ba Huynh Thi Hai D,
sinh nim 1980; dja chi: S6 526 duong LDH, phuong YT, thanh phd P, tinh Gia Lai. Ong Uy
c6 mat, ba P vang mat

2. Bi don: Ong L& Thanh T, sinh nam 1972 va cu V& Thi N, sinh nam 1942; dia chi:
S6 40 duong LDC, phuong HP, thanh phé P, tinh Gia Lai. Ong T, cu Nam ving mat

Nguroi lam ching:

- Ong L& Thanh T1, sinh ndm 1978; dia chi: S6 40 duong LBC, phuong HP, thanh
phd P, tinh Gia Lai. Vang mit



- Ong Tran Pinh H, sinh ndm 1980; dia chi: S6 506 duong LPH, t6 02, phuong YT,
thanh phé P, tinh Gia Lai. Vang mat

- Ba Nguyén Thi Ngoc K, sinh nim 1979; dia chi: S6 337 duong HV, thanh phé P,
tinh Gia Lai. Vang mat

NOQI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi Kién ngay 06 thang 11 ndm 2024, céc tai ligu co tai hé so va tai
phién tda ngay 27 thdng 3 nam 2025 nguyén don ba Huynh Thi Hai P va 6ng Nguyén Vi
Quéc U trinh bay: Bé dam bao nhan chuyén nhuong dét tai to 01, phuong HP, thanh phé P,
tinh Gia Lai cia dng L& Thanh T, cu V& Thi N, thira dat sb 58, to ban d6 sb 16, theo Gidy
chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DO
176937 do Vian phong D ky dat dai tinh Gia Lai cip ngay 20 thang 5 nam 2024 cho cu Lé
Vin K va cu V3 Thi N; dng ba (Nguyén Vii Quic U, Huynh Thi Hai D) do ba P 1am dai
dién lan luot ky két hop dong dat coc ngay 08 thang 6 nam 2024, duoc gia han ngay 05
thang 7 ndam 2024 va hop ddng dit coc ngay 19 thang 8 nam 2024,

Ngay 08 thang 6 nam 2024 ba Huynh Thi Hai D ky hop dong dit coc cing ngay Véi
6ng Lé Thanh T va cu V6 Thi N, nhan chuyén nhugng 78m? dat ¢ do6 thi, tién coc 1a
400.000.000 (bdn tram triéu) dong, thoi han dit coc 1a 30 ngay. Theo thoa thuan, sau khi
nhan tién coc, hai bén 1am thi tuc cong ching tai co quan c6 tham quyén. Ba da giao du tién
coc dudi nhiéu hinh thirc cho 6ng T, cu N nhung do chwa thuc hién xong hd so dé tién hanh
cong ching nén hai bén thong nhat kéo dai han giao két hop ddng cong chimg dén ngay 20
thang 7 ndm 2024.

Ngay 19 thang 8 nim 2024 ba Huynh Thi Hai B ky hop dong dat coc cling ngay Vi
6ng L& Thanh T, nhan chuyén nhuwong 77,8m? trong d6 c6 61m? dat & va 16,8m? dat trdng
cay lau nam, tién coc 1a 500.000.000 (nim tram triéu) dong, thoi han dat coc 1a 30 ngay.
Theo thoa thuan, sau khi nhan tién coc, hai bén 1am thu tuc cdng ching tai co quan c6 tham
quyén. Ba di giao du tién coc cho dng T nhung hai bén van khéng tién hanh giao két hop
d6ng cong chizng theo thoa thuan.

Ong ba nhiéu lan lién hé voi 6ng Lé Thanh T, cu V6 Thi N dé ky két hop dong cong
ching nhung ong T, cu N khdng hop tac vai 1y do cac dong thira ké khéc cua cu Lé Van K
(chng cu N) khong dong ¥ chuyén nhuong. Cu K qua doi tir rat 1au nhung cac dong thira ké
trong d6 c6 ong T, cu N khong lién hé véi co quan c6 tham quyén dé lam tha tuc nhan di
san thira ké ma mac nhién giao két hop dong dit coc, gay thiét hai cho 6ng ba hoan toan la
do 16i cua 6ng T, cy Nam.

Vi vay, dé bao vé quyén va loi ich hop phap, 6ng ba khoi kién yéu cau Toa an nhan
dan thanh phd P giai quyét; tai phién toa, 6ng ba thay d6i yéu cau khoi kién nhu sau:



- Budc 6ng L& Thanh T, cu V& Thi N phai tra lai s6 tién coc 1a 400.000.000 (bén
tram triéu) ddng va bdi thuong s tien 200.000.000 (hai tram triéu) theo cam két tai Hop
dong dit coc ngay 08 thang 6 nam 2024.

- Budc 6ng Lé Thanh T phai tra lai s6 tién coc 1a 500.000.000 (nim tram triéu) dong
va bdi thuong sb tién 500.000.000 (nam tram triéu) dong theo cam két tai Hop ddng dit coc
ngay 19 thang 8 nam 2024

2. Tai phién toa ngay 13 thang 5 ndm 2025, nguyén don ba Hupnh Thi Hdi P ving
mat, nguyén don 6ng Nguyén Vii Quéc U trinh bay: Hop dong dat coc ngay 19 thang 8
nam 2024, tai phién toa ngay 27 thang 3 nam 2025, 6ng va ba Huynh Thi Hai B véi ong Lé
Thanh T di thoa thuan duoc V& tién coc va tién bdi thudng, phuong thirc thanh toan, an phi
va Hoi dong xét xtr da cong nhan ndi dung thoa thuan tai Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan cua cac duong sy s6 35/2025/QPST - DS.

Ong da cung cap chiing cir va yéu cau Toa an xem xét, giai quyét dbi voi yéu cau
khoi Kién lién quan dén Hop dong dit coc ngay 08 thang 6 nim 2024: Bugc 6ng Lé Thanh
T, cu V& Thi N phai tra lai s6 tién coc 1a 400.000.000 (bén tram triéu) ddng va bdi thuong
s6 tién 200.000.000 (hai tram triéu).

3.Tai phién tda bi don cu /& Thi N ving mdt, theo Pon trinh bay ngay 27 thdng 11
ndam 2024, Bdn tw khai ngay 25 thang 12 nam 2024, céc tai liéu, chieng cir o tai hé so, y
kién ciia cu N nhw sau: Ngay 22 thang 4 nim 2023, chong caa cu 1a cu Lé Van K va con
trai 1a 6ng L& Thanh T nhan coc 300.000.000 (ba trim triéu) dong dé chuyén nhuong quyén
sir dung dét tai t6 01, phuong HP, thanh phd P, tinh Gia Lai, thira dat s6 4, to ban d6 s6 16,
dién tich 78m? véi ba Nguyén Thi Ngoc K ma khdng c6 sy ddng y cua cu.

Sau khi cu K qua doi, cu va nhimg ngudi thira ké khac dé nghi thanh ly hop dong va
tra lai tién cho ba Kiéu. Trong thoi gian dam phén, 6ng T, ba Huynh Thi Hai B véi ba Kiéu
thoa thuan chuyén giao coc 16 dat trén cho ba . Bé hop thuc giao dich chuyén giao nay,
6ng T, ba B ndi véi cu ky lai hop ddng dit coc voi ba B, do tinh than khéng minh mén (da
83 tudi) cu di ky vao hop dong dat coc ma khong nhan bat ctr khoan tién nao. Nhu vay,
Hop dong dat coc ngay 08 thang 6 nam 2024 dugc ky két do cu bi lira déi, giao dich khong
c6 sy d6ng y cua cac dong thira ké khac cia 6ng K tréi véi quy dinh ctia phap luat nén Hop
dong dit coc ngay 08 thang 6 nam 2024; vo chong dng Nguyén Vil Qubc U va ba Huynh
Thi Hai D biét chong cu Lé Van K mat, giao dich lién quan dén tai san phai c6 sy dong y
clia cac dong thira ké nhung van giao dich 1a ¢6 16i dan dén hop ddng vo hiéu.

Dbi véi gia han ngay 05 thang 7 nim 2024, Hop dong dat coc ngay 19 thang 8 nam
2024, day 1a thoa thuan va giao dich gitta 6ng L& Thanh T va vo chong 6ng Nguyén Vil
Qudc U va ba Huynh Thi Hai B, ba khong biét va khong lién quan dén giao dich nay. Hop
dong dat coc ngay 19 thang 8 nam 2024 ciing khong c6 sy dong ¥ cua cac dong thira ké



khac caa 6ng K trai voi quy dinh ctia phéap luat nén ciing vo hiéu va 16i thuoc vé vo chong
ong Uy, ba b.

Theo d6, vo chong 6ng Nguyén Vil Qudc U va ba Huynh Thi Hai P da biét khong c6
su dong Y cua cac dong thira ké khac cua cu Lé Vin K thi giao dich chuyén nhuong dat s&
khong thuc hién duoc nhung van tiép tuc dat coc vai 6ng L& Thanh T 1a khong ding sy that
khach quan, mau thuan, khéng minh bach va c6 dau hiéu hop thirc ching ctr dé chiém doat
tai san (phat coc) cua cu. Ong T va vo chong 6ng Uy, ba B da thong dong véi nhau, dua ra
thong tin gian ddi dé chiém doat tai san cua cu, c6 dau hiéu hinh su vé toi Lira dao chiém
doat tai san. Vi vay, cu dé nghi Toa an nhan dan thanh phb P chuyén hd so cho co quan
Canh sat diéu tra giai quyét theo tham quyén.

Hién tai, cu gia yéu, sicc khoe khong dam bao va tinh than khdng con minh man nén
cu d& nghi Toa an nhan dan thanh phd P giai quyét vu an viang mit cu. Noi dung Ban ty khai
ngay 25 thang 12 nam 2024 1a ndi dung dé bao vé quyén, loi ich hop phép cho cu va thay
thé cho nhiing noi dung trinh bay trude do.

4. Theo c4c tai liu, chieng cie c6 tai hé so va tai phién toa ngay 27 thing 3 nim
2025, bi don 6ng Lé Thanh T trinh bay: Ong thira nhan ky két 02 (hai) Hop dong dit coc
ngay 08 thang 6 nim 2024, duoc gia han ngay 05 thang 7 nam 2024 va Hop dong dit coc
ngay 19 thang 8 nam 2024.

- Hop ddng dat coc ngay 08 thang 6 nam 2024, sb tién coc 400.000.000 (bdn trim
triéu) déng bao gom tién coc tir hop dong véi ba Nguyén Thi Ngoc K 1a 300.000.000 (ba
tram triéu) do cu Lé Van K nhan sau d6 ba B chuyén tra lai cho ba Kiéu va chi phi tién hanh
thi tuc cap lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sau khi nha nudc thu hoi dat la
100.000.000 (Mot tram triéu) dong; hop dong nay ¢ dng, me cua 6ng la cu V3 Thi N va em
Lé Thanh T1 tham gia ky két.

Déi voi Hop dong nay, tién coc, boi thudng va phuong thic thanh toan, 6ng khong
dé nghi huéng giai quyét vi tién coc do cu K nhan, ong khong huéng loi tir tién coc.

- Hop dong dat coc ngay 19 thang 8 nam 2024, sé tién coc 500.000.000 (nim trim
triéu) dong, ong tham gia ky két va tryc tiép nhan tién coc; dat chuyén nhugng la phan dat
ong duoc cha Lé Vian K va me V3 Thi N tiang cho riéng truéc khi cu K mat, phan dat nay
hién ong da xay nha trén dat, cu tri 6n dinh.

Ong c6 nguyén vong tiép tuc chuyén nhuong phan dat duoc tang cho truéc khi cu K
mat cho dng Nguyén Vi Quéc U va ba Huynh Thi Hai B; phan dat con lai 6ng khong ¢
tranh chap gi véi cu N va cac dong thira ké khéc trong gia dinh. Trudng hop, cac dong thira
ké gay khd khin, can tré viéc chuyén nhuong, 6ng s& khoi kién yéu cau Toa &4n nhan dan
thanh phd P ghi nhan phan dat 6ng duoc tang cho riéng trudce khi 6ng Lé Vian K qua doi.



Truong hop, 6ng U, ba B khdng d6ng y nhan chuyén nhuong dét nira, 6ng théng nhat
hoan tra tién coc 500.000.000 dong va bdi thudong coc 1a 500.000.000 dong, tong cong la
1.000.000.000 (mét ty) dong; cam két tra 750.000.000 (bay trim nim muoi triéu) dong vao
cudi thang 12 ndm 2025 va tra 250.000.000 (hai trim nidm muoi triéu) dong vao cudi thang
5 nam 2026.

5. Ngwoi 1am chieng Trdn Pinh H ving mdt nhung theo Bién ban |dy 161 khai ngay
18 thang 02 nam 2025, y kién ciia 6ng Hung nhw sau: Ngay 08 thang 6 nim 2024, 6ng
cuing vo chong 6ng Nguyén Vit Qudc U va ba Huynh Thi Hai B dén nha cu V6 Thi N, 6ng
Lé Thanh T dit coc tién dé nhan chuyén nhuong dat ding tén cu V6 Thi N va cu Lé Van K

Ong 1 ngudi viét noi dung Hop dong dat coc ngay 08 thang 6 nim 2024, bo sung
nhitng noi dung con tréng ma dng U, ba B, 6ng T, cu N da théng nhat trén mau Hop dong
dit coc da dugc in san tir trude; cu N truc tiép doc lai réi méi ky vao Hop dong dit coc.

Vao thoi diém ky két, cu V8 Thi N ngdi ndi chuyén binh thuong, con so sanh voi
Hop ddng dit coc ma 6ng K da ky voi ba Nguyén Thi Ngoc K ngay 22 thang 4 nim 2023
truée d6. Cu N con hoi 6ng L& Thanh T1 (con trai cua cu) 1a 03 t& hop dong dat coc c6
gidng nhau khéng, khi duoc dng Tam, 6ng T giai thich 12 hoan toan giéng nhau thi cu Nam
méi dong y ky hop ddng. Cu N chi bi ning tai, phai néi to méi nghe rd cha khong cé biéu
hién nao cho thay cu khong minh man, bi de doa khi ky két Hop dong dat coc ngay 08 thang
6 nam 2024.

Do dng Ia hang x6m cia 6ng U, ba B, c6 kién thuc vé dat dai nén tham gia hd tro
trong khau do dac, kiém tra dat va viét hop dong, khong huong loi ich vat chat gi. Do tinh
chat cong viéc, khong cé diéu kién tham gia phién tda, ong dé nghi Toa an nhan dan thanh
phd P xét xtr ving mit.

6. Péi véi ngwoi 1am ching 6ng Lé Thanh T1: Toa an nhan dan thanh phé P da
nhiéu lan triéu tap dé dng Lé Thanh T1 cung cip thdng tin da biét vé qua trinh xéac lap Hop
dong dat coc ngay 08 thang 6 nam 2024 nhung ong Tam khong dén Toa an lam viéc.

7. Ngwoi 1am chiing Nguyén Thi Ngec K ving mdt nhung theo Bién ban ldy o
khai ngay 12 thang 5 ndm 2025, y kién ciia ba K nhw sau: Khi cu Lé Van K ¢6 nhu cau
chuyén nhuong dét, ba da tryc tiép dén gap cu K va con trai 1a 6ng Lé Thanh T dé dit van
dé. Cu K dong y chuyén nhuong dat, hai bén ky két hop dong dit coc ngay 22 thang 4 nim
2023 va ba da giao cho cu K 300.000.000 (ba trim triéu) dong. Sau do, vi nhiéu ly do va cu
K qua doi nén viéc chuyén nhuong khong thanh. Trong thoi gian nay, ba khdng nhd ngay cu
thé, 6ng T co dién thoai thdng béo tra lai tién coc cho ba dé chuyén nhuong dat cho nguoi
khac dong thoi tra tién coc va cham dit hop dong dat coc ngay 22 thang 4 nam 2023. Ba da
nhan lai tién coc 300.000.000 dong, tién coc duoc tra bang cach nhd ba Huynh Thi Hai
chuyén tra giup.



Khi ba giao tién coc & nha cua cu Lé Van K, ngoai cu K con c6 mit 6ng L& Thanh T,
cu V6 Thi N khong tham gia. Tuy nhién, cu N véi cu K 1a vg chdng, ba nghi 13 phai c6 sy
ban bac théng nhat trong gia dinh va cu N ciing biét viéc chuyén nhwong dat cho ba nhung
vi ldc giao tién coc khong c6 cu N nén cu méi néi khdng biét; con ai truc tiép cam tién, tién
coc sir dung cho ai, st dung vao viéc gi thi ba khdng thé nao biét duge dé cung cip cho Toa
an.

Do cdng viéc kinh doanh, thuong xuyén di chuyén nén ba khéng thé tham gia phién
toa theo triéu tap cia Toa an nén d& nghi tién hanh thu tuc tb tung, xét xir vang mit.

8. Tai phién toa Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé P c6 y kién vé té tung
va dé xudt quan diém gidi quyét nhw sau:

V& trinh ty, tha tuc t6 tung: Viéc Toa an thu ly yéu cau khai kién cua nguyén don 1a
dung tham quyén, trinh ty tha tuc t6 tung. Qua trinh chuan bi xét xtr va tai phién toa hom
nay, Tham phan, Hoi ddng xét xir da chap hanh dung quy dinh caa phap luat vé xac minh,
thu thap ching ct, tong dat van ban té tung, tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cdng khai chung c va hoa giai cling nhu trinh ty phién toa. Bam bao thoi han chuan bi
Xét xtr. Cac duong su déu chap hanh dung theo quy dinh cua phap luat, riéng bi don cu V6
Thi N viéc chap hanh theo quy dinh caa phép luat té tung con han ché.

Hoi dong xét xtr quyét dinh tach vu &n va giai quyét yéu cau khai kién déi véi Hop
ddng dat coc ngay 19 thang 8 nam 2024 theo noi dung thoa thuan gitra 6ng Nguyén Vil
Qudc U, ba Huynh Thi Hai B va 6ng Lé Thanh T tai phién toa ngay 27 thang 3 nim 2025 vé
tién coc, tién phat coc, phwong an thuc hién va an phi tai Quyét dinh céng nhan sy thoa
thuan cua cac duong su s6 35/2025/QBPST - DS; quyét dinh da c6 hiéu luc phap luat nén
Pai dién Vién kiém sat khong phat biéu y kién vé yéu cau khoi kién nay.

Noi dung thay d6i yéu cau khoi kién cua dng U, ba B vé boi thuong coc lién quan
dén Hop dong dat coc ngay 08 thang 6 nim 2024 khong vuot quéa yéu cau khai kién ban
dau, d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan.

Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat dé nghi chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién
cua ong Nguyén Vii Qudc U, ba Huynh Thi Hai B: Tuyén bd Hop dong dit coc ngay 08
thang 6 nim 2024 vo hiéu; Buoc dng Lé Thanh T, cu V& Thi N tra tién coc 1a 400.000.000
(bén tram tridu) dong; Khong chap nhan yéu cau vé boi thudng tién coc tuong tng sb tién
200.000.000 (hai tram triéu) dong; Cac dwong su phai chiu an phi theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo Quyét dinh tach vu an dan sy s6 01/2025/QDST - DS ngay 27 thang 3 nim
2025 va Quyét dinh cdng nhan su thoa thuan cua cac duong su s6 35/2025/QPST - DS ngay
27 thang 3 nam 2025; yéu cau khai kién ddi véi Hop dong dat coc ngay 19 thang 8 nim



2024 d3 dugc giai quyét nén Hoi dong xét xtr chi xem xét, giai quyét ddi vai yéu cau khoi
kién lién quan dén Hop dong dit coc ngay 08 thang 6 nim 2024.

[2] Qué thoi han phai tién hanh ky két hop dong cong chiing tai co quan c6 tham
quyén theo thoa thuan tai Hop dng dat coc ngay 08 thang 6 nam 2024 nhung ong Lé Thanh
T, cu V& Thi N khéng thuc hién, xam pham quyén va loi ich hop phap cta ban than nén éng
Nguyén Vii Qudc U va ba Huynh Thi Hai B da phét sinh quyén khoi kién.

Tranh chap phéat sinh tir Hop dong dit coc ngay 08 thiang 6 nim 2024 nén day 1a
tranh chap vé hop dong dan su cu thé 1a Tranh chdp Hop dong dat coc; cac bi don cu tra
trén dia ban thanh phd P nén tham quyén giai quyét thuoc vé Toa an nhan dan thanh phé P
theo loai viéc, theo 1anh thd va theo cap xét xir.

Nguyén don ba Huynh Thi Hai D, bi don cu V& Thi N, ngudi lam ching 6ng Tran
Pinh H, ba Nguyén Thi Ngoc K d& nghi Toa &4n nhan dan thanh phd P giai quyét, xét xir
vang mat; bi don 6ng L& Thanh T, ngudi 1am ching 6ng Lé Thanh T1 da duoc triéu tap hop
I& dé tham gia phién toa nhung dng T, 6ng T1 vang mat khong ¢6 Iy do vi vdy cin cir vao
cac Diéu 227, 228 va 229 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015, Toa an tién hanh xét xir vang
mat cac duong su, nguoi lam chang.

[3] Quyén st dung dat tai to 01, phuong HP, thanh phé P, tinh Gia Lai, thira dat s6
58, to ban d6 s6 16, dién tich 153,3m? theo Giy chang nhan quyén st dung dét, quyén s
hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat sé6 DO 176937 do Vian phong D ky dat dai tinh
Gia Lai cap ngay 20 thang 5 ndm 2024 cho cy Lé Van K va cu V& Thi N dong nghia thira
dat dugce co quan co tham quyén cong nhan 1a tai san cua cu K va cu N nén % quyén sir
dung 16 dat trén 1a di san. Ong K khong dé lai di chlic nén 6ng T, cu N 1a mét trong nhitng
nguoi thira ké, c6 quyén huong mot phan di san dong nghia c6 mét phan quyén chuyén
nhugng d6i véi di san cua 6ng K ciing véi cac dong thira ké khac.

Theo noi dung cua hop dong dat coc ngay 08 thang 6 nim 2024, muc dich dat coc 1a
dam bao ngudi nhan coc giao két hop dong chuyén nhuong tai co quan cong chirng 6 tham
quyén hozc dam bao hop dong chuyén nhugng duoc giao két. Do ddi twong cia hop dong
dit coc khong phai 1a di san nén toan bo hang thira ké khéng tham gia nhan coc khong phai
1a diéu kién dé hop dong dat coc vo hiéu.

Cu VO Thi N va 6ng Lé Thanh T thira nhan ky va ghi ho tén bén dudi muc “DAl
DIEN BEN A” ctia Hop dong dit coc ngay 08 thang 6 nam 2024, ngoai loi khai cu N khong
cung cap ching ci ching minh ban than bi lira doi, cudng ép giao két hop dong. Theo 10i
khai cua cu N, viéc ky két dién ra trong thoi gian dam phan thanh 1y hop dong dat coc ngay
22 thang 4 nam 2023 cho thay cu va gia dinh d3 c6 hudng giai quyét tién coc nén day khong
phai 12 ap luc hay rang budc cu phai ky két hop déng dat coc ngay 08 thang 6 nim 2024
mang tinh chat ké thira cua hop dong dat coc ngay 22 thang 4 nam 2023; clng véi loi khai



ctia nguoi 1am chiing Tran Pinh H cang thé hién rd y chi ty nguyén caa cu V6 Thi N khi
giao két hop dong dit coc véi ba Huynh Thi Hai B.

Tir 46, ¢6 du co sé khang dinh Hop dong dit coc ngay 08 thang 6 ndm 2024 c¢o hiéu
lyc phap luat va han cudi thuc hién nghia vu ky két hop dong chuyén nhuong tai co quan
cdng chirng ¢ tham quyén 1a ngay 09 thang 7 nam 2024.

Tai Piéu 3 cac Hop ddng néu rd “Bén A nhdn dii tién coc sé cing véi Bén B 1am th
tuc cong chitng tai co quan nha meéc cd tham quyén” twong ung nghia vu ky két nay khong
phai 12 16i n6i ma 14 thuc hién hanh vi thyuc té. Cu V& Thi N thé hién y chi khéng muén tién
hanh giao dich chuyén nhuong véi vo chdng 6ng Nguyén Vit Quéc U, ba Huynh Thi Hai
con 6ng Lé Thanh T khong dén co quan cong ching dé ky hop ddng chuyén nhuong. Nhur
vay, cu N va 6ng T da vi pham nghia vu theo thoa thuan tai Hop dong dit coc da ky két.

[4] Muc Cam két chung quy dinh “Sau khi Hop dong duwroc ky két, qua thoi han théa
thudn trén néu bén A khdng ban, khéng chuyén nhwong tai san dat coc trén cho bén B, thi
bén A phdi boi thurong cho bén B gap 02 (hai) sé tién ma bén B ddt coc cho bén A”. Cam két
nay phl hop quy dinh tai Biéu 328 B¢ luat Dan sy nim 2015 va huéng dan tai muc 1 Phan |
Nghi quyét sé6 01/2003/NQ - HPTP ngay 16 thang 4 nim 2003 cta Hoi ddong Tham phan
Toa 4n nhan dan toi cao nén bén canh nghia vu hoan tra tién coc, cu V& Thi N va 6ng Lé
Thanh T con phai tra mot khoan tién twong tng tién coc.

Tién coc duoc 6ng U, ba P tra gian tiép bang cach chuyén khoan thanh toéan
300.000.000 (ba tram triéu) dong cho ba Nguyén Thi Ngoc K dé cham dut Hop dong dat
coc ngay 22 thang 4 nam 2023, dugc ba K xac nhan; chi phi thuc té 100.000.000 (Mot trim
triéu) dong dé co quan c6 tham quyén cap Gidy ching nhan, day 1a thu tuc can thiét phai
thuc hién dé du diéu kién chuyén nhuogng va duoc dng T thira nhan; cu N cho rang chi biét
dén tién coc 300.000.000 ddng voi ba K nhung tién coc 400.000.000 dong dugc ghi cong
khai trén Hop dong dit coc ngay 08 thang 6 nam 2024, viéc cu N Ky va ghi ho tén xac nhan
la gian tiép thira nhan ndi dung dat coc.

Vi vay, cu N va 6ng T c¢6 nghia vu hoan tra va bdi thuong gap 02 (hai) lan s tién coc
400.000.000 ddng 14 800.000.000 (séu tram triéu) ddng nhung tai phién toa ong U, ba B chi
yéu cau hoan tra tién coc 400.000.000 dong va bdi thudng 200.000.000 dong 1a cé lgi cho bi
don nén cu N, 6ng T c¢6 nghia vu hoan tra va bdi thuong vai tong sé tién 1a 600.000.000
(sau tram triéu) dong.

[5] Nhu vay, cu V8 Thi N va 6ng Lé Thanh T vi pham nghia vu theo Hop dong dat
coc ngay 08 thang 6 nam 2024 nén can budc cu N va ng T lién déi tra cho dng Nguyén Vil
Qudc U, ba Huynh Thi Hai B 600.000.000 (sau tram triéu) dong.

[6] Vé &n phi: Do yéu cau cua 6ng Nguyén Vi Qudc U, ba Huynh Thi Hai B duoc
chap nhan nén cu V6 Thi N va dng L& Thanh T phai lién d6i chiu &n phi



20.000.000 ddng + 4% x 200.000.000 d¢6ng = 28.000.000 (hai muoi tam triéu) dong
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Ap dung cac Biéu 117, 328, 351, 609, 612, 613, 617 cua Bo luat Dan sy nim 2015;

- Can cur cac Piéu 4, 5; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39, diém h khoan 2 Diéu 97, Diéu 186, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 229, Diéu 244, Diéu
266 va Diéu 273 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- Cin ctr Diéu 146, Diéu 147 B luat T4 tung dan sy nim 2015 va Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu qudc Hoi ngay 30 thang 12 nim 2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi va Ié phi Toa an;

Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vi Qubc U, ba Huynh Thi Hai D vé
viéc yéu cau cu V8 Thi N, 6ng L& Thanh T tra tién coc va boi thuong khoan tién tuong
duong tién coc.

Buoc cu VO Thi N va 6ng L& Thanh T lién ddi tra cho 6ng Nguyén Vii Quéc U, ba
Huynh Thi Hai D s6 tién 600.000.000 (sau tram triéu) ddng.

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phéap luat (d6i voi cac trudng hop co quan thi hanh 4n
c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an
ctia nguoi dugce thi hanh an (ddi v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357 va
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

V& an phi:

Cu Vo Thi N va 6ng Lé Thanh T phai lién d6i chiu nop 28.000.000 (hai muoi tam
triéu) ddng tién an phi dan sy so thAm sung cong quy nha nude.

Ong Nguyén Vii Qubc U, ba Huynh Thi Hai B dugc nhén lai tién tam Gng an phi da
ndp 1a 33.000.000 (ba muoi ba triéu) dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6
000757 ngay 12 thang 11 nim 2024 cta Chi cuc thi hanh 4n déan sy thanh phd P.

Trong thai han 15 ngay ké tir ngay tuy@n an, nguyén don c6 quyén lam don khang
c4o dé Toa an nhan dan tinh Gia Lai giai quyét theo trinh tu phdc tham. Riéng cac duong sy
viang mit tai phién toa thi thoi han khéng céo tinh tir ngdy nhan dwgc ban &n hoic ban &n
dugc tong dat hop 1é.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy
thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoéa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an

theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan sy va va Luat stra d6i, bo sung



mot s6 Didu cua Luat thi hanh an dan sy; thoi higu thi hanh an duge thyc hién theo quy dinh
tai Didu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Vién kiém sat nhan dan thanh pho P THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhén dan tinh Gia Lai; ) P ky :

- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho P; ~ ) i

- Céac duong su; V0 Thi Thanh Thay

- Luu ho so vu an.
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THANH VIEN HQI PONG XET XU

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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