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V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU NINH, TINH PHU THQ

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Hong Van

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Hoa

2. Ong Nguyén Manh Hung

- Thu ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ong Luong Anh Tuan- Thu ky Toa 4n
Toa an nhan dan huyén Phu Ninh, tinh Phi Tho.

- Dgi dién Vién kiém sdat nhdn ddn huyén Phi Ninh tham gia phién toa: Ba

Nguyén Thi Thuy- Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 nam 2020 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Phu Ninh, tinh Pha
Tho xét xur so tham cong khai vy an dén sy thu 1y s6: 02/2020/TLST-DS ngay ;3
thang 01 nam 2020 v¢& viéc "Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 07/QDXXST-DS ngay 13/7/2020 va quyét
dinh hoan phién toa ngay 31/7/2020, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi T, sinh nam 1975; tra tai: Khu 6, x4 P, huyén
N, tinh Phu Tho, c6 mat;

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Ta Hong C -
Luat su Van phong luat su P va cong su, Poan luat su tinh Phta Tho, c6 mat;

2. Bi don: Anh Nguyén Vin L, sinh nim 1970; tra tai: Khu 6, xa P, huyén N,
tinh Phu Tho, ¢ mat;

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Anh Dao Minh T1, sinh nam 1969; tra tai: Khu 7, thi trin Phong Chau, huyén
Phu Ninh, tinh Ph( Tho;

- Chi Nguyén Thi T2, sinh nim 1969; Khu 7, thi trin Phong Chau, huyén Phu
Ninh, tinh Pha Tho;



- Anh Nguyén Viét T3, sinh nam 1979; tra tai: Khu 6, x4 P, huyén N, tinh Phu
Tho.
- Anh Nguyén Duy K, sinh nam 2001; tra tai: Khu 6, xa P, huyén N, tinh Phu
Tho.
(Nhimg ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan déu xin xét xtr vang mét).
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don chi Ngyén Thi T va nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia
nguyén don thong nhat trinh bay:

Ngay 15/4/2006, chi va anh Nguyén Vin L cd thoa thuan véi nhau vé viéc
chuyén nhuong thira dat & tai ddi GO S6c xa P, huyén N, tinh Phi Tho ¢6 chiéu rong
5m, chiéu dai 20m, tong dién tich 1a 100m2. Hai bén thoa thuén Chuyén nhuong Véi s6
tién 1a 30.000.000d (Ba muoi triéu dong) nhung trong glay chuyén nhuong chi ghi
10.000.000d (Mudi triéu déng) nham giam tién thué chuyén nhuong. Viéc chuyén
nhuong ¢ su ching kién ciia anh Pao Minh T1. Hai bén chi viét giay ma khong lam
cac thu tuc phép ly theo diing quy dinh cua phap luat. Nay chi yéu cau anh L phai thuc
hién viéc chuyén nhuong thira dat d giao dich cho chi. Néu anh L khong dong y thi
anh L phai tra s6 tién twong dwong voéi gid tri cua thira dat tai thoi diém hién tai.

Bi don anh Nguyén Van L trinh bay:

Ngay 15/4/2006, anh c6 vay cta chi Nguyén Thi T s tién 10.000.000d. Trong
lac vay chi T c6 yéu cau anh viét gidy ban dat dé 1am bang nén anh da viét. Thuc té
anh vay tién dé sira nha, khong ban dat cho chi T. Anh dong ¥ tra cho chi T s tién da
vay 1a 10.000.000d cung 13i suat phat sinh.

V& ngudn gdc thira dat hai bén dang tranh chép 1a vao ngdy 15/3/2001 anh duoc
UBND x4 Pht Loc lam thu tuc ban giao dat cho anh 1am nha ¢, anh co cac gidy to
chting minh 1 phiéu thu tién dat va Bién ban giao dat 1am nha &. Thtra dat nay hién
chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Anh sinh song trén thira dat nay tir
nam 2000 c6 nha, naim 2006 anh vay cua chi T 10.000.000d dé xay thém phan bép.

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan anh T1, chi T2, anh T3, anh K
déu khang dinh qua trinh mua ban dat 1a cd, sb tién mua béan dat tai thoi diém dé 1a
30.000.000¢ (Ba muoi triéu dong) nhung do chi T va anh L thong nhat viét so tién
mua bén 1a 10.000.000d dé khi ndp thué khong phai dong thué cao. Nhung dé chi Ia
loi khai ctia nhimg ngudi ¢d quyén lgi nghia vu lién quan ma khéng c6 chimg cir nao
dé chung minh va thuce té khi giao tién cho anh L thi moi nguoi lai khéng truc tiép dé
chtng kién viéc giao tién nay.

Luat su bao v¢ quyen va loi ich hop phap cho nguyén don dé nghi Toa an:Tuyén
bd Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita chi T va anh L la vo hiéu.
Nguyén nhan din dén hop dong vo hiéu 1a do 16i tir phia anh L 1a chu yéu vi anh L
biét viéc dat ciia minh chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma van ban.
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Ngoai ra, luat su nhét tri véi gia ma Hoi dong dinh gia d4 dinh gia véi dién tich dat
100m? dat dang tranh chap 1a 159.600.000d. Bdi véi tién chi phi td tung 1a thAm dinh
va dinh gia tai san d& nghi méi bén chiu mot nira.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Ninh tham gia phién toa phat biéu ¥
kién vé viéc tuan theo phép ludt t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi ddng xét xir; viéc chdp hanh phép luat cta nhimg nguoi tham gia t6 tung
dan su ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an.

V& noi dung vu an, dé nghi HDXX: ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1
Piéu 35; cac Piéu 123; 129; 131; 502 Bo luat dan sy 2015; Piéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi. Xt chap
nhan yéu cau khoi kién caa chi Nguyén Thi T. Tuyén bd hop déng chuyén nhuong
quyén str dung 100m?* dat gém (chiéu rong 5m; chiéu dai 20m) giita chi Nguyén Thi T
va anh Nguyén Van L ngay 15/4/2006. Budc anh Loi phai thanh toan cho chi Nguyén
Thi T s6 tién 84.800.000d; V& chi phi t6 tung chap nhan sy thoa thuan cua cac duong
sy mdi bén chiu %. Budc anh L chiu an phi theo quy dinh caa phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u ¢6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, quan diém cua luat su va y kién ctua
Kiém sat vién. Hoi dong xét xr nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Chi Nguyén Thi T khéi kién yéu cau anh Nguyén Van L tra lai
cho chi dién tich dat d& mua béan hoic néu khong tra dat thi phai thanh toan tri gia bang
tién twong duong véi gia tri cua thira dét tai thoi diém hién tai. Do d6, day 1a tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26
BO luat tb tung dan sy. Bi don c6 noi cu tra tai xa P, huyén N, tinh Phtt Tho nén can ctr
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctua B0 luat tb tung dan su thi Toa an
nhan dan huyén Phu Ninh, tinh Phu Tho giai quyét, xét xir 1a diing tham quyén.

[2]. V& noi dung:
- Xem xét hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ciia cdc bén thdy rang:

Ngay 15/4/2006 gitra chi Nguyen Thi T va anh Nguyen Vin L c6 chuyén
hhuong lai cho nhau 5 met dat mit tién va sdu 20 mét dat, tong 1a 100m* dit tai khu
vuc doi G, hai bén da viét gidy chuyén nhuong cho nhau véi gia 10.000.000d (Mudi
triéu déng), 6 su chung kién ctia anh Pao Minh T1. Nhung sau khi chuyén nhuong
hai bén chi viét gidy cho nhau ma khong dén UBND xa Phu Loc hay dén bat ky phong
cdng chimg nao dé chung thuc vé viéc mua ban trén. Theo quy dinh cua Luat dat dai,
khi mua ban chuyén nhuong dat cho nhau thi dit d6 phai duoc cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Nhung trong viéc mua béan giira chi Nguyén Thi T va anh Nguyén
Vin L khi giao dich mua ban thi dién tich dat caa anh Nguyén Van L chua dugc cap
gidy chung nhan quyén st dung dat va dat méi chi duoc giao dé 1am nha ¢ voi dién
tich dat 300m? tai d6i G. Nay chi T y&u cau anh L phai thyc hién viéc chuyén nhuong
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thira dat trén, phia dng L khdng dong ¥ vi yéu cau cua chi T ma chi dong ¥ tra lai cho
chi T so tien 10.000.000d va lai phat sinh theo quy dinh cua Ngan hang tir nam 2006
dén nay.

Cin ctr vao Hop dong chuyén nhugng ngay 15/4/2006 néu trén thi xét vé tinh
hop phap, day la giao dich dan su gitra anh L va chi T dugc xac lap bang van ban do
anh L viét tay va chua dugc cong chung, chtng thuc viéc mua ban nay, do thoi diém
phat sinh giao dich 1a nim 2006 vi vay &p dung Luat dat dai nam 2003 va dugc quy
dinh tai khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai nam 2003 dugc thuc hién cac quyen chuyen
nhuong theo quy dinh vé trinh tu, tha tuc chuyén ‘nhuong quyén st dung dét tai Piéu
127 Luat dat dai 2003 va khoan 4 Diéu 146, Diéu 148 Nghi dinh 181/2004/ND-CP
ngay 29/10/2004 cua Chinh Phu hudéng dan thi hanh luat dat dai. Vi vay hinh thic cua
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat phai bang van ban va phai c6 chiang nhan
cua cdng ching nha nude va dugce dang Ky tai Van phong dang ky quyén st dung dat
mai phét sinh hiéu luec.

Noi dung trong gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta anh Nguyén Van L
va chi Nguyén Thi T chi thé hién viéc anh L chuyén nhuong cho chi T dién tich dat
chiéu rong 5m, chiéu dai 20m tai d6i G, x& P, huyén N, tinh Phi Tho ma khéng néu ro
vi tri, mbc gidi cu thé. Qua trinh Toa &n giai quyét vy an da di xem xét tham dinh tai
chd va dinh gié tai san thi ¢4 xac dinh duoc hién trang va méc gidi caa thira dat trén,
tuy nhién chua xac dinh dugc manh dat dang tranh chap nam tai thira dat nao, to ban
d6 s6 bao nhiéu.

V& nguodn gdc dién tich dat 100m? dang tranh chip nam trong thira dat 300m?
thudc khu vir Boi G anh L duge giao nam 2001 theo bién ban giao dat ngay 15/3/2001
cia UBND xa P ¢6 kém theo so o médc gisi. Manh dat trén hién nay anh L van chua
duoc Cap gidy ching nhan quyén st dung dit. Do d6, viéc Chuyen nhuong quyén st
dung dat cua anh L da vi pham quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai nam
2003 phai dap ung cac diéu kién la co giay ching nhan quyén sir dung dat.

Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira chi Nguyén Thi T
va anh Nguyén Vin L da vo hi¢u ke tir hai bén ky két hop dong, do anh L khong du
diéu kién vé Chuyen nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat d6 la mua
ban khi chua co gidy chung nhan quyén su dung dat, noi dung ky két caa hop dong
cling Vi pham va thuc té khi mua béan hai bén ciing chua tién hanh ban giao dat.

- Vé hdu qua cia hop dong vé hiéu:

Khi hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat trén vo hiéu thi cac bén phai
hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan. Xét vé nguyén nhan, phan 13i ctia cac bén dan dén
hop dong vo hiéu thi xac dinh ca hai bén déu c6 16i nhu nhau nén ca hai bén déu phai
chiu trach nhiém voi 16i cia minh. Déi véi s6 tién dd chuyén nhuong cho nhau trong
hop dong gitra chi Nguyén Thi T va anh Nguyén Van L 1a 10.000.000d (Mudi triéu
d6ng). Qua trinh giai quyét vu an chi T yéu cau Toa an lay 16i khai ctia mot s nhan
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chimng ma chi cho rang ho biét vé viéc mua ban chuyen nhuong quyen stt dung dat
gitta chi va anh L. Tuy nhién nhimg nguoi trén déu cho rang ho chi blet vi¢c mua ban
chuyén nhugng quyén st dung dat giita chi T va anh L con khoan tién ma hai bén
thanh toan cu thé cho nhau anh Bao Minh T1 va chi Nguyén Thi T2 (la anh ré va chi
gai cua anh L ciing nhu chi T) cho rang s6 tién mua ban dat thuc té 12 30.000.0004 (Ba
muoi triéu ddng) nhung khong c6 can cir chimg minh vé viéc giao nhan tién nhu trén.
Dbi véi anh Nguyén Viét T3 (la em trai anh L va chi T) thi cho rang anh c6 biét viéc
mua ban dat gitta hai nguoi nhung con ndi dung vé viée giao tién va sd tién cu thé bao
nhiéu anh khéng biét.

Tai phién toa, ca anh Nguyén Van L ciing nhu chi Nguyén Thi T lai cho rang
khi mua ban chi ¢d anh T1 va chi T2 & d6. Nhu chi T trinh bay 1a xuat phat tir viéc anh
T1 va chi T2 mua ban dit caa anh Loi, hai bén da tra tién da cho nhau, nhung do anh
T1 va chi T2 khong c6 nhu cau sir dung nén bén lai cho chi T véi gia 30.000.000d (Ba
muoi triéu dong) va anh T1, chi T2 l1a ngudi dem tién dén cho chi T tra tién cho anh L.
Vay van dé dat ra la anh T1 va chi T2 d tra du tién cho anh L, ma nay chi T lai phai
tra sb tién 30.000.000d (Ba muoi triéu dong) cho anh L. Nén Hoi dong xét xir khong
c6 can c dé chap nhan sé tién ma chi T cho rang d& thanh toan cho anh L I
30.000.000d (Ba muoi triéu dong). Hoi dong xét thay chi chap nhan sb tién mua ban
dé ghi trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét la 10.000.000d (Muoi trigu
dong).

Theo két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia thi thira dat tranh chip c6 gié la
159.600.000d (Mot trim ndm muoi chin triéu sau trim nghin déng. Cac bén di duoc
Toda an thong bao vé két qua dinh gia nhung déu khong c6 ¥ kién gi. Do cac bén phai
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan nén anh L phai tra cho chi T s6 tién 10.000.000d
(Mudi triéu dong). Dbi véi s tién 149.600.000d con lai do xem xét ca hai déu co 15
nhu nhau nén anh Loi con phai thanh toan cho chi Tam sb tién twong duwong véi 1/2
gia tri thira dat 12 74.800.000d. Nhu vay, s tién anh L phai thanh toan cho chi T I3
84.800.000d (Tam tu triéu tdm trim nghin dong).

Xét y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Ninh tai phién toa 13
hoan toan phu hop phap luat.

[5] Vé an phi, chi phi té tung:

- An phi: Do yéu cau ciia nguyén don duoc chap nhan nén nguyén don khong
phai chiu an phi dan sy so tham. Bi don phai chiu an phi dan sy so tham khéng c6 gia
ngach VA an phi d6i voi sd tién phai thanh toan cho nguyén don.

- V& chi phi té tung: Tai phién toa, chi Nguyén Thi T yéu cau anh Nguyén Van
L chiu % chi phi t6 tung gom (chi phi thim dinh, dinh gia va do dac). Anh L nhat tri
nop Y2 chi phi té tung vé tham dinh, dinh gi4 va do dac 1a 2.500.000d (Hai triéu nam
tram triéu déng chin).

Vi cac lé trén;



QUYET DINH:

Cin ctr cAc Dicu 123; 129; 131; 502 B¢ luat dan su 2015; Dicu 147 Bo luat to
tung dan su; Dicu 27 Nghi quyet so 326 ngay 31/12/2016 cua Uy ban thuong vu quoc
hoi, quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an. Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thi T.

Tuyén bb Hop déng chuyén nhuong quyén st dung d:flt~ 100m? gom (chiéu rong
5m, chiéu dai 20m) tai doi G, xa P, huyén N gitra chi Nguyén Thi T va anh Nguyén
Van L la vo hiéu.

2. Vé xir Iy hau qua ctia hop dong v hiéu: Budc anh Nguyén Vin L phai thanh
toan cho chi Nguyén Thi T so6 tién 84.800.000d (Tam muoi tu triéu tam tram nghin
dong).

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu lyc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc
thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015,

3. Vé an phi, chi phi t6 tung:

- Chi Nguyén Thi T khéng phai chiu &n _phi dan sy so tham. Tra lai cho chi
Nguyen Thi T 300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam tng an phi da ndp theo bién lai
thu s6 0002314 ngay 10/01/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén N, tinh Pha
Tho.

- Anh Nguyén Vin L phai chiu &n phi dan su so tham khong c6 gia ngach 1a
300.000d (Ba tram nghin dong) va an  phi d6i véi sb tién phai thanh toan cho chi Tam
la 4.240.000d (Bén triéu hai trim bdn muoi nghin ddng); tong cong 1a 4.540.000d
(Bon triéu ndm trim bon muoi nghin dong).

- Anh Nguyén Vin L phai thanh toan cho chi I\Tguyén Thi T s tién chi phi t6
tung 1a 2.500.000d (Hai triéu nam tram nghin dong chan).

Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an, nguyén don, bi don c6 mat dugc
quyen khang céo de dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Phi Tho xét xur theo thu tuc phuc
tham; ngudi ¢ quyén loi nghia vy lién quan vang mit c6 quyén khang cao ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

“Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thl nQuoi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phal thi hanh dn déan sw c6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyen thi hanh an hodc bi
cwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh an dan
sw; Thoi hi¢u thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi hanh dn
Dan su”.



Noi nhin:

- Cac duong su;

- VKSND huyén Phu Ninh;

- Chi cuc THA huyén Phu Ninh;
- Luu HS, AV.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chii toa phién toa

Pham Hong Van



