TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Bén 4n sb: 101/2024/DS - PT
Ngay: 30 - 01 -2024

V/v “Tranh chip hop dong
dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién téa: Ba V5 Thi Kim Thuong
Cdc Tham phén: 1. Ba Nguyén Thi Thu

2. Ba Phan Thi Ta Oanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy, Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phé Hb Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Bach Ngoc Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 01 nam 2024, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh xét xir phtic thaim cong khai vu an thu Iy sé 690/2023/TLPT-DS ngay 21
thang 12 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do ban an dan su so tham sd 698/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sd 28/2024/QD - PT ngay
02 thang 01 nam 2024 cta Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, gitta cac
duong su:

Nguyén don: Ong Luong Xuan H, sinh nim 1990.

Dia chi: 7 4p E, xd X, huyén H, Thanh phd Ho Chi Minh.

Bi don: Ong Nguyén Phudc L, sinh nam 1977.

Dia chi: A T, Phuong A, Quan C, TP ..

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Hoang Phuong T, sinh nam 1977.
Dia chi: A T, Phuong A, Quan C, TP ..

- Nguoi khang cdo: Nguyén don — 6ng Luong Xuan H khang céo.



NOI DUNG VU AN:
Trong don khoi kién ngay 26 thang 4 nam 2021, ban ty khai ngay 17 thang
12 nam 2021 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don trinh bay:

Ngay 16/4/2021 6ng Luong Xuan H c6 dat coc cho vo chong ong Nguyén
Phudc L sd tién 90.000.000 ddng dé chuyén nhuong nha dét theo gidy ching
nhan quyén st dung dat sé H00507 do UBND huyén H cip ngay 05/5/2006.

Ong L c6 noi dién tich dat ngang 8,4m. dai 30m va trong gidy chimg nhan
cling thé hién dién tich nhu thé nén ong H méi dat coc mua.

Sau d6, 6ng H c6 dén tryc tiép do dac lai nhung hién trang thiéu hut rat
nhiéu so v&i gidy ching nhan. Ong H c6 lién lac nhiéu lan voi ong L dé tién
hanh do dac lai cho chinh xac dién tich nhung 6ng L khong hop tac. Do do, ong
H khdi kién, trong qua trinh toa an giai quyét c6 cho do dac lai toan b nha dat
mua ban, theo ban d6 hién trang vi tri s6 107967/ TTPPBD-CNHM ngay
09/02/2022 cua Trung tim Po dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va Mbi truong
Thanh phd H thé hién dién tich it hon va khac hon so véi gidy chimg nhén.

Do 6ng L vi pham viéc mua ban vé phan dién tich dat nén ong H yéu cau
Toa an huy hop déng dat coc ngay 16/4/2021 giita ong véi ong L, bude vo
chong ong L tra lai cho 6ng s tién coc 1a 90.000.000 dong va boi thudng
90.000.000 dong.

Tai ban tw khai ngay 17 thang 12 nam 2021 va trong qud trinh gidi quyét
vu an, bi don trinh bay:

Ngay 16/4/2021, 6ng L va éng H c6 thuong luong mua cin nha s6 E ap M,
xd T, huyén H, theo gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 H00507 do UBND
huyén H cap ngay 05/5/2006.

Sau khi 6ng H d3 tim hiéu k¥ va dén can nha dé xem va tim hiéu cac nha
hang xém vé tinh trang phap 1y ciing nhu hién trang cin nha, 6ng H cé dit coc
cho vo chdng ong L 90.000.000 ddng, sau d6 khong thay 6ng H thanh toan tiép
theo tién do di giao két. Hién cin nha 6ng L chua ban cho ai va cling khong ban
cho ai phan dién tich nao. Ong H trinh bay 1a khong dung, do 6ng H khong tiép
tuc thanh toan nén do 13i ctia 6ng H, nay ong L déng y hity hop dong dit coc
gitta 6ng L voi ong H nhung vo chdng ong L khong dong v tra lai 90.000.000
d6ng tién coc va bdi thudng 90.000.000 dong.

Con dbi voi ban dd hién trang vi tri sé 107967/ TTPDBD-CNHM ngay
09/02/2022 cta Trung tim Po dac ban do thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong
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Thanh phé H thé hién c6 chénh 1éch so véi gidy ching nhan thi 6ng khong 1 vi
khi mua nha nay dén nay van nhu vy, c6 ranh gii nhu vy, 6ng khong thay doi
gi so v6i tinh trang ban dau 6ng di mua.

Tai bdn tw khai ngay 17 thang 12 ndm 2021, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Hoang Phuong T (vo ong L) trinh bay:

Ba 12 vo ctia 6ng L, ba théng nht vai trinh bay trén cta ong L, vo chong ba
khong ddng ¥ yéu cau cua nguyén don, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Tai ban dn din sw so tham sé 698/2023/DS-ST ngay 12 thing 9 nim
2023 ciia Toa dn nhén din huyén Héc Mon, Thanh phé Hoé Chi Minh dd cdin
cir vao Diéu 328 ciia Bé ludt din sw nim 2015; tuyén xii:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Luong Xuan H vé vige bude
ong Nguyén Phudc L va ba Hoang Phuong T tra lai cho 6ng H s6 tién coc
90.000.000 dong va boi thuong so tien 90.000.000 dong.

2. Huy hop dong mua ban nha o (dét coc) ngay 16/4/2021 gitra 6ng Luong
Xuan H v61 ong Nguyen Phudce L.

3. Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét t}lém dinh tai chd 1a 5.000.000 (nim
tri¢u) dong, chi phi dg dac 1§1 4.688.530 (boOn triéu sau tram tam muoi tdm ngan
nam tram ba muoi) dong. Tong cong 1a 9.688.530 (chin tridu sau tram tam muoi
tdm ngan nam tram ba muoi) dong, nguyén don phai chiu. Nguyén don da ndp
xong.

4 An phi déan sy so t}}én}: Ong Luong Xuan H chiu 9.000.000 (chin trigu)
dong, ong H da tam ndp so tién 4.500.000 (bon triéu nam tram ngan) dong theo
bién lai thu s6 0075106 ngay 12/5/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Hoc Mon. Ong H con phai ndp thém 4.500.000 (bon triéu nam tram ngan) dong.
Nop tai co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé quyén khang cdo va quy dinh vé thi hanh an
cho cac bén duong su.

Ngay 19 thang 9 ndm 2023, nguyén don 6ng Luong Xuan H c6 don khéang
cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat don khoi kién; Nguoi khang cao khong rat don
khang cao; Cac duong su khong thoa thuan dugc vdi nhau veé viéc gidi quyét vu
an.

Nguyén don trinh bay: Tai phién toa hom nay, nguyén don rut lai yéu cau bdi
thuong coc so tién 1a 90.000.000 dong; chi yéu cau bi don tra lai so ti€n dat coc
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90.000.000 dong. Pé nghi stra an so tham chdp nhan yéu cau khing céo cia
nguyén don.

Bi don trinh bay: Bi don khong dong y viée rat yéu cau boi thuong coc s tién
1a 90.000.000 dong cua nguyén don; Khong ddéng v yéu cau khang céo cua
nguyén don. D& nghi giir nguyén ban 4n so tham.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan - ba T t‘rmh bay: Théng nhét yc’ri trinh
bay cua 6ng L: khong dong y viéc rat yéu cau boi thuong coc so tién la

90.000.000 ddng cuia nguyén don; Khong ddng ¥ yéu cau khang céo cua nguyén
don. D& nghi gitt nguyén ban an so tham.

Bai dién Vién kiém sdt nhan ddan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu ¥ kién:

V& hinh thtc: Viée tuan theo phap luat tb tung trong qua trinh giai quyét vu an
cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, viéc chap hanh phap lut ciia nguoi tham gia
t6 tung trong giai doan xét xir phuc tham dung theo quy dinh cua Bo luat TH
tung dan su.

Vé thoi han khang cao: Ngay 12/9/2023, Toa 4an nhan dan huyén Hoc Mén
tuyén an, cac duong sy c6 mat. Ngay 19/9/2023, Toa &n nhan dugc Pon khéng
c4o ctia ong H. Can cir Khoan 1 DPiéu 273 B luat t6 tung dan sy nam 2015 thi
con trong thoi han khang cdo nén chip nhan vé mat hinh thuc.

Xét khang céo cua nguyén don: Tai cip so tham, cac duong sy ddng ¥ hiy bo
Hop dong mua ban nha & (giao dich dit coc) ngay 16/4/2021 nén cip phtc tham
khong xem x&t lai.

Xét thdy, 6ng L nhan coc cua 6ng H nham giao két hop dong chuyén nhuong
nha 55/2 4p M, xa T, huyén H. Piéu 7 ctia hop dong ghi 1d viéc 6ng H co xem
xét hién trang nha dat trong khuon vién nha, ké ca gidy cha quyén va bang long
mua. Ong H ¢6 dy dii nang luc hanh vi dan su, 6ng cho rang khong biét hay bi
ong L Itra déi 1a khong co can cir.

Ong L trinh bay hién trang nha khi mua nhu thé nao thi ong van gitt nhu
cii, khong thay ddi va hién nay nha dét chwa ban cho ai van thudc chu quyén cia
vo chong 6ng L. Ban d6 hién trang vi tri ngay 09/02/2022, 6ng H cho rang nha
dat 6ng L bi thiéu dién tich 1a khong c6 co s, cin ctr vao Ban vé thay rang phan
nha dat trén Gidy chimg nhan cap cho vo chong ong L, ba T van thé hién du
dién tich, tuy nhién phan dét phia sau gia dinh 6ng L khong dung, ma ding phan
phia trudc (phan ndy chua duoc cong nhan quyén st dung dat cho vo chong ong
L, ba T). Trong trudng hop nay, néu ong H thién chi mua ban thi van dugc cong
nhan du dién tich nhu GCN da cép cho ong L, ba T va tiép tuc dugc st dung
hién trang hién hitu nhu gia dinh 6ng L dang sir dung. Bién ban xem xét tham
dinh tai chd ciing thé hién dung nhu nhiing gi 6ng L trinh bay. Do d6, xac dinh
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viéc 6ng H khong tiép tuc giao tién dung tién d6 din dén cic bén chua cong
chting Hop dong mua ban nha dat 13 16i cua 6ng H nén yéu cau duge nhan lai
tién coc va budc vo chéng ong L trd mot khoan tuong ing voi s6 tién dat coc 1a
khéng c6 can ctr chap nhin. Do d6 khéng c6 co so chip nhan khang céo cua dng
H.

Boi cac lé trén,

Can ¢t Khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir cap
phuc thAm Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh: Giit nguyén ban an so
tham s6 698/2023/DS-ST ngay 12/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Hoc Moén.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg cur dé dugc xem xet tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xur phic tham nhan dinh:

[1] Vé to tung: Nguyén don khang cao trong thot han luat dinh, da tam ndp an
phi phuic tham nén xac dinh 1a hop 1¢€.

[2] Xét, nguyén don rat lai yéu cau bdi thuong coc sd tién 1a 90.000.000 dong
nhung khong duoc sy dong ¥ cua bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién
quan nén khong chap nhan viéc rat lai yéu cau bdi thudng coc sb tién 1a
90.000.000 ddng ctia nguyén don.

[3] Can ct hop dong mua ban nha & ngay 16/4/2021, ong H c6 dit coc dé
chuyén nhuong nha dat tai dia chi s E duong s6 E, ép M, xa T, huyén H, dién
tich nha dat chuyén nhuong 221,7 m* theo GCN s6 H00507 do UBND huyén H
cap ngay 05/5/2006, gia chuyén nhuong 13 5.150.000.000 dong, bén mua di dat
coc cho bén ban 90.000.000 déng. Theo 6ng H trinh bay, di¢n tich nha dat co su
chénh I¢ch qua nhiéu so v6i GCN, bi ong L Itra dbi nén ong L phai tra lai s6 tién
dit coc 90.000.000 ddng cho dng. Va theo 6ng L trinh bay hién trang nha tir khi
mua dén nay ranh giGi van gitt nhu vay khong thay do6i gi so v6i hién trang ban
dau ong da mua, khi 6ng H dén mua ciing d dugc xem nha va hién nay nha dat
chua ban cho ai van thudc chii quyén ciia vo chong 6ng L. Do 6ng H khong tiép
tuc mua nita 12 16i ctia ong H, 6ng khong dong y tra lai tién coc 90.000.000 dong
va ciing khong ddng y bdi thuong khoan tién twong duong sb tién dit coc
90.000.000 dong cho éng H.

[4] Nhan thay, tai diéu 7 ctia Hop ddng c6 ghi: 6ng H (bén mua) da xem xét rd
tinh trang hién hitu ctia cin nha va dat trong khudn vién nha, ké ca gidy to chu
quyén nha va bang long mua, dong thoi cam két khong khiéu nai gi vé viéc mua
ban trén theo hién trang ban dau. Nhu vay, thé hién trude khi tién hanh dat coc
ong H di dén xem nha va dong ¥ dit coc. Toa an cip so tham da tién hanh xem
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xét tham dinh tai chd va nhan thy nha dat trén ¢ ranh gidi 6n dinh khong co su
thay d6i gi so vdi GCN; Ong H c6 ddy du ning luc hanh vi dan sy, 6ng cho rang
ong L Itra d6i dé ky hop dong mua ban 1a khong c6 can ci.

[5] Theo Ban d hién trang vi tri ngdy 09/02/2022, éng H cho ring nha dit 6ng
L bi thiéu dién tich 1a khong co co s, cin cit vao Ban vé& thdy rang phan nha dat
trén Gidy chung nhan cap cho vo chong 6ng L, ba T van thé hién du dién tich,
tuy nhién phan dat phia sau gia dinh ong L khong dung, ma ding phan phia
trude (phan nay chwa dugc cong nhan quyén str dung dat cho vo chdng éng L,
ba T). Trong trudng hop ndy, néu éng H thién chi mua ban thi vin dugc cong
nhan du dién tich nhu GCN d3 cp cho 6ng L, ba T va tiép tuc dugc str dung
hién trang hién hiru nhu gia dinh 6ng L dang stir dung.

[6] Nhu viy, viéc ong H khong tiép tuc giao tién ding tién d6 nhu da thoa
thuan dan dén cac bén chua céng ching Hop ddng mua ban nha, dat 13 15i cua
ong H nén yéu cau dugc nhén lai tién coc va budc vo ché)ng ong L tra mot khoan
tuong Gmg voi sd tién dat coc 1a khong c6 can cir chap nhan. Toa an cp so tham
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctiia 6ng H 13 ¢6 can ctr. Do d6 khong c6 co
so chap nhan khang cao ctia 6ng H.

[7] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu va dé nghi khong chap nhan khang cdo cua nguyén don, giit nguyén
ban 4n so tham 1a phut hop véi nhan dinh trén.

[8] Vé an phi dan su phuc tham: 6ng H phai chiu 300.000 dong.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctt vao khoan 1 Diéu 308 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015; Piéu 328 B
luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an; Luat Thi hanh 4n dan su.

Khéng chap nhan khang céo cua nguyén don 6ng Luong Xuan H.

Giir nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 698/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 nam
2023 cua Toa &4n nhan dan huyén Hoc Moén, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Luong Xuan H vé viéc budc

ong Nguyén Phude L va ba Hoang Phuong T tra lai cho 6ng H sO tién coc
90.000.000 dong va boi thuong so tien 90.000.000 dong.

2. Hay hop dong mua ban nha ¢ (dat coc) ngay 16/4/2021 gitra 6ng Luong
Xuan H vé1 6ng Nguyén Phudce L.



3. Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 5.000.000 (nim triéu)
ddng, chi phi do dac 13 4.688.530 (bdn triu sdu trim tdm muoi tim ngan nim
trim ba muoi) dong. Tong cong 13 9.688.530 (chin triéu séu trim tdm muoi tam
ngan nim trim ba muoi) dong, nguyén don phai chiu. Nguyén don da ndp xong.

4. An phi dan sy so tham: Ong Luong Xuan H chiu 9.000.000 (chin triéu)
ddng, ong H dd tam ndp sd tién 4.500.000 (bdn triéu nim trim ngan) ddng theo
bién lai thu s6 0075106 ngay 12/5/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Hoc Mén. Ong H con phai ndp thém 4.500.000 (bdn triéu ndm trim ngan) dong.
Nop tai co quan thi hanh 4n dén sy c6 tham quyén.

5. V& an phi dan su phuc thim: 6ng Luong Xuan H phai chiu 300.000 déng
dugc can trir vao 4an phi phuc thim dd ndp theo bién lai thu tién sb
AA/2022/0016973 ngay 22/9/2023 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoc
Moén. Ong H da ndp du an phi phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a,
7b va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su (sira doi, bo sung nam 2014).

Ban an phuc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi Cao; < . ) N .
- TAND Cip cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-VKSND TP.HCM,;

- Cuc thi hanh an dan sy TPHCM;
- Chi cuc THADS huyén Hoc Mon;
- TAND huyén Hoc Moén;

- Céc duong su;

- Luu.

Vo Thi Kim Thwong



