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TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Bé Hién

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Phan Cong Ny

2. Ba P4 Thi Lé Hang

- Thu ky phién toa: Ong Tran Thanh Tudn — Thu ky Tda 4n nhan dan quan
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin din quén Ninh Kiéu, thanh pho Can Tho
tham gia phién toa: Ba L& Hoang Dung - Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 12 nim 2024 tai Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh
phd Can Tho xét xtr so thim cong khai vu an déan su thu Iy sé: 452/2024/TLST-DS
ngay 28 thang 6 nim 2024 vé viéc Tranh chap hop dong ty quyén, Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat, Hop dong vay tai san; theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir so: 873/2024/QDST-DS ngay 05 thang 11 nim 2024,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba L.é Thi P T, sinh nam 1979.

Pia chi: duong Nguyén Vian C, phuong An H, quan N, TP. Can Tho. C6 mat.

2. Bi don: Ong P Thanh P, sinh nim 1993.

Dia chi: duong Tam V, phuong Hung L, quan N, TP. Can Tho. Véng mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- BaP6 Thi Thu H, sinh nim 1981. Dia chi: duong Ba Thang H, phuong Hung
L, quan N, TP. Can Tho. C6 mit.



- Vin phong Cong chitng Lé Cam Lanh. Dia chi: s6 11 Ngo Hiru Hanh,
phudng Tan An, quan Ninh Kiéu, TP. Can Tho. C6 don xin ving mat.

- Vin phong cong chirng Lé Thi Lé Hang. Dia chi: s6 27 duong Tran Bach
Ping, KV 4, phuong An Khanh, quan Ninh Kiéu, TP. Can Tho. Cé don xin ving
mat.

- Van phong thira phat lai Khanh Dw. Dia chi: 11 Ng6 Htu Hanh, phuong
Tan An, quan Ninh Kiéu, TP. Can Tho. C6 don xin Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo cdc tai ligu, chitng cir ¢é trong hé so, nguyén don ba Lé Thi P T
trinh bay va yéu cau:

Va0 ngay 29/9/2023, do ¢6 nhu cau vay tién nén ba duoc gidi thiéu gap ong
D4 Thanh P, ba dd hoi vay 6ng P s6 tién 100.000.000 dong, 13i sut 2,5%/thang va
c6 thé chap cho 6ng P 01 gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CR 661636, s6 vao
sO cap gidy ching nhin: CS07617 do S¢ Tai nguyén va M6i truong TP. Can Tho
cap ngay 20/9/2019, chinh 1y sang tén Lé Thi P T ngay 29/5/2020, ba va 6ng Do
Thanh P ¢6 dén Vian phong cong chimg Lé Cam Lanh lap Vin ban ty quyén ngay
29/9/2023 dé ong DS Thanh P dugc cac quyén cua chu so hitu trong thdi han 12
thang.

Tuy nhién, dé dam bao cho giao dich giita cac bén, ba va 6ng P c6 dén Vin
phong thira phét lai Khang Du. Dia chi: s6 11 dudong Ngo Hiru Hanh, phuong Tan
An, quan Ninh Kiéu, TP. Can Tho lap Vi bang ghi nhan viéc ba c6 thoa thuan vay
ctia 6ng P 100.000.000 dong va dam bao bang viéc dua ong P giit ban gbc gidy
chtng nhan quyén st dung dat cing Hop dong ty quyén lién quan dén quyén st
dung dét néu trén, trong thoi han 12 thang ké tir ngay ky Hop dong tiy quyén néu ba
dong no gbe va lai day du cho 6ng P thi 6ng P khong duoc thue hién cac ndi dung
lién quan dén Hop dong iy quyén, truong hop hét thoi han 12 thang ma ba khong
tra duge no gde va 1ai cho 6ng P thi dng P duogc thuc hién cac quyén cta chi s hitu.

Sau d6, ba c6 nhiéu 1an muon thém tién ctua dong DS Thanh P, tong s tién
muon thém 13 80.000.000 dong. Tong cong ba dd vay muon cta 6ng P tong sb tién
180.000.000 dong.

Tuy nhién, thoi gian gan day ba duoc biét 6ng B Thanh P d3 cin cr vao Hop
ddng Gy quyén ma ba va ng P ky két ngay 29/9/2023 tai Van phong cong chimg
Lé Thi Lé Hang dé tién hanh 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat ctia ba sang cho ba P& Thi Thu H, Hop dong dugc cong
chung ngay 03/10/2023.



Giao dich thuc té giita ba va 6ng DS Thanh P 14 vay tién c6 thé chip tai san
dé ¢am bao. Tuy nhién dng P lai loi dung vin ban ty quyén ma ba ky két voi ong
nham muc dich 1am tin ma ky Hop déng chuyén nhuong sang tén nguoi khac 1a trai
v6i y chi thoa thuan ban dau cua ba va dng P, lam anh huéng nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phap ctia ba. Do d6, ba Lé Thi P T khoi kién, yéu cau Toa an
nhan dan quan Ninh Kiéu giai quyét:

- Tuyén b6 v6 hiéu Hop ddng ty quyén sb cong chiung 3981, quyén s6 01/2023
TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/9/2023 tai Van phong cong ching Lé Cam Lanh giita
bén ty quyén 1a ba Lé Thi P T va bén duoc uy quyén 6ng DS Thanh P.

- Tuyén b v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat duge cong chimg s6: 2792, quyén s6 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
03/10/2023 tai Van phong cong chimg Lé Thi Lé Hang gitta nguoi duoc iy quyén
chuyén nhuong 1 6ng DS Thanh P va bén nhan chuyén nhuong 13 ba B3 Thi Thu
H.

- Budc 6ng D6 Thanh P tra cho ba 01 ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét s6 CR 661636, sd vao sb cap gidy chimg nhan: CS07617 do S& Tai nguyén
va Moi truong TP. Can Tho cép ngay 20/9/2019, chinh 1y sang tén Lé Thi P T ngay
29/5/2020. Trudng hop ong P khong tra lai gidy dat ba yéu cau duoc lién hé co quan
chtic nang xin cap lai gidy chiing nhan quyén st dung dat.

- BaLé Thi P T dong ¥ tra lai cho 6ng DS Thanh P s tién 180.000.000 dong
da vay muon cung l3i suat phét sinh theo quy dinh phap luat.

* Bi don éng Pé Thanh P ving mdt sudt qud trinh to tung nén khong ghi
nhgn dwoc y kién.

* Ngwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan Vin phong céng chitng Lé Cim
Lanh trinh bay: Hop dong uy quyén sd cong chimg 3981, quyén s6 01/2023 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 29/9/2023 tai Van phong cong chimg Lé Cam Lanh gitta bén ty
quyén 14 ba Lé Thi P T va 6ng Pd Thanh P duoc thyc hién theo dung quy dinh phap
luat. P6i voi yéu cau ctia cic bén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.
Vin phong cong chimg Lé Cam Lanh xin duoc ving mit trong sudt qua trinh tb
tung.

- Ngwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan Vin phong céng chirng L8 Thi Lé
Hang trinh bay: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat dugc cong chung sb: 2792, quyén s6 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
03/10/2023 do Vian phong cong chimg Lé Thi Lé Hang thuc hién dang quy dinh cua
Luat cong chung va phap luat khac c6 lién quan. Do ban cong viéc nén Van phong
cong ching xin vang mat sudt qua trinh td tung.



* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Vin phong thiva phdt lgi Khdanh Dw
do ba Nguyén Pham Duy P lam dai dién theo phdp ludt c¢é don yéu ciu gidi quyét
ving mdt.

* Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba P6 Thi Thu H trinh bay: Ngay
03/10/2023 tai Vian phong cong chimg L& Thi Lé Hang, ba c6 nhan chuyén nhuong
thira dat s6 389, to ban d6 s 23, dia chi thira dat: KV 5, duong Méau Thén, phuong
An Hoa, quan Ninh Kiéu, TP. Can Tho, theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat
s CR 661636, sd vao so cp gidy chimg nhan: CS07617 do S Tai nguyén va Mai
truong TP. Can Tho cdp ngay 20/9/2019, chinh 1y sang tén Lé Thi P T ngay
29/5/2020. Pat nay do ba Lé Thi P T iy quyén cho ong D4 Thanh P chuyén nhuong
lai cho ba véi gia chuyén nhuong 1a 900.000.000 dong. Ngoai ra ong P con ng ca
nhan ba s tién 470.000.000 dong. Nay ba dong y cho ba T va 6ng P lay lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat véi diéu kién ba T va 6ng P phai tra lai cho ba sb
tién 1.370.000.000 dong cung véi tién 14i suat theo 13i suat Ngan hang tir ngay
29/4/2024 dén khi thanh toan xong. Truong hop ba T va 6ng P khong thoa thuan
duoc, ba yéu cau Toa an bude ba T ban giao mit biang dé ban giao nha va dit cho
ba theo dung ndi dung Hop ddng chuyén nhuong ma khong cé bat ctr tranh chap
nao.

Tai phién toa:

- Ba Lé Thi P T trinh bay: Ba van giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau Toa
an tuyén b6 vo hiéu hop dong iy quyén giita ba va 6ng D6 Thanh P, vo hiéu Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong DS Thanh P va ba D6 Thi Thu H
vi thuc chét ba chi thé chip gidy dat dé vay cua 6ng P 180.000.000 dong, c6 thoa
thu4n bang vin ban va nhd thira phat lai 1ap vi bang. Nay ba dong y tra lai cho dng
P 180.000.000 dong cung 1di suit cho vay theo quy dinh phéap luat ké tir ngay
29/9/2023 dén nay. Yéu cau ong D6 Thanh P tra lai gidy dét cho ba; truong hop 6ng
P khong tra ba dé nghi Toa an cho ba dugc quyén lién hé co quan c6 thAm quyén dé
xin cép lai gidy chimg nhan quyén st dung dat.

- Ba D4 Thi Thu H trinh bay: Ba chi déng ¥ tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén
nhuong gitra ba va 6ng P va tra gidy dat cho ba T khi 6ng D4 Thanh P tra cho ba s6
tién 900.000.000 ddng tir Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu khong
thi ba khong dong y tuyén bd vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ninh Kiéu tham gia phién toa phat biéu
¥ kién nhu sau:



- Viéc tuan theo phap luat td tung ctia Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa va cua nguyén don trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an
cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dung theo quy dinh cua phap
luat.

- V& noi dung giai quyét vu an: Qua Ccéc tai liéu, ching cir ¢ trong hd so thé
hién Hop dong uy quyén giita ba T va dng P 1a gia tao, nhdm che gidu cho hop dong
vay tai san nén Hop dong uy quyén ndy vo hiéu, theo d6 Hop dong chuyén nhuong
phat sinh tir Hop dong uy quyén gitta 6ng D6 Thanh P va ba B Thi Thu H ciing vo
hiéu theo. Yéu cu ctia ba L& Thi P T 1a ¢6 cin ct chép nhan, do d6 dé nghi HbXX
tuyén bd vo hiéu Hop ddng ty quyén giita ba T va 6ng P, vo hiéu Hop ddng chuyén
nhuong gitta ba H va 6ng P. Budc ba T tra cho 6ng P 180.000.000 dong cung 1ai
suat 20%/nam tir ngdy 29/9/2023 dén ngay xét xtr so tham. Budc ong P tra lai cho
ba T gidy chimg nhan QSD dat, trudng hop ong P khong tra ba T duoc quyén lién
hé co quan c6 thim quyén xin cép lai gidy chimg nhan quyén st dung dat. Vé hau
qua ctia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu do bi don dng P
Thanh P vang mit, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba B Thi Thanh H
khong ¢ yéu cau doc 1ap dé dugc xem xét giai quyét trong cing vu kién nén dé
nghi chua xem xét, danh quyén khoi kién cho ba H khi c6 don yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ba Lé Thi P T khéi kién yéu cau Toa an tuyén b vo
hiéu Hop ddng Gy quyén ngay 29/9/2023 duogc ky két giita ba va ong DS Thanh P;
v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gitta
6ng PO Thanh P va ba P& Thi Thu H; ba dong ¥ tra cho ong P Thanh P sb tién
180.000.000 dong da vay cung 1ai suit phat sinh theo quy dinh; quan hé phéap luat
dugc xac dinh trong vu 4n nay 1a tranh chap Hop dong ty quyén, Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat va Hop dong vay tai san theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B6 luat T4 tung dan su. Do bi don c6 dia chi cu tra tai
quén Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho nén vu an thudc thAm quyén giai quyét cua Toa
&4n nhan dan quan Ninh Kiéu theo quy dinh khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39 B
luat TS tung dan sy nam 2015.

Cac duong su da duoc Toa &n tridu tap hop 1¢ tham gia td tung; bi don ong
P4 Thanh P ving mit khong 1y do; nhitng ngudi c¢6 quyén va nghia vu lién quan
gbém: Vin phong cong chimg Lé Cam Lanh, Van phong cong chiung Lé Thi Lé Hang
va Vin phong thira phat lai Khanh Du c6 don yéu cau giai quyét vang mit; cin ctr
theo quy dinh tai Diéu 227, 228 Bo luat TH tung dan sy Ho1 déng xet xur tiép tuc dua

vu kién ra xét xir vang mat cac duong su.



[2] V& ndi dung vu 4n, tai phién toa sau khi nghe y kién trinh bay cua céc
duong sy va xem xét cac tai lidu, chimg ctr co trong hd so vu an thiy rang:

- Ngay 29/9/2023 tai Van phong cong chimg Lé Cam Lanh, ba Lé Thi P T va
6ng D6 Thanh P ¢6 1ap Hop dong Gy quyén sb cong ching 3981, quyén s6 01/2023
TP/CC-SCC/HPGD, theo d6 ong P duoc quyén nhan danh ba T thuc hién cac giao
dich gbép von, dit coc, chuyén nhuong (ké ca viée stra d6i, bd sung, huy bo, thanh
1y, chdm dut cac giao dich trén) dbi voi tai san 1a toan bo quyén st dung dat va
quyén sO hitu can nha toa lac tai khu vuc 5, duong Mau Than, phuong An Hoa, quan
Ninh Kiéu, TP. Can Tho; thira dat s6 389, to ban dd s 23, cén ctr theo Giéy ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CR
661636, s6 vao s6 cap GCN: CS07617 do S¢ Tai nguyén va Méi truong TP. Can
Tho cip ngay 20/9/2019, chinh 1y sang tén ba Lé Thi P T ngay 29/5/2020.

- Ngay 30/9/2023 tai Vin phong thira phét lai Khanh Du ba Lé Thi P T d4 tién
hanh yéu cau lap vi bang ghi nhan ndi dung Vin ban thoa thuan ngay 29/9/2023 voi
ndi dung ong P Thanh P déng ¥ cho ba Lé Thi P T vay so tién 100.000.000 dong.
Thot han vay: 12 thang; 1ai suét do cac bén thoa thuén va tu chiu trach nhiém trude
phap luat; dé dam bao cho khoan vay nay ba Lé Thi P T ¢6 ky Hop ddong ty quyén
dé ong DS Thanh P duogc toan quyén dinh doat trong vong 12 thang; tuy nhién trong
thoi han 12 thang néu ba T thuc hién dong no goc va ldi theo thoéa thuan cho 6ng P
thi 6ng P khong duoc thuc hién bat ky giao dich nao ¢6 lién quan dén Hop dong ty
quyén; cac bén s& tién hanh ky chdm dat hop dong iy quyén va tra lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat; Trudng hop hét thoi han 12 thang ma ba T khong thanh
toan no goc va 1ai cho 6ng P thi 6ng P duoc quyén dinh doat tai san néu trén. Vi
bang c6 6ng DS Thanh P cing ky tén (BL 14 dén 34).

- Ngay 03/10/2023 6ng Db Thanh P di cin ctr vao Hop dong oy quyén sd
01/2023 TP/CC-SCC/HPGD dé tién hanh ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat vai ba PO Thi Thu H; Hop dong dugc cong
chimg sd: 2792, quyén s6 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/10/2023 tai Van
phong céng chimg Lé Thi Lé Hang.

Nguyén don ba Lé Thi P T cho rang do c6 nhu cau vay tién nén ba da duoc giéi
thiéu gip ong P, dng P cho ba vay 100.000.000 dong vai 1ai sudt 2,5%/thang va dé
dam bao khoan vay nay ba di dén Van phong cong ching Lé Cam Lanh ky Hop
dong uy quyén cho 6ng P toan quyén dinh doat tai san trong thoi gian 12 thang ké
tir khi ky Hop dong. Khi dén Vin phong cong ching Lé Cam Lanh ky Hop dong ty
quyén ba dugc gidi thiéu qua Vian phong thira phat lai Khanh Du dé 1ap Vi bang ghi
nhan ndi dung vu viéc ba vay tién va thé chap dit cho 6ng P. Qua trinh vay, ngay



29/9/2023 du ghi nhan vay 100.000.000 ddng nhung 6ng P chuyén cho ba
94.500.000 ddng; s6 tién 5.500.000 dong con lai 1a ong P 14y 13i 2.500.000 dong cua
thang dAu tién va tién phi cho vay. Sau d6 ba c6 héi muon thém ong P 80.000.000
ddng khong co 13i suat va 6ng P da nhiéu 1an chuyén khoan vao tai khoan cho ba
75.000.000 dong; sb tién 5.000.000 ddng con lai 1a 6ng P tinh 02 thang tién 1ai caa
s6 tién 100.000.000 ddng; dén thang 11/2023 ba yéu cau duoc chudc lai gidy dat thi
6ng P nhiéu 1an hira hen va c6 lam cam két hen dén ngay 05/01/2024 s& tra lai gidy
dat cho ba nhung dén nay khong thuc hi¢n va ba maéi biét duoge su viec ong P da
chuyén nhuong quyén sir dung dat nay cho ba B Thi Thu H.

Thay rang, vé hinh thtrc thi Hop ddng uy quyén duoc ky két gitta ba Lé Thi P
T va 6ng D4 Thanh P ciing Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat giira ong DS Thanh P va ba DS Thi Thu H duogc 1ap thanh van ban,
¢ coéng chimg theo quy dinh. Nhu vay, vé hinh thic ctia 02 hop dong nay déu phi
hop véi quy dinh tai Diéu 502 Bo luat dan su 2015.

Vé ban chat va ndi dung cua Hop dong ty quyén: Ba Lé Thi P T cho rang thuc
chat giira ba va 6ng P chi 13 giao dich vay tai san, viéc ky Hop dong ty quyén chi
nham dam bao cho giao dich vay tai san ndy. Du bi don vang mat sudt qua trinh t6
tung, khéng ghi nhan duoc ¥ kién nhung hd so thé hién ngay 29/9/2023 bén canh
Hop dong Gy quyén dugc 1ap tai Vin phong cong chimg Lé Cam Lanh thi giita ba
Lé Thi P T va 6ng Db Thanh P con ky két voi nhau mot van ban thoa thuan dugc
Vin phong thira phat lai Khanh Du 1ap vi bang ghi nhan ndi dung giao dich thyc té
giita cac bén, theo d6 6ng DS Thanh P cho ba L& Thi P T vay sé tién 100.000.000
déng; thot han vay 12 thang; 1ai suat do cac bén tu thoa thuan; dé dam bao cho khoan
vay ba T c6 1ap Hop ddng tiy quyén cho dng P dugc quyén dinh doat dbi voi tai san
ctia ba T 14 cdn nha va quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét
s6 CR 661636, s6 vao sb cap gidy chimg nhan: CS07617 do Sé tai nguyén va moi
truong TP. Can Tho cap ngay 20/9/2019, chinh 1y sang tén Lé Thi P T ngay
29/5/2020; trong thoi han 12 thang néu ba T dong 13i, goc day du cho 6ng P thi 6ng
P khong duogc thuc hién bat ky giao dich no c6 lién quan dén Hop dong ty quyén;
truong hop hét 12 thang ma ba T khong dong gdce, 13i nhu thoa thuan thi éng P duge
toan quyén dinh doat dbi voi tai san nay; Bén canh d6 tai “To tudng trinh” ngay
02/12/2023 (BL 01) va “Giay cam két” ngay ngay 11/12/2023 (BL 02) 6ng Db
Thanh P déu thira nhan c6 cam giit 01 giat ching nhan quyén st dung dét ctia ba Lé
Thi P T véi s6 tién 180.000.000 dong va cam két cham nhat 13 ngay 05/01/2024 s&
tra gidy dat lai cho ba T va bao T phai tra lai 6ng P 180.000.000 dong.



Nhu vay, c¢6 da can cir xac dinh ban chét giao dich thuc té gitabaLE ThiP T
va 6ng DS Thanh P 13 vay tién c6 thé chap tai san dé dam bao, Hop ddng uy quyén
1a hop dong gia tao nham che dau va dam bao cho giao dich vay tai san. Do d6, Hop
ddng Gy quyén giita ba Lé Thi P T va ong P4 Thanh P v6 hiéu va Van ban thoa
thuan ngay 29/9/2023 giita 6ng P va ba T ¢6 hiéu lyuc.

Do Hop ddng ty quyén vo hiéu nén dng DS Thanh P khong dam bao vé cha
thé c6 quyén khi giao két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san
gin lién v6i dit cho ba B3 Thi Thu H nén hop ddng chuyén nhuong nay ciing bi vo
hiéu. Mic khéc, tai phién tda dii ba Pd Thi Thu H x4c dinh viéc mua bén giira ba va
6ng P 14 that nhung ba thira nhan ba chi ky hop déng mua ban véi 6ng DS Thanh P
trén mit gidy to va duoc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat nhung ba chua
ting dén xem nha va dat ciing nhu khong biét ai dang quan 1y, sinh song tai cin nha
nay; ong D6 Thanh P vang mit nhung tai “Giay cam két” ngay ngay 11/12/2023
(BL 02) 6ng trinh bay c¢6 cam lai gidy dat cho ba Giang Kim Nhién bang hinh thirc
ky chuyén nhugng lam tin cho ba P& Thi Thu H; nguyén don ba L& Thi P T xéc
dinh cin nha va dat tir khi ba ky uy quyén cho 6ng P dén nay van do ba quan 1y, str
dung ma chua nhan duogc bat ky yéu cau ban giao nha tir ong P hay ba H. Qua céc
tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so va trinh bay cta dwong sy Hoi dong xét xir xac
dinh Hop d6ng chuyén nhuong gitta ba H va dng P ciing 13 gia tao, nham muc dich
dé dam bao, che gidu cho mdt giao dich khac nén bén canh Hop dong chuyén
nhuong quyén stir dung dat vo hiéu do khéng dam bao vé chu thé giao két hop dong
thi nd1 dung giao dich nay cling bi vo hi¢u do gia tao.

[3] Giai quyét hau qua ctia Hop dong vo hiéu:

- P6i voi Hop dong Gy quyén: Quad trinh td tung va tai phién toa, ba Lé Thi P
T dong ¥ tra lai cho 6ng DS Thanh P s6 tién 180.000.000 dong da vay cung 13i suat
cho vay theo quy dinh ké tir ngay 29/9/2023 cho dén nay. Thay rang, ba T thira nhan
¢ vay cua Ong P tir ngay 29/9/2023 dén ngay 03/11/2023 13 180.000.000 dong, da
dong 13i 7.500.000 dong, viéc ba T tu nguyén tra lai cho ong P s tién di vay theo
141 suat cho vay tinh lai tir ngay 29/9/2023 theo quy dinh 1 pht hop véi chimg cur
c6 trong hd so vu an, pht hop véi quy dinh phap luat va c6 loi cho bi don nén Hoi
ddng xét xtr chdp nhan. Tuy nhién, s6 tién 13i 7.500.000 dong ma ba T di dong 03
thang tién 13i cho ong P v&i mirc 2,5%/thang 13 vuot so véi quy dinh vé 14i suat cho
vay tai Diéu 468 B luat dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xir s& khau trir s tién
nay vao so tién 1di ma ba T phai tra 6ng P. Do d6, bén canh s6 tién 180.000.000
d6ng phai tra thi ba T phai tra cho 6ng P s tién l4i tam tinh tir ngay 29/9/2023 dén
ngdy xét xir so tham (10/12/2024) 1a: 14 thang 11 ngay X 180.000.000 dong x



20%/nim — 7.500.000 déng = 35.700.000 ddng. Tong sb tién ba T phai tra cho 6ng
P 14 215.700.000 déng.

- Péi v6i hau qua cua Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng
D4 Thanh P va ba D6 Thi Thu H bi vo hiéu: Do qua trinh giai quyét 6ng P ving mat
va cac duong su trong vu 4n chua c6 yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo
hiéu nay nén Hoi ddng xét xir chua dit ra xem xét giai quyét.

Riéng dbi voi trinh bay cua ba DS Thi Thu H: Qua trinh té tung, Toa an da
nhiéu 1an giai thich vé quyén yéu cau doc 1ap cta ba H trong cing vu 4n nhung ba
xéac dinh ba khong yéu cau doc 1ap, mic du tai phién toa ba van yéu cau ong P tra
cho ba 900.000.000 dong ba méi ddng y huy hop dong chuyén nhugng va tra gidy
dat cho ong P. Do ba H chua c6 don yéu cau doc 1ap va chwa ndp dy phi yéu cau
nén Hoi dong xét xir chua dit ra xem xét dbi voi yéu cau ciia ba H trong cling vu an
nay. Ba H duoc quyén khdi kién yéu cau Toa an giai quyét hau qua ciia Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu va dé nghi xem xét trach nhiém cta
6ng D6 Thanh P trong mot vu an khac.

[4] Quan diém cta vi dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh ctia Hoi
dong xét xtr nén duoc chap nhan.

[5] V& an phi so thim: Do yéu cau ctia ba Lé Thi P T dwugc chap nhan nén bi
don dng D6 Thanh P phai chiu 4n phi theo quy dinh. Bén canh d6 ba Lé Thi P T
phai chiu 4n phi trén so tién vay va 1ai sudt ma ba phai tra lai cho 6ng DS Thanh P.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

r

Ap dung:
- Céc biéu 116, 117, 122, 124, 131; Piéu 351; Diéu 357; 463, 466 Diéu 468,

502 B0 luat dan sy nam 2015;

- Khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Biéu 227,
Piéu 228 B luat To tung dan sy ndm 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi,
1€ phi toa an,

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Lé Thi P
T dbi voi bi don 6ng D Thanh P.

- Tuyén b6 vo hiéu Hop dong iy quyén s cong ching 3981, quyén s6 01/2023
TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/9/2023 tai Van phong cong ching Lé Cam Lanh giira
bén iy quyén 14 ba Lé Thi P T va bén dugc iy quyén 1a 6ng DS Thanh P.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

- Tuyén b vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gin
lién v6i dat duoc cong ching sb: 2792, quyén s6 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
03/10/2023 tai Van phong cong chimg Lé Thi Lé Hang gitta ngudi dugc iy quyén
chuyén nhuong 1a 6ng DS Thanh P va bén nhan chuyén nhuong ba P4 Thi Thu H.

- Budc ong DS Thanh P tra lai cho ba Lé Thi P T ban chinh Gidy chung nhan
quyén str dung dat sé CR 661636, s6 vao so6 cadp GCN: CS07617 do S& Tai nguyén
va Mai truong TP. Can Tho cip ngady 20/9/2019, chinh Iy sang tén ba L& Thi P T
ngay 29/5/2020.

Kién nghi co quan c6 thim quyén thu hdi phan chinh 1y bién dong cua Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét sé CR 661636, s6 vao so cap GCN: CS07617 do So&
Tai nguyén va M6i trudng TP. Can Tho cap ngay 20/9/2019 dbi véi phan chinh Iy
sang tén ba DS Thi Thu H ngay 08/12/2023 d¢ tra lai hién trang gidy dat cho ba Lé
ThiPT.

Truong hop 6ng DS Thanh P khong tra lai Gidy chting nhan quyén st dung dat
s6 CR 661636, s6 vao sd cap GCN: CS07617 do S¢ Tai nguyén va Mai truong TP.
Can Tho cép ngay 20/9/2019 cho ba Lé Thi P T thi ba T duoc quyén lién hé co quan
c6 tham quyén dé xin cép lai gidy ching nhan quyén sir dung dat.

- Ba Lé Thi P T phai tra cho 6ng P& Thanh P tong s6 tién 215.700.000 dong.
Trong d6 c6 180.000.000 dong 1a tién vay va 35.700.000 dong tién 14i phat sinh tir
29/9/2023 dén ngay 10/12/2024.

Ké tir ngdy 6ng D6 Thanh P ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma ba Lé Thi P T cham
thuc hién nghia vy tra tién thi ba T phai chiu 13i suat chim tra phat sinh twong Ung
v4i 80 tién va thoi gian cham thi hanh 4n theo muc 13i sudt quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy.

- V& 4n phi dan su so thim: Ong DS Thanh P phai chiu 300.000 dong tién an
phi dan sy so tham. Ba Lé Thi P T phai chiu 10.785.000 dong an phi dan su so tham;
khau trir vao so tién 600.000 dong ba T di ndp tam (mg an phi theo bién lai thu s6
0001294 ngay 13/5/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Ninh Kiéu,ba T phai
ndp thém 10.185.000 dong.

- Céc duong su c6 mit tai phién toa co quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Doi véi cac duong su ving mit tai phién toa co quyén
khang c4o ban 4n trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an
dugc niém yét cong khai theo quy dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat
Thi hanh &n déan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
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an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cta Luét Thi
hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta
Luat Thi hanh an dan su./.

Ncm_n?m : TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su, z {N > A N
. VKSND s, Nich K THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.CT; (da ky)
- VKSND.TP.CT;
- Chi cyc THADS Ninh Kiéu;
- Luu (HS - 2b).
Pham Thi Bé Hién
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