TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIAVIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 60/2023/DS-PT.
Ngay: 23-02-2023
V/v: Tranh chap HPCN QSD dat,
hop dong vay tai san.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Tham phdn - Chit toa phién toa: Ba Phung Thi Cam Hong
Cdc Tham phdn: 1. Ba Trinh Thi Phtic
2. Ba Nguyén Thi My Hanh
- Thuw ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.
- Dai dién Vién kiélgz sdat nhdn ddn tinh Long An tham gia phién toa: ong
Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.
Trong cac n,gély 16 va 23 thang 02 nam 2023 tai Try s¢ Toa an nhan dér}
tinh Long An tién hanh xét xu phuc thdm cong khai vu an dan sy thy 1y so

583/2022/TLPT-DS ngay 30 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt, hop dong vay tai san”.

Do Bén an dan sy so tha}m s6 85/2022/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 21/2023/QD-PT ngay 02 thang 02
nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi M§ P, sinh nam: 1965.

Dia chi: s6 06 H, Phuong 2, thanh pho T, tinh Long An.

2. Bi don: Ong Nguyén Van K, sinh nam 1978.

Dia chi: s6 747 4p B1 1, xa N, thanh phd T, tinh Long An.

Ngueoi dai di¢n theo uy quyén ciia 6ng K: 1a 6ng Lé Vian L, sinh nam: 1985
(theo van ban uy quyén ngay 10/12/2021).

Dia chi: Ap Binh Hoa A, x3 B, huyén C, tinh Tién Giang

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé T, tinh Long An.

Pia chi: s6 216/3 Quéc 16 1, Phuong 2, thanh phd T, tinh Long An

Ngueoi dai dién theo phap ludt: 6ng Pang Van V.

3.2. Ba Pinh Thi Kim O, sinh nam 1967.

Dia chi: s6 146B T, Phuong 1, thanh phé T, tinh Long An.

3.3. Ong Tran Duy T, sinh nam 1995.
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Pia chi: s6 407 ap Thanh Phong, xd B3, huyén Tan Truy, tinh Long An.
3.4. Van phong cong chiing Pham Thi H.
Dia chi: s6 12-14 Tra Qui Binh, Phuong 2, thanh phé T, tinh Long An.
Nguoi dai di¢n theo phap luat: Ba Pham Thi H.
3.5. Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1972.
Dja chi: s6 747 ap B1, x4 N, thanh phé T, tinh Long An.
4. Nguwoi khang cdo: Ong Tran Duy T, ba BPinh Thi Kim O

NOI DUNG VU AN

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Tran Thi My P trinh bay:
Ngay 15/9/2020, ba va 6ng K co thoa thuén chuyén nhuong quyén st dung dat
tai thira sd 368, t& ban dd sb 06 (thira méi 1a 08; to ban d6 sd 09), gia chuyén
nhuong 1a 1.700.000. 000d6ng, 6ng K ¢o dua ba xem ban sao gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Ba c6 dat coc cho 6ng K s6 tién 700.000.000d0ng, c6 1am
gidy tay dat coc. Trong gidy tay, ba va 6ng K thoa thuén dén ngay 15/10/2020 s&
ra cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Dén ngay 15/10/2020, ba yéu cau 6ng K ra cong ching nhung 6ng K noi
gidy dit cua ong dang lam lai gidy méi nén ba va 6ng K 1ap hop dong chuyen
nhuong bang gidy tay v6i nhau. Lic ndy, ba di giao cho ong K sé tién
1.000.000.000ddng con lai. éng K c6 1ap bién ban giao nha va quyén sir dung dat
trén cho ba quan ly, st dung.

Sau do, ba nhié}l 1511,1 yéu cau 6ng K tiép tuc viéc chuyén nhugng thi 6ng K
moi cho ba biét la gidy dat cua ong K dang thé chép tai Ngan hang thuong mai
c6 phan Xang dau Petrolimex - chi nhanh Long An.

Ngay 05/01/2021, ba thay ong K tra sd tién vay 700.000.000 dong tai
Ngan hang dé 1dy Giay chimg nhan ra va tién hanh cong ching hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dt tai Van phong cong chimg Pham Thi H. ong K ¢6 lam
bién nhan vay ba sb tién 700.000. OOOdéng nay. Khi ba dang lam thu tuc sang tén
thi Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Tban hanh Quyet dinh tam dung viéc
chuyen nhuong cua ba. Hién nay, ba yéu cau 6ng K tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 05/01/2021 néu trén, tra cho ba sd tién
700.000.000d6ng va tién 14i theo quy dinh ctia phap luét tir ngdy 05/01/2021 dén
nay.

Trong qud trinh gidi quyét vu an, bi don éng Nguyén Vin K do éng Lé
Van L dai dién trinh bay:

Ngay 15/9/2020, ba P va ong K c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén su
dung dat tai thira s6 368, t& ban d6 s6 06 (thira méi 13 s 08; to ban do s6 09), gia
chuyén nhuong la 1.700.000. 000ddng. ba P co dat coc cho ong K sd tién
700.000. OOOdong, co lam glay tay ddt coc hen dén 15/10/2020 s& ra cong ching
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Dén ngay 15/10/2020, do glay ching nhan quyén st dung dat cua 6ng K
bi mit, nén ba P va éng K lap hop dong chuyén nhuong bing gidy tay véi nhau,
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Luc nay, ba P giao cho 6ng K s6 tién 1.000.000.000d6ng con lai theo thoa thudn,
ong K c6 1ap bién ban giao nha va quyén sir dung cho ba P.

Sau d6, ong K mdi thong bao cho ba P biét vé viéc gidy chimg nhan
quyén st dung dat thira dat s6 368 cua ong K dang thé chip tai Ngan hang
thuong mai c6 phan Xang dau Petrolimex - chi nhanh Long An.

Ngay 05/01/2021, ba P cho ong K muon sb tién 700.000.000d6ng dé tra
vao Ngén hang lay Giéy chting nhan quyén st dung dét ra va tién hanh cong
chung hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong chimg Pham Thi H. ong K
c¢6 1am bién nhan vay ba P s tién 700.000.000d0ng nay.

Vao ngay 16/11/2020, ba Dinh Thi Kim O khai kién ong K vé viéc tranh
chap hop dong vay tai san. Ngay 12/01/2021, Toa an nhéan dan thanh phé Tban
hanh quyét dinh cong nhan su thoa thuan cia cac duong su sé 01A/2021/QPST-
DS ngay 12/01/2021 ngay 04/01/2021, theo d6 6ng K c6 nghia vy thanh toan cho
ba O s6 tién no 1a 733.600.000d6ng.

Ngay 27/01/2021, Chi cuc Thi hanh 4n déin sy thanh phd Tban hanh céac
quyét dinh 455/QD CCTHADS va 457/ QD-CCTHADS thi hanh Quyét dinh sb
01A/2021/QDST-DS ngay 12/01/2021 va Quyét dinh sO 04/Qb-CCTHADS
ngay 27/01/2021 vé viéc tam dimg chuyen nhu’ong quyén st dung dit néu trén.

Nay ba Tran Thi My P yéu cau dugc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 05/01/2021 va yéu cau ong Nguyén Vian K tra
sd tién vay 700.000.000d6ng va tién 14i theo quy dinh cta phap luat tir ngay
05/01/2021 dén nay thi 6ng Nguyén Vian K dong ¥.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Dinh Thi Kim O trinh bay: Vao ngay 16/11/2020, ba c6 khoi kién
ong Nguyen Vin K vé viéc tranh chip hop dong vay tai san tai Toa an nhén dan
thanh phé T. Ngay 12/01/2021, Toa an nhan dan thanh phd Tco quyét dinh cong
nhan su thoa thuan cua cac du:ong su sb 01A/2021/QBST-DS ngay 12/01/2021,
theo d6 6ng K c6 nghia vy thanh toan cho ba s0 tién ng la 733.600. 000d6ng. Nay
ba yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gilta ba P va
ong K vo6 hi¢u vi viéc chuyen nhuong dat gitta 6ng K va ba P 13 nham tau tan tai
san, 1am anh huong dén quyén dugc thi hanh 4n cua ba.

2. Ong Tran Duy T trinh bay trinh bay: Thang 12/2020, 6ng khai kién 6ng
Nguyén Vin K vé viéc tranh chip hop dong vay tai san tai Toa 4n nhan dan
thanh phd T. Ngay 10/5/2021, Toa an nhan dan thanh phd Tban hanh ban an so
20/2021/DS-ST ngay 10/5/2021 budc 6ng Nguyén Vin K phai tra cho 6ng sO
tién la 389.666. 666dong Nay 6ng yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gilra ba P va 6ng K v6 hi€u vi viée chuyén nhuong quyén su
dung dat nay 1a nham muc dich tiu tan tai san, lam anh hudng dén quyén duoc
thi hanh an cua ong.

3. Chi cuc Thi hanh én déan sw thanh phé Tcé cong vin sé 240/CCTHADS
ngay 27/4/2022 trinh bay néi dung nhw sau: Hién tai 6ng Nguyén Vin K phai thi
hanh céc nghia vu thi hanh an tai Chi cuc, cu thé nhu sau: Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phd Tdang t6 chirc thi hanh Quyét dinh sé: 01A/2021/QDST-DS
ngdy 12/01/2021 cta Toa 4n nhan dan thanh phé T, tinh Long An cho thi hanh
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an d6i v6i ong Nguyén Vin K vé khoan nghia vu tra cho ba Pinh Thi Kim O s
tién 733.600.000ddng cung i cham tra theo Quyét dinh thi hanh an sb: 455/QP
CCTHADS ngay 27/01/2021 cua Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd T, tinh Long An va ndp 16.672.000ddng an phi theo Quyét dinh thi
hanh an sb: 457/QD-CCTHADS ngay 27/01/2021 cta Chi cuc truéng Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phé T, tinh Long An. Ngay 27/01/2021, _ba Dinh Thi
Kim O ¢6 don yéu cau vé viéc tam dimg viéc dang ky, chuyen quyén so hiru, sir
dung, thay 601 hién trang tai san d6i véi tai san ctia ong Nguyén Van K dé ngan
chan ong K tau tan tai san, cu thé tai san de nghi ngan chén la: quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat thudc thira dat sb 368, to ban do sd 6, dién tich 752m?,
loai dat ONT toa lac xd Nhon Thanh thanh phd T, Long An do ong Nguyén Van
K dimg tén chi sd hitu. Can ctr khoan 5 Piéu 20, Pidu 66, Diéu 69 cta Luat Thi
hanh 4n dan sy (duoc sta ddi, bd sung nim 2014); Diéu 19 Nghi dinh sb
62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phu va don yéu cau cta ba Pinh Thi
Kim O, ngay 27/01/2021 Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Tda ban hanh Quyét dinh sd 04/Qb-CCTHADS ngay 27/01/2021 vé viée tam
dung viéc dang ky, chuyen quyén sO htru, sir dung, thay d6i hién trang tai san dbi
v0i tai san cua ong Nguyén Vian K 13 quyén sir dung dét thudc thira dat sé 368, to
ban do s6 6, dién tich 752m2, loai dat ONT toa lac xa N, thanh phé T, Long An
do 6ng Nguyén Vin K dimg tén chu sé hiru. Trong qua trinh t6 chirc thi hanh an
den nay ong Nguyen Van K da thi hanh bén ngoai cho ba Pinh Thi Kim O duoc
téng cong s tién 1a 70.000. OOOdong Nhu vdy, theo Ban an va Quyét dinh thi
hanh 4n néu trén thi 6ng Nguyén Vin K con phai c¢6 nghia vu tra cho ba Dinh
Thi Kim O s6 tién 663.600.000d6ng cung 1di chdm tra va ndp 16.672.000d6ng an
phi dan sy so tham.

Chi cyc Thi hanh én dan sy thanh phé Tdang t6 chiic thi hanh Ban 4n sb:
20/2021/DS-ST ngay 10/5/2021 cua Toa an nhén dan thanh phd T, tinh Long An
cho thi hanh an d6i v6i ong Nguyen Vin K vé khoan nghia vu tra cho 6ng Tran
Duy T sb tién 389.666.666d0ng cung 13i cham tra theo Quyét dinh thi hanh an sb:
23/Qb-CCTHADS ngay 01/10/2021 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phd T, tinh Long An va ndp 19.483.333d6ng an phi dan su so tham
theo Quyét dinh thi hanh an, Quyét dinh thi hanh 4n néu trén.

Vigc thi hanh an dang trong giai doan trich do quyen sit dung dét thuodc
thira dat s6 368, to ban dd sd 6 toa lac xa N, thanh phd T, Long An do ong
Nguyén Vian K ding tén chi s¢ hiru dé xir Iy theo Luét Thi hanh an dan su. D&
nghi Toa an nhan dan thanh phd Tcin ¢t vao quy dinh cta phap luat giai quyét
nhim dam bao quyén va loi ich hop phap ciia duong su.

4. Van phong céng chimg Pham Thi H ¢6 van ban sé 147/CV-VPCCPTH
ngay 01/6/2022 trinh bay noi dung nhu sau: Van phong cong chimg Pham Thi H
dé cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat hd so sé 83, quyén
s6 01/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/01/2021. Trong qué trinh cong chimg,
Cong ching vién da thuc hién dung phéap lut vé trinh ty, thi tuc va phap ludt ndi
dung vé cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh
phép luat.
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5. Ba Nguyén Thi Kim L trinh bay: Ba c¢6 thué nha cta ba Tran Thi My P
tir ngay 30/10/2020 tai dia chi s6 289 4p B1 2, xa N, thanh phd T, tinh Long An
dén nay véi gia thué mdi thang 1a 2.000.000d6ng. Khi bat dau thué 1 ba thué cho
ong Nguyén Vin K ¢. Pén nam 2021, ba vé sdng cing véi ong K tai nha s6 289
néu trén. Bén nam 2022, ba khong ¢ cung véi 6ng K nira.

Trude do, ba c6 thué dat ciia 6ng T & tir ngay 30/8/2020 dén déu ndm 2021
thi ba tra lai dat cho 6ng T (tét 4m lich 2020).

Vu an duoc Tda 4n nhan dan thanh phd Ttién hanh hoa giai nhung cic bén
duong sy khong thoa thudn duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Tai Ban an dan su so tham sb 85/2022/DS-ST ngay 18/9/2022 cta Tda an
nhan dan thanh phé Tda tuyén:

Ap dung cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 164, 228, 271 va 273 Bo luat T
tung Dan sy nam 2015;

Ap dung cac Piéu 117, 463, 466, 468, 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan sy
nam 2015.

Ap dung Diéu 167, 188 Luat dat dai 2013.

Ap dung Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Tran Thi My P.

Budc ong Nguyen Vin K tiép tyc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat ky két ngay 05/01/2021 giira ba Tran Thi My P va Ong
Nguyén Vin K tai Van phong cong chimg Pham Thi H chuyén nhuong quyén sir
dung dat thtra sb 368, to ban d6 sb 06 (thira moi 1a 08; to ban dd sb 09) dia chi:
xa N, thanh phd T, tinh Long An theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AM
429184 ngay 19/6/2008 cho ba Tran Thi My P.

Cac duong su co quyén dén co quan cap glay ching nhan quyen su dung
dat de lam thu tuc diéu chinh bién dong hoic de nghi cap lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat phu hop véi két qua g1a1 quyét caa Toa an.

Co quan cap gidy ching nhén quyén sir dung dat can cu vao ban an, quyét
dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat phu hop v6i két qua giai quyét ctia Toa an.

2. Chip nhédn yéu cau ctia ba Tran Thi My P.

Budc 6ng Nguyén Vin K hoan tra von vay 700.000.000d0ng va tién lai 1a
362.959.000d6ng. Tong cong 1a 1.062.959.000d6ng.

3. V& an phi, chi phi t6 tung:

3.1. V& 4n phi:

Ong Tran Vin Khan phai ndp an phi so tham 1a 44.189.000d6ng.

. Hoan cho ba T,rﬁn Thi My P s6 tién 1a 31.500.,009dc‘3ng theo bién lai thu

tién tam g an phi s6 0001078 ngay 02/11/2021 va s6 tién 17.500.000d6ng theo
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bién lai thu tién tam (mg 4n phi s6 0001672 ngdy 23/6/2022 ctia Chi cyc thi hanh
an dan sy thanh pho T, tinh Long An.

3.2. V& chi phi t6 tung: Ong Tran Vian Khan phai ndp 1a 11.000.000dd6ng
de hoan lai cho ba Tran Thi My P.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo, quyén yéu cau thi
hanh an doi voi cac duong su.

Cung ngay 19/10/2022, ba Dinh Thi Kim O va 6ng Tran Duy T c6 don
khang céo dé nghi Toa an cap phuc tham stra mot phan ban an so tham, theo
hudéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi My P vé viéc yéu cau

tiép tuc thuc hién hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba P va ong
K.

Tai phién toa phtc thim ba Tran Thi My P khong rat don khoi kién, ba
Dinh Thi Kim O va éng Tran Duy T khong rat don khang cao. Cac bén duong su
khong dé nghi thoa thuan v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu ¥ kién:

- V& thu tuc: Nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung da thuc
hién dung quy dinh ctia B luat T6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- Vé ndi dung: Xét khang céo ciia ba Pinh Thi Kim O, 6ng Tran Duy T
nhan thay:

V& thu tyc t6 tung:

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Pinh Thi Kim O va 6ng Tran
Duy T ¢6 yéu cau doc 1ap “Tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat duoc cong chimg ngdy 05/01/2021 tai Vin phong cong chimg Pham
Thi H gitra 6ng Nguyén Vian K va ba Tran Thi My P ddi véi thira dat s 368, to
ban dd sb 06 (thira méi 1a s6 08; t ban do sé 09) dién tich 752m?, loai dit ONT,
toa lac xa N, thanh phé T, tinh Long An.

Xét thay, yéu cau doc lap cia ba Pinh Thi Kim O va ong Tran Duy T co
lién quan dén vu an dang duogc giai quyét. Tuy nhién, Toa an cip so tham khong
thuc hién tha tuc yéu cau doc 1ap ciia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 13
chua dung véi quy dinh tai Diéu 201, biéu 202 cta B) luat T6 tung dan sy ndm
2015.

Vé noi dung vu an: Xét thay, tai thoi diém ngay 05/01/2021 khi ong K 1ap
hop ddng chuyén nhuong thira dat s 368 cho ba P tai Vin phong cong ching
Pham Thi H thi Quyét dinh s 01A/2021/QDST-DS ngay 12/01/2021 va Ban an
sd 20/2021/DS-ST ngay 10/5/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phdé Tchua cd
hiéu luc phap luat nén viéc chuyén nhuong khong vi pham quy dinh tai Didu 24
Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cta Chinh phii quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot s6 diéu ctua Luat Thi hanh an dan sy “Ké tir thoi diém
ban dn, quyét dinh c6 hiéu liec phdp ludt, néu nguoi phdi thi hanh dn chuyén doi,
tang cho, ban, chuyén nhirong, thé chdp, cam cé tdi san cho nguoi khic ma
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khéng sir dung khodn tién thu dwoc dé thi hanh dn va khéng con tai san khdc
hodc tai san khdc khéng dii dé dam bdo nghia vu thi hanh an thi tai san d6 van
bi ké bién, xir Iy dé thi hanh dn, trir truong hop phdp ludt cé quy dinh khdc”. Tuy
nhién, khi ong K 1ap hop dong chuyén nhuong thira dat s6 368 cho ba P thi Toa
an dang giai quyét yéu cau khoi kién dbi véi sé tién ong K no ba O va ong T,
ngoai thira dat s6 368 thi ong K khong con tai san nao khac dé thi hanh an cho ba
O va ong T, nhung trong Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duogc
cong chung ngay 05/01/2021 tai Van phong cong ching Pham Thi H tai khoan 1
Piéu 7 6ng K (Bén A) cam doan “Viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat nay
khong nham tron tranh bat ky mot nghia vu dan sy hodc nham tau tén tai san
cua bén A” 1a khong ding su that.

Do d6, ¢o co sé xac dinh viéc 6ng K 1ap hop dong chuyén nhuong thira
dat s6 368 cho ba P ¢6 ddu hiéu gia tao nham trén tranh nghia vy voi ngudi thir
ba nén Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong chimg ngay
05/01/2021 tai Van phong céng ching Pham Thi H giita 6ng K v6i ba P d6i voi
thira dat 368 bi vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 124 cta Bo luat Dan su
nam 2015.

Tt nhiing can ctr néu trén, khang cédo ctia ba Pinh Thi Kim O, 6ng Tran
Duy T ¢6 co s& chap nhan.

pé nghi Hoi déng xét xir: Can ctr khoan 3 Piéu 308, khoan 2 Piéu 310 cia
Bo luat T4 tung dan sy nam 2015, huy Ban an dan sy so tham va chuyén hd so
vu 4n cho Toa 4n nhan dan thanh phd Tgiai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc:

[1.1] Don khang cdo cua ba Dinh Thi Kim O, 6ng Tran Duy T duoc lam
dung theo quy dinh tai Piéu 272, Piéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su, nén duoc
xem xét giai quyét theo trinh ty thu tuc phiic tham.

[1.2] Vé xéac dinh quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Toa
an cap so tham xac dinh quan hé tranh chép trong vu an va giai quyét vu an 1a
phu hop theo quy dinh tai biéu 26, Diéu 35 cua Bo luat T6 tung dan su.

[1.3] V& viéc ving mit ciia duong sy: Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh ph
Tnguot dai dién theo phap luat do 6ng Bang Van V, Van phong cong ching
Pham Thi H do ba Pham Thi H dai dién theo phap luat va ba Nguyén Thi Kim L
co don xin xét xur Véng mat. Can ct Diéu 296 caa Bo luat T tung dan sy Toa an
tién hanh xét xtr ving mit nhimg ngudi nay.

[1.4] Trong qué trinh giai quyét vu an ba Dinh Thi Kim O va ong Tran Duy
T c6 ban ty khai ngay 05/10/2022 yéu cu tuyén vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Vian K va ba Tran Thi My P duoc
cong chirng ngay 05/01/2021 tai Van phong cong chirng Pham Thi H. Tuy nhién,
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trong qua trinh Toa so tham giai quyet vu an tir khi thu 1y vu 4n dén ngay mo
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai ching cur va hoa giai ngay
20/9/2022 thi ba O va 6ng T khéng c6 don khai kién yéu cau doc 1ap theo quy
dinh phép lut, dén sau khi Toa tién hanh hoa giai va cong khai chimg ctr thi ba
O va 6ng T mai co y kién trinh bay tai ban tu khai ngay 05/10/2022 nén Toa an
cap so thdm khong thu 1y yéu cau cua ong T va ba O 13 phu hop vi theo quy dinh
theo khoan 2 Piéu 201 BO luat T6 tung dan sy co ghi “nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan c6 quyén dua ra yéu cau doc 1ap trude thoi diém mo phién hop kiém
tra viéc giao nodp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai”.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo ctia ba Pinh Thi Kim O va ong Tran Duy T
thdy rang:

[2.1] ba P va ong K trinh bay thong nhat 13 vao ngay 15/9/2020, ba P va 6ng
K ¢6 thoa thuan chuyen nhuong quyén str dung dat tai thira s6 368, to ban dd sb
06 (nay 1a thira dat s6 08, to ban d6 sé 09), gia thoa thuan chuyén nhuong la
1.700.000. OOOdong Cung ngay 15/09/2020, ba P c6 dét coc cho ong K s6 tién
700.000. OOOdong Ngay 15/10/2020, ba P va ong K tiép tuc ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén nhung khong c6 cong ching, chimg thuc. ba
P giao tiép cho 6ng K sé tién con lai 1a 1.000.000.000ddng.

[2.2] Pén ngay 05/01/2021, ba P cho 6ng K vay thém sé tién
700.000.000d6ng dé giai chap quyén st dung dat néu trén tai Ngan hang TMCP
xang dau Petrolimex - chi nhanh Long An, sau d6 ong K liy giéy chung nhan
quyén st dung dat ban chinh tir Ngan hang ra dé ba P va ong K tién hanh ky hop
d6ng chuyén nhuong tai Van phong cong ching Pham Thi H.

Cung ngay 05/01/2021, ba P da ndp hd so dén Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai tai thanh phd Tdé lam thi tuc ding ky quyén st dung dat theo quy
dinh.

[2.3] Ngay 12/01/2021, Toa an nhan din thanh phd Tcod quyét dinh sb
01A/2021/QDST-DS cong nhan su thoa thuan cua cac bén duong sy gitra ong K
va ba O veé viéc tranh chap hop dong vay cu thé 1a 6ng K ¢ nghia vu thanh toan
cho ba O sb tién vay gom tién gbc va tién 1di 1a 733.600.000d0ng.

Ngay 10/5/2021, Toéa an nhan dan thanh phd Tban hanh ban 4n sb
20/2021/DS-ST, theo d6 ong K c6 nghia vu tra cho éng T sd tién 1a 389.666.666
dong.

Ngay 27/01/2021, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Tco Quyét dinh s6
04/QD-CCTHADS tam dimg viéc ding ky, chuyén quyén so hitu, st dung, thay
d6i hién trang quyén st dung dit cua 6ng Nguyén Vin K.

[2.4] Xét thdy: Can ctr vao hop ddng chuyén nhuong lap tai Vin phong
cong ching Pham Thi H, c6 can ctr xac dinh 6ng K co6 thoa thuan chuyén
nhuong quyén su dung dat thira s6 368 cho ba P vao ngay 05/01/2021. Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat nay di dugc cac bén lap thanh vin ban va
dugc cong chimg, ching thuc theo dung quy dinh. Sau khi ky hop dong, ba P da
dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai thanh phd Tdé 1am thu tuc dang ky
quyén str dung dat theo quy dinh nhung do c6 Quyét dinh ngin chin cta Chi cuc
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Thi hanh an dan su thanh phé Tnen ba P khong thuc hién duogc cac thu tuc dé
dang ky viéc chuyen nhugng quyen sir dung dat.

Ngoai ra, d01 vOi s0 tlen ba O va 6ng T cho 6ng K vay la s tién khong
duoc bao dam. Pdi véi sé tién Ngan hang TMCP xing dau Petrolimex cho ong
K vay dugc bao dam bang quyén sir dung dat tai thira sO 368 dang tranh chap.
Cin ctr vao ho so tin dung do Ngan hang cung cap thé hién s tién ba P giao cho
ong K va ong K str dung mot phan s tién nay dé tra cho Ngan hang de giai chap
lay gidy ching nhén quyén sir dung dat (ban chinh) tai thira dat s6 368 ra tur
Ngan hang dé chuyén nhuogng cho ba P. Cin ct theo quy dinh tai B1eu 24 Nghi
dinh 62/2015/ND-CP cta Chinh phu ngay 18/7/2015 quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Thi hanh an déan su: “/. Ké tir thoi diém ban
dan, quyét dinh cé hiéu luc phdp ludt, néu nguoi phai thi hanh dn chuyén doi,
ting cho, ban, chuyén nhiwrong, thé chap, cam co tai san cho nguoi khdac ma
khéng sir dung khodn tién thu dwoc dé thi hanh dn va khéng con tai san khdc
hodc tai san khdc khéng di dé dam bdo nghia vu thi hanh an thi tai san d6 van
bi ké bién, xir Iy dé thi hanh dn, triv truong hop phdp ludt ¢é quy dinh khdc. Khi
ké bién tai san, néu c6 nguwoi khdc tranh chdp thi Chdp hanh vién théng bdo cho
dwong su, nguoi co tranh chdp thwee hién theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 75 Ludt
Thi hanh én ddn si...”. Nhu vay, thoi diém 6ng K chuyén nhuong nha dat cho
ba P thi Ban 4n déan sy so tham s6 20/2021/DS-ST ngay 10/5/2021 va Quyét dinh
s0 01A/2021/QDST-DS ngay 12/01/2021 cia Toa 4n nhan dan thanh pho Tchua
¢ hiéu luc phap luat, ndi dung Ban an, quyét dinh ciing khong ap dung bién
phap khan cap tam thoi ddi v6i quyén st dung dat dé bao dam thi hanh 4n cho ba
O va ong T. Cac co quan Nha nudc co thAm quyén ciing chua c6 van ban dé nghi,
yéu cau dung chuyén dich nha dit dé ké bién thi hanh an. Do do, Vién phong
cong chung Pham Thi H cong chimg Hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat d6i voi thira dat s6 368 giita ba P va éng K 13 ding quy dinh tai cac Diéu 40,
41 cua Luat Cong chung nam 2014.

Nhu vay, hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba P va ong K
1a hoan toan tu nguyén, muc dich va ndi dung cua giao dich dan sy khong vi
pham diéu cAm cia phap luat, khong trai dao dirc xd hoi la hoan toan phu hgp
v6i quy dinh tai cac Piéu 117, Piéu 500, Piéu 501, Piéu 502 cta B luat Dan su
nam 2015. Bén canh d6, viéc nhan chuyén nhu’orng quyén st dung dat gitra hai
bén thyc hién dung theo quy dinh cua phap luat. Hién tai, ba P dé thanh toan cho
ong K toan bo so tlen theo hop dong chuyén nhuong 1a 1.700.000.000d6ng, ong
K ciing d3 giao quyén str dung dat trén cho ba P quan 1y, sir dung.

[2.5] Tt nhiing phan tich trén: Toa an cap so thAm chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba P vé viéc tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat giita ba Tran Thi My P va 6ng Nguyen Vian K 1a c6 céan ctr. Do do, khang céo
ctiia ba Pinh Kim Thi Oanh, 6ng Tran Duy T khéng c6 co s& nén khong duoc
chap nhan.

[3] V& 4n phi dan su phac thim: Ba binh Thi Kim O va 6ng Tran Duy T
phai chiu 4n phi do khang cao khong dugc chap nhéan theo bBicu 148 Bo luat To
tung dan su 2015.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH

Can cr khoan 1 Diéu 308 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Khong chip nhan yéu cau khang céo cua ong Tran Duy T va Pinh Thi Kim
O.

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so thim s6 85/2022/DS-ST ngay 18/9/2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho T.

Cin cir Diéu 26, Diéu 35, Dieu 39, Pieu 147, Dicu 148, Diu 157, Diéu
164, Diéu 228, Piéu 271, Piéu 272, Piéu 273, Picu 296 By ludt T6 tung Dan sy
nam 2015;

_ Can ctr Dicu 117, Dicu 463, Dicu 466, Dicu 468, bicu 500, bicu 501,
Diéu 502 va Diéu 503 B¢ luat Dan sy ndm 2015; Piéu 167, Dicu 188 Luat dat
dai 2013.

Cin cir Didu 27, Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi My P.

1.1. Bugc 6ng Nguyen Vin K tiép tuc thuc hién hop d6ng chuyén nhuong
quyen st dung dat ky két ngay 05/01/2021 giira ba Tran Thi My P va Ong
Nguyen Van K tai Van phong cong ching Pham Thi H chuyén nhuong quyen su
dung dat thira s6 368, to ban do s6 06 (thira dat moi sb 08, to ban dd sd 09), dia
chi thura dat tai xa N, thanh phé T, tinh Long An theo glay chung nhan quyén st
dung dat sd AM 429184 ngay 19/6/2008 cap cho ba Tran Thi My P.

1.2. Nguoi dugce thi hanh an va nguoi phai thi hanh an ¢6 trach nhiém lién
hé co quan nha nude co tham quyen dé lap thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat hodc diéu chinh glay ching nhan quyén sir dung dat da cap theo quy
dinh cua phap lut. Co quan cap gidy ching nhéan quyén st dung dat can clr vao
quyet dinh cua Toa an dé diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy chimg nhan
quyén str dung dat phu hop véi két qua giai quyét cua Toa an. Truong hop bén
c6 nghia vu thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy ching nhan quyén sir
dung dat thi bén duoc thi hanh 4 an duoc quyén yéu cau co quan nha nudc c6 tham
quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap.

2. Chép nhan yéu ciu cla ciia ba Tran Thi My P vé tranh chap hop dong
vay.

Budc ong Nguyen Vian K tra cho ba Tran Thi My P t1en vay goc 1a
700.000.000d6ng va tién 1ai 1a 362.959.000dong. Tong cong tién gbe va tién 1ai
14 1.062.959.000ddng.

3. V& chi phi t6 tung: S6 tién 1a 11.000.000 dong. Ong Nguyén Vian K phai
chiu toan bo 1a 11.000.000d0ng. S tién nay do ba Nguyén Thi My Phuong da
nop xong, nén dng Nguyén Vin K phai tra lai cho ba P s6 tién 11.000.000 dong.

4. Khi an c6 hi¢u lyc phap luét, ngudi dugce thi hanh an c6 don yéu cau thi
hanh 4n ma ngudi phai thi hanh 4n chua thi hanh hoan tat sd tién trén, thi nguoi
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phai thi hanh 4n con phai chju tién 14i theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bo
luat dan sy nam 2015.

5. V& an phi dan sy so thim:

5.1. Ong Nguyén Vin K phai chiu 44.189.000d0ng.

5.2. Hoan tra cho ba Tran Thi My P sd tién 1a 31.500.000ddng theo bién
lai thu tién tam tGng an phi sb 0001078 ngay 02/11/2021 va sd tién
17.500.000d6ng theo bién lai thu tién tam tng an phi sd 0001672 ngay
23/6/2022 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd T, tinh Long An.

6. Ve an phi dn sy phac tham: Ba Dinh Thi Kim O va 6ng Tran Duy T
moOi nguoi phai chiu 300.000 dong, duoc khau trur s6 tién 600.000 dong ba O va
ong T da ndp theo cac bién lai thu s6 0001973 va 0001974 cung ngay
20/10/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho T.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

8. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, Diéu 7,
Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy. /.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
“TAND cp cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Long An;

- TAND TP. T;

- Chi cuc THADS TP. T;
- Cac duong su;
- Luu HS, luu an van.

Phung Thi Cam Hong
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