TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 05/2020/DS-PT
Ngay: 17-01-2020

VIV tranh chap quyén st dung

d4t va tai san gan lién véi dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Vin Hoang Van.
Cdc Tham phdn: Ong Téng Van Vién.

Ong Lé Thanh Trung.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tho - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Tra
Vinh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba Tran
Huong Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 01 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tra Vinh xét xir
phlc tham cong khai vu an thu 1y sé: 116/2019/TLPT-DS, ngay 22 thang 10 nim
2019 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat va tai san gan lién vai dat”.

Do ban an dan su so tham sd: 12/2019/DS-ST ngay 29 thang 8 ndm 2019 cia
Toa an nhan dan huyén C bi khang cao, khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 04/2020/QP-PT ngay 01 thang 01 nam
2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lam Thi X, sinh nam 1960 (c6 mat).

Pia chi: 4p T, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don ba Lam Thi X: Luat
su VO Hung H, Van phong luat su H thuoc Poan luat su tinh Tra Vinh (co mat).

- Bj don: 1. Ong Ly Hua V, sinh nam 1973 (c6 mat).

2. Ba Lam Thi C, sinh nam 1928 (ving mit).

Cung dia chi: 4p B, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Ngwoi dai dién hop phép cia ba Lam Th; C: Ong Ly Hta V, sinh ndm 1973
theo van ban ay quyén ngay 13/11/2017 (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Tran Van B, sinh nim 1958 (c6 mat).

2. Ba Ho Thi Bich V, sinh nim 1979 (c6 mat).

Cung dia chi: 4p B, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Ngwoi dai dién hop phap cia ba Hé Thi Bich V: Ong Ly Haa V, sinh nim
1973 theo van ban ay quyén ngay 13/11/2017 (c6 mat).

3. Ong Lam Quang S, sinh nam 1951 (xin xét Xt vang mit).

Dia chi: s6 137/80/4 dudng P, khu A, phuong B, quan B, Thanh phé H.

4. Uy ban nhan dan huyén C, c6 try s& tai: khém Minh Thuan A, thi tran C,
huyén C, tinh Tra Vinh. Nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan huyén C:
Ong T6 Ngoc B - Cha tich Uy ban nhan dan huyén C (xin xét xir vang mat).

- Ngueoi khang cao: Ba LAm Thi X 1a nguyén don; Ong Ly Htra V 1a bi don; Ba
Ho Thi Bich V 13 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 27 thang 7 nam 2016 va cac loi khai trong qua trinh
giai quyét vu an, ciing nhu tai phién toa hdm nay nguyén don ba Lam Thi X trinh
bay: Ngay 30/10/2014 ba c6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cua 6ng
Lam Quang S thira dat sé 1730, to ban db sé 6, dién tich 5.830m?, loai dat cay lau
nim, toa lac tai 4p B, x& H, huyén C, tinh Tra Vinh, ¢én ngay 11/12/2014 ba dugc
Uy ban nhan dan huyén C cap giay chting nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha
& va tai san khéac gan lién voi dat. Khi chuyén nhuong quyén sir dung dat caa éng S,
thi ba khdng c6 dén xem dét, 6ng S ciing khéng cd chi ranh dat cho ba, hai bén chi
thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat trén gidy ching nhan quyén sir dung dét cua
6ng S. Sau khi chuyén nhuong dt ciia 6ng S, ba con no lai 6ng S sé tién 100.000.000
dong, hai bén thoa thuan khi nao 6ng S xac dinh ranh dat xong thi ba s& tra du s6
tién 100.000.000 dong cho 6ng S. Khi chuyén nhuong dat caa ong S, thi ba biét dng
Ly Htra V dang quan 1y dat, di san 1ap mat bang va trong cé, nhung ba cho rang 6ng
V va ba C chi cam dat. Pén nam 2015, ba yéu cu co quan c6 thim quyén dén xac
dinh ranh dat thi 6ng V ngan can. Nay ba yéu cau ba Lam Thi C, dng Ly Hua V, ba
Ho Thi Bich V phai di doi 02 huyét mo (kim tinh) va nhé co ra khoi dién tich dat
2.143m?, dé tra dién tich 2.143m? nam trong tong dién tich dat 5.830m?, thuoc mét
phan cua thira s6 1730, to ban db sb 6, toa lac tai 4p B, x& H, huyén C, tinh Tra Vinh
cho ba. Béi vai s6 tién 100.000.000 ddng ba con thiéu caa dng S, thi ba voi 6ng S
da thoa thuan 1 ba khdng phai tra sé tién 100.000.000 dong cho dng S.

Theo don phan t6 ngay 11 thang 11 nam 2017 va céc 1oi khai trong qua trinh
giai quyét vu an, cling nhu tai phién tod hém nay bi don dng Ly Hta V trinh bay:
Nam 2005 me 6ng 1a ba LAm Thi C ¢6 chuyén nhuong mot phan dat toa lac tai ap
B, x4 H, huyén C, tinh Tra Vinh caa ba L4m Thi Cam T 4 chi caa dng Lam Quang
S véi gia 12.000.000 ddng, viéc chuyén nhuong hai bén c6 lam gidy tay dé ngay
15/8/2005, gidy sang nhuong do dng S viét c6 su ching kién cua ba Lam Cam V 1a
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em ba T va ba Hira Ngoc V, nhung trong gidy sang nhuong chi ghi gia chuyén
nhuong 2.000.000 ddng. Khi chuyén nhuong xong thi ba T giao dét cho gia dinh
6ng str dung, gia dinh 6ng da san lap mat bang dé trong co, trong cay. DBdng thoi, ba
C yéu cau ba T lam tha tuc tach thira thi ba T cho rang, dat nay 1a dat thé mo chung
trong phan dat 16n, khéng c6 ai tranh chap va do 1a ba con nén khong lam thu tuc
tach thira sang tén. Nam 2006 ba T chét, thi 6ng S 1am thu tuc thira ké phan dat cua
ba T chét dé lai trong d6 c6 phan dat ba T da chuyén nhuong cho ba C, sau khi duoc
cap gidy chirng nhan quyén st dung dat dng S chuyén nhwong toan bo thira dat s6
1730 cho ba X. Sau khi biét dugc viéc 6ng S chuyén nhuong dat cho ba X, éng c6
gip ba X trao ddi vé phan dt da nhan chuyén nhuong cta ba T, thi ba X cho ring
1a dé ba trir tién cta 6ng S. Con dng S ciing thira nhan da trir s6 tién 100.000.000
d6ng cho ba X. Sau khi biét dugc viéc ng S chuyén nhuong dat cho ba X, thi dng
c6 khiéu nai @én Uy ban nhan dan xa H, Phong Tai nguyén va Mai truong huyén C
va Uy ban nhan dan huyén C, dé ngan can viéc tach thira sang tén cho ba X nhung
chua duoc giai quyét thi Uy ban nhan dan huyén C da cap gidy chiing nhan quyén
str dung dét cho ba X nén ong khong dong y theo yéu cau khai kién cua ba X. Ong
yéu cau hay mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat caa Uy ban nhan dan huyén C cép cho ba X ngay
11/12/2014 dbi vai thira dat sé6 1730 va cong nhan dién tich dat thuc do 2.143m?
nam trong tong dién tich dat 5.830m?, thuoc mot phan cua thira s6 1730, to ban do6
sb 6, toa lac tai 4p B, x4 H, huyén C, tinh Tra Vinh cho 6ng, ba C va ba V.

Bi don ba Lam Thi C ¢ loi trinh bay va yéu cau nhu 6ng Ly Hia V.

Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L&m Quang S, trinh bay: Ba Lam
Thi Cam T 1a chi rudt caa 6ng, nim 2005 ba T ¢é chuyén nhugng dat cho ba C, dng
1a nguoi viét giay tay sang nhuong dat gitra ba T voi ba C. Nam 2006 ba T chét, naim
2007 dng 1am thu tuc thira ké di san ctia ba T va duoc Uy ban nhan dan huyén C cap
gidy chuang nhan quyén sir dung dat thira s6 1730, to ban db s6 6, dién tich 5.830m?.
Pén nam 2014, 6ng chuyén nhuong toan bo dién tich dat 5.830m?, thira s6 1730, to
ban dd s6 6 cho ba X va giao cho ba X lam tha tuc sang té&n. Sau khi do dac xong,
ba X tra s6 tién con lai 100.000.000 dong cho dng, nhung da xay ra tranh chap giira
ba X vé&i 6ng V va ba C, nén ba X cd yéu cau chuyén sé tién 100.000.000 dong con
no dng cho ba X, dé ba X chu dong va truc tiép giai quyét vai giao kéo ké tir ngay
chuyén tién tro di moi viéc do ba X tu giai quyét.

Tai Cong vin sé: 1262/UBND-NC ngay 09 thang 7 nam 2019 cua Uy ban nhan
dan huyén C, cho rang: Viéc Uy ban nhan dan cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat tai thira dat s6 1730, to ban do sb 6, dién tich dat 5.830m? cho ba X 1a ding theo
trinh ty, tha tuc quy dinh.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan tham gia té tung diing vé phia nguyén
don 6ng Tran Van D c¢0 loi trinh bay va yéu cau nhu nguyén don ba X.

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan tham gia té tung dung vé phia bi don

ba Hb Thi Bich V ¢ 1o trinh bay va yéu cau nhu bi don 6ng V.
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Tai ban &n dan su so tham sé: 12/2019/DS-ST ngay 29 thang 8 nim 2019 cua
Toa an nhan dan huyén C, da tuyén xu:

Chép nhan mét phan yéu cau cua ba Lam Thi X.

Khong chap nhan y&u cau hay giay ching nhan quyén st dung dat cua ba Lam
Thi C, dng Ly Hra V va ba Ho Thi Bich V.

Budc ba Lam Thi C, 6ng Ly Htra V va ba H6 Thi Bich V phai tra ba Lam Thi
X phan dit 14 2.143m? thuoc thira s6 1730, to ban d6 s6 6 nam trong tong dién tich
dat 5.830m?, loai dat cay lau nam, toa lac tai 4p B, x& H, huyén C, tinh Tra Vinh do
ba LAm Thi X dtng tén dugc Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 11/12/2014.

Budc dng Ly Hta V va ba Ho Thi Bich V phai di doi phan co da trdng ra khoi
phan dién tich dat nay.

(Phan dién tich dat 2.143m?2 c6 ti can theo trich luc ban d6 dia chinh kém theo
Cong van so: 10 /CN-VPDKDD ngay 08/02/2018 cua Vin phong diang ky dat dai
tinh Tra Vinh Chi nhanh huyén C).

Pé dam bao cho viéc thi hanh an, khi &n c6 hiéu luc phép luat, cac duong su ¢o
nghia vu gitt nguyén hién trang, khong dugc thay doi dat va cac tai san trén dat, dudi
bat ky hinh thirc nao khi chua dugc sy dong y cua co quan Nha nudc ¢ tham quyen.

Ba Lam Thi X duoc sir dung 01 cay mit, 02 ciy dao, 05 cay chudi, 01 cay quan,
01 cay dudi, 01 cay 16ng muc, 10 cay dau.

Budoc ba LAm Thi X phai tra gié tri cay 1a 1.755.000 dong, gia tri xay dung hai
huyét mo (Kim tinh) 1a 1.078.560 dong va gia tri dat san lap 1a 190.080.000 dong
cho ba Lam Thi C, 6ng Ly Ht:a V va ba Ho Thi Bich V. Téng cong 1a 192.913.560
dong.

Ba Lam Thi C, dng Ly Hta V va ba Hod Thi Bich V dugc quyén khai kién
nhitmg ngudi thira ké cua ba Tmot vy kién dan sy khac khi co yéu cau.

Vé 01 ngdi mo dat bia d4 (co) nam trén 2.143m? ba Lam Thi X khong yéu cau
nén khong xet.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé nghia vu chiu I&i cham tra, an phi, chi phi
tham dinh, dinh gia va quyén khang co cua cac bén duong su.

Ngay 10/9/2019 6ng Ly Hta V, ba H6 Thi Bich V khang cao khong dong y
theo yéu cau khaoi kién caa ba LAm Thi X. Yéu cau cdng nhan dién tich dat 2.143m?
nam trong tong dién tich 5.830m?, thudc thira s6 1730, to ban d6 sb 6, toa lac tai 4p
B, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh cho 6ng ba.

Ngay 13/9/2019 ba Lam Thi X khang cdo khong dong y boi thuong sé tién
1.078.560 ddng xay dung 02 nguyét mo va 190.080.000 ddng tién san lip dat cho
ba Lam Thi C, 6ng Ly Haa V va ba Hb Thi Bich V.



Ngay 30/9/2019 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh ban hanh
Quyét dinh khang nghi phic tham sé: 15/QDKNPT-VKS-DS khang nghi ban an dan
su so tham sb: 12/2019/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2019 cua Toa an nhan dan
huyén Ctheo thi tuc phlc tham, dé nghi Toéa an nhan dan tinh Tra Vinh xét xu theo
hudng sira ban an so tham.

Tai phién toa phic tham hém nay.

- Ngudi bao vé quyén va loi hop phap cho nguyén don, trinh bay: Ngudn gbc
dat tranh chap cua ba X chuyén nhuong cua 6ng S nam 2014, ngay 11/12/2014 ba
X dugc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat thira s6 1730, to ban dd sb 6, dién tich
5.830m?, loai dit cay lau nam, toa lac tai 4p B, x4 H, huyén C, tinh Tra Vinh nhung
khi nhan dat thi dién tich dat ba X chuyén nhuong duoc ghi trong gidy ching nhan
quyén sir dung dat giam, viéc giam dién tich dat nay 1a do 6ng V, ba C, ba V chiém
st dung nén hai bén xay ra tranh chap. Trong khi tranh chap thi phia gia dinh ba C
tu y xay 02 kim tinh. Poi vai viéc san lap dat cua gia dinh ba C cling khong duoc
phap luat thira nhan va trudc thoi gian ba X chuyén nhuong dat caa 6ng S nén ba X
khong c6 nghia vu thanh toan 02 khoan tién nay cho 6ng V, ba C, ba V. Béi véi yéu
cau phan té cia 6ng V va ba C ciing khong c6 can ct, Vi viéc ba X chuyén nhuong
dat cia ong S 1a dang quy dinh cta phéap luat va ngay 11/12/2014 ba X duoc Uy ban
nhan dan huyén C cap giay chung nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khéc gan lién véi dat thira s6 1730, con bi don khong dua ra dugc ching ca
gi ¢6 gia tri chizng minh 1a c6 chuyén nhuong dat cua ba T nén dé nghi Hoi dong xét
xt chap nhan yéu cau khang cdo cua ba X, sira an so tham.

- Nguyén don khang cio théng nhat vai y kién caa nguoi bao vé quyén va loi
hop phap cho nguyén don da trinh bay néu trén.

- Bi don 6ng Ly Hua V va nguoi ¢6 quyén loi nghia, vu lién quan ba H6 Thi
Bich V van giir nguyén yéu cau khang cao.

- Vién kiém sat nhan déan tinh Tra Vinh rit khang nghi d6i v6i phan ngdi mo
cd, do hai bén khong tranh chip.

Céc duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Tra Vinh phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat t tung trong qué trinh giai quyét vu an cia Tham phan, caa Hoi dong
Xét Xr tai phién toa ciing nhu viéc chap hanh phép luat caa cac bén duong sy di thyc
hién dung quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Vé noi dung vu an, Kiém sét vién
cho rang giay sang nhuong dat dugc 1ap ngay 15/8/2005 giita ba T voi ba C(ldc nay
Bo luat dan su nim 1995 dang c6 hiéu luc phap luat), mic du la gidy viét tay nhung
duoc chi em cua ba T ky xac nhan va ba Hra Ngoc V ky nguoi lam ching, 6ng S la
nguoi truc tiép viét, ba Hira Ngoc V ciing ¢ 16i khai ba 1a nguoi ky tén trong giy
chuyén nhuong va chang kién viéc ba C tra tién dat cho ba T 1a 12.000.000 dong,
nhung trong gidy chi ghi 2.000.000 déng. Ca 6ng S va ba L&m Cam V(em ba T) déu
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thira nhan viéc ba T chuyén nhuong dat cho ba C, vi tri dat phia sau nha ba C trén
dat c6 md ma, dat sir dung vao muc dich tréng IGa, hién tai 6ng S, ba V théng nhat
véi viéc chuyén nhuong nay nén duge xem nhu 1a sy thoa thuan tu nguyén cua cac
bén ding theo quy dinh tai Biéu 394, Diéu 395 cua Bo luat dan sy nim 1995. Nhu
vay, dén thoi diém hién tai hop déng nay van c6 hiéu lyc, day 1a tinh tiét khong phai
ching minh. V& phia ba X 1a ngudi song tai dia phuong, ba c6 dat giap ranh Véi
phan dit dang tranh chap, tai phién toa so tham ba thira nhan khi ba chuyén nhuong
dat ba co thay 6ng V trong co, nudi bod nhung ba van dong y chuyén nhuong dét. Tai
ban tu khai ngay 05/3/2018 ctia dng S, thi 6ng S khai khi 6ng nhan thira ké tir ba Tva
chuyén nhuong cho ba X thi gidy chiing nhan quyén st dung dat ghi dét o, dat phi
ndng nghiép, dat trong cay 1au nam, trude ddy khi 6ng viét gidy sang nhuong cho ba
T véi ba C thi phan dat ba T sang nhuong cho ba C 1a dat ruong, nén dng maéi bi
nham 1an va chuyén nhuong lubén cho ba X phan dat ma ba Tda chuyén nhuong cho
ba C. Sau khi do dac bi thiéu ba X c6 yéu cau 6ng dé lai s6 tién ba X con ng 6ng
100.000.000 dong cho ba X dé ba X chu dong giai quyét phan dat thiéu va ba X da
nhan 100.000.000 ddng, ba X ciing thtra nhan con ng lai dng S 100.000.000 ddng
tién sang nhuong dat. Mac di, ba X duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
hop phap nhung giao dich chuyén nhuong gitra ba X véi dng S xay ra sau giao dich
giita ba C véi ba T, khi chuyén nhuong ba X ciing biét 1a dat gia dinh ba C dang
canh tac nhung van thuc hién, mat khac 6ng S ciing thira nhan 1a ¢ su nham Ian
trong giao dich chuyén nhuong giira dng va ba X, vi vy trong truong hop nay ba X
khong phai 1a ngudi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai Diéu 133 cua Bo luat dan su
nam 2015. Déi véi giao dich chuyén nhuong gitta ba T véi ba C, khi ba T con séng
la y chi cua ba T, sau khi ba T mat dng S 1a ngudi nhan thira ké cua ba ciing thira
nhan giao dich nay, nhu vdy xem nhu phan dat cua ba T chuyén nhuong cho ba C
khong con la di san thira ké. Tai gidy sang nhuong dat ngay 15/8/2005 giira ba T voi
ba C, c6 ndi dung ba T bang 1ong sang nhuong phan dat rudng trude day cho cd H
thué, qua trinh giai quyét & cap phic thim Toa an di tién hanh lay loi khai ba H, ba
H xac nhan phan dat ba Thué cua ba T dé canh tac dung 1a phan dat ma hai bén dang
tranh chap. Gia dinh ba C c6 qué trinh sir dung dat 6n dinh lau dai, san lp cai tao
dat, trong cdy lau nim khong ai tranh chap nén cong nhan phan dat tranh chap
2.143m? thuoc thira 1730 cho gia dinh ba C theo quy dinh tai diém b.3 tiéu muyc 2.3
Muc 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddong Tham phén
Toa an nhan dan téi cao, dé ba C dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo
diém ¢ khoan 1 Diéu 99 ciia Luat dat dai nam 2013. Bé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khéang céo cua nguyén don, chap nhan khang céo cua phia bi don, chap
nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh, can ct khoan 2 Piéu
308 cua Bo luat to Tung dan sy nam 2015 sira ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung cir ¢6 trong ho so dugc tham tra tai phién
toa, can cr vao két qua tranh ludn va y kién cia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

Vé thu tuc o tung:

[1] Hoi dong xét xtr so thAm d3 xac dinh ding quan hé phap luat tranh chép,
thu 1y va giai quyét vu an ding tham quyén theo quy dinh ctia B luat T tung dan
su. Bon khang cao ctia nguyén don ba Lam Thi X, bi don 6ng Ly Hura V, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba H6 Thi Bich V va khang nghi cua Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh con trong han luat dinh hop I¢, nén duoc chép nhan.

V& noi dung tranh chép:

[2] Ba Lam Thi X khang cdo khong ddng ¥ bdi thuong sb tién 1.078.560 dong
xay dung 02 nguyét md va 190.080.000 dong tién san ldp dat cho gia dinh éng V.
Ong Ly Hira V, ba HO Thi Bich V khang cao yéu cau cong nhén di¢n tich dat 2.143m?
nam trong tong dién tich 5.830m? thudc thira dat sé 1730, to ban do sé 6 cho gla
dinh 6ng ba. Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh khang nghi stra ban 4n so tham,
theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba X, cong nhan quyén sir dung
dat tranh chép cho ba C, 6ng Vvaba V.

[3] Xét thay, theo bién ban thim dinh tai san ngay 24/01/2018 ctia Toa an nhan
dan huyén Cva so do khu dat kém theo Cong vin sb: 10/ CNVPDKPD ngay
08/02/2018 cua Vin phong diang ky dat dai tinh Tra Vinh Chi nhanh huyén C, thi
phan dat tranh chap thuc do theo sy hudng dan chi ranh cia cac duong sy ¢6 dién
tich 12 2.143m? niam trong tong dién tich 5.830m?, thudc mot phan cua thira s6 1730,
to ban d6 sb 6, toa lac tai 4p B, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh.

[4] Xét thay, ngudn gdc dat tranh chap 2.143m? nim trong téng dién tich
5.830m?, thudc mot phan cia thira s6 1730, to ban do so 6, loai dat trong ciy 1au
nam, toa lac tai ap B, xd H, huyén C, tinh Tra Vinh 1a ctiia ba Ba Lam Cam T, ngay
14/5/1998 Uy ban nhan dan huyén C céap gidy chting nhan quyén st dung dat cho ba
T. Nam 2005, ba T chuyén nhuong mot phan dién tich dat nam trong thira s6 1730
cho ba Lam Thi C véi gia 12.000.000 dong nhung ghi trong gidy 2.000.000 dong,
c6 1am gidy sang nhuong viét tay ghi ngay 15/8/2005 do dng LAm Quang S 1a em
rudt ctia ba T viét, c6 su chimg kién ctia ba Lam Cam V 1a em rudt cua ba T va ba
Hira Ngoc V ky tén lam chung (but luc s6 81, 139). Viéc chuyén nhuong quyén str
dung dat da thyuc hién xong, ba T d nhan du tién va da giao quyén sir dung dét cho
ba C sir dung tir nam 2005 cho dén nay. Trong qué trinh quan 1y, str dung dat gia
dinh ba C d4 san lip mit bang, trong ciy, trong co. Viéc chuyen nhuong quyén st
dung dét, giira ba T v6i ba C 13 ty nguyén, mic du khi chuyén nhuong hai bén chua
tuan thi vé mat hinh thirc nhung da hoan tat vé mit noi dung, phu hop véi quy dinh
tai diém b.3 tiéu myc 2.3 myc 2 Nghi quyet 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao hudéng dan ap dung phép luat trong
viée giai quyét cac vu viée dan sy, hon nhan va gia dinh. Ba T chuyén nhuong quyén
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str dung dat cho ba C vao ngay 15/8/2005 thoi diém xac 1ap hop dong nay thi Bo
luat dan sy ndm 1995 van con hiéu luc thi hanh nén 4p dung Bo luat dan sy nim
1995 dé xem xét giai quyét. Tai Diéu 133 cua Bo ludt dan sy nim 1995, thi gidy
sang nhuong dé ngay 15/8/2005 giita ba T v6i ba Cchua tuan thu vé mat hinh thirc
nhung theo quy dinh tai Diéu 139 thi theo yéu cau cia mot hodc cac bén Toa an, co
quan Nha nudc c6 tham quyén khac quyét dinh budc cac bén thuc hién quy dinh vé
hinh thitrc cta giao dich trong mét thoi han. Tuy nhién, sau khi chuyén nhuong nim
2006 ba T d3 chét day duoc coi 1a truong hop bat kha khang duoc quy dinh tai khoan
1 Piéu 170 nén nguoi ¢6 nghia vu khong thé thyc hién duge nghia vu dan sy do su
kién bat kha khéang, thi khong phai chiu trach nhi¢m dan su theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 308 cua B luat dan su.

[5] Nam 2006, ba Tchét nén 6ng S 13 em ctia ba T ¢4 1am tha tuc thira ké di san
ciia ba T chét dé lai, ngay 26/02/2007 6ng S dugc Uy ban nhan dan huyén C cap
gidy chtng nhan quyén st dung dat thira s6 1730 trong d6 c6 dién tich dat ctia ba C
chuyén nhuong ciia ba T, ngay 11/12/2014 6ng S chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba X thira dat s6 1730 trong d6 c6 phan dat ctia ba C. Tir khi 6ng S nhan thira
ké quyén st dung dt thira s 1730 cta ba Tchét dé lai vao nam 2007, cho dén khi
phat sinh tranh chap dugc Ban nhan dan 4p B, x4 H, huyén C hoa giai ngay 19/9/2015
thi 6ng S khong c6 quan 1y, sir dung ciing khong tranh chap hay yéu cau gia dinh ba
C tra lai dién tich dat dang str dung cho 6ng, dong thdi 6ng S ciing thira nhan biét
viéc ba T da nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba C va chinh ong 1a ngudi
viét gidy sang nhuong cho ba T. Mit khéc, trong qué trinh giai quyét vu an, ciing
nhu tai phién toa hdm nay ba X thira nhan gia dinh ba séng cung dia phuong véi gia
dinh ba C, & gan phan dét tranh chép, trudc va khi chuyén nhuong quyén sir dung
dat ciia 6ng S thi ba X biét gia dinh ba C dang sir dung dién tich dat tranh chap
2.143m?, nhung ba X cho rang gia dinh ba C chi cam dat va khi chuyén nhuong
quyén st dung dat ctia 6ng S ba chi chuyén nhuong dién tich dat 5.830m?, thira s6
1730, to ban d6 sb 6 trén gidy ching nhan quyén st dung dat ma Uy ban nhan dan
huyén C cap cho 6ng S ngay 26/02/2007 (but luc sd 341) Nhu: vay, ba X biét Viec
gia dinh ba C quan 1y, sir dung dat, con 6ng S chi duogc cap gidy chung nhan quyen
sir dung dat nhung khong c6 quan ly, st dung dat nhung khi chuyen nhuong quyén
str dung dat ba X khong tim hiéu 1y do vi sao 6ng S dugc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat ma gia dinh ba C quan 1y, st dung dat dén khi phat sinh tranh chap nim
2015 ba X cho ring gia dinh ba Ccam cb dét 1a khong hop 1y. Viée chuyén nhuong
quyén st dung dat, gitra 6ng S véi ba X 1a chua thuc hién xong hop dong chuyén
nhuong. Bai 18, ba X chwa giao du tién cho 6ng S, con dng S chua giao du dién tich
dat chuyén nhuong cho ba X, thé hién tai Diéu 3 cta hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 30/10/2014 giita 6ng S v4i ba X thi 6ng S phai co nghia vu giao
dat cho ba X nhung 6ng S chi giao phan dat 6ng S dang st dung cho ba X, con phan
dat gia dinh ba C quan 1y van truc tiép st dung nén khi ba X moi co quan chuyén
mon xudng do dac xac dinh dién tich chuyén nhuong thi gia dinh ba Cngin can nén
khong giao dat dugc cho ba X (but luc sb 19). Mic khac, nhu phén tich & phan trén
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thi ngudn gbc dién tich dét tranh chap 2.143m?1a cia ba T nén ba T mdi 1a ngudi co
quyén dinh doat tai san ndy, nim 2005 ba T da chuyén nhuong cho ba C, dén nim
2006 ba T chét, viéc nay 6ng S biét nhung 6ng S van chuyén nhuong cho ba X va
khi nhuong quyén st dung dat cho ba C thi hai bén c6 lam gidy sang nhugng dé
ngay 15/8/2005, gidy sang nhugng nay chua bi Toa 4n hodc co quan c6 thim quyén
nao tuyén bd vo hiéu nhung dng S lai chuyén nhuong toan bd dién tich dat 5.830m?,
thira s6 1730, to ban do sb 6 trong d6 c6 phan dit ma ba T dd chuyén nhuong cho
ba C la vi pham quyén dinh doat cua ba T khi con séng. Trong qua trinh giai quyét
vu an, 6ng S cho rang ba X chua giao du tién chuyén nhuong quyén st dung dat cho
Ong con no lai s6 tién 100.000.000 dong, con ba X cho rang sb tién 100.000.000
d6ng ba con no 6ng S thi ba voi dng S di thoa thuan ba khong phai tra tién cho 6ng
S 100.000.000 d6ng, cac bén ciing c6 khong tranh chip trong vu 4n nay.

[6] Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an c6 tién hanh xac minh mot s6 ngudi
dan 16n tudi sinh séng & dia phuong, nhu ba Tran Hui K, 6ng Tran Thanh P, ba Tran
Lé K, 6ng Tran Nién H déu xac nhan ba T ¢6 chuyén nhugng quyén st dung dat cho
ba C tai vi tri phan dat tranh chip nhu hién nay (bat luc s6 50, 53, 55, 58). Ba Hua
Ngoc V 1a ngudi 1am chimg trong gidy sang nhuong ngay 15/8/2005, cho rang ba C
chuyén nhugng dat ctia ba T vao nam 2005 14 sy that, vi ba 1a nguoi gitr dat va ¢ dat
d6 tir nam 1975 nén ba biét 1d su viéc, ngay ba V vé qué giao dat cho ba C c6 ngu
nhd nha ba mot dém (but luc s6 61). Ba Lam Cam V 1a em cta ba T ciing biét va
chtng kién viéc ba T chuyén nhuong dat cho ba C(but luc s6 209). Trong gidy sang
nhuong ngay 15/8/2005 giira ba T v6i ba C ¢ ghi: “Ba Lam Cam T bang long sang
nhuong phan dit ruéng trude day toi da cho ¢d H con 6ng Bay S canh tac, do mia
mang that bat ¢ H tra lai”, tai bién ban xac minh ngay 10/01/2020 ctia Toa an nhan
dan tinh Tra Vinh ddi v6i ba Thach Thi H, thi ba H x4c nhan ba co thué dat caa ba
T va phan dat ma hién nay ba C va éng V dang tranh chap véi ba X 1a phan dat trude
day ba Thué ctia ba T (but luc s6 398, 399). Nén yéu cau khoi kién va khang céo cua
ba X 1a khong c6 co s¢ dé chap nhan. Yéu cau khang cdo ctia 6ng V, ba V 13 ¢6 co
s& dé chap nhan, cong nhan dién tich dat 2.143m? ndm trong tong dién tich 5.830m?,
thudéc mot phén cua thtra s6 1730, to ban dd sb 6, loai dat tré)ng cay lau nam, toa lac
tai 4p B, Xa H, huyén C, tinh Tra Vinh thudc quyén st dung cua ba C, dng V va ba
V.

[7] Ba C, 6ng Vva ba V yéu cau hay mot phan gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat cia Uy ban nhan dan huyén
C cap cho ba X ngay 11/12/2014 ddi véi thira sé 1730, to ban d6 sd 6, dién tich
5.830m?, loai dat cay lau nam, toa lac tai ép B, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh. Xét
thay, tai Cong van s6: 1262/UBND-NC ngay 09 thang 7 nam 2019 ciia Uy ban nhan
dan huyén C, cho rang viéc Uy ban nhan dan cép gidy ching nhan quyén st dung
dat tai thra s6 1730, to ban dd s6 6, dién tich dat 5.830m? cho ba X 1a ding theo
trinh tu, thu tuc quy dinh (btt luc $6 252). Xét théy, viéc Uy ban nhan dan huyén C
cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba X cin cr trén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 30/10/2014 giita 6ng S v6i ba X c6 cong chimg cua
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Vin phong cong chimg C hop phap, con viée chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ba T voi ba C chwa dugc co quan chirc ning xac nhan din dén viéc Uy ban
nhan dan cép gidy chimg nhin quyén sir dung dat khong biét ¢6 viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat giita ba T v6i ba C. Nhu nhan dinh & muc [5, 6] thi cong nhan
dién tich dat 2.143m? nam trong téng dién tich 5.830m?, thudc mot phén cta thura sb
1730, to ban dd sb 6, loai dat tréng cay lau nam, toa lac tai ép B, X& H, huyén C, tinh
Tra Vinh thudc quyén sir dung cta ba C, 6ng V va ba V nén khdng can thiét phai
huy gidy chimg nhan quyén str dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat ctia Uy ban nhan dan huyén C cép cho ba X ngay 11/12/2014, ma chi dé nghi
Uy ban nhan dan cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dién tich 2.143m? cho ba
C, 6ng V va ba V va diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v&i dat cap cho ba X voi dién tich dat con lai cia
thira dat s6 1730 sau khi trir dién tich 2.143m? cép quyén sir dung cho ba C, 6ng V
va ba V. Do d6, khong chap nhan yéu cau hily gidy ching nhan quyén st dung dat
cuaba C, 6ng VvabaV.

[8] Cap so thim budc bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan phai chiu
an phi déan su c6 gia ngach 1a chua dung. Boi 18, cac duong su tranh chip quyén st
dung dat, chi yéu cau xem xét quyén str dung cho cac dwong su nén duong su phai
chiu 4n phi dan sy so tham nhu d6i véi truong hop vu an khong c6 gia ngach theo
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27 ctua Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi. Do dé, stra phan nay cua an so
tham.

[9] B4i vé6i 01 ngdi mo dét bia da cd, cac duong sy khéng c6 yéu cau nén khéng
Xem Xét giai quyét.

[10] Tur cac nhan dinh va phan tich trén, nén chap nhan khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh va dé nghi caa Kiém sét vién; Y kién ciia nguoi bao
vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don 1a khong cé co s nén khong chap
nhan; Khong chap nhan yéu cau khang c&o cua nguyén don ba X; Chap nhan yéu
cau khéng cao cua bi don dng V va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V, sta
ban 4an so tham.

[11] Vé &n phi: Ba X phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham. Ba C, 6ng
V, ba V khéng phai chiu &n phi dan sy so tham. Cac duong su khéng phai chiu an
phi dan sy phlc tham.

[12] V¢ chi phi tham dinh va dinh gia: Ba X phai chiu theo quy dinh ciia phap
luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nim 2015.

Khong chap nhan khang co cia nguyén don ba LAm Thi X.
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Chép nhan khang céo cua bi don 6ng Ly Hira V.

Chép nhan khang c&o cta nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba H6 Thi
Bich V.

Chép nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh.

Stra ban 4n dan sy so tham sé: 12/2019/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén C.

Cian ctr khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39, biéu 147, biéu
157, biéu 158, biéu 165, Diéu 166, Diéu 227 va biéu 228 cua B luat T tung dan
sy nidm 2015.

Can ctr Diéu 106 Luat dat dai 2003.
Cian ctr Diéu 203 Luat dat dai 2013.

Can ctr cac Diéu 131, biéu 133, biéu 139, Diéu 170, biéu 173, biéu 176, biéu
177, Diéu 178, Diéu 201, Diéu 242, Diéu 256, khoan 2 Diéu 308 va Diéu 707 cua
Bo luat dan sy nam 1995.

Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba LAm Thi X.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan tb cua bi don ba Lam Thi C, dng Ly Hia
V.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Ho Thi Bich V.

4. COng nhan dién tich dat 2.143m? nam trong tong dién tich ¢4t 5.830m?, thudc
mot phan cua thira s6 1730, to ban db s6 6, loai dat cay 1au nam, toa lac tai ap B, x4
H, huyén C, tinh Tra Vinh thudc quyén sir dung cua ba Lam Thi C, 6ng Ly Hua V,
ba H6 Thi Bich V.

5. Giao dién tich dat 2.143m?2 nam trong tong dién tich dat 5.830m2, thudc mot
phan cua thira s6 1730, to ban d6 s6 6, loai dat cay lau nam, toa lac tai ap B, x4 H,
huyén C, tinh Tra Vinh va cac tai san gan lién véi dat, gom 01 (mot) cay mit, 02
(hai) cdy dao, 05 (05) cay chudi, 01 (mot) cay quan, 01 (mot) cay dudi, 01 (mot) cay
long mic, 10 (muoi) cay dau va 02 (hai) huyét mé (Kim tinh) cho ba Lam Thi C,
6ng Ly Hira V, ba H6 Thi Bich V duoc tiép tuc sir dung. Vi tri ta can dat nhu sau:

- Hudng Pong giap thira s6 1730, c6 s6 do 26.0m.
- Hudng Tay giap thira s6 1729, c¢6 sé do 30.6m.

- Hudng Nam c6 s6 do 76.5m.

- Hudng Bic giap thira s6 1730, ¢6 s6 do 77.0m.
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(Kem theo so d6 khu dat tranh chap theo Cong van s6: 10/CN-VPDKDD ngay
08/02/2018 ciia Vian phong ding ky dat dai tinh Tra Vinh Chi nhanh huyén Cdé thi
hanh).

6. Ba Lam Thi C, ong Ly Htra V, ba Ho Thi Bich V dugc quyén dén Co quan
Nha nu6c ¢ tham quyén d€ lam thu tuc ké khai, dang ky va cap giay chang nhan
quyen st dung dat doi vai dién tich dat theo quyét dinh cua ban an nay.

7. Bé nghi Uy ban nhan dan huyén C cép gidy chimg nhan quyén st dung dat
dién tich 2.143m? nam trong tong dién tich dat 5.830m?, thudc mot phan cua thira sd
1730, to ban do sb 6, loai dat cay lau nam, toa lac tai ép B, xa H, huyén C, tinh Tra
Vinh cho ba Lam Thj C, dng Ly Hita V, ba Ho Thi Bich V va dicu chinh lai gidy
chu’ng nhén quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
cap cho ba Lam Thi X v6i dién tich dat con lai ciia thira dat s6 1730 sau khi trir dién
tich 2.143m? cp quyén str dung dat cho ba Lam Thi C, 6ng Ly Hira V, ba H6 Thi
Bich V.

8. Vé an phi dan sy so tham: Buoc ba LAm Thi X phai chiu 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) an phi dan su so tham nhung duoc can trir vao s tién tam ung an
phi d nop 2.812.500 ddng (Hai trigu, tdm tram mwoi hai ngan, nam tram dong)
theo bién lai thu s6 0010810 ngay 24/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén
C. Ba X dugc nhan lai sé tién 2.512.500 dong (Hai triéu, ndm tram muwoi hai ngan,
ndam tram dong) tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C. Ba LAm Thi C, éng Ly
Ha V, ba HO Thi Bich V khong phai chi an phi dan su so thim. Hoan tra lai cho
6ng Ly Hra V, ba H6 Thi Bich V 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam ¢ng
an phi dan su so tham da nop theo bién lai thu s6 0010847 ngay 20/11/2017 cta Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén C.

9. V& &n phi dan su phic tham: Ba Lam Thi X, 6ng Ly Hta V, ba H6 Thi Bich
V khéng phai chiu &n phi dan su phtc tham. Hoan tra cho ba Lam Thi X 300.000
dong (Ba tram ngan dong) tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu tién sé
0005533 ngay 16/9/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C. Hoan tra cho 6ng
Ly Htra V 300.000 ddng (Ba trdm ngan dong) tién tam tmg an phi da nop theo bién
lai thu tién s6 0005527 ngay 11/9/2019 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C.
Hoan Tra lai cho ba H6 Thi Bich V 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) tién tam tng
an phi d nop theo bién lai thu tién s6 0005528 ngay 11/9/2019 caa Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén C.

10. V& chi phi tham dinh va dinh gia: Budc ba LAm Thi X phai chiu toan bo s6
tién chi phi tham dinh, dinh gia 1a 3.076.420 dong (Ba triéu, khéng tram bdy muroi
S&u ngan, bén tram hai mwoi dong), s6 tién ndy ba Lam Thi X da ndp xong nén
khéng phai nop tiép.

Cac quyét dinh khac cua an so tham khéng cd khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban &n, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co6
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quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va
Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Tra Vinh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;
- Chi cuc THADS huyén C; P ky
- Cac duong su;
- Luu: HO so vu an, TDS.

Huynh Van Hoang Van
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