TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 24/2018/DS-PT.
Ngay 09/4/2018.
V/v: “Tranh chap vé QSDD
va tai san gan lién dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phéan- cha tog phién toa: Ba Pham Thi Minh Hién.

Céac tham phan: Ba Nguyén Thi Kim Dung.

Ong Ong Than Thang.

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung - Céan bd Toa an nhan dan tinh Bac
Giang.

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bdc Giang: Ong Ping Vian Thin—
Kiém sat vién.

Ngay 06 va ngay 09/3/2017, tai try so Toa an nhan dan tinh Bac Giang xét
xt phdc tham céng khai vu an thu ly s6 119/2017/TLPT-DS ngay 20/12/2017 vé:
“Tranh chap vé QSDD va tai san gan lién dat.

Do ban an Dan sy so thim sb 19/2017/DSST ngay 03/11/2017 cua Toa an
nhan dan huyén L bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sé 16/2018/QP-PT ngay
23/02/2018 va Quyét dinh hodn phién toa s6 20/2018/QD-PT ngay 13/3/2018 gitra:

*Nguyén don: 6ng Pham Ngoc B — sinh ndm: 1958, (c6 mat).

bia chi: Pho V, thi tran V, huyén L, tinh Bac Giang

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia Nguyén don: Luat su Pham
Xuan Anh — Vin phong lut su Pham Xuan Anh, Poan luat su tinh Bac Giang, (c6
mat)

*Bi dom: ba Nguyén Thi H- sinh ndm: 1963, (c6 mat).

bia chi: Pho V, thi tran V, huyén L, tinh Bac Giang

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua Bi don: Luét su H2g Thi Bich L-
Van phong luat su H- Doan luét su tinh Bac Giang, (c6 mat).

* Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. BaNgo Thi S —sinh nam: 1961, (v 0ng B vang mat); ,

bia chi: So nha A, cum B, duong N, phuong T, thanh pho B, tinh Bac Giang.

2. Chi Pham Ngoc Th, sinh nam: 1988, (Con gai 6ng B va ba S, c6 mat);
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DKHKTT: Nha A, cum B, dudng N, phuong T, thanh phé B, tinh Bic Giang.

Noi cu tri: Ngd C, duong H, phuong H, thanh phé B, tinh Bac Giang.

3. Anh Ngb Van HI, sinh nam 1964, (vang mat).

4. Chi Nguyén Thi Hai Y, sinh nam 1969, (vang mit).

Péu trd tai: Thon T, thi tran V, huyén L, tinh Bic Giang.

7. Uy ban nhan dan huyén L.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian Ng — Chu tich UBND huyén

Ngucn dai dién theo ay quyén: Ong Nghiém Phu S — Pho truong phong Tai
nguyén va Mai truong huyén L, (c6 don xin Xt vang mit).

*Nguoi lam chiéng:

1. Cao Thi Thi, sinh ndm: 1950, (ving mat);

2. Luong Xuan N, sinh nam: 1950, (vang mat);

3. Vil Xuan H2, sinh nam: 1952, (ving mat);

4. Ba Vii Thi L, sinh nam: 1953, (ving mit).

Déu ¢ noi cu tra: Phd V, thi tran V, huyén L, tinh Bac Giang.

NOQI DUNG VU AN

Nguyén don Pham Ngoc B trinh bay: Ong va ba Ngd Thi S két hon nim
1987 dén nam 2008 thi ly hon, tai san chung di tao lap dwoc trong thoi ky hén
nhan la thira dat s6 138, to ban d6 s6 37, dién tich 54m? thudc Pho V, thi tran V,
huyén L, tinh Bac Giang. Vo chong 6 ong da xay dyng ngoi nha Cap 4 c6 tang 1 va
01 gian chéng nong bén trén. Thira dat trén c6 nguon goc do vo chong ong cung vo
chong 6ng Luong Xuan N, vo chong ong Vii Xuan H2 gop tién dau thau chung 02
16 dat caa UBND huyén L tir nam 2002. Sau khi tring thau 02 16 dat thi 03 ho gia
dinh di hop phan chia dat thanh 03 phan. Vo chong ong duoc chia phan dat co
dién tich 54m?, dat co chiéu rong 1a mit duong di vao céng chg V6i 1a 3m; chiéu
dai 12 18m. Vi ly do riéng nén khi 1am ho so dé dang ky dau thau dat, vo chdng
ong da nho anh Ngo Vian H1 (em rudt ba S) va chi Nguyén Thi Hai Y 1a vo anh H1
dang tén. Do vay sau ndy UBND huyén L d3 cap Gidy chiing nhan QSDD d6i Véi
phan dat nay cho vo chong anh H1, chi Y. Tir sau khi 3 ho gia dinh phan chia dat,
nam 2004 vo chong ong da xay nha va da truc tiép quan ly, sir dung thira dat nay.
Khi éng ly hon vai ba S thi ca 2 vo chong dng khong dé nghi Toa an phan chia tai
san chung nén toan bo nha va dat nay van thudc quyén su dung, sé hitu chung caa
vo chong 6ng. Ong va ba S di ty phan chia mdi nguoi ¢ % nha va dat cu thé: Ba S
& nha phia trudc, 6ng ¢ nha phia sau. Khoang thang 6 nam 2010, ba S chuyén vé
thanh phé B sinh séng. Ngay 22/7/2010, ba Nguyén Thi H da thué ngudi dén dudi
6ng ra khoi nha. Ba H da néi véi 6ng 1a: Ba H dd mua nha va dat nay cia ba S va
chi Pham Ngoc Th (con géi cua 6ng véi ba S). Lac d6 6ng mai dugc biét 12 vo
chéng anh H1, chi Y dd chuyén nhuong thira dat va nha cua vo chong 6ng cho chi
Th va chi Th da chuyén nhuong lai cho ba H. Viéc anh H1, chi Y, ba S, chi Th, ba
H thyc hién cac giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat cung tai san trén dat
ma khoéng duoc su dong y cua ong. Nay, ong yéu cau ba Nguyén Thi H phai tra lai
cho 6ng va ba S thira dat sé 138, to ban db s6 37, ¢6 dién tich 54m? & Phd V, thi
tran V, huyén L, tinh Bac Giang cuing tai san 1a ngdi nha ma vo chong 6ng da xay
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dung trén phan dit ndy. Ong ciing yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat dbi vai dién tich 54m? tai thira dat
138, to ban d6 sé 37 giita vo chong anh Ngé Van HI, chj Nguyén Thi Hai Y véi
chi Pham Ngoc Th 1ap ngay 15/12/2009 va Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién véi thira dat trén giira chi Pham Ngoc Th va ba Nguyén
ThiH lap hgay 11/01/2011 la vd hi¢u; dng yéu cau Toa an giai quyet hau qua cua
Hop dong vo hiéu va yeu cau tuyen hay céc Giay chang nhan quyen sir dung dat
UBND huyén L da cap gom: Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén anh
H1, chi Y dugc cdp ngay 07/12/2007; Giy chang nhan quyen st dung dat mang
tén chi Pham Ngoc Th; Gidy chang nhan quyén sir dung dat mang tén ba Nguyén
Thi H duoc cap ngay 27/4/2011.

Sau khi 6ng bi ba H duoi ra khoi nha thi 6ng da phai di thué nha. Nay, ong
yéu cau ba H phai boi thuong cho 6ng tién 6ng da thué nha tir thang 7/2010 cho
dén khi Toa an xet xu so tham véi mac tién 1a 500.000 dong/01 thang. Doi véi cac
tai san gom 01 ti vi; 04 cay vang, 50.000.000 dong, 01 givong ngu, 01 may bom,
quan 4o, 01 téc nudc, 01 giéng khoan thi lac dau 6ng da yéu cau ba H phai boi
thuong cho ong nhung nay 6ng khdng yéu cau giai quyét nita. Ong ciing khdng
y&u cau Toa an phan chia tai san chung cua 6ng véi ba S.

Bi don ba Nguyén Thi H: Ba khong nhat tri yéu cau khai kién caa 6ng B vi
thira dat s6 138, to ban d6 s6 37 va tai san trén dat & thi tran V, huyén L do ba dang
quan ly, st dung 1a ba d¢a mua ciia ba S va chi Th. Viéc chuyén nhuong nay dugc
thuc hién theo ding quy dinh cua phap luat nén duoc coi la hop phap. Hai bén thuc
hién xong Hop dong chuyen nhuong tur ngay 13/01/2010. Khi nhan chuyén nhuong
dat va tai san trén dat, ba chi biét tai san trén 1a caa vo chong anh H1, chi Y. Sau
d6 vo chong anh H1, chi Y chuyén nhuong cho chi Th va chi Th lai chuyén
nhuong cho ba. Ba di thanh toan cho ba S, chi Th sé tién mua nha va dat la
500.000.000 dong. Luc d6 khdng co gidy to, can cir nao xac dinh nha va dat 13 tai
san cua 6ng B vaéi ba S. Ngay 17/4/2014, ba di c6 don phan t6 yéu cau Toa an
cdng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gén lién dat giira
chi Y, anh H1 va chi Th I1ap ngay 25/12/2009 va cong nhan Hop ddng chuyén
nhuong quyen su dung dat va tai san gin lién dat gitra chi Th va ba lap ngay
11/01/2010 d0| Voi phan dat co dién tich 54m? tai thira dat 138, to ban do s6 37 ¢
Phé V, thi tran V co hi¢u lyc phap luat. Truong hop Toa an tuyén Hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién dat vO hi¢u thi ba yéu cau
Toa an giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu; ba yéu cau chi Th va ba S phai
lién d6i phai tra cho ba s6 tién 500.000.000 d6ng ma ba da tra cho chi Th va ba S
khi ba mua nha. Ba dé nghi chi Th va ba S phai boi thuong toan bo gia tri thiét hai
la phan chénh léch vé gia nha va dat theo gia thi truong tai thoi diém xét xir so véi
thoi diém mua vi 18i toan bo do ba S va chi Th gay ra. Pé dam bao cho viéc thi
hanh &n sau nay, ba dé nghi Toa an phan chia tai san chung cua ba S, 6ng B nhung
ngh1 Toa &n xem xét giao nha va dat cho ba va ba s& dong y tra tién ddi voi phan
gia tri tai san ma éng B duoc huong. Truong hop Toa &n giao nha va dat cho éng B
thi ba yéu cau 6ng B phai thanh todn cho ba phan gi4 tri tai san ma ba da xay dung
thém trén thira dat nay theo Bién ban dinh gi4 tai san ngay 31/7/2017. Ba khdng
ddng y tra cho dng B tién thué nha vi ly do nha va dat nay cua ba. Ban dau 6ng B

3



khoi kién va dé nghi ba phai tra lai cho 6ng B nhiing tai san gom: O1 ti vi; 04 cay
vang, 50.000.000 dong, 01 giwong ngu, 01 may bom, quan ao, 01 tec nudc, 01
gieng khoan. Nay, 6ng B da rat yéu cau khoi kién nay thi ba cting dong y va khong
co y kien gi. N ‘

V¢ chong anh Ngo Vian H1, chi Nguyen Thi Hai Y deu trinh bay: Anh H1
la em trai cua ba S. Ngudn gbc thira dat s6 138, to ban do sé 37, dat cé dién tich
54m? tai Phd V, thi tran V, huyén L 1a cua 6ng B va ba S di nho vo chong anh chi
dang tén trong hd so ddu thau dat caa UBND huyén L nim 2002 nhung tién du
thau 1a caa 6ng B va ba S. Tai san trén dat ciing do 6ng B, ba S xay dung. Do vg
chdng anh chi dimg tén khi trang dau thau dat nén ngay 07/12/2007, UBND huyén
L cap Giay chung nhan quyén sir dung dat sé6 AL 553186 mang tén vo chong anh
chi d6i véi phan dat ndy. Nam 2008, vo chong 6ng B, ba S ly hon nhung 6ng B, ba
S khdng dé nghi Toa 4n phan chia tai san chung cua vo chdng. Vo chong dng B va
ba S da noi véi anh chi la sau ndy sé cho nha va dat nay cho chau Th 14 con géi cua
6ng B, ba S. Tuy nhién 6ng B, ba S chi n6i miéng ma khéng lap vian ban thé hién
N dung trén. Theo nguyén vong cia 6ng B, ba S thi ngay 15/12/2009, anh, chi da
lap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién dat cho chéu
Th. Hop ddng chuyén nhuong da ghi gia tri tai san chuyén nhuong 1a 30.000.000
d6ng nhung thuc té thi cac bén khong thanh toan tién cho nhau. Sau nay, chau Th
da chuyén nhuong nha va dat nay cho ba H 1a do ba S da vay 500.000.000 dong
cia ba H nhung ba S khéng co tién dé tra cho ba H. Ba S, chau Th va ba H da
théng nhat 1a: Ba S, chau Th chuyén nhuong nha va dat cho ba H dé gan no. Nay,
6ng B khoi kién ba H doi nha va dat thi vo chong anh chi khong lién quan gi. Anh
va chi déu dé nghi xin dugc ving mit trong qua trinh Toa an giai quyét vu an.

Chi Pham Ngoc Th trinh bay: Chi la con géi cua ba S va 6ng B. Chi thira
nhan thtra dat sé 138, to ban d6 sb 37, dién tich dat 54m? cling ngdi nha cip 4 xay
trén dat 14 tai san chung cua éng B, ba S. Thira dat trén do bd, me chi va vo chong
ong Vil Xuan H2, vo chong 6ng Luong Xuan N cling gop tién chung nhau dau thau
02 16 dat. Sau khi tring thau thi 03 ho gia dinh d4 thoa thuan chia dat. Ho gia dinh
6ng N lay phan dat phia sau; ho gia dinh 6ng H2 iy phan dat phia trudc, con bd
me chi nhan phan dat c6 dién tich 54m? giap duong vao cho Voi. Sau khi bd me chi
xay nha thi chi di cung bd me ¢ trén nha va dat nay. Gidy chung nhan quyén sir
dung dat mang tén cau H1, mo Y, nhung chi khong biét 1y do vi sao lai nhu vay.
Khi bd, me chi ly hén chi khdng biét bé me c6 dé nghi Toa &n chia tai san chung
hay khong nhung sau b me chi ly hdn thi me chi ¢ gian nha phia trude déi dién
cong cho Vi, bd chi ¢ gian nha phia sau. Khoang dau nam 2009, khi chi dang di
hoc, me chi da goi chi vé dé ky vao Hop dong chuyén nhuong nha va dat véi cau
Ha, mo Y dé cau H1, mo Y lam thu tuc sang tén Giay chang nhan quyén st dung
dat cho chi. Chi chi biét ky vao Hop ddong ma khdng nhé N dung cua Hop ddng
nay nhu thé ndo. Chi ciing khdng phai dua tién cho cau Ha, mo Y va khéng phai di
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lam bét cir 1 thu tuc gi. Sau d6 mot thoi gian ngan, me chi lai goi chi vé dé 1am thu
tuc chuyén nhuong nha va dat nay cho ba H. Khi chi gap ba H, ba H néi véi chi 1a
chi phai 1am thu tuc chuyén nhuong nha va dat cho ba H vi me chi da vay tién cua
ba H nhung me chi khong c6 kha nang tra ng. Thuc té, chi khong biét me chi vay
tién cua ba H nhu thé ndo. Chi ciing khong dugc cam tién khi ky Hop dong chuyén
nhuong nha va dat cho ba H. Chi thira nhan 1 chi va me chi ciing ky vao gidy vay
tién cuia ba H. Chj da ky vao Hop ddng chuyén nhuwong nha va dat nay cho ba H 1a
do me chi da yéu cau chi va do chi kém hiéu biét. Nay chi nhat tri yéu cau khoi
kién cua 6ng B. Chi ciing nhat tri véi yéu cau caa ba H va éng B vé viéc chi va ba
S phai lién d6i chiu trach nhiém tra tién va bdi thuong thiét hai cho ba H khi Toa
an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat gitra chi va ba H 1a vo hiéu.

UBND huyén L do 6ng Nghiém Pha S dai dién theo iy quyén trinh bay:
Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién dat xac lap giira
ong Ng6 Van H1, ba Nguyén Thi Hai Y voi chi Pham Ngoc Th ngay 15/12/2009
da dugc UBND thi tran V chuang thuc ngay 25/12/2009 va Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién dat gitta chi Pham Ngoc Th va ba
Nguyén Thi H ngay 11/01/2010 di duwoc UBND thi tran V ching thuc ngay
13/01/2010 la da thyc hién theo ding quy dinh tai Diéu 119 cia Nghi dinh
181/2004/ND-CP  ngdy 29/10/2004 cua Chinh phu; Théng tu sb
04/2006/TTLT/BTP-BTNMT ngay 13/6/2006 ciua Bo tu phap, Bo tai nguyén moi
truong hudng dan viéc 6ng ching, ching thuc Hop dong, van ban thuc hién quyén
cta ngudi st dung dat. V& ban chat noi dung vu viéc, thira dét trén do 6ng B, ba S
dung ra ddu gia nhung nhd vo chong dng Ha, ba Y dung tén. Thuc té cong trinh
nha cap 4 xay trén dat do vo chong 6ng B, ba S xay dung ma khéng phai caa 6ng
Ha, ba Y tao l1ap. Do d6 viéc dng H1, ba Y chuyén nhuong tai san la nha va dat
trén cho chi Th Ia gia tao. Viéc chuyén nhuong giita 2 bén nhung 6ng B va ba S
(d6ng sir dung dat va s hitu tai san trén dat) khong tham gia ky két Hop dong 1a vi
pham Luat dat dai nam 2003 va cac vin ban huéng dan thi hanh. Vé Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién dat gitta chi Pham Ngoc Th
va ba Nguyén Thi H xac lap ngay 11/01/2010 da dwgc UBND thi tran V chung
thuc ngay 13/01/2010 nhung 6ng B va ba S ciing khong tham gia ky két Hop dong
la vi pham luat dat dai nam 2003, vi pham diém c, khoan 1 Diéu 23 thong tu s6
17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 cua B¢ tai nguyén va Mai truong quy dinh
vé Gidy chang nhén quyen st dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san gan lién voi
dat vi diém c, khoan 1 Diéu 23 thong tu s6 17/2009/TT-BTNMT di néu: “Trudng
hop bén nhan chuyén nhuong, tang cho la chu so hitu tai san khong dong thoi la
nguoi su dung dat, thi phai c¢6 van ban cua nguoi st dung dat dong y cho chu so
hitu tai san gan lién véi dat dugc chuyén nhuong, tang cho tai san gan |Ien véi dat
da c6 chitng nhan cuaa céng ching hoic ching thuc cia UBND cép x4, cap huyén
theo quy dinh cua phap luat”.

Do Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién dat gita
chi Pham Ngoc Th va ba Nguyén Thi H xéc lap khong diing quy dinh cta phap luat
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nén Hop ddng chuyén nhuong giita chi Th véi ba H ciing khéng dung va viéc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi H thong qua Hop dong
Chuyen nhuong gitra chi Th véi ba H cling la khong ding.

V& viéc cap Glay chang nhan quyén st dung dat cho 0 0ng Ngo6 Van H1 dbi voi
dién tich dat 54m? dat ¢ thuoc thia dat 138, to ban d6 sé 37 & Phé V, thi tran V
nhung 6ng B, ba S khong c6 van ban uy quyén nho ong H1, ba Y dung tén trong
hd so d& nghi UBND huyén L cap Glay ching nhan quyén sir dung dat dbi véi
thira dat trén. Nay, Toa &n giai quyét vu an thi cc bén méi trinh bay vé sy viéc
trén. Nhu vay, UBND thi tran V 14 co quan chuyén mon da trinh UBND huyén dé
nghi cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho 6ng H1 va ba Y theo don dé nghi
cua 6ng H1, ba Y la phu hop voi quy dinh cua luét dat dai nam 2003. Do ban cong
viéc nén 6ng dé nghi duoc vang mat trong qua trinh Toa an giai quyét vu an.

Cac 6ng ba Luong Xuan N, Cao Thi Thl, Vii Xuan H2, Vii Thi L déu I
nguoi 1am ching va déu trinh bay: Nam 2002, ba ho gia dinh gém: Ho gia dinh
6ng N, ba Thi; ho gia dinh 6ng H2, ba L; ho gia dinh 6ng B, ba S da dau thau
chung 02 16 dat gidn dan do UBND thi tran V t6 chitc ban dau gia theo quyét dinh
855/QP ngay 10/9/2002. Két qua ca 03 ho gia dinh d3 tring thau duoc 02 16 dat
lien ké nhau. Khi d6 ca 03 ho gia dinh ciing nhau bo tién ra dé mua dat. Vi ly do
6ng B dang lam thi tuc doi dat ddi voi co quan Nha nudc ¢d tham quyén nén vo
chéng 6ng B, ba S d3 nho vo chdng anh H1, chi Y dang tén trong ho so dau gia
dat. Sau khi trdng thau, 03 ho gia dinh da chia dat thanh 03 thira. Ho gia dinh 6ng
N, ba Th1 da nhan phan dién tich dat 1a 45m? (chiéu rong 5m, chiéu dai 9m) doi
dién cong cho V; ho gia dinh ba L, dng H2 d3 nhan phan dién tich dat 1a 45m?
(chiéu rong 5m, chiéu dai 9m) & phia sau dat caa vo chong 6ng N, ba Thi; ho gia
dinh 6ng B, ba S di nhan phan dién tich dat 14 54m? (chiéu rong 3 m, chiéu dai
18m). Sau khi 03 ho gia dinh tach dat, ho gia dinh cac ong ba di lam thu tuc dé
nghi UBND huyén L cap Giy ching nhan quyen su dung dét nhung 6ng B, ba S
van dong y dé vo chong anh H1, chi Y déng tén. Ngdi nha cap 4 xay dung trén dat
la do vo chong ong B, ba S lam va quan ly, su dung tir do dén nay. Cac 6ng ba déu
dé nghi Vang mat trong qué trinh Toa an giai quyet vu an.

Do ¢6 N dung trén, ban &n DAan su so tham sé 19/2017/DSST ngay
03/11/2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén L cin ct cac Diéu 26, 34, 35; 39; 147; 157,
165, 227, 228, 271, 273 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 27, diéu 28 Luat HOn nhan va
gia dinh nam 2000; Piéu 109; 122, 127, 128, 129,137; 256 Bo luat dan sy 2005;
Piéu 50, 105, 106, 127 Luat dat dai nam 2003 di duoc sta d6i, b sung nam 2009.
Diéu 688; Diéu 357; khoan 2 diéu 468 cua Bo luat dan sy 2015; Biéu 27 Phap lénh
s6 10/2009/PL-UBTVQH ngay 27/02/2009 vé an phi, 1é phi Toa an; Biéu 17 nghi
quyét 0/2012/NQ-HPTP ngay 13/6/2012 cua Hoi ddong tham phéan Toa &n nhan
dan Toi cao ve huong dan p dung mot so quy dinh cua phap luat ve an phi, 18 phi
Toa 4n nim 2012. Piéu 48 nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung
an phi, I¢ phi Toa an xir:

Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Pham Ngoc B.

Chép nhan yéu cau cua ba Nguyen Thi H vé viéc giai quyet hau qua hop
ddng vd hiéu va yéu cau thanh toan gié tri tai san phat sinh trén dat.
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X&c nhan thira dat s6 138, to ban do sé 37, dién tich 54m? c6 canh phia Béc
dai 18 m giap dat 6ng Vil Xuan H2, canh phia Dong rong 3m giap duong bé tong,
canh phia Nam dai 18 m g1ap dat ba Nguyén Thi Y, canh phia Tay rong 3 m giap
duong muong thoat nudc clng tai san xdy trén dat 1a ngdi nha cap bén hai ting co
dién tich hai san 12 81,9m? tai Phé V, thi tran V, huyén L, tinh Bac Giang Ia tai san
chung cua 6ng Pham Ngoc B va ba Ngo Thi S.

Budc ba Nguyén Thi H tra cho 6ng Pham Ngoc B, ba Ngb Thi S dién tich
54m? cd canh phia Bac dai 18 m giap dat ong Vii Xuan H2, canh phia Dong rong 3
m giap dudng bé téng, canh phia Nam dai 18 m giap dat ba Nguyén Thi Y, canh
phia Tay rong 3 m giap duong muong thoat nudc cing tai san xay dung trén dat 1a
ngdi nha cap bbn 02 tang cd dién tich hai san 1a 81,9m? tai thira dat s 138, to ban
d6 s6 37 ¢ thén Phé V, thi tran V, huyén L, tinh Bac Giang.

Ong Pham Ngoc B va ba Ngb Thi S phai thanh toan tra cho ba Nguyén Thi
H gi4 tri tai san ba H 1am trén dat 13 65.000.000 déng, cu thé: Ong B phai tra ba H
32.500.000 ddng, ba S phai tra ba H 32.500.000 déng.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat va tai san gan lién
dat ghi ngay 15/12/2009, dwgc UBND thi tran V, huyén L chang thuc ngay
25/12/2009 gitta anh Ngo Van H1, chi Nguyén Thi Hai Y va chi Pham Ngoc Th
dbi véi dién tich 54m? cling tai san trén dat tai thira 138, to ban d6 s6 37 & Phé V
thi tran V, huyén L 1 giao dich dan sy vo hiéu.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
dat ghi ngay 11/01/2010, dugc UBND thi tran V, huyén L chang thuc ngay
13/01/2010 gitra chi Pham Ngoc Th va ba Nguyén Thi H di véi dién tich 54m?
cling tai san trén dat tai thua 138, to ban d6 s6 37 & Phd V thi tran V, huyén L 13
giao dich dan sy vo hiéu.

Huay gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén ¢ hitu nha ¢ va tai san gan
lien voi dat s BD 212193 do UBND huyén L cip ngay 27/4/2011 cho ba Nguyén
Thi H ddi véi dién tich 54m? cling tai san trén dat tai thua s6 138, to ban do s6 37 &
Phé V, thi tran V, huyén L.

Budc ba Ngd Thi S, chi Pham Ngoc Th phai lién déi tra va bdi thuong cho
ba Nguyén Thi H tong sb tién 858.437.600 dong (tdm trim nim muoi tam triéu,
bén trim ba muoi bay nghin sau trim déng), cu thé nhu sau: Ba S phai tra cho ba
H 429.218.800 dong (bén tram hai muoi chin triéu hai trim mudi tdm nghin tam
tram dong), chi Th phai tra cho ba H 13 429.218.800 dong (b6n tram hai muoi chin
triéu hai trim mudi tdm nghin tam traim dong).

Vé chi phi dinh gia, tham dinh tai san: Chi Pham Ngoc Th phai chiu
2.666.700 dong tién chi phi dinh gia, thim dinh tai san nhung chi Th phai tra cho
6ng B sb tién trén. Ba Ngb Thi S phai chiu 2.666.700 dong tién dinh gia, thim dinh
tai san nhung ba S phai H2 tra cho ba H 1.333.400 ddng va tra cho éng B
1.333.300 d6ng.

Ba H phai chiu 2.666.600 d6ng chi phi dinh gia, thim dinh tai san nhung ba
H dugc khau trir vao sb tién 4.000.000 dong ba H da nop tam tmg chi phi dinh gié,
tham dinh. S6 tién con lai 1.333.400 déng thi ba H dugc ba S hoan tra.



Ong B duogc nhan tong s6 tién 4.000.000 dong chi phi dinh gid, tham dinh tai
san do ba S va chi Th trd, (cu thé, ba S tra 1.333.300 dong, chi Th tra 2.666.700
dong).
Ve an phi DSST: ‘ 7
~ Ong B phai chiu 1.625.000 dong an phi dan sy so tham nhung 6ng B dugc
khau trir vao so tién tam tng an phi da nop la 10.000.000 dong tai Bién lai thu tien
s6 AA/2010/003942 ngay 11/7/2011 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén L. Hoan
tra ng B so tien con thira la 8.375.000 dong. 7 ,
Ba H phai chiu 200.000 dong an phi dan sy so tham nhung ba H duoc khau
troe vao so tien tam ung an phi da nop la 14.400.000 dong tai Bién lai thu so
AAJ2015/0002293 ngay 25/4/2017. Hoan trd ba H so tien con thua la 14.200.000
dong.
) Chi Th phai chiu 21.168.752 dong &n phi dan sy so tham. Ba S phai chiu
22.793.752 dong an phi dan su so tham. , ‘

Ngoai ra ban an con tuyén quyéen khang cdo, lai suat cham thi hanh an va quyén
thi hanh an cho cac bén duong su.

Ngay 17/11/2017, ba Nguyén Thi H khang cao khong dong Y véi ban an so tham
da xu.

Tai phién toa, 6ng B 1a Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va Bi
don 1a ba Nguyén Thi H van gitr nguyén yéu cau khang cido. Cac bén duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Ba H va Luat su Hoang Thi Bich Loan bao vé quyén va loi ich hop phép cho
ba H trinh bay: Ong B khong c6 quyén khoi kién vi dng B khéng cd 1 trong céac
gidy to vé quyén sir dung hop phéap d6i vai thira dit nay theo quy dinh tai Diéu 50
Luat d4t dai ndm 2003 va Diéu 100 Luat dat dai nim nam 2015. Theo Diéu 168 va
Piéu 133 BLDS nim 2015 thi ba H 13 nguoi tha 3 chiém hitu tai san 1a ngay tinh
nén duoc phép luat bao vé. Vo chong anh H1 va chi Y 1a ngudi ¢6 16i trong viéc
lap Hop ddng chuyén nhuong nha va dat cho chi Th nén dng B phai khoi kién anh
H1 va chi Y dé& nghi bdi thuong thiét hai chir khdng thé khai kién ba H dugc. Bé
nghi Hoi ddng xét xtr &p dung Diéu 311 BLTTDS hity ban 4n so tham va dinh chi
giai quyét vu an. Ba H khong ddng y tra lai nha va dat cho 6ng B va ba H ciing
khong ddng y nhan lai nha va dat néu ba H phai tra tién nha va dat cho 6ng B va ba
S. Hon nira, ngay 17/4/2014 ba H da nop don phan té dé nghi chia tai san chung
cua 6ng B va ba S dé ¢am bao cho viéc thi hanh &n sau nay. Toa &n cap so tham da
thu 1y dbi voi yéu cau phan té cia ba H va da cho ba H nop tién tam tng an phi
nhung Toa an cép so tham lai khong giai quyét yéu cau nay caa ba H 1a vi pham
nghiém trong thu tuc t4 tung.

Ong B va Luat su Pham Xuan A bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng B
khéng ddng y véi N dung khang céo cua ba H va y kién cua Luat su Loan. Ong B
va Luat su A cho rang: Nha va dat dang tranh chap la caa vo chong 6ng B va ba S.
Céac bén déu thira nhan vé van dé nay nén phai xac dinh day 1a sy kién phép ly,
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khong can phai ching minh. Hop dong chuyén nhuong nha va dat giira vo chdng
anh H1, chi Y v&i chau Th da vi pham vé ché dinh tai san chung cua vo chong 6ng
B va ba S nén khong hop phép. Tir d6 Hop dong chuyén nhuong nha va dat giira
chau Th véi ba H ciing 1a khong hop phap. Toa an cap so tham da khéng chap
nhan yéu cau phan té cua ba H va van dé nay da dugc Hoi ddng xét xir nhan dinh
trong ban &n. Ba H c6 quyén khai kién vu an khac dbi voi yéu cau nay. Bé nghi
Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang céo cua ba H, giir nguyén ban &n so tham
da xtr.

+ Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu:

- Vé t6 tung: Toa &n nhan dan tinh Bic Giang va cac duong sy dd chap hanh
day du cac trinh tu, thu tuc cua BLTTDS.

- Vé N dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir hay ban 4n so tham vi cac ly do:

Toa &n cap so tham di bo lot nguoi tham gia té tung 1a UBND thi tran V véi
tu cach 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an; ba H khéng yéu cau
giai quyét vé khoan ng gitra ba H va ba S, chi Th nhung Tda an cap so tham lai
khau trir khoan vay nay trong vu an 1a da giai quyét vuot qua yéu cau khai kién cua
duong su; Hop dong chuyén nhuong nha va dét chi c¢6 lién quan dén 2 nguoi 1a chi
Th va ba H, Toa an cap so tham xac dinh Hop dng nay v hiéu nhung lai yéu cau
ba S thuc hién viéc boi thuong thiét hai trong khi ba S khdng tham gia ky két Hop
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi ddng xét xt nhan dinh:

Ong Pham Ngoc B xac dinh thira dat s6 138, to ban do sé 37, dién tich dat &
54m? cling tai san xay dung trén dat 12 ngdi nha cap 4 1a tai san chung cua 6ng B
va ba Ngd Thi S. Ngudn goc cua thira dat nay 1a do 03 ho gia dinh gom: Ho gia
dinh 6ng B, ba S; h¢ gia dinh 6ng Luong Xuan N, ba Vi Thi L; hd gia dinh 6ng
Vii Xuan H2, ba Cao Thi Thi cling chung tién du thau 02 16 dat, sau d6 03 ho gia
dinh d3 c6 sy phan chia dién tich dat theo thoa thuan va da 1ap bién ban hop chia
tach dat véi nhau ngay 19/6/2003. Nhung vo chong 6ng B, ba S da nho vo chong
anh H1, chi Y dtng tén khi dau thau dat, Gidy chang nhan quyén st dung dat ciing
mang tén anh H1 va chi Y. Nay, anh H1, chi Y da tu y chuyén nhuong nha va dat
cua 6ng B va ba S cho chi Th 1a con géi cua dng B va ba S ma khong hoi y kién
6ng B. Sau nay chi Th lai chuyén nhuong nha va dat nay cho ba H nhung 6ng B
cling khong duoc biét. Nay, ba H da duoi 6ng B ra khoi nha. Ong B di khoi kién
dé nghi Toa an tuyén bé céc giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién dat gitra cac bén 1a vo hiéu; yéu cau hay Gidy chiing nhan quyén sir dung
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dat do UBND huyén L da cap cho ba H, chi Th, vo chdng anh H1, chi Y; yéu cau
ba H phai tra lai nha va dat cho 6ng B va ba S.

Bi don la ba Nguy&n Thi H xac dinh cac tai san gdm nha va dat dang tranh
chap thudc quyén quan 1y, st dung hop phap cua ba H vi ba H da nhéan chuyén
nhuong cua chi Th va ba H da duoc UBND huyén L cap Gidy chang nhan quyén
sir dung, ba H khong dong y yéu cau khai kién cua 6ng B.

Ban 4n so tham da chdp nhan yéu cau khai kién cua 6ng B xtr: Buoc ba H
phai tra cho 6ng B, ba S phan nha va dat tranh chap; Tuyén bb cac Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién dat gitra anh H1, chi Y va chi
Th va giira chi Th va ba H 1a v hiéu; Hay Gidy chang nhan quyén st dung dat,
quyén ¢ hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat do UBND huyén L cip ngay
27/4/2011 cho ba Nguyén Thi H; budc ba S va chi Th phai tra ba Nguyén Thi H s6
tien 858.437.600 dong (bang 60% gia tri tai san duoc dinh gia ngay 31/7/2017 la
1.026.000.000 ddng).

Sau khi xét xtr, ba H khang céo toan bo N dung ban an so tham.

[1] V& N dung khang cao cua ba H cho ring 6ng B khdng c6 quyén khai kién
nén can phai 4p dung Piéu 311 BLTTDS: Huy ban an so tham va dinh chi giai
quyét vu an, Hoi ddng xét xir xét thay:

Theo Quyét dinh s6 1573-QB/CT ngay 14/8/2004 cia UBND huyén L vé viéc
giao dat 1am nha ¢ va cap Giay chang nhan quyén sir dung dat cho nhan dan, danh
sach cac ho xin giao dat do UBND thi tran V 1ap thi anh Ngo Van HI c¢6 don dé
nghi UBND thi tran V cap Giay chung nhan quyén st dung d6i véi 16 s6 2, dién
tich 72m?; 6ng Vi Xuan H2 c6 don dé nghi cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat d6i véi 16 sé 3, dién tich 72m2. Theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat do
UBND huyén L cip ngay 14/8/2004 thi anh H1, chi Y d3a dugc cip Gidy chiing
nhan ddi véi thira dat s6 128, to ban d6 34, dién tich 72m?; thira dat cua éng Vil
Xuan H2 duoc cap Giay chiing nhan quyén si dung 1a thira 129, to ban do sb 34,
dién tich 72m2 Ngay 28/5/2007, giita vo chong anh H1, chi Y; vo chong 6ng H2,
ba L; vo chong 6ng N, ba Thl da 1ap cac Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat trong d6: Vo chong anh H1, chi Y chuyén nhwong cho vo chong éng H2, ba L
36m? dat & va chuyén nhuong cho vo chéng 6ng N, ba Thl 36m? dit & (trong 72
m? tai thira dat s6 128, to ban dd 34, thudc quyén sir dung caa anh H1, chi Y theo
Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AA 378027 UBND huyén L d3 cip ngay
14/8/2004). Ciing trong ngay 28/5/2007, gitta vo chong éng H2, ba L; vo chong
anh H1, chi Y; vo chéng 6ng N, ba Thl da 1ap cac Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat trong d6 vo chong 6ng H2, ba L chuyén nhuong cho vo chong
anh H1, chi Y 54m? dat & va chuyén nhuong cho vg chdng 6ng N, ba Thl 09m?
dat & (trong phan dién tich 72m? tai thira dat 129, to ban dd 34 thudc quyén sir
dung cua 6ng H2, ba L theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dit s6 AA 378026

10



UBND huyén L di cp ngay 14/8/2004). Nhu vay, tir 02 thira dat sé 128, 129 to
ban d6 s6 34, mdi thira c6 dién tich 72m?, thong qua viéc thiét l1ap cac Hop ddng
chuyén nhuong, anh H1, chi Y, 6ng H2, ba L, dng N, ba Th1 da hoan thanh viéc
chia tach dat thanh 03 thira, trong d6 ho gia dinh 6ng N, ba Th1 duoc nhan phan
dién tich mai 12 45m2; ho gia dinh 6ng H2, ba L dugc nhan phan dién tich dat méi
la 45m2, ho gia dinh anh H1, chi Y duoc nhan phan dién tich dat mai 1a 54m?.

Anh Ngo Vian H1 va chi Nguyén Thi Hai Y di khai tai Co quan diéu tra va
khai tai Toa an déu xac dinh: Anh H1, chi Y 1a ngudi dung tén trong hd so diu gia
dat va da dugc UBND thi tran V cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat ddi Voi
dién tich dat 54m?, tai thira dat 138, to ban d6 s6 37 ¢ thi tran V 1a do duoc 6ng B,
ba S nho ding tén ho. Nguoi bo tién ra dau gia, thoa thuan vé viéc chia tach dat
véi cac ho gia dinh 6ng H2 va gia dinh 6ng N 1a v chong 6ng B, ba S; Nguoi xay
dung cAc tai san trén thira dat c6 dién tich dat 54m? va nguoi truc tiép quan ly, sir
dung dét la vo chong 6ng B, ba S.

Mot s6 nguoi 1am chimg 13 6ng Luong Xuan N, ba Vil Thi L, ong Vi Xuan
H2, va Cao Thi Thl Ia nhitng ho dan cung chung tién dau gia 02 16 dat déu xac
nhan sy viéc trén va khang dinh anh H1, chi Y chi 12 ngudi diing tén ho 6ng B va
ba S trong Hop dong dau thau va ding tén ho 6ng B va ba S trong Gidy ching
nhan quyén str dung dat con thuc té 1a: Sau khi trang dau gia xong thi vo chong
6ng B, ba S da 1am nha va 6ng B, ba S da quan ly sir dung nha va dat nay sudt tur
d6 dén khi xay ra tranh chap giita 6ng B voi ba H.

Chi Pham Ngoc Th con ciia 6ng B va ba S ciing thira nhan 16i trinh bay cua
6ng B 1a dung. Chi Th cho rang chi Th da cung v6i 6ng B va ba S ¢ trén dat nay tur
khi 6ng B va ba S 1am nha va chi Th xac dinh nha va dat trén la caa 6ng B va ba S.

Nhu vay, mic du Gidy chiing nhan quyén sir dung dat dbi véi phan dat tranh
chap duoc ghi tén chu st dung thira dat 1a anh H1, chi Y va trong sudt qué trinh
Toa an giai quyét vu an khong cd 1oi khai cua ba S (do ba S viang mat & dia
phuong) nhung 16i khai cua 6ng B duoc nhitng nguoi 1am ching truc tiép dau gia
chung vai 6ng B ba S la 6ng N, ba Thl, 6ng H2, ba L va loi khai caa chi Th; loi
khai cua anh H1 va chi Y thira nhan d6 1a: Vo chdng 6ng B, ba S 1a nguoi truc tiép
bo tién ra dé nho anh H1 chi Y du thau dat va dang tén ho trong Giay chiing nhan
quyén st dung dat con thuc té thi dng B, ba S di xay dung cé4c tai san trén dat va
6ng B, ba S da quan ly, sir dung phan nha va dat tranh chap nay sudt tir nim 2002
dén nay.

Tir nhitng can ci néu trén, Toa &n cap so tham da xac dinh thaa dat s6 138, to
ban d6 s6 37, dién tich 54m? cling tai san trén dat 1a ngdi nha cap 4 (01 tang va 01
ban mai trén) cd dién tich 81,9m?2 ¢ thi tran V 1a tai san chung cua 6ng Pham Ngoc
B va ba Ngb6 Thi S tao lap trong thoi ky hdn nhan ma khéng phai la tai san cua anh
Ngo Vian H1 va chi Nguyén Thi Hai Y 1a ¢6 cén cu.
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Theo Piéu 4 BLTTS thi Co quan, t6 chic ca nhan c6 quyén khoi kién vy an
dan sy tai Toa an dé yéu cau Toa an bao vé cong ly, quyén con nguoi, quyén cong
nhan; Theo khoan 2 Piéu 68 BLTTDS thi Nguyén don trong vu an dan su 1a nguoi
khoi Kién dé yéu cau Toa an giai quyét vu an dan su khi cho rang quyén va lgi ich
hop phap ciia ngudi d6 bi vi pham; Theo Diéu 186 BLTTDS thi cac nhan c6 quyén
tu minh hoac thong qua ngudi dai dién hop phap khaoi kién vu an tai Toa an co
tham quyén dé yéu cau bao vé quyén va lgi ich hop phéap caa minh.

Viéc dng B khdng c6 1 trong cac gidy to quy dinh theo khoan 1,2,5 Biéu 50
Luat dat dai nam 2003 ciing nhu viéc nhu 6ng B khong cé 1 trong cac gidy to quy
dinh tai Piéu 100 Luat dat dai ndm 2015 khong phai 13 1 cin cir cho rang 6ng B
khong c6 quyén khai kién theo Biéu 186 BLTTDS. Hon nira, theo khoan 2 Diéu 4
BLTTDS thi Toa an khong duoc tir chéi giai quyét vy viéc dan su vi 1y do chua co
diéu luat dé ap dung. Do vay ba H va Luat su L bao vé quyén va loi ich hop phap
cho ba H cho rang éng B khong c6 quyén khai kién va can phai hiy ban an so
tham va dinh chi giai quyét vu an theo Diéu 311 BLDS 1a khong c6 co s& chap
nhan.

[2] V& noi dung khang cdo cua ba H khdng dong v tra lai nha va dat cho éng
B vi Iy do ba H 1a nguoi thie 3 quan Iy tai san ngay tinh vi khi chuyén nhwong nha
va dat tranh chap nay thi Gidy chiing nhan quyén str dung dat chi mang tén anh H1,
chi Y va sau nay 1a mang tén chi Th, Hoi dong xét xir xét thay:

Xét vé hinh thtc va noi dung cua cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién dat (Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién dét gitra anh Ngb Van H1, chi Nguyén Thi Hai Y va chi Pham Ngoc Th
lap ngay 15/12/2009 da dugc UBND thi tran V ching thuc ngay 25/12/2009 va
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién dat gitra chi Pham
Ngoc Th véi ba Ngd Thi Hai 1ap ngay 11/01/2010 ciing da dugc UBND thj tran V
chting thuc ngay 13/01/2010 d6i vai thira dat sé 138, to ban d6 s 37, dién tich
54m?) thi thay:

+Vé hinh thirc thi cac Hop dong trén da duoc thyc hién ding mau, thuc hién
theo trinh ty phap luat, duoc cdng ching, ching thuc theo quy dinh tai diéu 119
cia Nghi dinh 181/2004/NDP-CP ngay 29/10/2004, Théng tu sb
04/2006/TTLT/BTP-BTNMT ngay 13/6/2006 cia Bé tu Phap - B Tai nguyén va
Moi truong; Thong tu sé 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009.

+V¢& ndi dung cua cac Hop dong:

-Dbi voi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién dat
gitra anh Ngo Van H1, chi Nguyén Thi Hai Y va chi Pham Ngoc Th lap ngay
15/12/2009 thi thay: Thira dat s6 138, to ban do 37, dién tich 54m? va cac cong
trinh trén dat 1 tai san chung cua dng B, ba S. Theo diéu 28 ctua Luat hén nhan va
gia dinh nam 2000, Diéu 109 Bo luat dan su 2005 thi viéc thiét 1ap cac giao dich

12



lién quan dén tai san c6 gié tri 16n phai c6 sy nhat tri, ddng thuan cua cac chu sir
dung, so hitu tai san 1a 6ng B, ba S nhung trong cac Hop dong trén thi 6ng B, ba S
déu khéng duogc tham gia ky két Hop dong. Anh H1, chi Y khai 12 anh H1 va chi Y
da 1ap Hop dong chuyén nhuong nha va dat cho chi Th theo nguyén vong cta 6ng
B va ba S nhung 6ng B khong thira nhan, anh H1, chi Y cling khong cé tai liéu,
chung ctr nao khac dé chitng minh.

Ba H va Luat su L bao vé quyén lgi ich hop phap cho ba H cho rang ba H
khong biét tai san chuyén nhuong 1a cua 6ng B, ba S, chi biét d6 1a cua chi Th nén
viéc chuyén nhuong la hop phap va ngay tinh can duoc bao vé nhung ba H ciing da
thira nhan 1a ba H 1a nguoi cuing phé va cé quan hé ho hang néi toc voi ba S; ba H
cling nhin thdy 6ng B, ba S & trén phan nha va dat nay. Tai Bién ban Iy loi khai
ngay 10/6/2016, ba H da trinh bay: “Ba S c6 ndi la nha va dat do ba S lam ra, ldc
do6 6ng B va ba S chua ly hon, con 0ng B ¢6 dong gdp cong stirc xay nha hay khong
thi t8i khong biét”, (BL 714),

Qua trinh giai quyét tai Toa an cap so tham ba H da trinh bay 1a ba H cho ba S
500 triéu dong, ba H con xuat trinh “gidy bién nhan vay tién”, chi Th va ba S da ky
V6i tu cach 12 “ngudi vay tién”; anh H1 di ky véi tu cach 1a “ngudi lam ching.
Gidy bién nhan da thé hién viéc ba S da gan no cho ba H nha va dét tranh chap nay
cu thé 1a: “Néu ba S khdng tra dugc tién thi anh H1, chi Y s& chuyén nhuong dat
cho chi Th dé chi Th chuyén nhuong cho ba H”, (BL 294).

Tai phién toa phic tham, ba H lai trinh bay: Nha va dat nay cta anh H1 va chi
Y ma khong phai cia 6ng B va ba S do anh H1 va chi Y dung tén trong Giay
chting nhan quyén sir dung dat.

Nhu vay, 1oi khai cia ba H 123 mau thuin va khong dung thuc té vi ba H cho ba
S vay tién nhung ba H lai dong y dé ba S gan no bing ngoi nha va dat mang tén
anh Hl vachiY.

Do vay, viéc ba H da khai rang ba H chi biét nha va dat tranh chap 12 tai san
chung cua anh H1 va chi Y 1a khong c6 cén cir.

Tir su phan tich trén thi phai xac dinh ba H da biét nha va dat tranh chap la tai
san chung cia 6ng B, ba S nhung anh H1 va chi Y di 1ap Hop dong chuyén
nhuong cho chi Th ma khéng dugc su dong y cua 6ng B 1a xam pham dén quyén,
loi ich hop phép cua 6ng B 1a cha st dung, s¢ hiru tai san. Do vay, Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién dat gitra anh H1, chi Y va chi
Th ngay 15/12/2009 ddi vai thira dat s6 138, to ban do s6 37, dién tich 54m? di vi
pham quy dinh cta phap luat, la giao dich dan su vo hiéu.

- Pbi voi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién dat
gitra chi Pham Ngoc Th vai ba Ngo Thi H 1ap ngay 11/01/2010 thi thay:

Do Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién dat gita
anh H1, chi Y va chi Th ngay 15/12/2009 1a v6 hiéu nén Hop ddng chuyén nhwong
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quyén st dung dat va tai san gan lién dat gitta chi Pham Ngoc Th véi ba Ngd Thi
H ngay 11/01/2010 ciing v0 hiéu theo.

Nhu vay, phai xac dinh ba H ciing khong phai 1a nguoi chiém hitu tai san ngay
tinh (theo Diéu 168 va khoan 2 Diéu 133 BLDS nam 2015) trong viéc giao dich
chuyén nhuong nha va dét gitra ba H va chi Th vi ba H d3 biét nha va dat nay la
cua vo chéng 6ng B va ba H.

Trong qué trinh giai quyét vu an ba H ciing & nghi néu trong trueong hop Toa
an xac dinh cac Hop dong chuyén nhwong 1a vo hiéu thi ba H dé nghi giai quyét
hau qua cia Hop dong vo hiéu, Toa &n cap so tham da chap nhan 1 phan yéu cau
khoi kién caa ba H. Nay ba H lai khang cao vé noi dung nay 1a khong cé co so
chap nhan.

Giira anh H1, chi Y va 6ng B, ba S déu khong cé tranh chap gi doi voi nha va
dat nay, sau nay anh H1, chi Y va éng B, ba S s& lam cac thi tuc dé nghi cac co
quan Nha nudc c6 tham quyén cap Giay chiang nhan quyén sir dung dat cho 6ng B,
ba S theo quy dinh cua phap luat.

[3] Vé viéc dai dién VKSND tinh Bic Giang cho rang can phai hiy ban an so
tham véi ly do: Toa an cép so thim da bo lot ngudi tham gia té tung 12 UBND thi
tran V véi tu cach 1a ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an, Hoi dong
xét xtr xét thay: UBND thi tran V 1a co quan chitng thuc vao cac Hop dong chuyén
nhuong, thyc hién cac thu tuc hanh chinh gidp UBND huyén trong qué trinh thuc
hién cac tha tuc cap Giay ching nhan quyén st dung dat. Nhung UBND huyén L
méi 1a Co quan c6 tham quyén cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat. Toa an
cap so thim d3 dua UBND huyén L vao tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an I can thiét. Viéc Toa an cap so tham
khong dua UBND thij tran V vao tham gia t6 tung ciing khong phai 1a vi pham
nghiém trong tha tuc t6 tung. Do vay khéng can thiét phai hay ban an theo nhu dé
nghi cua vi dai dién VKSND tinh Bic Giang.

[4] Vé viéc dai dién VKS cho rang Toa an cap so tham da giai quyét vé khoan
no cua ba S véi ba H 1a vuot qua yéu cau khai kién;Toa an cip so tham di budc ba
S phai tra tién cho ba H khi ba S khéng tham gia ky két Hop dong 1a khong ding,
Hoi dong xét xur xét thay:

Quaé trinh thuc hién Hop ddng chuyén nhuong gitta anh H1, chi Y vai chi Th
thi anh H1, chi Y, chi Th déu khai: Cac bén khéng thanh toan tién cho nhau nhu
trong Hop dong chuyén nhuong da ghi. Thuc té 1a anh H1 va chi Y ciing khong
nhan duoc 1 khoan tién chuyén nhuong nao tir chi Th hay ba S.

Qua trinh thuc hién Hop dong chuyén nhuong gitra chi Th ba H, thi chi Th ba
H déu thtra nhan: Muc dich 1ap Hop dong dé ba S thanh toan sé tién ba S da vay
cua ba H. Theo gidy bién nhan vay tién ciing thé hién ba S va chi Th di vay cua ba
H 500.000.000 d¢6ng. Néu ba S khdng tra duoc tién cho ba H thi ba S va chi Th s&
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gan cho ba H nha va dét nay. Tur viéc ba S, chi Th vay tién cua ba H nhung ba S va
chi Th khong thuc hién nghia vu tra tién cho ba H, cac bén di lap Hop ddng
chuyén nhuong nha va dat tranh chap nay cho ba H. Pay chi 1 thoa thuan giira céc
bén vé viéc thanh toan tién chuyén nhuong nha va dat. Toa an cp so tham da xac
dinh ba H d3 thanh toan tién nhan chuyén nhuong nha va dat nay cho ba S va chi
Th s tién 500.000.000 ddng va Tda an cip so tham da giai quyét hau qua cua giao
dich dan su vo hiéu do cac bén c6 yéu cau 1a co can ctr phap luat, khong phai l1a
giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién cua dwong su nhu v kién cua vi dai dién
Vién kiém sét da néu.

Mic di Hop dong chuyén nhuong nha va dat giira chi Th véi ba H chi 6 lién
quan dén 2 nguoi 1a chi Th va ba H, Toa an cap so tham xac dinh Hop ddng nay
khong c6 can ctr phap luat va ban 4n so tham da budc ba S 1a nguoi lién quan thuc
hién boi thuong thiét hai cho ba H trong khi ba S khong tham gia ky két Hop dong
la dung quy dinh cta phéap luat vi: Ba S 1a nguoi da nhan tién caa ba H khi ba S
chuyén nhuong nha va dat cho ba H. Nhu vay, y kién cua vi dai dién VKSND tinh
Bac Giang vé N dung nay 1a khong c6 can cir chap nhan.

[5] Vé viéc ba H va Luat su L cho rang Toa an cap so tham di vi pham
nghiém trong tha tuc té tung do khong giai quyét yéu cau phan té cua ba H, Hoi
dong xét xur xét thay: Sau khi c6 viéc hoa giai va tiép can cong khai chang cir ngay
16/8/2016, (BL 771, 772) thi ngay 17/4/2017 ba H da c6 don phan té d& nghi chia
tai san chung ciia 6ng B va ba S dé dam bao cho viéc thi hanh &n sau nay, (BL 822-
823). Toa an cap so tham khong giai quyét yéu cau phan to cia ba H 1a dang quy
dinh tai khoan 3 Diéu 200 BLTTD vi khoan 3 Diéu 200 BLTTDS da quy dinh “Bi
don c6 quyén dua ra yéu cau phan td trude thoi diém mo phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can cong khai ching ctr va hoa giai”. Nhung Toa an cap so tham lai
y&u cau ba H nop tién tam tng &n phi d6i véi yéu cau phan té nay 1a khong dung.
Toa an cap so tham phai rat kinh nghiém vé N dung trén.

Cac quyét dinh khac cua ban an khong c6 khang céo, khang nghi nén Toa &n
cap phtc tham khong giai quyét.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308 BLTTDS khong chap nhan khang céo cua ba
Nguyén Thi H, giit nguyén ban an so tham da xir.

Ap dung cac Diéu 26, 34, 35; 39; 147; 157, 165, 227, 228, 271, 273 B luat
t6 tung dan sy; Piéu 27, diéu 28 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2000; Diéu 109;
122, 127, 128, 129,137; 256 Bo luat dan s 2005; Diéu 50, 105, 106, 127 Luat dat
dai nim 2003 d3 duoc stra ddi, bd sung nim 2009. Piéu 688; Diéu 357; khoan 2
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diéu 468 cua Bo luat dan sy 2015; Piéu 27 Phap lénh s6 10/2009/PL-UBTVQH
ngay 27/02/2009 vé &an phi, I& phi Toa an; Biéu 17 nghi quyét 0/2012/NQ-HDTP
ngay 13/6/2012 cua Hoi ddong tham phan Toa an nhan dan Téi cao vé hudng dan
ap dung mot sé quy dinh cia phép luat vé an phi, 1& phi Toa an nam 2012. Piéu 48
nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi, 1& phi Toa an xu:
Chép nhan yéu cau khai kién caa 6ng Pham Ngoc B.

Chép nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi H vé viéc giai quyét hau qua hop
d6ng vd hiéu va yéu cau thanh toan gi4 tri tai san phat sinh trén dat.

Xéc nhan thira dat s6 138, to ban db sé 37, dién tich 54m? ¢ canh phia Bic
dai 18 m giap dat 6ng Vil Xuan H2, canh phia Pong rong 3m giap dudng bé tong,
canh phia Nam dai 18 m giap dat ba Nguyén Thi Y, canh phia Tay rong 3 m giap
duong muong thoat nudc clng tai san xay trén dat 12 ngdi nha cap bén hai tang co
dién tich 02 san 1a 81,9m? tai Phé V, thi tran V, huyén L, tinh Bac Giang la tai san
chung cua 6ng Pham Ngoc B va ba Ngo Thi S.

Budc ba Nguyén Thi H tra cho 6ng Pham Ngoc B, ba Ngb Thi S dién tich
54m? c¢6 canh phia Bic dai 18 m gip dat 6ng Vil Xuan H2, canh phia Pong rong
3m giap duong bé tdng, canh phia Nam dai 18 m giap dat ba Nguyén Thi Y, canh
phia Tay rong 3 m giap duong muong thoat nudc ciing tai san xay dyng trén dat 1a
ngdi nha cap bén hai tang c6 dién tich 02 san 1a 81,9m? tai thira dat s6 138, to ban
d6 s6 37 ¢ thén Phé V, thi tran V, huyén L, tinh Bac Giang.

Ong Pham Ngoc B va ba Ngb Thi S phai thanh toan tra cho ba Nguyén Thi
H gi4 tri tai san ba H 1am trén dat 13 65.000.000 ddng, cu thé 1a: Ong B phai tra ba
H 32.500.000 ddng, ba S phai tra ba H 32.500.000 dang.

Tuyén b hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat va tai san gan lién dat
ghi ngay 15/12/2009, dugc UBND thi trin V, huyén L chung thuc ngay
25/12/2009 gitta anh Ngo Vian H1, chi Nguyén Thi Hai Y va chi Pham Ngoc Th
dbi voi dién tich 54m? cling tai san trén dat tai thira 138, to ban d6 s6 37 & Phd V
thi tran V, huyén L 1 giao dich dan sy vo hiéu.

Tuyén b hop ddng chuyén nhwong quyén str dung dat va tai san gan lién dat
ghi ngay 11/01/2010, dwgc UBND thi trin V, huyén L chung thuc ngay
13/01/2010 gitta chi Pham Ngoc Th va ba Nguyén Thi H di véi dién tich 54m?
cling tai san trén dat tai thira 138, to ban d6 s6 37 ¢ Phd V thi tran V, huyén L 1a
giao dich dan sy vo hiéu.

Huy gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén ¢ hitu nha ¢ va tai san gan
lien voi dat s6 BD 212193 do UBND huyén L cap ngay 27/4/2011 cho ba Nguyén
Thi H dbi vai dién tich 54m? cuing tai san trén dat tai thira s6 138, to ban do s6 37 &
Phé V, thi tran V, huyén L.
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Budc ba Ngd Thi S, chi Pham Ngoc Th phai lién d6i hoan tra va bdi thuong
cho ba Nguyén Thi H tong sé tién 858.437.600 dong (tm trim nim muoi tdm
triéu, bén traim ba muoi bay nghin sdu trim d6ng), cu thé nhu sau: Ba S phai tra
cho ba H 429.218.800 dong (bdn tram hai muwoi chin triéu hai trim mudi tam
nghin tdm tram ddng); chi Th phai tra cho ba H 429.218.800 ddng (bén trim hai
muoi chin triéu hai trim mudi tim nghin tim tram dong).

+V¢ chi phi dinh gia, thAm dinh tai san: Chi Pham Ngoc Th phai chiu
2.666.700 dong tien chi phi dinh gia, tham dinh tai san nhung chi Th phai hoan tra
cho 6ng B so tien trén. Ba Ngd Thi S phai chiu 2.666.700 dong tién dinh gia, tham
dinh tai san nhung ba S phai hoan tra cho ba H 1.333.400 dong va hoan tra cho 6ng
B 1.333.300 dong. ‘ 7

Ba H phai chiu 2.666.600 dong chi phi dinh gia, tham dinh tai san nhung ba
H dugc khéurtru: Vao so tién 4.000.000 dong ba H da nop tam tng chi phi dinh gia,
tham dinh. So tién con lai 1.333.400 dong thi ba H dugc ba S hoan tra.

Ong B dugc nhan tong so tién 4.000.000 dong chi phi dinh gia, tham dinh tai
san do ba S va chi Th tra, (cu the, ba S tra 1.333.300 dong, chi Th tra 2.666.700
dong).

+V¢ an phi DSST: ‘ 7

~Ong B phai chiu 1.625.000 dong an phi dan sy so thim nhung 6ng B dugc
khau trir vao so tién tam (mg an phi da nop la 10.000.000 dong tai Bién lai thu tien
so AA/2010/003942 ngay 11/7/2011 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén L. Hoan
tra ng B so tien con thira la 8.375.000 dong. 7 ’

Ba H phai chiu 200.000 dong an phi dan sy so thdm nhung ba H duoc khau
tre vao so tien tam tng an phi da ndp la 14.400.000 dong tai Bién lai thu so
AA/2015/0002293 ngay 25/4/2017. Hoan tra ba H so tien con thira la 14.200.000
dong.

’ Chi Th phai chiu 21.168.752 dong n phi dan sy so tham. Ba S phai chju
22.793.752 dong an phi dan su so tham.

+V¢ an phi DSPT: Ba H phai ndp 300.000d an phi DSPT. Xac nhan ba H da
nop 300.000d tién tam Gng an phi khang cdo tai Bién lai thu tién s
AA/2016/0004183 ngay 17/11/2017 cua Chi cuc thi hanh &n dan su huyén L.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh &n ctiia nguoi duoc thi hanh an (ddi véi céc khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai
thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén
thoa thuén thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh &n dan
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su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an.
An xir phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi giii: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinhBic Giang; Tham phan - Chi toa phién toa
- Toa &n nhén dan huyén L; Pi ky

- Chi cyc THADS huyén L;
- Cac duong su;
- Luu HS; VP.

Pham Thi Minh Hién
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