TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc lap - Tw do - Hanh phlc

Ban an so: 78 /2019/DS-PT

Ngay: 28/6/2019

V/v: “Tranh chdp quyén si dung dat,
yéu cau hiiy GCNOSD ddt va yéu cau
tuyén bé hgp d@ong vé hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

V6i thanh phan Héi dong xét xa phic tham gom co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Lé Phwéc Thanh

Céac Tham phan: Ong Trwong Minh Tuan

Ong Nguyén Cwong

Thuw ky phién toa: Ba Hoang Hai An — Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Nang.

Dai dign Vien kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Nang: Ong Thai Vin
Poan — Kiém sat vién.

Vao ngay 28 thang 6 nam 2019 tai Tru s¢ Toa a4n nhan dan cip cao tai
Pa Ning xét xa phuc tham cong khai vy an dan su thu ly sb: 68/2019/TLPT-
DS ngay 18 thang 01 nam 2019 vé: “Tranh chdp quyén si dung dat, yéu cau
hiy Gidy chitng nhdn quyén si dung dat va yéu cdu tuyén bé hgp dong vo
hieu”.

Do ban an dan sy so tham sé 31/2018/DS-ST ngay 05/10/2018 cua Toa
an nhan dan tinh Khanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s 378/2019/Qb-PT
ngay 24 thang 4 nam 2019, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Cu Nguy&n Thi N; DBia chi: T6 4, thon P, x4 V, thanh
phd N2, tinh Khanh Hoa. Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ba
Phan Thi Bich K, dia chi: s6 53 duong N3, thanh phé N2, tinh Khanh Hoa (
Van ban ay quyén ngay 30/3/2017)- C6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don: Luat su
Nguyén Hong H - Poan luat su tinh Khanh Hoa - C6 mit.
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* Bj don: Ong Nguy&n Thanh P va ba Pinh Thi N1; Dia chi: s6 789
duong Y, x& V, thanh phd N2, tinh Khanh Hoa.

Ba Pinh Thi N1 iy quyén cho dng Nguyén Thanh D (Theo gidy uy quyén
ngay 13/5/2015)- C6 don xin xét xir vang mat.

Ngueoi bdo vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don: Luat su Tran Quéc
T - DBoan luat su tinh Khanh Hoa; - C6 mat.

* Ngwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Bui Viin M va ba Bui Thi T1; Cang dia chi: T 4, thén P, xa V,
thanh phd N2, tinh Khanh Hoa - Vang mit.

2. Anh Nguyén Pinh P1.

Ngueoi dai dién theo sy quyén: Ba Nguyén Thi H1 (Theo Giay ty quyén
ngay 13/7/2017) - C6 mit.

Cung dia chi: s6 23 duong T4, phuong P1, thanh phd N2, tinh Khanh
Hoa.

3. Uy ban nhan dan thanh phé N2, tinh Khanh Hoa.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Lé Hiru T2, chtac vu: Chu tich Uy
ban nhan dan thanh phé N2 - Vang mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Hoang Treng L va ba
Trinh Thi Bich K - nhan vién Phong Tai nguyén va Mai truong thanh phd N2
(Theo Cong vin s6 4199/UBND-TNMT ngay 03/7/2017 cia UBND thanh phé
N2) - Vang mit.

Cung dia chi: 42 L& Thanh Ton, thanh phé N2, tinh Khanh Hoa.

4. Uy ban nhan dan xa V, thanh phé N2; Dia chi: BPuong trung tam xa
V, thanh phb N2, tinh Khanh Hoa. Ngwoi dai dién theo phap lugt: Ong Trinh
Quang T3, Chu tich - Ving mit.

5. Hop tac x& ndng nghiép V; bia chi: s6 18A duong trung tam xa V,
thanh phd N2, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Pinh L1, chic vu: Giam
dbc Hop tac x& ndng nghiép V - Vang mit.

* Ngwoi lam chang:

1. Ong Phan Vin C; bia chi: 150 duong H3, phuong P2, thanh phd N2,
tinh Khanh Hoa - Vang mit.

2. Ong Vii Vin H2; Dia chi: s6 18A duong trung tam x& V, thanh phd
N2, tinh Khanh Hoa - Ving mit.



NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién ngdy 24/10/2016 va qué trinh té tung, nguyén don
trinh bay:

Nam 1958, cu Nguyén Thi N mua céc thira dat toa lac tai Lién - X& V,
thon P, quan V1, tinh Khanh Hoa cua cu Nguyén Thi T5, cu Bui Tan T6 va cu
Bui Thi N4 theo gidy ban doan mai dugc Hoi ddong Huong chinh x& V chang
thue. Ngay 01/7/1963, chinh quyén ché do cii cAp Chtng thu kién dién 1a thira
sb 2, to ban d6 sé 1, dién tich 01 mau 05 sdo 10 thudc. Ngay 09/6/1992, cu N
dugc Uy ban thanh phd N2 cép gidy chang nhan quyén sir dung dat dbi véi thira
s6 388, to ban dd 2a, dién tich 3.770m? (200m? ddt thé cur sir dung lau dai,
3.570m? ddt trong cdu ldu ndm dén thang 6/2007). Cu N xin cip gidy chung
nhan quyén sir dung dat theo Nghi dinh 64 - CP doi véi 02 thira dat s6 396, dién
tich 375m?; thira s6 397, dién tich 750m? va ngay 13/8/1997, UBND thanh phé
N2 cip gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ho cu Nguyén Thi N. Cu N
khong vao hop tac x& nong nghiép V, toan bo dién tich dat khong bi thu hoi bai
bat ctr quyét dinh hanh chinh caa co quan c6 tham quyén.

Ngay 13/8/1997, UBND thanh phd N2 cap Gidy chung nhan quyén su
dung dat s6 00217 ddi vai thua sb 387, to ban do 2a, dién tich 555m?* cho gia
dinh 6ng Bui Van M va ba Bui Thi T1 1a khéng c6 céan cur va trai phap luat, vi:
Cu N ¢ gidy to hop 18 d6i voi dat, quan ly va canh tac lién tuc tir nim 1958 dén
nay, khong co tranh chap, khong bi qudc hitu hda hay thu hoi bang bat cir vin
ban nao cla co quan c6 tham quyén; 6ng M, ba T1 khong truc tiép sur dung dat.
Sau d06, ong M, ba T1 lai chuyén nhuong 16 dat cho 6ng Nguyén Thanh D va ba
Pinh Thi N1, UBND thanh phé N2 di cip Giay chung nhan quyén st dung dat
s6 H29009 ngay 25/11/2008 cho ong P va ba N1; ong D tiép tuc thé chap cho
Ngéan hang dé vay tién va chuyén nhuong cho anh Nguyén Pinh 1 trong khi
dang c6 tranh chap la trai phap luat.

Vé dién tich dat, nguyén don théng nhét theo sé liéu va két qua do vé& l1a
510,9m% Vvé& gia tri quyén sir dung dat va tai san trén dit, nguyén don ddng y
theo bién ban dinh gia tai san ngay 17/01/2018 caa Hoi dong dinh gia tai san; vé
chi phi tham dinh, do v& va dinh gi4 tai san, nguyén don da chi phi, quyét toan
trong qua trinh giai quyét vu an va khong yéu cau Toa an giai quyét.

Cu Nguyén Thi N yéu cau Toa &n cdng nhan thira dat sé 387, to ban do
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sb 2a, dién tich 555m?, x& V, thanh phd N2 nay la thira dat sb 424, to ban dd sb
10, dién tich 510,9m? x4 V, thanh phé N2 (viét tit 14 Thira dat tranh chap) 1a
quyén str dung hop phép cua cu Nguyén Thi N. Yéu cau hay Gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 00217 do UBND thanh phd N2 cap ngay 13/8/1997 dbi
Vi thira dat s6 387, to ban d6 sé 2a, X3 V cho 6ng Bui Van M va ba Bui Thi T1;
hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H29009 do UBND thanh phé N2
cap ngay 25/11/2008 cho 6ng Nguyén Thanh D va ba Dinh Thi N1; huy Gidy
chuing nhan quyén sir dung dat s CH05167 do UBND thanh phd N2 cap ngay
26/9/2017 cho dng Nguyén Thanh P va ba Binh Thi N1. Yéu cau tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/8/2008 giira 6ng Bui Van M,
ba Bui Thi T1 véi dng Nguyén Thanh D, ba Dinh Thi N1 va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 23/01/2017 gitta 6ng Nguyén Thanh B, ba Pinh
Thi N1 vé6i anh Nguyén Dinh D1 1a vo hiéu.

* Bj don éng Nguyén Thanh D, bd Dinh Thi N1 trinh bay:

Vao ngay 25/11/2008, vo chdng 6ng, ba c6 nhan chuyén nhwong caa dng
Bui Vian M va ba Bui Thi T1 quyén st dung 16 dat c6 dién tich 555m?, thira dét
s6 387, to ban d6 2a, xa V, thanh phd N2 va dugc UBND thanh phé N2 cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 H29009 ngay 25/11/2008. Nam 2009,
ong D Ién phét rao dé sir dung dat thi thay cu N Ian chiém dat caa dng, ba, tu y
trong cdy trén dat va néi 1a dat caa cu N.

Sau d6, ong can tién nén thé chap Gidy chang nhan quyén su dung dat
cho Ngan hang Kién Long dé vay 200.000.000 dong, déng thoi lam don khoi
kién cu N. Tai Ban an s6 64/2014/DS-ST ngay 05/9/2014, Tda an nhan dan
thanh phé N2 budc cu N phai tra thira dat s6 387 cling toan bo tai san trén dat
cho vo chdng 6ng, ba. Sau d6, cu N khang céo va Toa an nhan dan tinh Khénh
Hoa da hity ban an so tham vi Toa an cép so tham khong dua Ngan hang vao
tham gia t6 tung. Sau do, 6ng da vay muon tién tra no cho Ngan hang, rdt yéu
cau khaoi kién, Toa an nhan dan thanh phé N2 dinh chi giai quyét vy an.

Ngay 23/01/2017, vo chdng dng, ba chuyén nhuong 16 dat ndi trén cho
anh Nguyén Pinh 1. Do thoi han st dung dat theo Gidy chitng nhan quyén sir
dung dat hét, nén ong da xin cap doi lai thanh Giay chung nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha o va tai san khéac gan lién véi dat s6 CK 728387 vao so
cap GCN: CH05167 do UBND thanh phé N2, tinh Khanh Hoa cip ngay
26/9/2017 c6 thdng tin thira dat méi 1a; Thira dat s6 424, to ban @6 s6 10, dién
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tich 510,9m?, thén P, x& V, thanh phé N2, Khanh Hoa. UBND thanh phd N2 da
thu hdi Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap trude day.

Cu N cho ring dat cua cu 1a khéng dung, thuc chat 1a Nha nuée da quan
ly va phan bd lai theo chinh sach chung. Ong M va ba T1 duoc giao dat san xuat
va duoc cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo Nghi dinh 64-CP 14 hop
phap, khong c6 bat cir tai liéu nao xac dinh viéc cap dat cho dng, ba la trai phap
luat, 6ng M ba T1 duoc quyén chuyén nhwong thira dat theo diing quy dinh phap
luat; dng M, ba T1 da chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng B; 6ng P nhén
chuyén nhuong 1a ngay tinh, ding phap luat. Khi ong B thyc hién quyén st
dung dat thi c6 tranh chap do cu N ngan can. Vi vy, éng D phai duoc bao vé
theo Diéu 138 Bo luat dan su nam 2005.

Vo chong ong B va ba N1 khong dong y véi yéu cau cia cu N, viéc cu N
chiém dat cua gia dinh 6ng, ba 1a trai phap luat, gay thiét hai rat 16n cho gia dinh
6ng va anh Nguyén Dinh D1. Ong, ba yéu cau Toa &n bac yéu cau khoi kién,
budc cu Nguyén Thi N phai tra lai quyén str dung dat hop phép cua gia dinh 6ng
va cham dat moi hanh vi sir dung dat trai phép trén dat nay; vé phan tai san co
trén dat ma cu Nguyén Thi N da 1am, trong trot trai phép, 6ng B dong ¥ nhan va
thanh toan gia tri tai san (bang tién) cho cu N theo Bién ban dinh gia cia Hoi
ddng dinh gia ngay 17/01/2018.

* Tai ban ty khai va qué trinh té tung, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan éng Bui Van M va ba Bui Th; T1 trinh bay:

Gia dinh ong, ba lam #n sinh song tai to 4, Thon P, xa V, thanh phb N2,
gia nhap vao Hop tac xa va duoc cip 16 dat cd dién tich 555m?, thira 387, to ban
d6 2a theo Nghi dinh 64-CP nhu cac xa vién khac. Tién hanh giao dat c6 doi
treong Vi Van H2, doi pho Bui Phu V va Cha nhiém Hop tac xa la 6ng Phan
C1. Thoi gian x4 giao dat khoang nam 1994.

Nam 1995, UBND xa V phé bién cho cac ho dan xa vién lam don déang
ky quyén st dung dat trong d6 c¢6 gia dinh ong gom 5 nhan khau. Vi hoan canh
gia dinh, ba T1 thuong xuyén ém dau nén 6ng M chua canh tac, trong trot trén
thira dat. Trong thoi gian ndy, cu N ¢é canh tac trong trot hoa mau trén dat. Ong
nghi cu N 1a hang x6m va cao tudi nén ctr dé cu canh tac. Thoi gian sau, ba T1
bénh ning, dé co tién chita bénh nam 2008 vo chong 6ng, ba da chuyén nhuong
toan bo thira dat néu trén cho vo chong 6ng Nguyén Thanh B va ba Dinh Thi
N1. Viéc chuyén nhuong 1a dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh phap luat. Ong
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P va ba N1 duoc UBND thanh phé N2 cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat
s& H29009 ngay 25/11/2008.

Vo chong 6ng T1, ba M khong ddng ¥ véi yéu cau caa cu N hiay Gidy
ching nhan quyén sir dung dat UBND thanh phd N2 di cap cho vo chong 6ng,
ba. Vo chdng 6ng, ba khdng co tranh chap gi véi 6ng B va ba N1 ciing nhu
khong con lién quan gi dén thua dat néu trén nén xin phép xét xur vang mat vi
diéu kién stc khoe.

* Tai c&c bdn tuw khai ngay 13/7/2017, bién bdn hoa gidi va qua trinh to
tung, nguoi ¢4 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Nguyén Pinh D1 va nguoi dai
dién theo uy quyén cua anh 1 1a ba Nguyen Thi H1 trinh bay:

Ngay 23/01/2017, anh Nguyén Pinh P1 nhan chuyén nhuong cua 6ng
Nguyén Thanh P va ba Binh Thi N1 thia dat s6 387, to ban d6 sb 2a, dién tich
555m? theo Gidy chuang nhan quyén sir dung dat s6 H29009 do UBND thanh
phd N2 cap ngay 25/11/2008 16 dat tai x3 V, thanh phé N2, tinh Khanh Hoa Vi
gia chuyén nhuong 13 936.000.000 dong.

Vao thoi diém anh P1 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat caa ong
P, ba N1 thi 6ng, ba da cung cap cho anh P1 day du gidy to lién quan téi quyén
st dung 16 dat nay. Viéc chuyén nhuong dugc hai bén lam Hop dong cé cong
chtng tai Vian phong cong chung Trung tdm. Sau khi nhan chuyén nhuong, anh
Nguyén Dinh P1 di tién hanh l1am cac thu tuc dé sang tén quyén sir dung dat.
Tuy nhién, khi nop ho so 1én Vin phong dang ky dat dai Khanh Hoa - Chi nhéanh
Thanh phé N2 thi nhan dugc Thong bao vao ngay 14/3/2017 vé viéc thira dat ma
anh P1 dang ky sang tén dang c6 tranh chap véi cu Nguyén Thi N va Toa an
nhan dan tinh Khanh Hoa dang thy ly, giai quyét, do do, hd so cua anh khong
thé 1am tha tuc sang tén quyén st dung dat. Bén thoi diém nay anh méi biét vé
thong tin trén.

Vi Gidy chung nhan quyén si dung dat s6 H29009 quy dinh thoi han sir
dung dat dén thang 8 nim 2017, nén ong Nguyén Thanh P di xin cap doi lai
thanh Gidy chiing nhan quyén su dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sé CK 728387 vao s6 cdp GCN: CH05167 do UBND thanh phé
N2 cap ngay 26/9/2017 c6 thong tin thira dat méi la: Thira dat s6 424, to ban do
s6 10, thdn P, x4 V, thanh phd N2, Khanh Hoa. Hién nay anh D1 dang giit Giay
ching nhan quyén sir dung dat cdp mai. Viéc chuyén nhuong 1a hop phap, anh
D1 di giao du tién cho vo chong 6ng P nhung chua nhan duoc dat va chua sang
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tén ngudi st dung dat vi cu N chiém dat va tranh chap véi ong D, viéc nay gay
thiét hai rat 16n dén gia dinh anh D1 nén yéu cau Toa an bao vé quyén loi hop
phap cho anh.

* Tai cong vin sé6 4198/UBND-TNMT ngay 03/7/2017, céng vin sé
3046/UBND-TNMT ngay 14/5/2018, nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la
UBND thanh phé N2 trinh bay:

Thira dat s6 387, to ban do sé 2a, thdn P, xa V, thanh phd N2 ¢ ngudn
g6c do Hop tac xa giao cho 6ng Bui Van M va ba Bui Thi T1 theo Nghi dinh sb
64-CP. Ngay 13/8/1997, UBND thanh phé N2 cap Giay chung nhan quyén s
dung dét s6 00217 QSDB/VT-NT cho dng M va ba T1 véi dién tich 555m?, loai
dat DM (dat mau).

Nam 2008, 6ng M va ba T1 chuyén nhugng toan bo thira dat trén cho
6ng Nguyén Thanh P va ba Pinh Thi N1 theo Hop dong chuyén nhugng quyeén
st dung dat dugc Phong Céng chimng sé 1 tinh Khanh Hoa ching thuc s6 1934
quyén s6 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/8/2008.

Ngay 25/11/2008, UBND thanh phd N2 cip Giay ching nhan quyén sir
dung dat s6 H29009 cho ong P va ba N1. Nhu vay, UBND thanh phd N2 cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ong Bui Vin M va ba Bui Thi T1; cho
6ng Nguyén Thanh P va ba Pinh Thi N1 1a dung quy dinh phap luat.

Ngay 19/8/2017, 6ng P va ba N1 nop hd so gia han thoi han si dung dat
va cap doi gidy chiing nhan quyén sir dung dat véi dién tich dat 510,9m?; chénh
léch giam 44, 1m? so véi Gidy ching nhan da cip nam 2008 1a do do dac, ranh
gioi thira dat khong thay doi, hién nay st dung dung muc dich, 6n dinh (Theo
Bién ban xac minh thyuc dia ngay 24/8/2017 cia UBND x3 V). Ong b dong y va
X4c nhan véi dién tich trén (510,9m?) va ky xé&c nhan vao Phiéu xac nhan két
qua do dac hién trang thira dat. Can ctt Biéu 76 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 caa Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu Luat Dt dai nim
2013, co quan chuyén mon (Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai Thanh phé
N2) tham muu UBND thanh ph N2 cap Gidy chang nhan quyén st dung dat sd
CHO05167 ngay 26/9/2017 véi sé thira mai 1a 424, to ban do s 10, dia chi: Thén
P, x4 V, Thanh phd N2; dién tich 510,9m* muc dich st dung dat: Dat tréng cay
hang nam khac; thoi han sir dung: Dén ngay 01/8/2067; nguon gdoc st dung:
Cong nhan quyén sir dung dat nhu giao dat khong thu tién sir dung dat. Bong
thoi, thu hdi Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H29009 ngay 25/11/2008
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trudc khi trao Gidy chiing nhan méi cho ong D va ba N1.

Nhu vy, trinh tu tha tuc cap doi, thu hdi gidy chang nhan da cip cho
6ng Nguyén Thanh B va ba Pinh Thi N1 Ia thuc hién theo quy dinh cua phap
luat.

* Tai ban tw khai ngay 26/7/2018 va qua trinh to tung, nguwoi co quyén
loi, nghia vu lién quan l1a UBND xa V do nguoi dai dién theo phap ludt la éng
Trinh Quang T3 trinh bay:

Ngudn géc thira dat 387, to ban do sé 2a nam trong thira dat caa cu N
quan ly theo Chimg thu kién dién ngay 01/7/1963. Pén khoang nam 1978-1990,
chinh quyén c6 chu truong dua dat vao Hop tac xa dé san xuat chung, cu N nhan
khoén lai dat dé trong hoa mau va nam 1995 chinh quyén cap dat cho xa vién
theo Nghi dinh 64-CP ctia Chinh phu thi hinh thanh thira dat 387.

Thuc hién Nghi dinh 64-CP cua Chinh phi, Hoi dong diéu chinh ruong
dat x3 V can ¢ vao sé nhan khau dé phéan chia dat theo dinh suat. Khi xét, Hoi
d6ng co6 théng qua bién ban hop trinh thanh phd phuong 4n phan chia trong d6
c6 danh sach cuy thé cua ting dbi tuong dugc cap. Vao thoi diém nay, ho cu N va
6ng M duoc xac dinh 1a xa vién hop tac xa, do d6, cu N dugc cap thia 388 (da
bi sat 16), thira 396, 397 to ban d6 sb 2a; 6ng M dugc cap thia 387 to ban d6 sb
2a, muc dich st dung dat: it mau. Sau khi hd so dugc théng qua, Hoi dong
phan cong cho cac d6i trudng doi san xuat thuc hién do dac, cam mdc, giao dat.
Tai doi 1 san xuat thén P (trong d6 c6 ho 6ng M va cu N) do dng Vit Vian H2 doi
trudng truc tiép cim méc, giao dat ké tir thoi diém cim méc, giao dat thi ho giao
dat tryc tiép sir dung thira dat duoc giao (khoang nam 1995).

* Tai ban tw khai ngay 28/5/2018 va qué trinh té tung, nguwoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan la Hop tac xa néng nghiép V do nguoi dai dién theo
phap ludt 6ng Nguyén Dinh L1 trinh bay: Ngudn gbc 16 dat 387 trude day la dat
ho, sau dugc dua vao Hop tdc xa nong nghiép V theo chu truong chinh sach
chung va dugc phan chia lai cho cac xa vién theo Nghi dinh 64-CP caa Chinh
phu. Lo dat 387 duoc phan cho ho 6ng Bui Van M, dién tich 555m”. Ong Buii
Vin M va cu Nguyén Thi N déu la xa vién Hop tac xa néng nghiép V. Can cu
theo danh sach tinh 14i cho x& vién lién tuc tir nim 1997 dén nay déu c6 tén cua
ong Bui Van M va cy Nguyén Thi N.

Tai Ban &n dan su so tham sé 31/2018/DS-ST ngay 05/10/2018 cua Toa
an nhan dan tinh Khanh Hoa da quyét dinh:
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Can ctr vao Diéu 165,228 va Diéu 229 Bo luat T4 tung dan su;

Ap dung Biéu 122, Diéu 138, 258, 688, 689 va Diéu 697 Bo luat dan su
nam 2005; Ap dung Diéu 2, 73 va Piéu 75 Luat dat dai nam 1993; Khoan 2
Diéu 10 va Diéu 49 Luat Dit dai nim 2003; Diéu 99 Luat dat dai nim 2013;
Nghi dinh 64-CP ngay 27-9-1993 va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu; xir:

1. B4c toan bo yéu cau caa nguyén don 1a cu Nguyén Thi N di véi cac
yBU CAU sau:

1.1 Y&u cau Toa &n cong nhan thira dat s6 387, to ban d6 sé 2a, dién tich
555m?, xa V, thanh phd N2 nay la thua dat s6 424, to ban dd sb 10, dién tich
510,9m?, xa V, thanh phd N2 1a quyén sir dung hop phép cua cu Nguyén Thi N.

1.2 Yéu cau hay Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 00217 do
UBND thanh phd N2 cap ngay 13/8/1997 ddi vai thira dat s6 387, to ban d6 sd
2a, X& V cho ong Bui Van M va ba Bui Thi T1; hay Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 H29009 do UBND thanh phé N2 cap ngay 25/11/2008 cho Nguyén
Thanh P va ba Pinh Thi N1; hay Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
CHO05167 do UBND thanh phé N2 cip ngay 26/9/2017 cho 6ng Nguyén Thanh
P va ba Pinh Thi N1.

1.3 Y@u cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
27/8/2008 giira 6ng Bui Van M va ba Bli Thi T1 véi 6ng Nguyén Thanh P va
ba Pinh Thi N1 va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
23/01/2017 giita 6ng Nguyén Thanh D va ba Dinh Thi N1 vé&i 6ng Nguyén Dinh
b1 la vod hiéu.

2. Ong Nguyén Thanh D va ba Binh Thi N1 c¢6 quyén sir dung dat va so
hitu tai san trén thaa thira dat sb 387, t& ban dd s 2a, dién tich 555m?, xa V,
thanh phd N2 nay 12 thira dat s 424, to ban d6 sb 10, dién tich 510,9m? xa V,
thanh phé N2, gom: 06 cay dura xiém, 07 cay mit, 83 cdy chudi; giéng nudc va
muong nudc (LA phan A4 trich do dia chinh thita dat kém theo ban an).

Ong Nguyén Thanh P va ba Pinh Thi N1 phai thanh toan gia tri tai san
trén dat cho cu Nguyén Thi N véi s6 tién 1a 26.122.240d (Hai muoi sau triéu
mot traim hai muoi hai nghin hai trim bén muoi dong).

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va
quyén khang céo theo quy dinh phép lut.

Ngay 23/10/2018, nguyén don cu Nguyén Thi N khang céo toan bo ban
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an dan su so tham.

Tai phién toa phiic tham: Nhilng ngudi khang cao khong rat, thay doi
hodc b sung khang céo. Nguyén don khong rat don khai kién.

Pai dién VKSND cép cao tai Pa Nang phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va cua nhimg nguoi tham gia t6 tung
da chép hanh dung quy dinh ctia B0 luat to tung dan su va vé noi dung vu an: pé
nghi HDXX chip nhan mét phan khang céo va sra ban an so thim vé an phi so
tham.

Qua nghién civu toan bé hé so vu dn, tham tra cdc chiing cir tai phién
toa, trén co sé xem xét day du, toan dién y kién ciia nhitng nguoi tham gia to

tung, ngudi bao vé quyén loi, y kién ciia Kiém sdt vién va sau khi ngh; an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat: Thua dat sé 387, to ban dd sb 2a, dién tich
555m?, x4 V, thanh phd N2 nay 1a thura dat sb 424, to ban d6 sé 10, dién tich
510,9m% xa V, thanh phd N2 di dugc UBND thanh phd N2 cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat s 00217 QSDB/VT-NT ching nhan ong Bui Van M va
ba Bui Thi T1 va sau d6 cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat sé H29009 cho
6ng Nguyén Thanh P va ba Pinh Thi N1; cu Nguyén Thi N cho rang 1a quyén
str dung hop phap cua cu Nguyén Thi N nén Toa an cdp so thim xac dinh quan
hé phap luat ma Toa an giai quyét 1a “Tranh chdp quyén sir dung dat” 13 c6 can
ctr va ding phap luat.

[2] Nguon géc thira dat tranh chap do cu Nguyén Thi N mua nam 1958
va nam trong thira s6 2, to ban dd s6 1, Chung thu kién dién ngay 01/7/1963 do
chinh quyén ché d cii cdp cho cu N. Theo 16i khai caa cu N thi cu N st dung
lién tuc, on dinh tir khi mua cho dén nay.

Tuy nhién, theo o1 khai ctia 6ng Bui Van M va ba Bui Thi T1 cling nhu
ong Nguyén Thanh P va ba Dinh Thi N1 thi naim 1990, thuc hién chinh sach cua
Nha nuéc vé quan 1y dat dai, chinh quyén dja phuong c6 chu truong dua dat vao
Hop tac xa dé san xuét chung, toan bo dién tich dat cia cu N duoc dua vao Hop
tac x&. Loi khai cua 6ng BuUi Vin M va ba Bui Thi T1 ciling nhu 6ng Nguyén
Thanh P va ba Dinh Thi N1 phi hop voi Bién ban xac minh ngay 24/8/2018, Uy
ban nhan dan xa V xac nhan: Hj éng Bui Vian M va hé cu Nguyén Thi N déu la

xd vién Hop tdc xd néng nghiép V, cu N nhdn khodn lai ddt dé trong hoa mau va
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khi thuc hién Nghi dinh 64-CP ngay 27-9-1993 cuia Chinh phi vé viéc ban hanh
ban quy dinh vé viéc giao dat néng nghiép cho h gia dinh, cd nhén sir dung én
dinh ldu dai vao muc dich san xudt néng nghiép, Héi dong diéu chinh ruéng dat
Xa V, thanh phé N2 cdn cik vao sé nhdn khdu dé phan chia dat theo dinh sudt, ho
cu N va 6ng M duoc xdc dinh la xd vién Hop tdc xd, do dé, cu N dwoc cdp thira
396, 397 to ban do sé 2a; ong M duoc ccfp thira 387 to bdan do s6 2a, muc dich
sir dung dat la dat mau va da dwoc dji truong doi san xudt 1a 6ng Vi Van H2
thue hién do dac, cam méc, giao dat, cac hé da nhan phd‘n dat dwoc giao tryc
tiép sir dung thira ddt dwoc giao va khong cé khiéu nai. Phi hop véi 10i khai cta
ong Vit Van H2 (Déi trueong dgi I) : “Téi la nguoi truec tiép giao dat cho éng Bui
Vian M theo quyét dinh cia Hi dong diéu chinh rung dat ciia xd theo Nghi
dinh 64/CP. Sau khi giao ddt xong téi khéng nhan dwoc bat cir khiéu nai gi ciia
6ng M va ba N. Ba N la xa vien HTX NN V ¢6 nhdn khodn trdng...”; Phit hop véi
101 khai cta 6ng Nguyén Dinh L1 (gidm déc HTX néng nghiép V): “Nguon goc
16 ddt 387 trude ddy la dat ho sau dwoc dwa vao Hop tdc xd Nong nghiép V ..va
dwoc phdn chia lai cho xd vién theo Nghi dinh 64 cua CP 16 dat 387 duoc phan
chia cho hg éng Bui Van M dién tich 555m®. Ong Bui Van M va ba Nguyén Th;
N déu 1a xa vien HTX NN. Can cir theo danh sdch tinh ldi cho xd vién lién tuc tiv
nam 1997 dén nay déu cé tén ciia 6ng Bui Van M va ba Nguyén Thi N”; phu hop
véi 02 bang danh sach cb phan xa vién do HTX NN V cung cap déu c6 tén cua
ong Bui Vian M va cu Nguyén Thi N trong danh sach; phu hop véi s muc ké va
ban do dia chinh xa V 1ap ngay 04/02/1992 dimg tén Nguyén Thi N thira dat s6
396, 397 t& ban do s6 2a va dimg tén 6ng M thira dit s6 387 to ban d6 sb 2a va
phu hop véi viée ding ky ké khai ctiia 6ng Bui Van M trong hd so cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat thira dat s6 387 t& ban do s6 2a: “Nguon goc thira
dat: Nhan diéu chinh ruéng ddt cia HTX theo Nghi dinh s6 64/CP” ; phu hop
v6i van ban giao nhan dién tich do dac cua to do dac So dia chinh tinh Khanh
Hoa do dac cho 6ng Bui Van M va phu hop véi 101 khai cu N thira nhan dién
tich dat tranh chip da dua vao Hop tac xa nong nghiép V tai bién ban hoa giai
ngay 14/3/2014 cua vu an dan su thu Iy s6 777/2009/DS-ST ngay 26/10/2009
cia Toa an nhan dan thanh phd N2: “Thita dat ma t6i dang sir dung la phan dat
ciia gia dinh t6i da svr dung tir nhitng nam 1954 dén nay, dén nam 1980 gia dinh
t6i dwa toan bg ddt dai vao hop tdc xd (theo phong trdo chung)...”. Vi viy, theo
hudéng dan tai myc II tiéu muc 2.4 diém a Nghi quyét $6 02/2004/NQ-HDTP
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ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao vé viéc
"Hudng dan dp dung phdp ludt trong viéc gidi quyét cdc vu dn déan sw, hén nhan
va gia dinh" thi thira dat tranh chap da duoc dwa vao Hop tac x4, duoc Nha nude
d3 giao cho ho 6ng Bui Van M st dung va UBND thanh phé N2 cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 00217 QSDB/VT-NT cho ho ong Bui vin M 1a dung
phap luat. Cho nén, Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
cu Nguyén Thi N 1a c¢6 cin cur.

[3] Ngay 27/8/2008 ong Bui Vin M, ba Bui Thi T1 chuyén nhuong thira
dat trén cho ong Nguyén Thanh P, ba Pinh Thi N1 va ong B, ba N1 da duoc
UBND thanh phd N2 cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CK 728387
vao s6 cap GCN: CH 5167 ngay 26/9/2017 (Thita dat so6 424, to ban do sé 10,
thdn P, xa V, thanh phé N2, Khanh Hoa, dién tich dat 510,9m?) nén yéu ciu cua
ong B va ba N1 ddi voi dién tich dat tranh chap dugc xem 1a ¥ kién cia bi don
trong vu 4n va Toa an cap so thim xac dinh quyén st dung dat tranh chip cta
ong D, ba N1 va 6ng D, ba N1 thanh toan toan bd gia trj tai san trén dat cho cu
N véi s6 tién 26.122.240 dong theo Bién ban dinh gia tai san ngay 17/01/2018 la
phu hop va dung phép luat.

[4] Vé an phi so tham:

- Cu Nguyén Thi N, sinh nam 1929 13 ngudi cao tudi, thudc trudng hop
dugc mién 4n phi theo diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTV
QHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Quoc hdi nhung dé duoc xem
xét mién 4n phi thi cu N phai 1am don theo Piéu 14 Nghi quyét 326/2016/
UBTVQH14 nhung cu N khong lam don nén khong ¢6 co sd dé mién an phi cho
cu N.

- Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi thi day 1a vu an
tranh chap khong c6 gia ngach nhung Toa an cap so tham tinh gia ngach budc cu
N phai chiu 4n phi dan sy so thAm 74.842.796 dong 1a khéng dung quy dinh. Do
d6, chdp nhan phan khang céo vé an phi so tham cua cu N.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
Can ctr: Khoan 2 Piéu 308 va Khoan 1 Piéu 309 B9 luat t6 tung dan sy;
Chép nhan mdt phan khéng céo ciia cu Nguyén Thi N va stra ban an so
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tham vé phan an phi so tham;

Ap dung Biéu 122, Diéu 138, 258, 688, 689 va Diéu 697 Bo luit dan sy
nam 2005;

Ap dung Piéu 2, 73 va Diéu 75 Luat dat dai naim 1993; Khoan 2 Diéu 10
va DPiéu 49 Luat Dat dai nam 2003; Diéu 99 Luat dat dai nam 2013; Nghi dinh
64-CP ngay 27-9-1993 va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phu.

Cian ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hdi vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va str dung an
phi va I¢ phi Toa é&n; xu:

1. Bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a cu Nguyén Thi N vé cac yéu
cau nhu sau:

1.1. Yéu cau Toa an cong nhan thira dat s6 387, to ban do sb 2a, dién
tich 555m?, xa V, thanh phd N2 nay 1a thira dat sb 424, t& ban d6 sd 10, dién tich
510,9m? xa V, thanh phd N2 thudc quyén sir dung hop phap cua cu Nguyén Thi
N.

1.2. Yéu cau huy Giay chiing nhan quyén sir dung dat so6 00217 do
UBND thanh phé N2 cép ngay 13/8/1997 ddi vai thira dat s6 387, to ban d6 sd
2a, X& V cho ong Bui Van M va ba Bui Thi T1; hay Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 H29009 do UBND thanh phé N2 cap ngay 25/11/2008 cho Nguyén
Thanh P va ba Pinh Thi N1; hity Gidy chung nhan quyén sir dung dat sb
CHO05167 do UBND thanh phé N2 cip ngay 26/9/2017 cho 6ng Nguyén Thanh
b va ba Binh Thi N1.

1.3. Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
27/8/2008 giita 6ng Bui Van M va ba Bui Thi T1 véi 6ng Nguyén Thanh D va
ba Pinh Thi NI va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
23/01/2017 giita 6ng Nguyén Thanh P va ba Dinh Thi N1 véi 6ng Nguyén Dinh
b1 1a vo6 hiéu.

2. Ong Nguyén Thanh P va ba Pinh Thi N1 ¢6 quyén sir dung dat va so
hitu tai san trén thira thira dat sé 387, to ban dd s 2a, dién tich 555m?, xa V,
thanh phd N2 nay 1a thira dat s6 424, to ban d6 s6 10, dién tich 510,9m? x4 V,
thanh phd N2, gom: 06 cdy dira xiém, 07 cdy mit, 83 cay chubi; giéng nudc va
muong nudc (La phan A trich do dia chinh thira ddt kém theo bdn dn).

Ong Nguyén Thanh P va ba Pinh Thi N1 phai thanh toan gia tri tai san
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trén dat cho cu Nguyén Thi N véi sb tién 13 26.122.240d (Hai muoi sdu triéu
M6t tram hai muwroi hai nghin hai tram bén miweoi dong).

3. An phi:

Vé an phi so tham: Cu Nguyén Thi N phai nop 300.000 déng nhung
duoc trir vao sd tién tam tng an phi 300.000 dong (Ba trdam ngan dong) ma cu N
d3 nop theo bién lai thu tién sé6 AA/2016/0000222 ngay 19/5/2017 cua Cuc thi
hanh an dan sy tinh Khanh Hoa. Ong Nguyén Thanh P va ba Pinh Thi N1 phai
nop 1.306.112 déng (Mét triéu ba tram lé sdu nghin mot tram muwoi hai dong)
tién an phi dan sy so tham.

Vé &n phi phtc tham: Cu Nguyén Thi N khéng phai chiu; cu N duoc
hoan tra sb tién tam ng &n phi phic tham 300.000 dong da nop tai bién lai thu
s6 0731 ngay 02/11/2018 caa Cuc thi hanh an déan sy tinh Khanh Hoa

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an phtic tham./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: A , h < hy
° THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TANDTC,;

- VKSNDCC tai Pa Nang;

- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND tinh Khanh Hoa;

- Cuc thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa;
- Cac duong su;

- Luu ho so; P.HCTP; LT.

Da ky)

Lé Phwoe Thanh
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