TOA AN NHAN DAN THANHPHOV  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 15/2019/DS-ST
Ngay: 26/7/2019
V/v: Tranh chap hop dong vay tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO V

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Minh Hién

Cdc Héi tham nhén dén: Ong Tran Van Tung — Ba Pham Thi T6 Tam

- Thuw ky phién toa: Ong Ping Van Duong — Thu ky Toa an

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din thanh pho \V tham gia phién toa: Ba Hoang
Thi Phuong Thao - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 7 nam 2019 tai try s& Toa an nhan dan thanh phd V xét xtr
so tham cong khai vu an thy 1y s6: 38/2019/TLST- KDTM ngay 07 thang 3 nim 2019
vé tranh chap hop dong vay tai san theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
19/2019/QBXX-ST ngay 11 thang 6 nam 2019; quyét dinh hodn phién tda sé 25 ngay
28/6/2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP D

Dia chi: 41- 45, dudng Lé Duén, phudng Bén Nghé, quan 1, thanh phé H6 Chi Minh

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba Ngo Thi Thuy Huong — Chuyén vién thu hoi
ng (theo gidy oy quyén sb 24/2018/UQ-OCB-THN ngay 12/11/2018). C6 mit

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh V — Ba Tran Thi L. Vang mat

Pia chi: Khdi 13, phudong Bén Thity, thanh phé V, Nghé An

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dén vu an:

Ong Nguyén Viét N. C6 mit - Ba Ngb Thi S. Vang mit

Pia chi: Khoi 13, phuong Bén Thily, thanh phé V, Nghé An

NOI DUNG VU AN:

Can ctr vao don khéi kién va nhiing 15i trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an
cling nhu tai phién toa hém nay dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don ba Ngo Thi
Thuy Huong trinh bay: Ngay 27/10/2017, Ngan hang TMCP P (sau day goi tat 1a
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Ngan hang) ky hop dong tin dung sé 0178/2017/HDTD-CN ngay 27/10/2017 cho
Nguyén Thanh V va Tran Thij L vay s tién 450.000.000d (bén trim nim muoi triéu
ddng). Ngay 28/10/2017 da giai ngan sé tién 450.000.000d (Bbn trim nim muoi triéu
dong) theo khé wéc nhan ng s6 0175.01/2017/0CB/KUNN-CN chi tiét nhu sau: Thoi
han vay: 84 thang

Muc dich: Vay tiéu dung

LAi suat vay: 9%/nam; LAi suat qua han bang 150% l4i suat vay trong han.

Trong qué trinh thuc hién hop dong tin dung va khé uéc nhan no trén, éng
Nguyén Thanh V, ba Tran Thi L di thanh toan cho Ngan hang s tién goc la
37.580.950 dong va tién I4i 1a 26.326.051 dong. Tir ngay 05/7/2018 thi 6ng V, ba L
khéng thanh toan cho Ngan hang.

Pé dam bao khoan vay trén 6ng Nguyén Thanh V va ba Tran Thi L da thé chap
tai san dam bao 1a: - Quyén sur dung dat tai: Thua dat s6 14, to ban do s6 50, Khdi 13,
phuong Bén Thay, TP V, tinh Nghé An thudc quyén st dung caa 6ng Nguyén Viét N,
ba Ngd Thi S theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 0178/2017/BD ngay
27/10/2017 duoc cbng chang tai phong cong ching Trudng Thi. Tai san thé chap
dugc dang ky tai: Van phong DK Quyén st dung dat TP V vao ngay 27/10/2017.

Tinh dén ngay 25/7/2019 thi Nguyén Thanh V, ba Tran Thi L con no sé tién la:

No gbc: 412.419.050 dong

L&i trong han (tinh tir ngay 05/7/2018 dén ngay 25/7/2019): 49.268.230 ddng

L&i qua han (tinh tr ngay 05/7/2018 dén ngay 25/7/2019): 9.598.547 ddng

Tong ca gbe va 1ai 1a: 471.285.827 dong

Nay Ngan hang yéu cau ng Nguyén Thanh V, ba Tran Thi L tra cho Ngan hang
téng s6 no con thiéu (gom 14i qua han, 14i trong han, von) tinh dén ngay 25/7/2019 la
471.285.827 dong.

- Néu 6ng Nguyén Thanh V, ba Tran Thi L khéng thuc hién hoic thuc hién
khong dung nghia vu tra no thi Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan cé tham
quyén phat mai tai san dam bao dé thu hdi no.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tdoa hém nay bi don 6ng Nguyén
Thanh V, ba Tran Thi L, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Ngo Thi S ving
mit nén Toa 4n khong thé tién hanh hoa giai vu an va lay 10i khai cua ong V, ba L, ba
S duorc.

Tai phién tdoa hdm nay, ong Nguyén Viét N trinh bay: Ong N va ba S 1a bb me dé
ctia 6ng Nguyén Thanh V. Ong N, ba S c¢6 dong ¥ dung tai san ctia minh 13 quyén sir



dung dit tai thira dat 14, to ban do sé 50, Khéi 13, phuong Bén Thay, TP V, tinh
Nghé An dé dam bao khoan vay ctua dng V, ba L tai Ngan hang TMCP B. Qua trinh
vay vén do 1am an thua 15 nén 6ng V, ba L chua c6 kha ning tra ng cho Ngan hang.
Nay Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng V, ba L tra tién goc 1a 412.419.050 dong va
tién 14i phat sinh thi dng N c6 nguyén vong xin Ngan hang kéo dai thoi gian va mién
giam tién 1ai dé 6ng V, ba L c6 kha ning tra no.

Déi voi thira 14, to ban do s6 50, Khdi 13, phuong Bén Thay, TP V, tinh Nghé
An, 6ng N va ba S dugc UBND thanh phd V cip GCNQSD dit vao ngay 20/9/2002.
Trén thira dat d6 c6 01 ngdi nha cap 4 bé tdng cdt thép 01 tang, co dién tich xay dung
100 m2. Pay la tai san ctia ong N va ba S dugc xay dung tir nam 1978.

Péi voi yéu cau cia Ngan hang vé viéc xir Iy tai san dam bao trong truong hop
6ng V, ba L khéng thanh toan tién vay cho Ngan hang thi 6ng S ciing dong y chap
hanh va khong c6 y kién gi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd V tham gia phién toa phat biéu quan
diém vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong giai quyét vu an:

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xar: qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa Tham phan, Hoi dong xét xir da tuan thu dung quy dinh
ctia phéap luat t tung dan su.

- Viéc chap hanh phap luat cia nhitng nguoi tham gia to tung: nguyén don, chap
hanh dung quy dinh cta phap luat tai diéu 70, 71 BLTTDS, bi don, ngudi c¢6 quyén loi
va nghia vu lién quan khong chap hanh ding quy dinh cta phép luét tai diéu 70, 72, 73
BLTTDS

- V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xt chap nhan yéu cau khoi kién
cua Ngan hang. Buoc 6ng Nguyén Thanh V, ba Tran Thi L phai tra tién goc, tién l4i
phat sinh tinh dén ngay 25/7/2019 14 471.285.827 dong.

Truong hop 6ng V, ba L khong thanh toan di s6 tién trén cho Ngan hang thi dé nghi
xir ly tai san thé chip dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Vé &n phi: Ngan hang TMCP B khéng phai chiu an phi Dan su

Ong Nguyén Thanh V, ba Tran Thi L phai chiu &n phi Dan su theo quy dinh ctiia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa.
Hoi dong xét xir nhan dinh:



1. Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an Toa an di triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an ddi
v6i bi don, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan. Nguoi c6 quyén loi nghia vu
lien quan — 6ng N di truc tiép nhan cac vin ban td tung cua Toa an va dng N ciing
giao lai cac van ban té tung cho ba S, dng V, ba L. Tuy nhién ba S, 6ng V, ba L déu
vang mat. Tai phién toa hém nay, bi don, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
vang mat, vi vy cin cir vao Diéu 227, 228 BLTTDS Toa an tién hanh xét xtr ving
mit dbi véi ong V, ba L, ba S.

2. V& noi dung vu an:

2.1. V& yéu cau thanh toan khoan vay ciia Ngan hang: Can ctr 10i khai cua dai
dién Ngan hang tai phién tdoa hom nay vé qua trinh ky két hop dong va noi dung cia
hop dong tin dung, khé wdc nhan ng 14 hoan toan phi hop véi cac chimg ctr do Ngan
hang cung cap cho Toa an nhu hop dong tin dung sb 0178/2017/HDTD-CN ngay
27/10/2017 ; khé u6c nhan no s6 0175.01/2017/0CB/KUNN-CN ngay 28/10/2017.....
Do vay, c6 du can cir dé két luan: Ngay 27/10/2017 6ng V, ba L di ky két hop dong
vay von tai Ngan hang véi s6 tién 450.000.000 dong dé tiéu dung voi thoi han cho
vay la 84 thang, 14i suat 9%/nam. Ngay 28/10/2017 6ng V, ba L di nhan du toan bo sb
tién 1a 450.000.000 dong

Xét hop dong tin dung s6 0178/2017/HDTD-CN ngay 27/10/2017; khé udc nhan
ng s6 0175.01/2017/OCB/KUNN-CN ngay 28/10/2017 giita Ngan hang véi 6ng V, ba
L déu duoc ky boi dai dién hop phap cta bén cho vay 1a Ngan hang v6i bén vay la
6ng V, ba L. Cac bén tham gia ky két hop dong ¢ du ning luc hanh vi dan su, trén co
sO tu nguyén, cac thoa thuan c6 ndi dung va muyc dich thyc hi¢én nhu cau cia moi bén,
khong vi pham diéu cAm ctia phap luat va trai dao dirc x3 hoi. Hinh thirc hop dong
pht hop v6i quy dinh caa phap luat. Do d6 hop dong tin dung s6 0178/2017/HDTD-
CN ngay 27/10/2017; khé udc nhan ng sé6 0175.01/2017/OCB/KUNN-CN ngay
28/10/2017 c6 hiéu lyc va budc cac bén phai thyc hién dung cic quyén va nghia vu
theo quy dinh di ky két trong hop dong. Qua trinh thyc hién hop dong, bén cho vay la
Ngén hang d3 giai ngan, 6ng V, ba L d3 nhan du s tién vay theo khé udc nhan ng sd
0175.01/2017/OCB/KUNN-CN ngay 28/10/2017. Nhu vay, Ngan hang da thuc hién
dung nghia vu ctia minh theo hop ddng tin dung da ky két.

Viéc 6ng V, ba L khong thuc hién nghia vu thanh toan cho Ngan hang 1a vi pham
nghia vy trd ng do cac bén da thoa thuan.

Tt nhitng phan tich trén, Ngan hang yéu cau 6ng V, ba L thanh toan sé tién (tinh
dén ngay 25/7/2019) la 471.285.827 dong trong d6 no gbc: 412.419.050 dong; lai
trong han: 49.268.230 dong; 14i qua han: 9.598.547 ddng 1a c6 can c& chap nhan.
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2.2. V& yéu cau xtr Iy tai san dam bao ctia Ngan hang trong truong hop ong V, ba
L khong thuc hién nghia vu tra no: Xét hop dong thé chap tai san sd 0178/2017/BD
ngay 27/10/2017 giira Ngan hang véi 6ng N, ba S déu dugc ky két boi nguoi dai dién
hop phap cua bén nhan thé chip 13 Ngan hang va bén thé chip 13 chu tai san ong N,
ba S. Cac bén tham gia ky két hop ddng c6 du ning luc hanh vi dan su, trén co so tu
nguyén, cac thoa thuan co ndi dung va muc dich thuc hién nhu ciu ctia mdi bén,
khong vi pham diéu cdm cta phap luat va trai dao dirc xa hoi. Hop dong thé chip
dugc céng chung va dang ky giao dich bao dam. Do d6, hop dong thé chap sb
0178/2017/Bb ngay 27/10/2017 0 hi¢u lyc phap luat va budc cac bén phai thyc hién
dung cac quyén va nghia vu ctia minh quy dinh tai hop dong. Trong truong hop ong
V, ba L vi pham nghia vu tra ng di v6i Ngan hang thi Ngan hang yéu cau chi cyc thi
hanh an Dan su xtr Iy tai san dam bao theo hop dong thé chip 14 c6 cin ctr chp nhan.

Can ctr vao bién ban dinh gia tai san s6 0195/2017/BBDG-V, bién ban xem xét

tham dinh tai chd ngay 07/6/2019 thi trén thira dat dang thé chap Ia thira s6 14, to ban
d6 s6 50, Khéi 13, phuong Bén Thay, TP V, tinh Nghé An ¢6 01 ngdi nha bé tong cét
thép, tuong xay gach chi dién tich xay dung la 100 m2. Theo nhu 1oi trinh bay cua
6ng N thi 01 ngdi nha trén thira dat thé chap 1a tai san cia 6ng N, ba S dugc xay dung
tr nam 1978. Tuy nhién 01 ngdi nha trén khong dugc thé hién trong hop dong thé
chap s6 0178/2017/BD ngay 27/10/2017, vi vay theo khoan 1 diéu 325 BLDS quy
dinh: Truong hop thé chap quyén sir dung dat ma khong thé chip tai san gan lién véi
dat va nguoi str dung dat dong thoi 1a chu so hitu tai san gan lién v6i dat thi tai san
duogc xir Iy bao gdm ca tai san gan lién voi dat, trir trudng hop c6 thoa thuan khac.

3. V& an phi: Ong Nguyén Thanh V, ba Tran Thi L phai chiu an phi Déan sy so
tham theo quy dinh ctia phap luat.

Ngan hang TMCP Viét Nam P khong phai chiu an phi Dan su so tham, tra lai cho
Ngan hang TMCP Phuong s tién tam tng 4n phi d& np.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, Piéu 147; khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228;
Diéu 273 Bo luat tb tung dan su; Piéu 463, diéu 466, diéu 317, diéu 325, diéu 357,
diéu 500, diéu 501, diéu 502, diéu 503 Bo luat Dan sy; Diéu 91; 94, 95, 98 Luat CAc to
chuc tin dung; Piéu 26 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an
phi, 1€ phi. Xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP b
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2. Buoc dng Nguyén Thanh V, ba Tran Thi L phai tra cho Ngan hang TMCP b s
tién (tinh dén ngay 25/7/2019) 1a 417.285.827d (Bén tram mudi bay triéu hai trim
tdm muoi ldm nghin tdm trim hai muoi bay dong) trong d6 no gbc: 412.419.050
ddng; 13i trong han: 49.268.230 ddng: 13i qua han: 9.598.547 déng.

Trong truong hop 6ng Nguyén Thanh V, ba Tran Thi L khéng tra no hodc tra
khong du sd tién no gbe va no 14i thi Ngan hang TMCP P c¢6 quyén yéu cau co quan
thi hanh 4n Déan sy xtr 1y tai san thé chip theo hop dong thé chip tai san sb
0178/2017/BD ngay 27/10/2017 1a quyén st dung dat tai thira dat s6 14, to ban d6 sb
50, Khéi 13, phuong Bén Thay, TP V, tinh Nghé An. Pat dugc UBND thanh phé V
cdp GCNQSD dat s6 U802323 ngay 20/9/2002 mang tén Nguyén Viét N — Ngo Thi S
dé thu hoi s6 tién no gdc va no 1ai.

Pbi voi 01 ngdi nha cap 4 va tai san gin lién v4i dat trén thira dat s6 14, to ban do
s6 50, Khéi 13, phuong Bén Thiy, TP V, tinh Nghé An duoc xtr Iy theo Luét thi hanh
an Dan sy 2009 dugce sira ddi bd sung nam 2014.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Thanh V, ba Tran Thi L phai chiu 20.691.000d (Hai
muoi triéu sau trim chin muoi mdt nghin dong) an phi Dan su so thAm.

Tra lai cho Ngan hang TMCP P sé tién 3.000.000d (ba triéu dong) tam Ung an
phi d3 nop tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd V theo bién lai s6 0002985 ngay
04/3/2019.

4. V& nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xir so thAm
ong Nguyén Thanh V, ba Tran Thi L con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qué han cua
s6 tién ng gbc chua thanh todn, theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop
dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay. Truong hop trong hop dong tin
dung, cic bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suét cho vay theo timg thoi ky cta
Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

5. V& hudéng din thi hanh an: Trudng hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh
tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh &n dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, diéu 7 va diéu 9 Luat
thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an Dan su.



6. V& quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong han 15 ngay
ké tlr ngdy tuyén an, duong sy vang mdt tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop 1¢.

Noi nhn: T.M HQI PONG XET XU
- Téa 4n nhan dan tinh Nghé An THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho V

- Chi cyc thi hanh an Dan sy thanh phd V
- Cac duong su

- Luu hd so
Pham Thi Minh Hién
HOQI PONG XET XU SO THAM
HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA






