TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén an sb: 16/2019/DS - ST

Ngay: 06-11-2019

V/v: “Yéu cau hiiy hop déng mua ban tai san
ban déu gia, hiy GCNQSD dit

va tranh chip hop dong tin dung”.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Phuong.

Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ba V3 Thi Lién.

2. Ba H’Rum Nié.

- Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ong Truong Xuan Hai - Thu ky Toa
an nhan dan tinh Dik Lik.

- Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Anh - Kiém sat vién.

Ngay 06/11/2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pik Lak xét xtr so thim
cong khai vu 4n dan sy thuy ly s6: 29/2018/TLST-DS ngay 07/8/2018, vé viéc “Yéu
cau huy hop dong mua ban tai san ban ddu gia, huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dét va tranh chip hop dong tin dung”.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr sb: 14/2019/QP - ST ngay 16/8/2019
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc T.

Dia chi: Thon T, xi E, huyén KN, tinh DikLik - C6 mit.

- Bi don:

1. Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam.

Dia chi: 02 L, Quan B, thanh phé H.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Hoang Vin T — Giam dbc Ngan hang
Nong nghiép va phat trién Nong thon VN chi nhanh L, tinh Pik Lak (theo Quyét
dinh sé 510/QD-HPTV-PC ngay 19/6/2014 ctia Chu tich Hoi doéng thanh vién
Ngén hang Nong nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam) — Vang mat.

Pai dién theo Gy quyén cta ong Hoang Vin T: Ong Nguyén Vinh L; chtic
vu: Truong phong Ké hoach kinh doanh Ngan hang Noéng nghiép va phat trién



ndng thdn Viét Nam chi nhanh L; dia chi: 63 L, thanh phd B, tinh Pk Lik - C6
mat.

2. Cong ty ¢ phan dich vu d4u gia T; dia chi: 52 Vian D, thanh phd B, tinh
Dik Lik.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Vin H; chirc vu: Tong giam déc
Cong ty c6 phan dich vu dau gia T — Ving mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Ping Ngoc H; chtrc vu: Phé Tong giam
dbe Cong ty cd phﬁn dich vu dau gia T; dia chi: 52 Van D, thanh phé B, tinh
PakLak. — Vang mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Pang Vin K - C6 mit.

2. Ba Chu Thi N - CO mat.

3. Anh Pang Van T1 — Ving miit.

4. Anh Piang Vian H — Vang mat.

5. Anh Pang Van T2 — Ving miit.

Cung dia chi: Thon B, xa T, huyén KN, tinh bakLak.

6. Uy ban nhan dan huyén KN, tinh DakLak.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguoi 6 quyén lgi nghia vu lién quan
UBND huyén KN: Ong Tran Minh T3 - Chtic vu: Phé truéng phong Tai nguyén va
moi truong huyén N, tinh PakLak (theo van ban ay quyén sé 10/GUQ-UBND
ngay 27/6/2018) — VVang mat.

7. Ba Hoang Thi N1; dia chi: Thén T, x4 E, huyén KN, tinh BakLik — C6

-

mat.

Pai dién theo Gy quyén cta ba N: Ong Nguyén Ngoc T; dia chi: Thon T, x4
E, huyén KN, tinh PakLik - C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khoi kién, don thay doi ndi dung don khoi kién dé ngay
08/8/2016, tai don khoi kién xin thay d6i yéu cau khai kién ngay 22/12/2017 va tai
phién toa, nguyén don 6ng Nguyén Ngoc T, dong thoi 1a nguoi dai dién theo ty
quyén cta nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan ba Hoang Thi N trinh bay:

Theo hop dong mua ban tai san dau gia s6: 100/2014/HDPMB-DGTN ngay
15/7/2014, cong ty cd phan dich vu d4u gia T tién hanh t6 chirc ban du gia tai san
do ngan hang NN&PTNT Viét Nam - CN Kim N (Nay la ngédn hang NN&PTNT
Viét Nam - Chi nhanh L, tinh DakL3k), phat mii tai san cua gia dinh 6ng Ding
Vin K d6i v6i tai san trén dat va quyén st dung dat sé R 619654 vao so cap gidy
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ching nhan quyén sir dung dat s6 269141 QSDB/PH thura dét s6 61a, 96, 97, 99,
114, 115, t& ban dd sé 48 da duoc UBND huyén KN cép gidy ching nhan quyén
str dung dat ngay 15/12/2000 cho dng Pang Vin K va ba Chu Thi N.

Trong cudc ban dau gia tai san 6ng T c6 tham gia va trang dau gia véi cac
tai san néu trén véi gia mua dugc 1a 900.000.000 dong va 6ng da nop day du tién
mua tai san cho cong ty ban dau gia T.

Sau khi mua duoc khdi tai san trén, ngay 12/11/2014 UBND huyén KN da
cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BN 600984, thudc thua dat sb
96,97,99,114,115, t& ban dd sd 48 voi dién tich 22.375m? mang tén Nguyén Ngoc
T. Ngay 02/12/2014 vo chong ong T da dung tai san mua dau gia dé thé chap vay
tién tai ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhénh L, tinh DikLak sb tién
200.000.000 dong, thoi han vay 1a 12 thang, 13i suat vay 10,5%/nam. Dén ngay
14/5/2014 vo chong ong T vay thém 50.000.000 dong.

Sau khi 6ng T duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dai dién ngan
hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh L, tinh PakLak va 6ng Ping Vin K
khong thoa thuan dugc véi nhau dé ban giao tai san cho ong T. Hién nay ong K
van dang quan 1y va sir dung 16 dat va xay dung nha trén 16 dat cua gia dinh 6ng T.

Nay ong T 1am don khoi kién, dé nghi Toa an nhan dan tinh Pk Lik xem
xét: Hity hop ddng ban dau gia tai san sd: 100/2014/HPDMB-DGTS ngay 15/7/2014
giita to chitc ban dau gia tai san dau gia 1a Cong ty c6 phan dich vu dau gia T.
Nguoi co tai san dau gia 1a Ngan haing NN&PTNT Viét Nam - chi nhanh L, tinh
PakLak voi ngudi mua duoc tai san 1a anh Nguyén Ngoc T; Huy gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 BN 600984, dién tich 22.375m? thudc cac thira s6 96, 97, 99,
114, 115 t& ban do sé 48 duoc UBND huyén KN cip ngay 12/11/2014 mang tén
Nguyén Ngoc T. Budoc Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh L, tinh
PakLak va cong ty cd phan dau gia tai san T bdi thuong thiét hai cho ong T theo
quy dinh ctia phap luat dé khoi thiét thoi cho gia dinh 6ng.

Dbi v6i yéu cau phan té ciia Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam — Chi nhanh L, tinh Dak Lak thi 6ng T thira nhan sau khi mua trang tai
san ban dau gia va duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ddi voi tai san
mua trang dau gia, mic du chua nhan duogc tai san nhung vo chong 6ng da thé
chap quyén st dung dat da duoc cdp Gidy chimg nhan s6 BN600984 ngay
12/11/2014 (thtra dat sb: 99: 115; 114; 97; 96 thudc td ban do sb 48 dé vay Ngan
hang nong nghiép NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh L s6 tién 250.000.000 dong.
Do Ngan hang chua giao dugc tai san cho 6ng, do dé 6ng chua trd dugc khoan ng
gbc va 1ai suit cho ngan hang. Nay vo chong ong chip nhan yéu cau khoi kién cua
Ngén hang, song dng yéu cau Ngan hang tra tién 6ng da mua trang dau gia va bdi
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thuong thi¢t hai cho vo chéng ong, vo chéng ong chép nhan trd ng cho ngan hang.
V& hop dong thé chdp dé vay tién Ngan hang ong yéu cau Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

2. Tai ban tu khai, bién ban hoa giai, cdc van ban td tung khac va tai phién
toa dai dién theo iy quyén cua bi don Ngan hang nong nghiép va phat trién néng
thon Viét Nam — chi nhanh L, tinh Dak Lék trinh bay:

Ngay 26/04/2011, Ong Pang Van K va ba Chu Thi N di ky két hop ddng tin
dung s6: LAV201100605 v6i NHNN & PTNT Viét Nam Kim N (nay 12 ngan hang
NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh L, tinh DakLik) dé vay vén sb tién vay:
700.000.000 VND (Bay tram triéu dong chin). Tai san thé chdp dé bao dam cho
mon vay 1a 48.665m? quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat do 6ng Pang
Vin K va ba Chu Thi N diémg tén nguoi st dung cu thé nhu sau:

- Quyén sir dung dat theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat s BA 784057
do UBND huyén KN cip ngay 27/08/2010, s6 vao s6: CH000519, thira dat s6 104,
to ban d6 sb: 48, dién tich: 4.900m?,

- Quyén st dung dat theo gidy chtimg nhan quyén sir dung dat sé6 R 619654
do UBND huyén KN cép ngay 25/12/2000, sb vao so: 269141 QSDB/PH, thira dét
s6: 99; 115; 114; 97; 96; 61a; to ban dd s6: 48 dia chi thua dat: Xa D, huyén N,
tinh Dak Lik (nay 1a x4 T),dién tich: 32.695m?.

- Quyén sir dung dat theo gidy chung nhan quyén s dung dat s6: AP
848552 do UBND huyén KN cép ngay 02/08/2006, s6 vao s6 00134H, thira dat
s0: 113, 120, to ban do s6 48, dién tich: 11.070m?.

Maic du da duge can bd Ngan hang truc tiép don ddc nhic nhé nhiéu 1an
nhung 6ng Pang Vian K va ba Chu Thi N van cb tinh chay y, khong chiu tra ng.
Do d6, Ngan hang dd cin ct hop dong thé chip quyén st dung dat so:
LPC0420110027 ky két ngay 15/04/2011 2011 giita Ngan hang Néng nghiép va
PTNT Viét Nam - Chi nhanh Kim N (bén nhén thé chap) va Ong Pang Vin K va
ba Chu Thi N (bén thé chap); Cian cir Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bao dam cua chinh phit va Cin cir Nghi dinh
11/2012/ND-CP vé sira d6i, bd sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam dé thu hdi no cho nha
nude, ngay 19/09/2013 Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
chi nhanh Kim N — PakLik da ky hop dong ban dau gia tai san sb: 307-
NHA/2013/HPDPG-DGTN véi Cong ty c¢d phan ban dau gia T d6i véi 03 tai san
noi trén. Sau nhiéu lan giam gia ngay 23/04/2014 Ngan hang tiép tuc ky hop dong
ban dau gia khoi tai san thé chip néi trén. Lan nay c6 03 ngudi ding ky mua tai
san 1a QSD dat sd: R 61965 véi gia khoi diém 1a: 810.000.000 dong (Tam tram
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muoi triéu dong chin).

Viéc thyc hién ban tai san dugc Cong ty c¢d phan ban ddu gid T va Ngan
hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh Kim N DakLik tién hanh tong dat, thong
bdo dung quy dinh. Tuy nhién, sau khi dugc phia Ngan hang thong bao thoi gian
va dia diém sé& tién hanh ban ddu gia tai san ma minh dang thé chap, ngay
20/06/2014 6ng K c6 1lam don xin hodn dau gia téi ngay 07/07/2014 dé gia dinh
tim bién phap khic phuc dé tra ng. Sau khi dugc phia Ngan hang NN&PTNT Viét
Nam — Chi nhanh Kim N va Céng ty c6 phan ban ddu gia T thdng nhét tao diéu
kién cho ong K 1ui thoi gian ban du gia t6i ngdy 07/07/2014 nhu don trinh bay.
Qua thoi han da cam két ma 6ng K van khong c6 thién chi tra ng, phia Ngan hang
da ctr can bo don doc ciing nhu dong vién nhung 6ng K van khong chap hanh. Vi
vay, ngay 15/07/2014 Cong ty c6 phan ban ddu gia T di tién hanh t6 chirc ban dau
gia dbi v6i tai san noi trén. Sau nhiéu lan bo gid, ngudi mua bo gia cao nhat 13 6ng
Nguyén Ngoc T véi mirc gia: 900.000.000 dong (Chin tram triéu dong chin). Sau
khi trang d4u gia 6ng T da ndp du tién cho Cong ty c6 phan ban dau gia T dé hoan
thanh cac thi tuc can thiét.

Tuy nhién, trong qué trinh 1am tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat noi
trén, qua xac minh dugc biét thira dat so 61 a; to ban do s6 48 co dién tich
10.320m? dang tranh chip nén khéng thé chuyén nhuong dugc. Vi vay ong T da
ddéng ¥ chuyén nhuong thira dat sb: 99; 115; 114; 97; 96 thudc to ban do sb 48;
téng dién tich: 22.375 m? va da dugc UBND huyén KN cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sd BN600984 ngay 12/11/2014 mang tén 6ng Nguyén Ngoc T.

Nay ong T khoi kién dé& nghi Toa an tuyén: Hiy hop dong ban du gia tai
san s6: 100/2014/HPMB-DGTS ngay 15/7/2014 giira t6 chtic ban ddu gia tai san
dau gia 1a Cong ty cd phan dich vu dau gia T. Ngudi c6 tai san ddu gia 1a Ngan
hang NN&PTNT Viét Nam - chi nhanh L, tinh PakLik véi ngudi mua duoc tai
san 1a anh Nguyén Ngoc T; Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BN
600984, dién tich 22.375m? thuc céc thira s6 96, 97, 99, 114, 115 t& ban d6 sb 48
dugc UBND huyén KN cap ngay 12/11/2014 mang tén Nguyén Ngoc T. Budc
Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh L, tinh DikLak va Cong ty c6 phan
dau gia tai san T boi thuong thiét hai cho gia dinh ong T. Phia Ngan hang dé nghi
Toa an giai quyét cac yéu cau khai kién ctia 6ng T theo quy dinh cta phép lut.

Déi voi yéu cau phan t6 cia Ngan hang: Sau khi mua tring dau gia va hoan
thanh tha tuc chuyén nhuong, ngay 02/12/2014 6ng T va ba N1 da dung chinh tai
san mua trang ddu gia 1a quyén st dung dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BN600984 ngay 12/11/2014 (thira dat s6: 99: 115; 114; 97; 96 thudc td ban
d6 sb 48, tong dién tich: 22.375 m?) dé ky két hop dong thé chap sé 4H20141202
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va hop dong tin dung sé6 LAV201400558 véi Ngan hang NN&PTNT Viét Nam -
Chi nhéanh L vay sb tién 250.000.000 dong. Pa qua thoi han thanh toan nhung 6ng
T va ba N1 chua thanh toan cho Ngan hang dugc khoan nao. Do d6 Ngan hang
khéi kién phan téi yéu cau vo chong 6ng T phai tra cho Ngan hang sd no gbc 1a
250.000.000 dong, no 13i 12 117.105.667 lam tron thanh 117.106.000 dong, 1ai suat
duoc tinh dén ngay xét XU so tham 06/11/2019, cu thé nhu sau:

Ngay 22/12/2014 dén ngay 13/5/2015: (143 ngay x 10,5%/mim x
200.000.000 dong) = 8.341.667 dong;

Ngay 14/5/2015 dén ngay 22/8/2015: (101 ngay x 10,5%/nam x 250.000.000
dong) = 7.364.583 dong;

Ngay 23/8/2015 dén ngay 31/3/2019: (1317 ngay x 9,5%/nam x 250.000.000
dong) = 86.885.417 dong;

Ngay 01/4/2019 dén ngay 06/11/2019: (220 ngay x 9,5%/nam x 250.000.000
doéng) = 14.513.000 dong; tong cong no 13 1a 117.105.667 1am tron thanh
117.106.000 dong.

Tong s6 no 6ng T va ba N1 phai tra cho Ngan hang 1a 367.106.000 dong.

Ngén hang yéu cau Tda an giai quyét hau qua viéc tuyén hity GCNQSD dat
da sang tén cho ong Nguyén Ngoc T, khoi phuc lai nguyén trang quyén sir dung
dat nhu ban dau (dung tén 6ng Piang Vian K) 1a tai san dang thé chip Ngan hang.

Dbi v6i Hop dong thé chap quyén sir dung dat gitta Ngan hang va ong T, ba
N1 dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

3. Qua trinh tham gia t6 tung dai dién theo Gy quyén cua bi don Cong ty co
phan dich vu d4u gia T 1a 6ng Pang Ngoc H trinh bay:

Trong qua trinh t6 chitc ban dau gia tai san Cong ty cd phan dich vu dau gia
T da can ctr vao:

- Ban sao gidy chting nhan Quyén str dung dat quyén so hitu nha & va cac tai
san khic gin lién véi dat sb: BA 784057, vao s6 cap GCN QSDPD sd: CH000519,
thira dat s 104. to ban d6 s6 48 dd dugc UBND huyén KN, tinh DakLik cip ngay
27/8/2010 do ho 6ng bang Van K va ba Chu Thi N dung tén chu st dung;

- Ban sao gidy chimg nhan Quyén sitr dung dat s6 AD 848552, vao so cap
GCN QSDD s6: 00134H, thira dat s6 113; 120, to ban d6 sb 48 d3 dugc UBND
huyén KN tinh Pak Lak cip ngay 02/8/2006 do ho ong Ping Vin K ding tén cha
su dung;

- Ban sao Gidy chung nhan quyén st dung dat sd: R 619654, vao s6 cip GCN
QSDD s6: 269141 QSDD/PH thira dat s6 99; 115; 114; 97; 96: 61a to ban dd sb
48 di dugc UBND huyén KN, tinh Dak Lik cap ngay 25/12/2000 do ho éng Ding
Van K dung tén chu str dung;



- Ban sao Hop dong thé chap quyén st dung dat s6: LPC0420110027 ngay
15/4/2011 gitra Ngan hang Néng nghiép va PTNT Viét Nam - Chi nhanh Kim N,
tinh Pak Lak (bén nhan thé chip) véi 6ng Pang Van K va ba Chu Thi N (bén thé
chép), dd duoc Phong cong chung sb 1 tinh Pik Lik chimg thuc theo sb cong
chtng 00001635 quyén s6 01 TP/CC- SCC/HPGD ngay 26/4/2011;

- Ban sao don yéu cau ding ky thé chip quyén sir dung dat tai san gin lién
v6i dat gitta Ngan hang Nong nghiép va PTNT Viét Nam - Chi nhanh Kim N, tinh
Pik Lik (bén nhan thé chip) véi ong Ding Vin K va ba Chu Thi N (bén thé chip)
da duoc UBND xi T, huyén KN, tinh Pak Lik dang ky thé chap ngay 26/4/2011;

- Ban sao Hop dong tin dung s6: LAV 201100605 ngay 26/4/2011 giita Ngan
hang Nong nghiép va PTNT VN - Chi nhanh Kim N, tinh Dik Lak (bén cho vay)
véi ong Pang Van K va ba Chu Thi N (bén vay);

- Ban chinh Vin ban thoa thuan vé viéc ban diu gia tai san thé chap vao luc
15 gio 00 phut ngay 21 thang 10 nam 2012 gifra Ngan hang Nong nghiép va PTNT
Viét Nam - Chi nhanh Kim N, tinh Pak Lik véi 6ng Ping Vian K va ba Chu Thi
N. Thyc hién hop dau ban dau gia tai san s6: 308-NHA/2013/HPPG-DGTN ky
ngay 19/9/2013 gitta COng ty T va Ngan hang Nong nghiép va PTNT Viét Nam -
Chi nhanh Kim N, tinh Pak Lik theo bién ban niém yét s6 thong bao 1002/TB-
DGTN ngay 20/9/2013 dén ngay 04/10/2013 1a hét han thong béo.

Ngay 09/12/2013, Ngan hang Nong nghiép va PTNT Viét Nam - Chi nh&nh
Kim N, tinh Dak Lik ra quyét dinh giam gia ban du gia tai san s6 29/QD-KN cho
cong ty T thuc hién theo quyét dinh giam gia trén theo phu luc hop dong lan 01
ngay 11/12/2013 theo sé thong bao ban dau gia tai san 1346 TB-DGTN ngay
12/12/2013 hét han thong bao ngay 13/01/2014 khong c6 ngudi tham gia dau gia

Ngay 25/02/2014, Ngan hang Nong nghiép va PTNT Viét Nam - Chi nhanh
Kim N, tinh Dik Lak ra quyét dinh s6 01/QD-KN vé viéc gia han ban dau gia tai
san d¢ nghi cong ty T gilt nguyén muc gia khdi diém va gia han thém 30 ngay,
ngay hét han thong bao 1a 04/04/2014 1a ky lai phu luc hop ddng lan 02 ngay
03/03/2014.

Ngay 22/04/2014 Ngan hang Nong nghiép va PTNT Viét Nam - Chi nhanh
Kim N, tinh Pak Lik ra Quyét dinh s6 02/QD-KN vé viéc gia han ban dau gia tai
san dé nghi cong ty T gilt nguyén murc gia khai diém va gia han thém thong béo 1a
ngay 24/04/2014 ki lai phy luc 1an 03 ngay 23/4/2014 kém theo bién ban ban dau
gia thanh sau khi ra thong bao vé tai san dau gia dén 19/5/2014 6ng Nguyén Ngoc
T dang ki tham gia dau gia.

Ngay 09/6/2014 cong ty T to chitc ban ddu gia tai san, ngdy 6/6/2014 6ng
Ping Vin K c6 1am don xin hodn dau gia t6i ngay 07/07/2014 sé tra tién cho Ngan
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hang Kim N dé chudc tai san, nhung dén ngay 07/7/2014 6ng K khong thuc hién
theo dung cam doan trén nén Ngan hang két hop véi cong ty T t6 chirc ban dau gia
tai san ngay 15/7/2014.

Sau khi to chirc ban d4u gia tai san thi ngudi mua tring tai san 1a 6ng Nguyén
Ngoc T dia chi: Thon T, xa E. huyén N, tinh Pak Lik mua vé&i gid 900.000.000
d6ng (Chin tram triéu ddng) gia khai diém 810.000.000 dong (Tam traim mudi
triéu déng).

- Cong ty T két hop voi Ngan hang NN&PTNT Viét Nam — Chi nhanh Kim
N, chinh quyén dia phuong va ong T 1a ngudi mua trang dau gia tién hanh ban
giao tai san vao ngay 13/8/2014, nhung ngay 13/8/2014 6ng K c6 don xin hoan
viéc ban giao dé td chirc dam cudi cho con trai, xin dén ngay 15/9/2014 s& ban
giao tai san cho ong T. Tuy nhién, qué thoi han trén ong K khong thuc hién theo
cam két ma con khong ché de doa nén viéc ban giao tai san khong thanh.

- Ttr su viée trén cho thay, qua trinh t6 chic ban d4u gid tai san ctia ho ong K,
ba K da dugc Cong ty thuc hién dung, day du cac thi tuc theo quy dinh ctia phap
luat. Viéc 6ng T khoi kién yéu cau huy hop dong mua ban tai san dau gia, hay
gidy chung nhan quyén sir dung dat va yéu cau boi thuong thiét hai 1a khong co
cin ctr. D& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

- Pi véi yéu cau phan t6 cia Ngan hang, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

4. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

4.1 Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa 6ng Pang Van K trinh bay:

Vao ndm 2011, tdi ¢6 ky hop dong tin dung voi Ngan hang Kim N vay sb
tién 450.000.000 dong, muc dich vay 13 dé dau tu vao ca phé, hd tiéu va trang trai
gia dinh. Khi vay chi c6 minh t6i dtmg ra vay va c6 thé chap cho Ngan hang 03
gidy ching nhan QSD dit mang tén ho Pang Vian K tai thén B, cu thé 1a: 01 16 ¢6
dién tich 4.900m? gidy ching nhan QSD s6 BA 784057, 01 16 c6 dién tich
11.070m? gidy chtng nhin QSD sb AD 848552 va 01 16 c6 dién tich 32.692m?
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 R 619654. Thoi han vay 24 thang, gia dinh
t6i da tra duoc 224.870.000 dong ca gdc va 1ai. Hién nay gia dinh toi con no Ngan
hang Kim N 450.000.000 déng va 13i phat sinh tir thang 6/2014 dén nay.

Khi dén han tra no thi gia dinh t6i mang tién dén tra nhung phia Ngan hang
tinh 14i suat qua han + trong han qua cao nén toi mang tién vé, sau d6 gia dinh t6i
cling da tra 1ai cho Ngan hang duoc mot sb lan.

Viéc Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — Chi
nhanh Kim N (nay 1a chi nhanh Lé T) tinh Dik Lik, ban dau gia tai san cua gia
dinh 6ng cho dng Nguyén Ngoc T thi gia dinh 6ng khéng duoc biét va khong ky
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vao bat ky van ban nao vé viéc ban tai san. Do d6, nay 6ng T khoi kién dé nghi
Toa an: Hiay hop dong ban diu gia tai san sd 100/2014/HPMB-DGTS ngay
15/7/2014 gitta t6 chirc ban ddu gia tai san dau gia 1a Cong ty c6 phan dich vu du
gia T. Nguoi c6 tai san ddu gia 1a Ngan hang NN&PTNTVN - Chi nhanh L, tinh
PakLak v6i ngudi mua duoc tai san 1a anh Nguyén Ngoc T; Hily gidy chimg nhan
quyén st dung dit sé BN 600984, dién tich 22.375m? thudc cac thia s6 96, 97, 99,
114, 115 to ban d6 sd 48 dugc UBND huyén KN cip ngay 12/11/2014 mang tén
Nguyén Ngoc T thi gia dinh 6ng dong ¥ v6i yéu cau khai kién ctia ong T. Dé nghi
Toda an khoi phuc lai cac gidy ching nhan quyén sir dung dat nhu ban dau cho gia
dinh 6ng.

Dbi v6i yéu cau phan t6 ctia Ngan hang, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Déi v6i yéu cau phan té dé nghi khoi phuc lai nguyén trang quyén st dung
dat nhu ban dau (dtng tén ong Pang Van K) 14 tai san dang thé chap tai ngan hang
thi toi dong .

Ngoai ra 6ng K dé nghi Toa an giai quyét ving mit 6ng trong cac budi lam
viéc va xét x{r vang mit 6ng.

4.2 Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ba Chu Thi N trinh bay:

Loi khai va quan diém giai quyét vu an ctia ba N ciing giéng nhu 101 khai va
quan diém giai quyét vu an cua 6ng N da trinh bay & trén. Ngoai ra ba N dé nghi
Toa 4n giai quyét vang mat ba trong cac budi 1am viéc va xét xir vang mat ba.

4.3 Qua trinh giai quyét vu an anh Pang Vin H trinh bay:

B6 6ng 1a ong Pang Vin K cd vay cia ngan hang Kim N sb tién
450.000.000 déng. Khi vay ong K khong noéi gi ong vé viée vay voi so tién trén,
ong khong hé ky vao bat ky van ban, gidy to gi véi Ngan hang Kim N, sau khi bd
ong lay tién vé thi gia dinh ong mdi biét viéc. Viéc Ngan hang xir 1y tai san thé
chap cua gia dinh ong dé phat mai vi 1y do gi thi ong khong duoc biét, 6ng khong
ddng ¥ vé viéc phat mai tai san ctia Ngan hang Kim N va ban dau gia tai san cua
cong ty dau gia T. Trong qua trinh Ngan hang Kim N phat méi tai san va cong ty
dau gia T ban du gia tai san thi 6ng khong hé nhan duoc bt ky mot thong bao
nao. Ong yéu cau Toa 4n giai quyét theo don khoi kién ctia ong Nguyén Ngoc T:
Huy hop dong ban dau gia tai san s6 100/2014/HPMB-DGTS ngay 15/7/2014 giita
t6 chlrc ban dau gia tai san dau gia 1a Cong ty c6 phan dich vu dau gia T. Hiy gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 BN600984, dién tich 22.375m? thudc cac thira s6
96, 97, 99, 114, 115 t& ban do s6 48 dugc UBND huyén KN cép ngay 12/11/2014
mang tén Nguyén Ngoc T. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

4.4 Qua trinh giai quyét vu 4n anh Pang Van T1 trinh bay:
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Loi khai va quan diém giai quyét vu an cta anh T ciing gidng nhu 10i khai va
quan diém giai quyét vu an ctia anh H d4 trinh bay & trén.

4.5. Qua trinh giai quyét vu 4n anh Pang Van T2 trinh bay:

Loi khai va quan diém giai quyét vu 4n cua anh T2 ciing gidng nhu 101 khai
va quan diém giai quyét vu an ctia anh H da trinh bay ¢ trén.

4.4 Pai dién cua Uy ban nhan dan huyén KN 14 ngudi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan trinh bay:

Cong ty ¢ phan dich vy d4u gia T tién hanh t6 chic ban dau gia tai san
quyén st dung dat gidy ching nhan quyén sir dung dat R 619654 thira dit sb 61a,
96, 97, 99, 114, 115 t& ban dd sd 48 dién tich 32.695m? dia chi tai xd D, huyén N,
tinh Pak Lik duoc UBND huyén KN cap ngay 15/12/2000 cho ong Piang Van K
va ba Chu Thi N. Theo hop dong mua ban dau gia tai san déu gia sb
100/2014/HPMB-DGTN ngay 15/7/2014 thi éng Nguyén Ngoc T 1a ngudi tring
dau gia khoi tai san trén. Trén co s& cac hd so néu trén, UBND huyén KN da thuc
hién céc trinh tu, tha tuc ding ky bién dong dat dai theo quy dinh, ddng thoi cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat BN 600984 d6i voi thira dat sd 96, 97, 99,
114,115 t& ban dd sb 48, dién tich 22.375m? cip cho ong Nguyén Ngoc T ngay
12/11/2014. Nay, 6ng Nguyén Ngoc T khéi kién yéu cau huy hop déng mua ban
tai san ddu gia, huy gidy chimg nhin quyén st dung dat va yéu cau bdi thuong
thiét hai thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Péi voi yéu cau phan t6 cia Ngan hang thi phia UBND huyén KN khéng c6
y kién gi. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 14/12/2015 cua Toa an nhan dan huyén Krong Nang da xét xur vy an,
va ban hanh Ban an dan sy so thim s6 21/2015/DS-ST. Sau khi xét xir ban an bi
khang nghi.

Tai ban an dan sy phac tham sé 82/2016/DS-PT ngay 16/06/2016 ctia Toa
an nhan dan tinh PakLak quyét dinh Hay ban 4n so thim — Giao hd so cap so
tham giai quyét lai theo thim quyén.

Ngay 06/6/2017, Toa 4n nhan dan tinh Pik Lik thu 1y lai vu 4n theo thAm
quyén. Ngay 19/01/2018 Toda an nhan dan tinh Pak Lik di xét xtr vu 4n va ban
hanh Ban 4n dén sy so thdm s6 03/2018/DS-ST,

Sau khi xét xr ban an bi khang céo, tai ban an dan sy phuc tham sb
98/2018/DS-PT ngay 28/6/2018, cia Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang quyét
dinh huy toan bd ban an so thadm — Giao so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Pak
Lak giai quyét lai theo tham quyén.

Do d6, ngay 07/8/2018, Toa an nhan dan tinh Pak Lik thu 1y vu 4n giai
quyét theo tham quyén.
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Tai phién toa nguoi khoi kién van gitr nguyén yéu cau khoi kién, ngudi ¢6 yéu cau
phan td van giit nguyén noi dung yéu cau phan t6.

Tai phan tranh luan 6ng Nguyén Ngoc T trinh bay: Pé nghi Hoi dong xét
xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, huy hop dong mua ban tai
san ban dau gia, huy gidy ching nhan quyén st dung dat da cip cho ong. Yéu
cau Ngan hang tra lai tién mua ban dat d3 nhan va bdi thuong thiét hai cho
ong. Ong chip nhan tra cho Ngan hang s6 ng vo chong ong di vay ngan hang
theo don phan t§ ciia Ngan hang. D& nghi Hoi dong xét xir giai quyét hop dong
thé chap tai san giita 6ng va Ngan hang theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phan tranh luan dai dién theo Uy quyén ctia Ngan hang trinh bay: Dé
nghi Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét don khoi kién cta ong T theo quy
dinh cta Phap luat, giai quyét hop dong thé chip tai san giita 6ng va Ngan
hang theo quy dinh cta phap luat. D& nghi Hoi ddng xét xir xem xét chap nhan
don khai kién phan t6 ciia Ngan hang, khoi phuc lai bia dé cho 6ng K.

Tai phan tranh luan 6ng K va ba N trinh bay: P& nghi Hoi dong xét xur
xem xét giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat, yéu cau Ngan hang tra
lai bia d6 nguyén trang ban dau cho gia dinh toi.

Tai phién toa, dai dién VKSND tinh Pak Lak phat biéu ¥ kién giai quyét
vu an nhu sau:

+ V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, tir khi thu 1y cho dén ngay
x€t Xr vu an cling nhu tai phién toa so tham, Tham phan va Hoi déng xét xur, thu
ky da thyc hién dung va day du cac quy dinh cta phap luat vé t tung dan su, dua
vu an ra xét xir dung han luat dinh, thu tuc mé phién toa dam bao.

+ V& ndi dung vu 4n: Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik dé nghi Hoi
déng X6t xUr so' thAm - Toa 4n nhéan dan tinh Pak Lik: Can cr cac khoan 3, 9, 13
Diéu 26, khoan 1 Diéu 34, khoan 1 Diéu 37, Piéu 266 BLTTDS niam 2015; Ap
dung Diéu 425, Dicu 426, Diéu 471, Piéu 474 BLDS nam 2005; Ap dung Nghi
quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an
phi, I¢ phi Toa an;

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Ngoc T;

- Huy hop dong ban diu gid tai san s6 100/2014/HDMB-DGTS ngay
15/7/2014 gitra Cong ty dau gia T va nguoi co tai san dau gia la Ngan hang Kim N
vo1 ngudi mua dugce tai san la 6ng Nguyén Ngoc T;

- Huy gié tri phap 1y cta Gidy chimg nhan QSD dat s6 BN 600984, thira dét
sc} 96, 97,99, 114, 115, to ban do sc:) 48, dién tich 22.375m?, do UBND huyén KN
cap ngay 12/11/2014 cho 6ng Nguyén Ngoc T;
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- Budc Ngan hang NN&PTNT Viét Nam phai boi thuong thiét hai cho éng
Nguyén Ngoc T sd tién twong Gng v6i muc 1ai suat 9%/nim tinh tir ngdy
15/7/2014 dén ngay xét xir so thim (s tién cu thé tinh dya trén ngay xét xir so
tham)

Chap nhan yéu cau phan t6 ciia Ngan hang NN&PTNT Viét Nam:

- Budc ong Nguyen Ngoc T, ba Hoang Thi N1 phai tra cho Ngan hang
NN&PTNT Viét Nam s6 tién tam tinh dén ngay 06/11/2019 1a 367.105.667 dong,
trong d6 no gbc 13 250.000.000 dong, no 13i 1a 117.105.667 dong.

Huy hop dong thé chap QSD dat so 4H20141202 ngay 02/02/2014 giita
Ngan hang vd1 6ng Nguyeén Ngoc T va ba Hoang Thi N1.

- Kién nghi UBND huyén KN cap lai Gidy ching nhan QSD dit cho dng
Dang Van K va ba Chu Thi N.

- V& chi phi t6 tung va 4n phi: Ap dung Nghi quyét 326/2016/NQ-
UBTVQHI4 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an dé budc cac

duong sy phai thyc hién nghia vu ndp tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd, dinh
gi4 tai san va an phi theo quy dinh cia phép luat.

NHAN DINH CUA TOA AN: ,

Can ctr vao tai li¢u, chimg ctr dugc tham tra tai phién toa; can cu vao két
qua tranh lun; trén co s& xem xé&t déy du, toan dién tai li€u, ching ctr da duoc
thu thap co trong hd so vu an; y kién ctua Kiém sat vién, cta duong su, HO1 déng
x¢ét xr nhan dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung:

Sau khi thy ly lai vu &n, Toa an nhan dan tinh Bak Lak gidy triéu tap hop
Ié cho nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, gém: Anh Ping Vian H, anh
bang Van T1, anh Pang Van T2 dén dé cac duong su tu khai hoac léy 161 khai cua
cac duong sy vé nhiing van dé lién quan dén viéc giai quyét vu an, theo quy dinh
cua phap luat, song cac duong sy khong dén Toa 4n 1am viéc. Do d6, Toa an khong
ldy duoc 10i khai cta anh H, anh T1, anh T2 theo quy dinh. Do d6 Hoi dong xét xir
xem xét trén co sé 10i khai cua cac duong sy trong qué trinh tién hanh t6 tung
trude khi Toa an thu 1y 1ai vu an.

Toa 4n nhan dan tinh Pak Liak di tong dat hop 1é thong bao tiép can cong
khai chtng ¢t va hoa giai. Tuy nhién, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 13
ong K, ba N c6 don xin Véng mat trong cac budi lam viée, cac ong H, T1 va T2,
khong dén Toa 4n 1am viée. Vi vy khong tién hanh tiép can cong khai chtng ctr
va hoa giai giita nguyén don, bi don, ngudi co co6 quyén loi va nghia vu lién quan
theo quy dinh cua phap luat.
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Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n da giai thich cho cac duong sy vé
quyén yéu cdu Toa an xem xét thAm dinh tai chd va quyén thoa thuan vé gia tai
san, lya chon td chirc thAm dinh gia tai san hodc yéu cau Toa 4n thanh 1ap hoi déng
dinh gia tai san lién quan dén viéc giai quyét vu an, song cac duong su khong cod
yéu cau.

Mac du Toa an da téng dat hop 1€ Quyét dinh dua vu an ra xét xi, gié\y triéu
tap tham gia phién tda dén cac duong su. Song, dai dién theo Gy quyén ctia Cong
ty ¢6 phan ddu gia T, nhimg nguodi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a dai dién
iy quyén cia UBND huyén KN, c4c 6ng H, T1 va T2 van vang mit tai phién toa.
Pay la phién toa 1an thtr hai viéc vang mit ciia cac duong su khong anh hudng dén
viée giai quyét vy an. Do d6, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xu tiép
tuc xét xtr vu an. Hoi dong xét xir hoi ¥ va quyét dinh xét xtr vu an theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 227 va Biéu 228 B6 luat td tung dan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] D6i v6i yéu cau hiy hop dong ban dau gia tai san:

[2.1.1] Vé ngudn gdc dat: Ngay 26/04/2011, Ong Pang Vin K va ba Chu
Thi N di ky két Hop Pong Tin dung sé: LAV201100605 v6i Ngan hang Nong
nghiép va PTNTVN - Chi nhanh Kim N (nay la Chi nhanh L) dé vay vbn sé tién
vay: 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong chin). Ngan hang va 6ng K, ba N ky
HDPTCQSD dat so6 LPC0420110027 ky két ngay 15/04/2011 giita Ngan hang
Nong nghiép va PTNTVN - Chi nhanh Kim N (bén nhan thé chép) va ong Ding
Vin K va ba Chu Thi N (bén thé chap). Tai san thé chap dé bao dam cho khoan
vay gom:

- Tai san thir nhat: Quyén su dung dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6: BA 784057 do UBND huyén KN cdp ngay 27/08/2010, sd vao sd
CHO000519; thira dat s6: 104; to ban d6 so: 48; dién tich: 4.900m?

- Tai san tht hai: Quyén sir dung dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung

dat s6 R 619654 do UBND huyén KN cip ngay 25/12/2000, sé vao s6 269141
QSDD/DH; thira dat s6: 99; 115; 114; 97; 96; 61a; to ban do so 48; dia chi thira
dat: Xa D - Huyén KN - Tinh Dak Lak (nay 1a Xa T); dién tich 32.695m?.

- Tai san thir ba: Quyén sir dung dat theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AD 848552 do UBND huyén KN cép ngay 02/08/2006, sd vao so 00134H;
thira dat so: 113; 120; to ban dd s6 48; dién tich 11.070m?,

Qua thoi han cam két tra no ong K, ba N van khong thuc hién nghia vu theo
hop ddong. Vi vay, ngay 19/09/2013 Ngan hang No&PTNT chi nhanh L ky hop
ddng voi Cong ty c¢d phan ban dau gia T tién hanh t6 chirc ban du gia dbi vai
khéi tai san ma ong K, ba N da thé chap noi trén va sau nhiéu 1an bo gia dén ngay
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15/07/2014, 6ng Nguyén Ngoc T 1a ngudi mua duoc khbi tai san trén véi gia
900.000.000 ddng.

Ngay 12/11/2014 UBND huyén KN di cép gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BN 600984 cp ngay 11/12/2014, thudc thira dat s6 96, 97, 99, 114, 115, to
ban d6 s6 47 véi dién tich 22.375m? toa lac tai xa T, huyén KN, tinh Pak Lak,
mang tén 6ng Nguyén Ngoc T.

[2.1.2]. Hop dong thé chap quyén st dung dét giita ngan hang véi ong K, ba
N qui dinh: Tai Diéu 3 (muc 3.6) “bén A c6 quyén xir 1y tai san thé chdp dé thu
héi ng theo dinh tai Diéu 4 ctia Hop dong nay”. Tai Piéu 4; muc (3.1) vé phuong
thire xir 1y tai san: “Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy dén han tra no bén B phai
chu dong phdi hop voi bén A dé ban tai san thu hdi no”; muc 3.2: “Bén A phdi
hop voi bén B ban tai san truc tiép cho ngudi mua hodc Gy quyén cho bén tht ba
ban tai san cho ngudi mua.”. Theo thoéa thuan trong hop dong thé chap thi bén A
c6 quyén xtr 1y tai san nhung phai c6 su phéi hop cia bén B.

Qua trinh giai quyét vu an ong K, ba N khong thira nhan chit ky va chir viét
“N, Chu Thi N” trong van ban thda thuan vé viéc ban dau gia tai san thé chép dé
ngay 21/10/2012 1a cta ba N. Tai két luan giam dinh sé 103/PC54 cta Phong ky
thuat hinh su cong an tinh PakLak (BL: 206-207) di két luan: Chir ky, chit viét
“N, Chu Thi N” trong vin ban thoa thuin vé viéc ban dau gia tai san thé chip
khong phai do ba N ky va viét ra. Nhu vay, van ban thoa thuan vé viéc ban dau
gia tai san thé chap ngay 21/10/2012 giita ngan hang ndéng nghiép va phat trién
Viét Nam — Chi nhanh Kim N (Nay la NHNN&PTVN — Chi nhanh L, tinh
PakLak) va ong K, ba N khong c6 sy déng ¥ ctia ba N, nén khong ¢ gia tri phap
luat.

Mit khac, theo quy dinh tai Piéu 63 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam, thi Ngan hang phai tién hanh
thu gifr tai san bao dam thanh cong madi thuc hién xu ly tai sdn bdo dam theo céc
phuong thitc da thoa thuan. Trén thuc té, ong K va ba N khong ty nguyén ban
giao tai san thé chap cho Ngan hang, viéc ban dau gia tai san thé chap chua dugc
su dong ¥ ctia ba N nhung Ngan hang van tién hanh uy quyén ban dau gia tai san
thé chip 1a vi pham Piéu 4 Hop dong thé chap tai san, khong phu hop véi quy
dinh tai khoan 2 Piéu 63 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phu. Thuc té 6ng K, ba N van quan 1y tai san thé chap khong ban giao cho
Ngan hang. Do do, ong T van chua nhan duoc tai san mua dau gid. Nhu vay, viéc
Ngan hang phat mai tai san thé chap cta bén B dé ban dau gia trong truong hop
nay la khong ding quy dinh cta phép luét.
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Vé thoi han ban giao tai san: Tai Piéu 10 cta hop dong ban dau gia tai san
s6: 100/2014/HPMB-DGTS ngay 15/7/2014 quy dinh: “Thoi han giao tai san
cham nhat 13 30 ngay ké tir ngdy ngudi mua duoc tai san ban dau gia da nop du
tién mua tai san”. Tuy nhién, sau khi d4u gia trang khéi tai san trén 6ng Nguyén
Ngoc T da giao tién ddy du cho Ngan hang nhung dén tai thoi diém xét xir Ngan
hang L va Cong ty ¢ phan dich vu ban dau gia T van chua ban giao duoc tai san
cho 6ng Nguyén Ngoc T 1a vi pham thoi gian giao tai san. Do khong nhan dugc tai
san mua tring ddu gia, 1am anh huong dén quyén loi cua 6ng Nguyén Ngoc T,
nén 6ng Nguyén Ngoc T khoi kién yéu cau hiy hop dong ban dau gia tai san ma
ong 12 ngudi mua trang tai san ban dau gia 1a c¢6 can ct, can chap nhan.

[2.2] Pbi v6i yéu cau bodi thuong thiét hai do khong thuc hién duoc hop
d6ng ban dau gia tai san: Tai khoan 3 Piéu 11 ciia hop dong ban dau gia tai san so:
100/2014/HPDMB-DGTS ngay 15/7/2014 (Bt lyc s6 532) quy dinh: “Trudng hop
hop dong ban dau gia tai san, hop dong mua ban tai san ban dau gia bi Toa an
tuyén bd vo hiéu hoidc bi huy theo quy dinh cua B luat dan su hodc co quyét
dinh clia co quan nha nudc c6 thaAm quyén vé viéc sira d6i mot phan hodc hiy
toan bd quyét dinh lién quan dén tai san ban déu gia c6 vi pham phap luat thi
ngudi mua duogc tai san ban dau gia duoc boi thuong theo muc tran 13i suat do
ngan hang nha nudc Viét Nam cong bd, ké tir thoi diém phat sinh cho dén khi ¢6
quyét dinh giai quyét cudi cung cia co quan nha nuée c6 tham quyén”.

Nhén thdy, Ngan hang NN&PTNTVN - Chi nhanh L, tinh PakLak phat
mai, x{r 1y tai san thé chp cua ho gia dinh 6ng K khong dung quy dinh cta phap
luat, 6ng Nguyén Ngoc T 1a ngudi mua duge tai san nhung hién tai van chua nhan
duoc tai san lam anh huong dén quyén va loi ich cia 6ng Nguyén Ngoc T. Do do
6ng Nguyén Ngoc T yéu cau Ngin hang NN&PTNTVN - Chi nhanh L phai boi
thuong thiét hai cho 6ng 13 ¢6 cin ct, can chap nhan. Ngan hang NN&PTNTVN
- Chi nhanh L, tinh DakLak phai tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc T sb tién dd mua
tai san ban du gia 1a 900.000.000 dong va phai boi thuong toan bo thiét hai cho
6ng Nguyén Ngoc T theo quy dinh tai Diéu 425 BLDS “Bén bi thiét hai do hanh
vi vi pham ctia bén kia phai bdi thuong”.

Tuy nhién, hién nay Ngan hang Nha nudc khong con quy dinh mirc “tran
1ai suat” chung, tai hop dong mua ban tai san ban dau gia ciing khong néu rd boi
thuong theo mirc “tran 13i suat” cu thé nhu thé nao, nén can ap dung muc 13i suat
co ban 9%/nam dé tinh gia tri bdi thudng thiét hai cho nguyén don 13 phu hop.
Gia tri bodi thuong cu thé 1a: 900.000.000 déng x 05 nam 03 thang 21 ngay (tur
15/7/2014 — 06/11/2019) X 9%/nam = 429.975.000 dong.
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[2.3] Xét yéu cu huy gidy ching nhin quyén st dung dat s6 BN 600984
cip ngay 11/12/2014 mang tén ong Nguyén Ngoc T:

Nhu di danh gia, nhan dinh tai muc [2.1.1], vé ngudn gbc thtra dat s 96,
97, 99, 114, 115, to ban dd sd 47 véi dién tich 22.375m? UBND huyén KN cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Ngoc T 1a do 6ng Nguyén
Ngoc T mua duoc théng qua viée ban dau gia. Vé trinh tu, tha tuc cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat cia UBND huyén KN cho 6ng Nguyén Ngoc T 13 dung
quy dinh theo phdp luat. Tuy nhién, sau khi mua dugc tai san trén da qua thoi
gian giao tai san, nhung Ngan hang khong ban giao dugc tai san cho gia dinh 6ng
Nguyén Ngoc T, 1am anh hudéng dén quyén va loi ich cia gia dinh 6ng Nguyén
Ngoc T. Do d6 dng Nguyén Ngoc T yéu cau huy hop dong mua ban tai san ban
dau gia s6 100/2014/HPMB-DGTS ngay 15/7/2014 giita t6 chirc ban dau gia tai
san 1a Cong ty cd phan dich vu ddu gia T, nguoi c6 tai san ddu gia 1a Ngan hang
NN&PTNTVN — Chi nhdnh Kim N (Nay la Ngan hang NN&PTNTVN - Chi
nhanh Lé T, tinh DAkLAk) véi ngudi mua duoc tai san 1a ong Nguyén Ngoc T va
huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BN 600984 cip ngay 11/12/2014,
thudc thira dat s 96, 97, 99, 114, 115, to ban dd s6 47 véi dién tich 22.375m?
mang tén 6ng Nguyén Ngoc T 14 ¢6 cin cir, can chap nhan.

[2.4] Xét yéu cau khoi kién phan t6 ctia ngan hang NN&PTNTVN - Chi
nhanh L, tinh Dak Lak:

[2.4.1] D6i v6i yéu cau 6ng Nguyén Ngoc T va ba Hoang Thi N1 phai tra
cho Ngan hang NN&PTNT Viét Nam — Chi nhanh L, tinh Pik Lak s tién
250.000.000 dong tién gdc va tién 13i suit.

Nhan thay, theo Hop dong tin dung ky gitta Ngan hang va 6ng Nguyén Ngoc
T, ba N1 ngay 22/12/2014, thi 6ng Nguyén Ngoc T va ba N1 vay Ngan hang sb
tién 250.000.000 dong, 1ai sudt 10,5%/nam, thoi han vay 12 thang, 13i suat phat
qua han tra ng bang 150% so véi 13i suat da thoa thuan. Qua trinh thyuc hién hop
ddng vay 6ng Nguyén Ngoc T va ba N1 chua thanh toan cho Ngan hang bat ky
khoan ng nao. Do d6 ong Nguyén Ngoc T va ba N1 di vi pham nghia vu thanh
toan, nén Ngan hang khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng Nguyén Ngoc
T va ba N1 phai tra cho Ngan hang toan bd s6 ng gbc va lai suat phat sinh theo quy
dinh 1a c6 can cu.

Theo hop dong tin dung ky két giita 6ng Nguyén Ngoc T, ba N1 véi Ngan
hang, thi muc 13i suit cac bén thoa thuan trong hop dong vay 1a 10,5%/nim/ng,
néu vi pham nghia vu thanh toan thi phai chiu l4i suat phat qua han bang 150% so
v6i 131 suat da thoa thuan. Tuy nhién, Ngin hang chi yéu cau tinh 1ai suat déi véi
s6 tién 6ng Nguyén Ngoc T va ba N1 cham thyc hién nghia vu tra ng theo mirc
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10.5 %/mam/ng, sau d6 duoc giam lai xuéng con 9,5%/mam/ng/thoi gian cham thuc
hién nghia vu tra no dén ngay xét xir so tham, 1a c¢6 loi cho 6ng Nguyén Ngoc T va
ba N1 nén can chap nhan.

Lai suét cu thé dugce tinh nhu sau:

Lai suat tinh tr ngay 22/12/2014 dén ngay 13/5/2015: (143 ngay x
10,5%/nam x 200.000.000 dong) = 8.341.667 dong;

Lai suat tinh tr ngay 14/5/2015 dén ngay 22/8/2015: (101 ngay X
10,5%/nam x 250.000.000 dong) = 7.364.583 dong;

Lai sudt tinh tr ngay 23/8/2015 dén ngay 31/3/2019: (1317 ngiy x
9,5%/nam x 250.000.000 dong) = 86.885.417 dong;

Lai suat tinh tr ngay 01/4/2019 dén ngay 06/11/2019: (220 ngay x
9,5%/mam x 250.000.000 dong) = 14.513.000 dong; tong cong no lai la
117.105.667 lam tron thanh 117.106.000 dong.

Nhan thay yéu cau khoi kién phan t6 ctia ngan hang 1a c6 cin cu, can chap
nhan, budc dng Nguyén Ngoc T va ba N1 phai tra cho Ngan hang NN&PTNT Viét
Nam - Chi nhanh L, tinh Pik Lik s6 no 1a 367.106.000 dong, trong d6 ng gbc 1a
250.000.000 dong, ng 14i 1a 117.106.000 dong (14i suat dugc tinh dén ngay xét xu
so tham, ngay 06/11/2019).

[2.4.2] D6i voi yéu cau giai quyét hau qua viée tuyén huy GCNQSD dat da
cap cho ong Nguyén Ngoc T, khoi phuc lai nguyén trang quyén sir dung dat nhu
ban dau (dung tén 6ng Pang Vin K) 13 tai san dang thé chdp Ngan hang:

Nhu da phén tich danh gia & trén, yéu cau hiy cac gidy chimg nhan quyén
str dung dét cua 6ng Nguyén Ngoc T duge Hoi dong xét xtr chap nhan. Tuy nhién,
viéc cap gidy chimg quyén str dung dat tuan theo trinh ty, thu tuc do Luat dat dai
quy dinh. Do do, ong Pang Van K, ba Chu Thi N c6 trach nhi€m lién hé vdi Uy
ban nhan dan huyén KN, tinh Dak Lik dé cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho 6ng Pang Vin K, ba Chu Thi N d6i véi cac thira dat s6 96, 97, 99, 114,
115, to ban dd s6 48, toa lac tai xa T, huyén KN, tinh bik Lik, theo quy dinh cua
phap luat. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén KN, tinh Dak Lak cap lai gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho ong K va ba N theo quy dinh cta phap luét.

[2.4.3] Tai phién toa, NN&PTNT Viét Nam - Chi nhéanh L, tinh Pak Lik va
6ng Nguyén Ngoc T, ba N1 yéu cau giai quyét ddi voi hop ddng thé chip sb
4H20141202 ngay 01/12/2014 giita Ngan hang va dng Nguyén Ngoc T, ba N1 theo
quy dinh ctia phap luat. Nhan thiy, mic du 6ng Nguyén Ngoc T va ba N1 dimg tén
trong gidy chtimg nhan quyén st dung dat s6: BN 600984 tai cac thira dat s6 96, 97,
99, 114, 115, t& ban do sb 47 véi dién tich 22.375m? mang tén 6ng Nguyén Ngoc
T, da thé chap quyén sir dung dat tai Ngan hang dé vay tién Ngan hang nhu di néu
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tai muc [2.4.1]. Song, tai thoi diém thé chép tai san thi 6ng K, ba N 1a nguoi quan
Iy tai san thé chap. Mit khac, yéu cau huy gidy chimg nhin quyén st dung dit cia
6ng Nguyén Ngoc T ddi véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat néi trén dugc Hoi
dong xét xtr chdp nhan. Vi vy, vé mit thuc tién va phap 1y 6ng Nguyén Ngoc T va
ba N1 khong phai 1a ngudi st dung dién tich dat da thé chip dé vay tién Ngan
hang. Dé giai quyét triét dé vu 4n, can huy hop ddéng thé chdp tai san s
4H20141202 ngay 01/12/2014 di ky giita Ngan hang ndéng nghiép va phat tién
néng thoén Viét Nam — Chi nhanh L, tinh Dik Lik v6i 6ng Nguyén Ngoc T va ba
Hoang Thi N1.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan don khoi
kién ctia 6ng Nguyén Ngoc T. Chap nhan don khoi kién phan t6 ctia ngan hang
NN&PTNTVN - Chi nhanh L, tinh Dik Lik.

[3] V& chi phi tham dinh tai san:

Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh L, tinh PakLak phai chiu sd
tién tham dinh tai san 13 4.800.000 dong. Ong Nguyén Ngoc T duoc nhan lai s6
tién da nop sau khi thu dugc tir Ngan hang NN&PTNNVN chi nhanh L.

[4] V& chi phi giam dinh: Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh L,
tinh PakLak phai chiu 2.500.000 dong tién chi phi giam dinh chit ky, chit viét.
C)ng bang Van K dugc nhan lai 2.500.000 déng sau khi thu dugc tor Ngan hang
NN&PTNTVN - chi nhanh L, tinh Dak Lak.

[5] V& an phi dan sy so tham:

[5.1] Do yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Ngoc T dugc Hoi dong xét xur
chap nhan, do d6 Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh L, tinh Dik Lik
phai chiu an phi dan sy so thim, cu thé 1a: [36.000.000 dong + (3% X
1.329.975.000 dong — 800.000.000 dong)] = 51.899.250 dong, 1am tron thanh
51.899.000 dong. Pugc khiu trir vao sb tién 3.520.000 ddng va 5.295.000 dong
tam Umg 4n phi Ngan hang da nop theo bién lai thu tién s6 0001705 ngay
20/9/2017 va 0014528 ngay 16/4/2019, tai Cuc thi hanh 4an dan su tinh Dik Lik.
Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh L, tinh DikLik con phai ndp
42.084.000 dong tién an phi dan sy so tham.

[5.2] Do yéu cau phan t6 cia Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh
L, tinh Pak Lik duoc Hoi déng xét xir chap nhan, do d6 6ng Nguyén Ngoc T, ba
Hoang Thi N1 phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a: 367.106.000 dong x 5% =
18.355.300 ddng, 1am tron thanh 18.355.000 dong tién 4n phi dan sy so tham. Tuy
nhién, gia dinh 6ng Nguyén Ngoc T thudc ho ngheéo. Can cir diém d khoan 1 Diéu
12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qubc hoi quy dinh vé 4n phi, 1& phi Toa an, 6ng Nguyén Ngoc T, ba Hoang Thi N1
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dugc mién toan bd an phi dan su so thim. Ong Nguyén Ngoc T duoc nhén lai
19.500.000 ddng tam tng an phi dan sy so thim d3 ndp, theo bién lai thu tién sd
0020025 ngay 06/01/2015 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén KN, tinh Pak Lik.
Vi cac I€ trén,
QUYET DINH:

[1]. Ap dung cac Diéu 26; Diéu 27; DPiéu 34; Diéu 37; Diéu 147; 149; Piéu
207; khoan 2 Diéu 227, Diéu 228; Diéu 266 Bo luat td tung dan su; Ap dung cac
Piéu 105; 166, Pidu 167 Luat dat dai 2013; Diéu 223; Diéu 342; Diéu; 419; 422;
425; 427; 471; 474; 476; Didu 715 Bo luat dan sy 2005; diém b khoan 2 Diéu 193
Luét to tung hanh chinh.

Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 2 Piéu 18; khoan 2, 5 Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc
ho6i. Can cir Phap 1énh 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an.

Chap nhan don khoi kién ctia dng Nguyén Ngoc T.

Chéap nhan don khoi kién phan t6 ciia Ngan hang NN&PTNT Viét Nam -
Chi nhanh L, tinh DakLak.

[2]. Tuyén xur:

[2.1]. Hiy hop déng mua ban tai san ban dau gia sd: 100/2014/HDMB-
DGTS ngay 15/7/2014 gitta to chirc ban du gia tai san dau gia 1a Cong ty co phan
dich vu dau gia T. Nguoi c6 tai san ban dau gia 1a Ngan hang NN&PTNT Viét
Nam - Chi nhanh Kim N (Nay la Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh L,
tinh PakLik) v6i ngudi mua duoc tai san 1a 6ng Nguyén Ngoc T.

[2.2]. Hay gidy ching nhin quyén st dung dit s6 BN 600984 do UBND
huyén KN cip ngay 12/11/2014 mang tén 6ng Nguyén Ngoc T, tai cac thira sd 96,
97,99, 114, 115 to ban do sb 48, dét toa lac tai xa T, huyén KN, tinh Dak Lik.

[2.3]. Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh L, tinh Pak Lak phai
tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc T va ba Hoang Thi N1 tong s6 tién 1a: 1.329.975.000
ddéng (Mot ty, ba traim hai muoi chin triéu, chin trim bay muoi lim ngan dong).
Trong d6: Tién tra mua tai san trang d4u gia 1a 900.000.000 dong (Chin trim triéu
d6ng), tién bdi thudng thiét hai 1a: 429.975.000 dong (Bbn tram hai chin triéu, chin
tram bay muoi lam ngan dong).

[2.4]. Chap nhin don phan té ciia Ngan haing NN&PTNT Viét Nam - Chi
nhanh L — tinh Pak Lak. Budc 6ng Nguyén Ngoc T va ba Hoang Thi N1 phai tra
cho Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh L, tinh Pik Lik sb no la
367.106.000 dong (Ba trim siu muoi bay triéu, mot trim linh sdu ngan dong),
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trong d6 ng gdc 1a 250.000.000 dong (Hai trim nim muoi triéu dong), no 14i 1a
117.106.000 dong (Mot traim mudi bay triéu, mot trim linh sau ngan dong), 14i suit
tinh dén hét ngay xét xir so tham (ngay 06/11/2019).

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xir so thim 6ng Nguyén Ngoc T, ba
Hoang Thi N1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i suat phét sinh trén so tién du no
gbc chua thanh toan, theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuin trong hop dong tin
dung di ky véi Ngan hang cho dén khi thanh todn xong cac khoan ng gbc nay.
Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén co thoa thuin vé diéu chinh 13i suét
cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma 6ng Nguyén Ngoc
T, ba Hoang Thi N1 phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh cia
Toa an cling s& dugc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh 13i sut cia Ngan
hang néng nghiép va phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh L, tinh Pak Lak.

[2.5]. Hay hop dong thé chép tai san s6 4H20141202 ngay 01/12/2014 da ky
giita Ngan hang néng nghiép va phat tién nong thén Viét Nam — Chi nhanh L, tinh
Pik Lik voi ong Nguyén Ngoc T va ba Hoang Thi N1.

[2.6]. Ong Piang Vian K, ba Chu Thi N ¢6 trach nhiém lién hé véi Uy ban
nhan dan huyén KN, tinh Dak Lik dé lam thu tuc cp lai Gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho ong Pang Vin K, ba Chu Thi N d6i véi cac thira dat s6 96, 97, 99,
114, 115 to ban dd sb 48, theo quy dinh ctia phap luat. Kién nghi Uy ban nhan dan
huyén KN, tinh Pak Lak cap lai Gidy ching nhan quyén s dung dat cho Ping
Vin K, ba Chu Thi N déi v6i céc thira dat s6 96, 97, 99, 114, 115, t ban d6 s 48,
toa lac tai xa ET, huyén KN, tinh Pik Lik, theo quy dinh cua phép luat.

[3]. V& chi phi thim dinh tai san:

Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh L, tinh PakLak phai chiu sd
tién tham dinh tai san 1a 4.800.000 dong (Bon triéu, tdm trim ngan dong). Ong
Nguyén Ngoc T duoc nhan lai sb tién 4.800.000 dong (Bén triéu, tim trim ngan
d6ng) sau khi thu duoc tir Ngan haing NN&PTNT Viét Nam chi nhanh L.

[4]. V& chi phi giam dinh: Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh L,
tinh PakLak phai chiu 2.500.000 dong (Hai triéu nam trim ngan dong) tién chi phi
giam dinh chit ky, chit viét. Ong Ping Van K duoc nhan lai 2.500.000 dong (Hai
triéu nam tram ngan dong) sau khi thu duoc tir ngan hang NN&PTNT Viét Nam -
chi nhanh L, tinh Dik Lik.

[5]. V& an phi dan sy so tham:

[5.1]. Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh L, tinh DikLik phai
chiju 51.899.250 dong (Nam muoi mdt triéu, tdm trim chin muoi chin ngan, hai
trim nim muoi dong) tién an phi dan sy so thim. Pugc khau trir vao s tién tam
tmg an phi do Ngan hang da nop 1a 3.520.000 ddng va 5.295.000 dong, theo bién
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lai thu tién s6: 0001705 ngay 20/9/2017 va bién lai thu tién sb: 0014528 ngay
16/4/2019, tai Cuc thi hanh an déan su tinh Pak Lik. Ngan hang NN&PTNT Viét
Nam - Chi nhanh L, tinh PakLik tiép tuc phai ndp 43.084.000 déng (Bon muoi ba
triéu, khong trim tdm muoi tu ngan dong), tién an phi dan su so tham.

[5.2]. Mién toa bo tién an phi din su so tham cho 6ng Nguyén Ngoc T va ba
Hoang Thi N1. Ong Nguyén Ngoc T dugc nhdn lai 19.500.000 dong, tién tam Gmg
an phi da nop tai bién lai thu tién sd: 0020025 ngay 06/01/2015, tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén KN, tinh Bak Lak.

[6]. V& quyén khang cao:

Puong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy ving mat duoc quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an, hoic ban an dugc niém yét
cong khai.

[7]. K& tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i vé6i truong hop co quan thi
hanh 4n c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (P4i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tit ca cac khoan tién hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi
hanh an theo muc 14i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguol dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Pidu 7 va Diéu 9 Luat
thi hanh &n dan su, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

NoiNhan: TM. HOI BONG XET SU SO THAM
- TANDCC tai Da Nang; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak;
- Cuc THADS tinh Bak Lak;
- Chi Cuc THADS huyén KN;
- Céng Théng tin dién tir TA; (Pi ky)
- Puong su;
- Luu HS.
Tran Thi Phuong
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