TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 267/2026/DS-PT
Ngay 15-9-2026
V/v tranh chap quyén st dung dat; yéu
cau tuyén bd hop dong vo hiéu; giai
quyét hau qua hop ddng vé hiéu

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Ho Diép

Cdc Tham phdn: Ong Pham Anh Tuyét

Ong Nguyén Minh Tan
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

pho Hai Phong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn ddn thanh pho Hdii Phong tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Hau - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 ndm 2026, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong
xét xtr phuc tham cong khai vy 4n dan su thu ly 141/2026/TLPT-DS ngay 09 thang

7 nam 2026 vy viéc “Tranh chap dat dai vé quyén str dung dit; yéu cau tuyén bd hop
ddng vo hiéu; giai quyét hau qua hop doéng vo hiéu”,

Do Bén 4n dan su so tham s6 16/2026/DS-ST ngay 31/3/2026 ctia Téa an nhan
dan khu vyc 12 - Hai Phong bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 238/2026/QD-PT ngay
06/8/2026 va Quyét dinh hoan phién toa s6 353/2026/QD-PT ngay 17 thang 8 nam
2026, gitra:

- Nguyén don: Anh Tran Xuan N, sinh ngay 12/12/1975; s6 CCCD:
034075005022 va chi Trinh Thi H, sinh ngay 08/01/1977; s6 CCCD:
022177001246; noi cu tru: To A khu C, phuong C, tinh Quang Ninh; vang mat.

Nguoi dai dién cia nguyén don: Chi Hira Hai Y, sinh ngay 11/02/1993; sb
CCCD: 031193005924; noi cu tra: To A, khu H, phuong H, thanh pho Q (theo Hop
dong uy quyen ngay 01/12/2023); ¢ mat.

- Bi don: anh Nguyén DBirc H1, sinh ndm 1964 va chj Bli Thi N1; noi cu tri:
Thon P, xa B, thanh pho Hai Phong, vang mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



, 1. Ba An Thi N2, sinh nam 1956; dia chi: Thén T, xa B, thanh phé Hai Phong,
vang mat.

2 Ba Vil Thi C, sinh nim 1958; dia chi: Thén P, xa B, thanh phé Hai Phong,
vang mat.

~ 3.Anh D% Van P, sinh ndm 1990; dia chi: Thon P, xa B, thanh phé Hai Phong,
vang mat.

-4 Chi CU Thi U, sinh nim 1994; dia chi: Thén P, xd D, thanh phé Hai Phong,
vang mat.

5. Uy ban nhan dan xa B, thanh phé Hai Phong.

Nguoi dai di¢n theo phap lugt: Chi tich Uy ban nhan dan xa B, thanh phé Hai
Phong, vang mat.

- Nguoi khdng cdo:
Chi Trinh Thi H 1a nguyén don;
Anh Nguyén Dirc H1 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Loi khai ciia nguyén don trong qud trinh gidi quyét vu dan nhw sau:

Khoang thang 04, 05 nam 2021, nho nguoi quen gidi thiu, anh Tran Xuan N,
chi Trinh Thi H nhan chuyén nhu’O’ng mot phan thira dat s6 226 to ban d6 s6 01 tai
thon P, xa T, huyén B, tinh Hai Duong (nay la thon P, x3 B, thanh phd Hai Phong)
mang tén ba An Thi N2 ¢6 dién tich 1a 203m? dugc tinh tir phém burc tuong xay dung
& cudi dat kéo dai dén hét dat giap mit dudng vai gia 1a 3.150.000.000d, phan con
lai 45m? ba N2 gitt lai khong chuyen nhuong. Ngay 22/9/2021, anh N, chi H Cung
ba N2 dén vin phong cong chimg dé ky két Hop dong chuyen nhu:ong quyen su
dung dét, cong chung vién sau khi xem xét Gidy chtrng nhan quyén st dung dat cua
ba N2 va thoa thuan cua cac bén di giai thich cho ba N2, anh N, chi H vé viéc néu
chi chuyén nhuong 203m? s& khong 1am duoc hop dong cong chu’ng va do tai thoi
diém d6 anh N, chi H di thanh toan tién mua dat cho ba N2 nén dé hoan thanh thu
tuc chuyen nhuong cac bén quyét dinh 1ap hop dong chuyen nhuong thira dat vai
dién tich dat 1a 248m? theo nhu Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd CI 119896
ngay 19/10/2017 mang tén ba An Thi N2. Anh N, chi H d tra cho ba N2 du sé tién
3.150.000.000d dé nhan chuyén nhuong cua ba N2 phan dién tich dat 203m? cia
thira dat s6 226 to ban do s6 01, phan dién tich 45m? ting thém nay anh N, chi H
chua dugc thanh toan. Sau do, anh N, chi H da lam thu tyc dé nghi va dugc UBND
huyén B cép Giay chimg nhén quyen stt dung dat sé DD073530 ngay 28/9/2021
mang tén anh N, chi H d6i voi thira dit néu trén véi dién tich 1a 248m?.

Pén ngay 15/5/2023, khi anh N, chi H cung cén bd dia chinh xa T, huyén B,
tinh Hai Duong (nay 12 x4 D, thanh phé Hai Phong) do dac xac dinh ranh gi6i, moc
gioi thira dat, anh N, chi H thdy c6 hang gach & giira dt nén anh chi tudng 13 cong
trinh ¢l cua ba N2 nén da cho nguoi dap di thi anh H1, chi N1 ra ngan can va noi
day 1a tuong nha anh chi xay nén dia chinh xa da yéu cau ding xay dung, gitt nguyén
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hién trang va moi vé UBND x4 lam viéc. Trong qua trinh hoa giai tai dia phuong,
anh H1, chi N1 c¢6 xut trinh 01 Gidy bién nhan ngay 20/02/2008 giita ba N2 va chi
Bui Thi N1 ¢6 n6i dung ba An Thi N2 da chuyén nhuong cho anh H1, chi N1 45m?
cua thira dat s6 226 to ban do s6 01 véi gia 3.500.000d. Gidy bién nhan nay khong
c6 xac nhan, khong c6 cong chtng, chimg thuc. Anh N, chi H ban dau dong ¥ cét
tra dat cho anh H1, chi N1 tuy nhién do thira ¢4t khong thé tach thira chuyén sang
tén cho anh H1, chi N1 nén dan dén viéc hai bén xay ra mau thuan ddi véi viée xur
Iy d6i vé6i dién tich dat 45m? néu trén. Sy viéc da 1am can tré quyén st dung dat cia
anh N, chi H nén anh N, chi H d4 khoi kién va yéu cau Toa an giai quyét: Xéac dinh
anh N, chi H c6 quyén str dung dbi v6i toan bo dién tich dat 248m? tai thira dat sd
226 to ban d6 s6 01 tai thon P; budc anh H1, chi N1 trd lai dién tich lan chiém la
45m?,

Tai ban ty khai va 161 khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don thay
d6i, bo sung noi dung khoi kién va dé nghi Toa an giai quyét: 1. Cong nhan hop
dong chuyén nhuong dat ngay 22/9/2021 gitta anh N, chi H va ba An Thi N2 c6 hi¢u
luc phap luat. 2. Bé nghi khong cong nhan Glay bién nhan ban dat ngay 20/ 02/2008
gitra anh H1, chi N1 va ba An Thi N2; Tuyén b giao dich chuyén nhuong quyén s
dung dat néu trén giita ba N2 voi v chong anh H1, chi N1 theo Gidy bién nhan ngay
20/02/2008 1a vo hiéu va dong thoi giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu theo
quy dinh cta phap luat. 3. Budc anh H1, chi N1 chdm dut hanh vi 1an chiém tra lai
cho anh N, chi H phan dién tich dat c6 dién tich 45m? thudc thira dat s6 226 to ban
d6 s6 01 tai thon P, xa D, thanh phé Hai Phong.

Qua trinh giai quyét vu an, cin ctr két qua do dac khi xem xét, tham dinh tai
chd xac dinh phan dién tich dit gia dinh anh D4 Van P, chi Cu Thi U 1a hang x6m
va dang sir dung thtra dat s6 224, 225 to ban d6 s6 01 tai thon P, xd B, thanh phé
Hai Phong tiép giap voi thira dat s6 226 c6 xdy 1 buc tuong 1an sang thira dat 226 to
ban d6 s6 01 tai thén P 12 7,2m? (sau khi tinh toan lai xac dinh la 6 8m2) 0 vi tri phia
cudi thura dat nén nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don bd sung yéu cau
khai kién yéu cau anh P, chi U tra lai phan dién tich da lan sang néu trén. Dén ngay
05/2/2026, do cac bén tu thoa thuan dugc vé phan dién tich dat doi du néu trén, anh
P, chi U dong y tré lai 6,8m? dat dé thira dat 226 t& ban d6 s6 01 vé ding theo hinh
dang, kich thudc trong gidy chimg nhan quyen st dung dat dugc cap. Nguoi dai dién
theo uy quyen ctia nguyén don di rat mot phan yéu cau khoi kién tra lai phan dién
tich da l4n sang néu trén.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la anh H1 trinh bay:

Khoang thang 02/2008, dé cho phan dién tich dat vuon phia sau cta gia dinh
vudng dat, vo chéng anh H1, chi N1 ¢c6 mua ctia ba An Thi N2 mot phﬁn dién tich
ctia thira déat s6 226 to ban d6 s6 01 c6 chiéu dai 1a 9m, chiéu rong Sm, tong cong
45m? véi gia 3.500.000d. Khi mua hai bén chi 1ap thanh Gidy bién nhan ngay
20/2/2008 viét tay thé hién viéc mua ban, khong duoc cong chimg, chimg thuc. Sau
khi ky ket hop dong, v chong ong da thanh toén tra di cho ba N2 s6 tién 3.500.000d
va nhan dat dé st dung. Gia dinh 6ng dé xay dung buc tudng ngan cach voi dat cua
ba N2 va sir dung 6n dinh phan dién tich dat nay tir nim 2008 cho dén nay. Nam



2021, sau khi anh N, chi H nhan chuyén nhuong phan dién tich con lai v6i ba An
Thi N2, anh N, chi H di pha d& burc tudng anh xay dung trén dat nén hai bén xay ra
mau thuln, tranh chap. Quan diém cta 6ng xac dinh vo chéng 6ng da nhin chuyén
nhuong dién tich dat 45m? nay cua ba N2 va st dung on dinh cho dén nay nén vi¢c
vo chdng anh N va chi H khai kién yéu cau tuyén bd giao dich chuyén nhuong dat
giita 6ng va ba N2 1a vo hiéu va yéu cau ong phai tra lai 45m? 6ng d3 mua cta ba
N2 cho vo chong anh N, chi H 1a khong dung, 6ng khong chap nhan. Trong trudong
hop cac bén thoa thuan, y kién cta ong vé viée giai quyét ddi vdi 45m? nhu sau:

+ Trong truong hop thira dat 6ng mua ctia ba N2 c6 thé tach thira, ong dé nghi
tach 45m? nay dé vo chong 6ng tiép tuc sir dung.

+ Trong truong hop khong thé tach thira, anh N, chi H c6 nhu cau 6ng dong ¥
ban phan dién tich dat nay véi gid 1a 1.200.000.000d.

Y kién cua nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Y kién ciia ba An Thi N2: Ba c6 quan h¢ ho hang la di — chau v6i anh Nguyén
Dtrc H1, chi Bui Thi N1 va la nguoi da chuyén nhuong dat cho vo chong anh Tran
Xuan N va chi Trinh Thi H.

Nam 2001, do ba muén & riéng nén co vay tién cta chi em trong nha mua thira
dat s6 226 to ban d6 s6 01 ciia vo chong 6ng Nguyén Dic P1, ba Vi Thi C o thon P
c6 dién tich 248,0m? véi gia 16.500.000d. Ba d3 tra du tién dat va da nhan dat dé sur
dung. Do chua du diéu kién vé kinh té nén ba chua lam thu tuc sang tén dét cho ba
ngay. Nam 2003, ba C ¢6 muon lai gidy ching nhan quyén st dung dat dé véi muc
dich dé dat tai cong ty cho con gai la Nguyén Thi Y1 di lao dong tai nudc ngoai.
Ben nam 2014 con gai ba C vé nudc, gia dinh ba C méi tra lai Gidy chimg nhan
quyén sir dung dt cho ba.

Niam 2008, anh Nguyén Duc H1 13 chau ctia ba c6 dit van dé mua lai 1 phan
dat phia sau c6 chiéu dai 1a 9m, chiéu rong 5m, téng cong 45m? tai thira dat s6 226
td ban d6 s6 01. Luc d6 do 1a mdi quan hé quen biét nén ba ciing dong y. Anh H1
cling da tra ba so tién 1a 3.500.000 dong tién dat va 200.000 dong tién hd tro cong
strc vuot 1ap, tong cong 1 3.700.000 dong. Sy viéc mua ban duoc hai bén 1ap thanh
Gidy bién nhan ngay 20/2/2008 c6 chit ky cua ba 1a dung. Tuy nhién sau khi 1ap giay
Viét tay, hai bén cting chua lam thu tuc tach thira hay chuyén nhuong tai co quan nha
nudc co thim quyén. Anh H1 sau khi nhan dét ciing di tréng cdy, xay dung burc
tuong ngin cach giita phan dat ctia 2 bén va sir dung tir thoi gian d6 cho dén nay.

Pén nam 2017, ba N2 méi da diéu kién vé kinh té dé 1am thu tuc sang tén dat
nén ba va ba Vii Thi C c¢6 dén UBND x4 lam thu tuc ké khai. Thoi diém d6 6ng P1
1a chong ba C di chét nén ba C di cung cac con ké khai nhan thira ké chuyén toan
bo dién tich dat sang cho ba Vi Thi C rdi sau d6 ba C ky hop dong chuyén nhuong
toan bo thira dat sang cho ba vao ngay 09/6/2017 va ba da dugc UBND huyén B cip
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CI 119896 ngay 19/10/2017 d6i voi toan bd
dién tich 248m? cua thira dat néu trén bao gom ca phan dién tich dat da chuyén
nhuong cho anh H1, chi N1.

Pén khoang thang 08/2021, ba c6 chuyén nhugng thira dat s6 226 t& ban dd



s6 01 & thén P, xa T, huyén B, tinh Hai Duong cho vo chéng anh Tran Xuan N, chi
Trinh Thi H tuy nhién khi chuyén nhuong ba cling da néu ro van dé vai anh N, chi
H 14 phan dién tich dat con lai chi con lai tir birc tuong ma anh H1 di xay trd ra. Anh
N, chi H van ddng ¥ phan dién tich d4t con lai nay véi gia 1a 3.100.000.000 dong.

Pén ngay 22/9/2021, anh N, chi H ¢ cung ba den Vin phong C1 ¢ thi tran K
dé 1am thu tuc chuyen nhuong Ba khi do gia yeéu, mit mo, tay run nén di ky vao
Hop ddng chuyén nhuong do anh N, chi H soan sin ma khong doc k¥ noi dung cua
cac van ban. Chir ky cua ba trong Hop dong chuyén nhuong ngay 22/9/2021 1a ding.

Pén nay, xay ra tranh chap giita hai bén, quan diém cua ba xac dinh viéc giao
dich gitra ba vdi vg chéng anh Tran Xuan N, chi Trinh Thi H va vo chdéng anh
Nguyen Buc HI, chi Bui Thi Ngoc N3 da néu trén la ding sy that va dé nghi toa an
giai quyet vu an theo quy dinh cua phap luat. Ban than ba N2 ciing khong ¢6 ¥ kién
hay yéu cau gi.

Vé héu qua hop dong vo hiéu: Ba khong co y kién hay yéu cau gi. Ban than
ba da gia yéu, khong ¢ tai san gi, trong truong hop hop dong gifra ba va anh H1,
chi N1 vo hiéu, ba dé nghi giai quyét hau qua theo hudng, néu cac bén nhat tri thi
anh H1, chi N1 tra cho anh N, chi H phan dién tich dat 45m? va anh N chi H c6 trach
nhiém thanh toan khoan tién chénh 1éch tai san cho anh H1, chi N1 theo quy dinh
cua phap luat.

Y kién ciia ba Vii Thi C: Ba c6 quan hé 1a vo cua ong Nguyén Van P2 va c6
ho hang cta ba An Thi N2. Chong ba 1a 6ng Nguyén Van P2 chét ngay 25/3/2002.
Vo chong ba trude dy 1a nguoi st dung thira dat s 226 to ban d6 s6 01 tai thén P,
ngudn gde 1 do bd me cho cac con. Pén nim 2001, vo chong ba c6 nhuong lai toan
bo thira dat sd 226 to ban d6 sé 01 dién tich 248m? cho ba An Thi N2 véi gia
16.500.000 dong, hai bén c6 gidy viét tay dé xac nhén viée giao dich. Ba N2 dé tra
trude 10.000.000 dong va da tra dan hét s6 tién con lai. Vo chong ba cling ban giao
dat cho ba N2 str dung tir nim 2001, dén nay hai bén khong c6 tranh chap gi. Mic
du, vo chong ba chuyén nhuong dét cho ba N2 tir nam 2001 tuy nhién gia dinh ba
c6 muon ba N2 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé dit tai cong ty cho con gai
6ng ba di lao dong tai nudc ngoai va ba N2 luc do chua c6 nhu cau lam lai gidy
ching nhan quyén sir dung dat nén thira dat van mang tén vo chong ba. Pén nim
2014, con gai ba v€ nudc ba da mang gidy ching nhén quyén sir dung dat tra lai cho
ba N2. Bén nim 2017, ltc nay ong P2 di chét, ba N2 c6 nhu cau va diéu kién lam
thil tuc chuyén nhuong thira dat nén ba cing nhitng nguoi thira ké cua 6ng P2 da
phéi hop cung ba N2 1am thu tuc ké khai nhan thira ké chuyén thira dat sang tén ba
sau d6 ba 1am thu tuc chuyén tén dat sang tén cho ba An Thi N2. Pén nay ba xac
dinh viéc vo chong ba chuyén nhuong thira dit s6 226 to ban d6 s6 01 tai thon P cho
ba An Thi N2 tir nam 2001 1a dung su that, hai bén da giao dich xong va khong phat
sinh bat ky tranh chdp ndo lién quan dén viéc chuyén nhugng. Ngoai ra, ba ciing
dugc biét nam 2008, ba An Thi N2 c6 chuyén nhuong cho vo chong anh Nguyén
buc H1 va chi Bui Thi N1 mot phﬁn thura dat & phia sau c6 dién tich khoang 45m?,
anh H1, chi N1 da nhan dat, xay tuong bao, st dung 6n dinh. Dén nay, ba van thtra
nhan giao dich chuyén nhuong dat gitra vQ chéng ba vai ba N2, thira dat da chuyén



nhuong cho ba N2 nén gia dinh ba khong lién quan tranh chap hién nay va ba ciing
khong c6 y kién hay yéu cau gi.

Y kién ciia anh Bé Van P va chi Cit Thi U: Sau khi dugc thong tin vé viéc
thira dat s6 224, 225 t& ban d6 s6 01 mang tén anh P, chi U ¢c6 lan sang di¢n tich dat
ctia thira dat s6 226 to ban dd s 01 dién tich 13 6,8m2. Anh P, chj U di dong y thoa
thuan véi nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don va nhitg nguoi lién quan
khac vé viéc pha d& phan cong trinh xay dung 1an sang d¢é tra lai 6,8m? cho thira dat
s6 226 td ban d6 s6 01 vé hinh dang, kich thudc theo nhu gidy chimg nhan dugc cap.
Pén nay, cac bén da tu thdéa thuan va thuc hién xong.

Y kién ciia UBND xd P (truéc day la xa T, X4 T): Can ct theo két qua xem
xét, tham dinh tai chd, thira dat s6 226 to ban d6 s6 01 tai thon P do gia dinh anh
Tran Xuan N va chi Trinh Thi H dang quan 1y, st dung ¢ 29.6m? dat doi du va dang
do anh N, chi H quan 1y, s dung. Dién tich dat doi du nay khong nam trong giay
ching nhan quyén str dung dat cap cho anh N, chi H va thudc quyén quan ly cua
UBND xa b. Ngoai ra, anh Nguyén Dirc H1 con dang quan Iy str dung thira dat sb
231 to ban d6 s6 01 do v& nam 1991 dién tich 1a 180m?2. Trén céac di¢n tich dat nay
hién déu chua xdy dung cong trinh gi. Pbi véi phan dién tich dat nam ngoai Giay
chtmg nhan cp cho anh N, chi H va anh H1 néu trén, quan diém ctia UBND xa P
yéu cau nguoi st dung dét gilt nguyén hién trang str dung va khong lam thay doi
hién trang d6i voi cac dién tich dat néu trén.

Tai phién toa so tham nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don rat yéu
cau khoi kién vé viéc yéu cau toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong dat ngay
22/9/2021 gitra anh N, chi H va ba An Thi N2 ¢6 hiéu luc phap luat va trinh bay yéu
cau bd sung trong truong hop Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén
don, nguyén don dé nghi Toa an giao phan dién tich dat 45m? cho anh N, chi H str
dung do phan dién tich dat 45m? nay khong du diéu kién tach thaa; anh N, chi H
dong ¥ tra tién chénh 1éch toan bd gia tri quyén sir dung dat va déng y tra thém 5O
tién 120.000.000 dong 1a khoan cong sirc ctia ong H1, ba N1 trong viéc duy tri, ton
tao dién tich dat.

Tai ban 4n dan sy so thim s6 16/2026/DS- ST ngay 31/3/2026 ciia Toa 4n
nhan dan khu vuc 12 - Hai Phong da quyét dinh:

Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién ciia anh Tran Xuan N va chi Trinh Thi
H:

1. Pinh chi giai quyét d6i véi cac yéu cau khoi kién ctia anh Tran Xuan N va
chi Trinh Thi H nhu sau:

+ Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/9/2021
gitta anh Tran Xuan N, chi Trinh Thi H va ba An Thi N2.

+ Anh D6 Vin P va chi Cu Thi U 1a ngudi dang quan ly, str dung quyen su
dung dat tai thira dat sé 224, 225 to ban do 0 01 tai thon P, xa D, thanh phé Hai
Phong tra lai phan dién tich thudc thira dat s6 226 to ban do s6 01 tai thon P, xa D,
thanh phd Hai Phong mang tén anh Tran Xuéan N, chi Trinh Thi H do lan chiém.



2. Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Tran Xuén N, chi Trinh Thi H
vé viéc dé nghi khong cong nhén Gidy bién nhén ban dat ngay 20/02/2008; tuyén bd
giao dich chuyén nhuong quyén theo gidy bién nhan ngay 20/02/2008 gitra anh
Nguyén Dtrc H1, chi Bui Thi N1 va ba An Thi N2 14 v6 hiéu va giai quyét hau qua
ctia hop dong vé hiéu.

3. Chép nhan yéu cAu ctia anh Tran Xuan N, chi Trinh Thi H vé viéc giao phﬁn
dién tich 43,2m? thudc thira dat sb 226 to ban do sb 01 tai thon P, xa D, thanh phd
Hai Phong hién do bi don 1a anh Nguyén Puc H1, chi Bui Thi N1 dang quan 1y, s
dung cho anh Tran Xuan N va chi Trinh Thi H quan 1y, st dung (vi tri thira dat co
so dd do v& kém theo).

Chép nhén sy tu nguyén cia anh Tran Xuan N, chi Trinh Thi H; anh Tran
Xuan N, chi TriI}h Thi H phai tra tién chénh I¢ch tai san anh Nguyén Puc H1, chi
Bui Thi N1 s6 tién 1a 768.000.000 dong.

4. Dbi v6i phan dién tich doi du: Anh Tran Xuan N, chi Trinh Thi H c6 trach
nhiém giit nguyén hién trang sir dung d6i v&i cac phan dién tich dat doi du 29.6m?
thudc thira dat s6 226 to ban d6 s6 01 va anh Nguyén Dtc H1, chi Bui Thi N1 ¢
trach nhiém giir nguyén hién trang sir dung ddi véi thira dat s6 231 to ban dd s6 01
do v& nam 1991 dién tich 1a 180m? cho dén khi UBND x4 B, thanh pho Hai Phong
xem xét, giai quyét dbi véi cac thira dat doi du theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang céo cua duong su.

Ngay 13/8/2026, Nguyén don khang céo yéu cau cap phuc tham :

Khong cong nhan Gidy bién nhan ban dét giita bi don va ba An Thi N2 tir
nam 2008; Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén theo gidy bién nhan ngay
20/02/2008 gitra anh Nguyén Puc H1, chi Bui Thi N1 va ba An Thi N2 13 v6 hi¢u
va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu;

Giao phan dién tich 43,2m? thudc thira dat s6 226 to ban d6 sb 01 tai thon P,
xa b, thanh ph6 Hai Phong (hién do bi don 1a anh Nguyén Btrc H1, chi Bui Thi N1
dang quan 1y, st dung) cho anh Tran Xuéan N va chi Trinh Thi H quén 1y, st dung;
tham dinh, dinh gia lai tai san cé trén dat va giao toan bo tai san co trén dat cho
nguyén don quan ly.

~ Ngay 07/5/2026, bi don khang cao yéu cau xac dinh lai gia tri quyén sir dung
dat do gia tri quyén su dung dat theo dinh gid ciia Hoi dong dinh gia tai san UBND
xa b 1a thap.

Tai phién toa phuc tham, dai dién ciia nguyén don giit nguyén ndi dung khéng
céo “giao dién tich dat va tai san co trén dién tich dat 43,2m? cho nguyén don quan
ly, str dung” va nguyén don ty nguyén hd tro thém cho bi don 5.000.000 dong ddi
voi1 buc tuong do bi don xay dung tir nam 2008. Va rat cadc nd1 dung khang cao khac.

Pai dién VKSND thanh phé Hai Phong phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét
vu dan:



Vé viéc tuan theo phap luét tr khi thy ly vu an dén khi xét xir vu 4n, Tham
phan, Thu ky phién toa chap hanh ding quy dinh cta B luat T4 tung dén su. Nguyén
don, bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan chap hanh quy dinh vé quyén,
nghia vu quy dinh vé viéc c6 mit theo gidy triéu tip ctia Toa 4n.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Sira ban an so thim sd 16/2026/DS-ST ngay
31 thang 3 nam 2026 cta Toa an nhan dan khu vuc 12 - Hai Phong theo hudng :
Dinh chi xet xur phuc tham khang cao d6i v6i bi don 1a 6ng Nguyén Dic H1. Dinh
chi xét xir phtic tham mot phan khang cdo cua nguyen don do di rat mot phan khang
c40. Chap nhan khang cdo cua nguyén don vé viéc giao birc tudng do bi don xiy
dung tir nam 2008 cho nguyén don sir dung trén dién tich dat tranh chap va ghi nhan
su tu nguyén bodi thuong 5.000.000 ddng cta nguyén don dbi vai bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhén dinh:

[1] V& sy vang mit 1an thtr hai ctia nguoi khang céao 6ng Nguyén Puc H1 1a
bi don mic du da duoc toa an téng dat van ban td tung hop 1&. Xét thay, viéc ngudi
khang cdo vang mat thi bi coi 1a tir bo viéc khang cdo nén cin ct vao khoan 3 Piéu
296 cta BO luét th tung dan su, Toa an dinh chi xét xr phtc tham dbi véi yéu cau
khang cao cua 6ng Nguyén Puc H1. Pbi voi nhitng ngudi tham gia to tung khac
khong khang cao nhung vang mat lan thi hai khong co 1y do chinh dang, can cir vao
Diéu 296 ciia Bo luat T tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vang mat ho.

[2] Xeét khang cao cua nguyén don: Tai phién toa phuc tham, dai dién cua
nguyen don dé nghi rat cac ndi dung khang cao vé gidy to mua ban dat gitra bi don
Va ba An Thi N2 1a v6 hiéu va giai quyet hau qua cta hop ddng vo hiéu. Khong yéu
cau dinh gia lai tai san trén dat. Xét thay cac ndi dung trinh bay cua dai dién cia
nguyén don phu hop véi pham vi Gy quyén. Viéc rat mot phan ndi dung khang céo
1a tu nguyén nén dugc chap nhan va dinh chi xét xir phic thAm mot phan khang céo
cua nguyén don.

[3] Theo yéu cau clia nguyén don, ngay 04/9/2026 Toa an nhan dan thanh ph
Hai Phong di tién hanh xem xét, tham dinh tai chd lai d6i véi thira dat s6 226 to ban
d6 s6 01 tai thén P, x& T, huyén B, tinh Hai Duong (nay la thon P, xa D, thanh phd
Hai Phong); dién tich: 248m va cac tai san gan lién trén dat va xac dinh tai san co
trén dat gom: 01 ng6i nha cap 4 da xudng cap, 01 nha phy, 01 cong trinh phu vé
sinh, 01 bé nudc, san trac bé tong, 01 doan tuong bao phia trude, 02 try cong, 02
canh cong sét duoc gia dinh ba N2 xay dung di cii; 01 doan tudng phia sau thira dat
va 01 doan tuong cao khoang 1m, dai 4,84m giap nha anh P, chi U (02 doan tuong
déu do bi don xay dung va trong cdy trén phan dién tich dat ctia anh H1, chi N1 mua
cua ba N2 (so cay coi trén dat, anh H1, chi N1 d3 di doi). Tuy nhién, tai ban an so
tham quyét dinh giao cho anh N, chi H dugc quan 1y, sir dung dién tich dat tranh
chap 43,2m? trong d6 c6 hai buc tuong do bi don xay dung nhung khong quyét dinh
viéc ai la dugc quan ly, str dung 02 birc twong nay hoac ai cé trach nhiém thao do 1a
s& gay kho khan trong viéc thi hanh an va khong dam bao quyén loi ctia duong su.



Do d6, khang c4o ctia nguyén don 14 c6 cin cir chap nhan. Tai cap phiic thim, nguyén
don tu nguyén hd trg bi don 5.000.000 ddng di véi bire twong cao khoang 01m, dai
4,84m giap nha anh P, chi U c6 ngudn goc do bi don xay nén can ghi nhan su tu
nguyén cua nguyén don va nguyén don dugc su dung hai buc tuong néu trén (co
mdc gidi kém theo ban an phuc thim).

[4] Vé noi dung anh Tran Xuin N va chi Trinh Thi H tu nguyén tra cho anh
Nguyén Dtrc H1 va chi Bui Thi N1 120.000.000 dong tién hd tro cong stc quan 1y,
duy tri va ton tao thura dat: Ban an so tham da nhan dinh 13 s6 tién chénh léch vé gia
tri quyen str dung dat anh N, chi H phai tra cho anh H1, chi N1 la 648.000.000 dong,
s6 tién anh N, chi H ty nguyén tra hd tro cong surc quan ly, duy tri va ton tao thura
dat 1a 120.000.000 dong. Tuy nhién tai phan quyét dinh, ban 4n lai ghi: “Chap nhan
su ty nguyén cua anh Tran Xuan N, chi Trinh Thi H; anh Tran Xuan N, chi Trinh
Thi H phai tra tién chénh léch tai san anh Nguyén Dtric H1, chi Bui Thi N1 sd tién
768.000.000 dong” 1a khong chinh xac. Pong thoi ban an so tham tuyén anh Tran
Xuén N va chi Trinh Thi H phai chiu 4n phi ddi vé6i toan bd sé tién 768.000.000
dong noi trén 1a khong diing, ddi véi so tién 120.000.000 dong ty nguyén hd tro thi
anh N va chi H khong phai chiu 4n phi. Vi vy, can sira lai cic noi dung nay ciia ban
an so tham.

[5] T nhitng can ctr trén, chap nhan khang cdo ctia nguyén don, stra ban an
so tham cua Toa an nhan dan khu vyc 12 - Hai Phong.

[6] V& an phi phuc thAm: Do khang co cua nguyén don duoc chap nhén nén
nguyén don khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Bi don 1a nguoi cao tudi nén
dugc mién chiu 4n phi dan sy phtic tham.

[7] Ve an phi so tham: Anh Tran Van N4, chi Trinh Thi H phai chiu 4n phi
d6i voi s tién chénh 1éch gia tri quyén sir dung dat phai tra la: (648.000.0004 -
400.000.000d) x 4% + 20.000.000d = 29.920.000d; phai chiu 4n phi d6i véi yéu cau
cong nhan Giéy bién nhan ban dat ngay 20/02/2008 va tuyén bd giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta anh H1, chi N1 va ba An Thi N2 13 v6 hiéu la
300.0004. Tong sO tién an phi anh N4, chi H phai chiu 1a: 29.920.000d + 300.0004d
=30.220.000 dong.

~ [8]Cac Quyét dinh khéc ctia ban an so tham khoéng c6 khang cdo, khang nghi,
cap phuc tham khong xem xét va da co6 hi€u lyc ké tir khi hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, khoan 9 Piéu 26, khoan 14 Diéu 26; diém a

khoén 1 Bigsu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; khoan 1 Piéu 147; khoan 2 Diéu 296;
khoéan 2 Diéu 308 cua B9 luat To6 tung dan su

Cin cr vao Diéu 116, Piéu 502 cua Bo luat Dan su;
Cian ¢t vao khoan 2 Diéu 127, Diéu 106 cua Luat Dat dai;



Cian ct vao Piéu 26, Piéu 27, Didu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Binh chi xét xir phuc thim ddi v6i yéu cau khang céo ctia anh Nguyén Duc
H1.

2. Binh chi xét xir phtic tham d6i v6i nodi dung khang c4o cua chi Trinh Thi H
vé viéc: Khong cong nhan Gié\y bién nhéan ban dat gitta b1 don va ba An Thi N2 tur
nam 2008; Tuyén bé giao dich chuyén nhuong quyén theo gidy bién nhan ngay
20/02/2008 giita anh Nguyén Dtrc H1, chi Bui Thi N1 va ba An Thi N2 13 v6 hiéu
va giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu; Yéu cau dinh gi lai tai san co trén dat.

3. Chép nhan khang cao cua chi Trinh Thi H, stra mot phﬁn ban an dan su so
tham s6 16/2026/DS-ST ngay 31/3/2026 cta Toa 4n nhan dan khu vuc 12 - Hai
Phong vé cac noi dung:

3.1. Ghi nhan sur tur nguyég cua anh N4 va chi H tu nguyén tra cho anh I-[l va
chi N1 125.000.000 dQng tién ho trg cong strc quan ly, duy tri, ton tao thira dat va
gia tri tai san co trén dat.

3.2, Anh Tran Xuan N va chi Trinh Thi H phai tra gia tri quyén sir dung dién
tich dat 43,2m?1a 648.000.000 dong cho anh Nguyén Dirc H1 va chi Bui Thi N1.

3.3. Anh Tran Xuéan N va chi Trinh Thi H dugc quyén quan 1y, sir dung cac
tai san co trén thira dat s6 226 to ban d6 s6 01 tai thon P, xa T, huyen B, tinh Hai
Duong (nay 1a thon P, xa D, thanh phé Hai Phong); dién tich: 248m? gdom: 01 ngdi
nha cap 4 di xudng cap, 01 nha phu, 01 cong trinh phy v¢ sinh, 01 be nudc, san trac
bé tong, 01 doan tudng bao phia trude, 02 try cong, 02 canh cong sit duoc gia dinh
ba An Thi N2 xay dung di cii; 01 doan tudng phia sau thira dat va 01 doan tuong
cao khoang 01m, dai 4,84m giap nha anh P, chi U (02 birc tuong cdé méce gidi 6, 2, 6
va 2, 3, 2 theo so dd kém theo ban an).

4. Gilr nguyén ban an so tham doi véi cac ndi dung sau:

4.1. Pinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau khoi kién ctia anh Tran Xuan N va
chi Trinh Thi H vé viéc:

Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
22/9/2021 gitta anh Tran Xuan N, chi Trinh Thi H va ba An Thi N2.

Yéu cau anh B3 Van P va chi Cu Thi U la nguoi dang quan 1y, sir dung quyén
str dung dat tai thira dat s6 224, 225 to ban d6 s6 01 tai thon P, xa B, thanh phd Hai
Phong tra lai phan dién tich dat thudc thira dat s6 226, to ban do s6 01 tai thén P, xa
P, thanh phd Hai Phong mang tén anh Tran Xuan N, chi Trinh Thi H do 1an chiém.

4.2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia anh Tran Xuan N va chi Trinh
Thi H vé viéc giao phan dién tich 43,2m? thudc thira dit s6 226 to ban d6 sb 01 tai
thon P, xa D, thanh phé Héi Phong hién do anh Nguyén birc H1, chi Bui Thi N1
dang quan 1y, sir dung cho anh Tran Xuan N va chi Trinh Thi H quan 1y, str dung cé
cac moc gidi 1,2,3,4,5,6,7, 1 (c6 so dd do vé kém theo ban an).
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4.3. Bdi v6i phan dién tich doi du: Anh Tran Xuan N, chi Trinh Thi H c6 trach
nhiém gitr nguyén hién trang sir dung d6i Vi cac phan dién tich dat doi du 29,6m?
c6 mbc gidi 4, 8, 9, 10, 4 thudc thira dat s6 226 to ban d6 s6 01 va anh Nguyén Duc
H1, chi Bui Thi N1 c¢0 trach nhiém git nguyén hién trang sir dung ddi vai thira dat
50 231 t& ban d6 s6 01 do v& nam 1991 dién tich la 180m? cho dén khi UBND xa b,
thanh phd Hai Phong xem xét, giai quyét d6i voi cac thira dat doi du theo quy dinh
cua phéap luat.

5. Vév chi phi tb tung: Anh Tran Xuéan N, chi Trinh Thi H phai chiu chi phj
xem xét, thérp dinh tai cho va chi phi dinh gié tai san. Anh N, chi H da ndp du so
tién chi phi to tung).

K& tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an ¢ don yéu cau
thi hanh an d6i voi khoan tién trén ma bén c6 nghia vu cham thi hanh thi con phai
tra 14i d6i v6i s6 tién cham thi hanh tuong ng voi thot gian cham thi hanh. Lai sudt
do cham thi hanh duoc quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat dan su.

6. V& an phi dan su so tham: Anh Tran Xuan N va chi Trinh Thi H phai chiu
30.220.000 dong 4n phi dan sy so tham nhung dugc trir vao so tién tam tng an phi
d3a nop 1a 600.000 dong theo Bién lai thu tam ung 4n phi, 1& phi Toa 4n s
AA/2021/0004396 ngay 24/10/2023 tai Chi cuc thi hanh d4n dan sy huyén Binh
Giang, tinh Hai Duong (nay 1a Phong thi hanh an dan sy khu vuc 12 - Hai Phong)
va Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an ky hiéu BLTU/25E s6 0006674 ngay
18/11/2025 tai Thi hanh 4n déan su thanh phd Hai Phong. Anh Tran Xuan N va chi
Trinh Thi H con phai ndp sd tién an phi dan su so thim 13 29.620.000 (hai muoi chin
triéu sau tram hai muoi nghin dong).

7. V& an phi dan su phuc tham: Nguyén don va bi don khang cdo khong phai
chiu an phi dan sy phtic tham. Tra lai chi Trinh Thi H 300.000 (ba trim nghin) déng
tam tng an phi phtc thim da ndp tai Thi hanh an dan sy thanh phd Hai Phong theo
Bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0005403 ngay 07/5/2026.

8. Cac Quyét dinh khac cuiia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi,
cap phuc tham khong xem xét va di co hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an phuc tham.

Trong truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy, nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 4, Diéu 6, Piéu 7 Luét
Thi hanh an dan sy. Thot hi¢u thi hanh 4n dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 34 Luat Thi hanh an dan su./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Pham Anh Tuyét  Nguyén Minh Tén Ping Ho Diép

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. Hai Phong;

- TAND KV 12 - Hai Phong;

- Phong THADS KV12 - Hai Phong;
- THADS TP. Hai Phong;

- Cac duong su;

- Luu VP; HSVA;
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THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Ping Ho Piép
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