TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n $6:18/2021/DS-PT
Ngay: 25/02/2021

V/v “Tranh chip quyén sir
dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:
Tham phén - Chii toa phién toa: ba Quéach T6 Giang.
Cdc Tham phan: ba Nguyén Thi Minh Phugng;
ong Tran Minh Hai.
- Thuw ky phién toa: 6ng Ngo Huynh Puc - Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan ddn tinh An Giang: ba Nguyén My Duyén -
Kiém sat vién,
Ngay 25 thadng 02 nam 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh An Giang xét xur

phuc tham cong khai vy 4n dan sy thu 1y s6 238/2020/TLPT-DS ngay 25/11/2020
veé viéc “Tranh chap quyén sur dung dat”.

Do ban 4an dan sy so tham sb 148/2020/DS-ST ngay 24/9/2020 ctia Toa an
nhan dan huyén T, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xtr phic thAm sbé 04/2021/QP-PT
ngay 12/01/2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: ba A, sinh nam 1970; noi cu tra: T6 19, 4p P 2, xa H, huyén
T, tinh An Giang (c6 mat).

- Bi don: 6ng B (K), sinh ndm 1967; noi cu tra: Té 19, 4p P 2, x4 H,
huyén T, tinh An Giang (c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba C, sinh nam 1967 (c6 mat);

2. Ong D, sinh nam 1990 (ving mit);

3. Ong b, sinh nam 1991 (ving mit);

Cung cu tra: T6 19, 4p P 2, x4 H, huyén T, tinh An Giang.
Nguoi khang cao: 6ng B, 1a bi don trong vu an.



NQI DUNG VU AN:
Theo ndi dung an so thim:

Trong don khoi kién, to tw khai cung ngay 04/4/2018, cdc bién ban hoa giai
va tai phién toa so tham nguyén don ba A trinh bay:

Ba duoc quyén st dung phan dat ngang khoang 5,5m, dai khoang 13,5m,
dién tich khoang 74, 25m dat thd cu, trén dat c6 01 can nha cdy, nén xi ming,
lgp tole, toa lac tai t6 19, ap P 2, Xa H, huyén T, tinh An Giang (dat chua duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat) ngudn gbe dat 1a cua ba E 1a ba ngoai
cta ba va la ba ndi ciia 6ng B cho me ba 1a ba H, ba E cho ba H cach day khoang
36 ndm (chi n6i miéng, khong c6 lam gidy t0), ba H cat nha sinh song on dinh, ba
cung chung song v6i ba H tir ndm 1992 dén nam 2015 thi ba H chét, ba tiép tuc
sinh song dén nay. Vao khoang nim 2012 6ng B ty ¥ xay nha bép lan sang phan
d4t cua ba ngang khoang 2m, dai khoang 2,5m, dién tich khoang 5m?, che chin
san nha chodng mat tién cuia ba, ba c6 v kién thi 6ng B noi 1a khi nao ba cé nhu
cau st dung thi 6ng B sé& tra lai, do nha 6ng B cat trudc cira nha cta ba nén viéc
6ng B xdy dung thém nha bép 1am anh hudng dén cudc song sinh hoat cia gia
dinh ba, nudc sinh hoat chay vao nha cua ba, ba c6 yéu cau ong B thao d& nha
bép nhung 6ng B khong dong y. Hién nay, mang x6i nha 6ng B chay nudc qua
nha ba, trudc nha nude tu dong gay O nhiém. Vi vy, ba yéu cau Toa an giai
quyét budc 6ng B va gia dinh ong phai thio d& nha bép da 1an chiém tra lai cho
ba dién tich 3,9m2 theo két qua do dac.

Tai bien ban ldy 107 khai ngay 14/6/2018, cdc bién ban hoa gidi va tai phién
toa so tham bi don ong B trinh bay:

Ong khong thong nhat véi ndi dung trinh bay cua ba A, cha cua 6ng 1a 6ng
G (chét khoang nam 2014) 1a em rudt ciia me ba A 1a ba H (chét nam 2015), 6ng
la em ctia ba A, nguon goc dat dang tranh chap giita ba A va ong la do ba E 1a ba
ndi ctia 6ng va ciling 14 ba ngoai cta ba A dé lai cho ba H va dng G vao khoang
nam nao thi 6ng khong nhd, cha 6ng sinh séng 6n dinh dén khoang nam 1990 sau
khi 6ng da 1ap gia dinh thi cha 6ng cho 6ng dat dé cat nha sinh song (chi noé1
miéng, khong c6 lam g1ay td), thoi diém 6ng G cho dat ong phan dat do 1a dat
ham, sau d6 ong tu bdi dap, den khoang nam 1994 thi 6ng m&i ct nha (nha san
bang cay, lop 14) ong sinh sdng 6n dinh dén ndm 2000 nha san bi hu nén 6ng mai
tién hanh stra chita lai nha va sinh song 6n dinh tir 46 cho dén nay (nha cdy, lop
thlec) nha bép 1a nha san, 16t dan, méi lop tole, dat chua c6 gidy ching nhan
quyén st dung dat, viéc ba A trinh bay 13 ong ty ¥ xay cit thém cai bép Vao nam
2012 l4n sang dat ciia ba A c6 chiéu ngang 1a 2m, dai 2,5m, dién tich la 5m? (theo
do dac 1a 3,9m®) 12 khong dung, vi nha bép cuia 6ng dugc ct vao nim 2000 cung
v6i thoi diém ong sira lai nha.

Do d6, nay trudc yéu cau khai kién ctua ba A 6ng khong dong y, do ong
khong c6 1an chiém dat caa ba A. Ong chi dong ¥ lam mang x0i, dudong nudce
thoat nudc, chir khong dong ¥ thao d& nha bép vi ong khong c6 1an chiém dat cia



ba A. Tai phién toa 6ng B dong ¥ tra cho ba A 1m? dit bang gia tri 1.000.000
ddng va ong sé& lam lai mang x6i va dudng thoat nudc.

Tai bién ban hoa gidi ngdy 24/8/2020 va tai phién toa so tham nguoi cé
quyén loi va nghia vu lién quan ba C trinh bay:

Ba thong nhét v6i ndi dung trinh bay cua 6ng B. Cin nha va nha bép ba va
6ng B cat tir ndm 2000, viéc ba A trinh bay 12 dng B ty y x4y cat thém cai bép
Vao nam 2012 14n sang dat ciia ba A c6 chiéu ngang la 2m, dai 2,5m, di¢n tich la
5m? 1a khong dung. Ba khong dong y trude yéu cau khoi kién cua ba A, do vo
chong ba khong c6 1an chiém dat cia ba A. Ba va 6ng B chi dong y lam méng
x01, duong nudce thoat nudce, chir khong dong v thao d& nha bép vi v chong ba
khong c6 14n chiém dat ciia ba A.

Doi véi ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng D va 6ng D:

Sau khi ra thong bao dua nguoi vao tham gia to tung, Toa an c6 tong dat,
niém yét hop 18 thong bao dua ngudi vao tham gia t6 tung, thong bao vé phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai, nhung phia
ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan déu vang mat khong co 1y do va ciing
khong cung cép 16i khai.

Tai Ban an dan su so thdm sé 148/2020/DS-ST ngay 24/9/2020 ciia Toa dn
nhéan dan huyén T da quyet dinh.

Chép nhén yéu cau cua ba A. Budc éng B, ba C, 6ng D va dng P phai di doi
nha bép (nha mai lgp tole, san 16t dan) tra lai cho ba A dién tich 3,9m? dt tai cac
diém 2, 3, 38, 36 toa lac TH 19, 4p P 2, x4 H, T, An Giang theo ban do hién trang
ctia Vin phong dang ky dét dai chi nhanh T ky ngay 07/12/2018.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t tung, an phi
dan su so tham, quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh cua
phap luat.

Sau khi xet XUt so tham, ngay 06/10/2020, dng B khang cdo khong dong y tra

cho ba A 3,9m? (nha bép), yéu cau Toa an cip phuc thim bac yéu cau khoi kién
cua ba A.

Ngay 17/12/2020, Toa an nhén dan tinh An Giang nhan dugc don xin xac
nhén cua 6ng B gui qua dich vu chuyén phat nhanh, c¢6 02 nhan ching la L va N
lan tay, chimg thuc ctia Uy ban nhan dan xa H, huyén T, tinh An Giang.

Tai phién toa phic tham, nguyén don ba A van gitt nguyén yéu cau khoi
kién, bi don 6ng B van gir nguyén yéu cau khang cao. Cac duong su khong thoa
thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh An Giang phat biéu ¥ kién:

- Vé tinh hop phap cua khang c&o: 6ng B khang cdo va ndp tam ung an phi
trong thoi han nén Toa 4n nhan dan tinh An Giang thy 1y la ding quy dinh tai
bicu 273 va biéu 285 B0 luat t6 tung dan su.



- V& tudn theo phap luit cta nhitng ngudi tién hanh t6 tung: Hoi dong xét
xtr, Thu ky Toa an da chdp hanh dung va day du cac quy dinh cua B luat T6
tung dan su ké tir khi thu 1y dén khi xét xir. Cac duong su ciing dd chap hanh day
du céc quy dinh cta phap luat.

- Quan diém cua Vién kiém sat vé viéc giai quyét déi vdi Ban an so thim co
khang cao:

Nguédn gbc dat tranh chap 1a cua ba E (ba ngoai cia ba A, ba ndi ciia ong B).
Ba A khoi kién yéu cau 6ng B thao d& nha bép tra lai phan dién tich 3,9m?, theo
ban d6 hién trang cua Van phong dang ky dat dai, chi nhanh T ngay 07/12/2018.
Ong B khong ddng y, xac dinh khong 14n chiém dat. Tuy nhién, 6ng B khong CO
ching ctr chimg minh phan dat tranh chap thudc quyén sir dung cua ong. O cap
so tham, 6ng B ciing dong ¥ hoan gia tri dat 1a 1.000.000 déng/Im?, lam mang
x6i va dudng thoat nudc nha bép dé nudc khong chay qua nha ba A, nhung
khong duoc ba A dong .

Qua xac minh 6ng T hién 1a Ph6 Ban 4p P 2, 6ng M déu x4c dinh ong B cét
nha bép vao nam 2012 trén phan dat trong chuoi ctia ba A, chtr khong phai cat
nam 2000 nhu 6ng B trinh bay.

Tai phién toa phuc tham, 10i trinh bay ciia 6ng B khong thong nhat va c6
mau thuan voi nhau. Do do, Toa an nhan dan huyén T tuyén xtr chap nhan yéu
cau kl}c"yi kién cua ba A, budc vg chong 6ng B cung cac con ¢6 trach nhiém di doi
nha bép, tra lai dién tich 3,9m? cho ba A 1a ¢6 can ct.

Boi c:élc 1& trén, dé nghi Hoi dé)ng x&t xur phﬁc tham can ct khoan 1 Diéu 308
Bo6 luat To6 tung dan su ném7201§, khong chap nhan khang cdo cua 6ng B, gil
nguyén Ban an dan sy so tham so 148/2020/DS-ST ngay 24/9/2020 ctia Toa an
nhan dan huyén T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chimg cur da duoc xem xet tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét x1r nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Ong B khang cdo va ndp tam ung an phi trong thoi han nén Toa an
nhan dan tinh An Giang thu 1y vu an dé xét xtr phiic tham la dung quy dinh tai
bicu 285 Bo luét t6 tung dan sy ndm 2015.

[1.2] Ong D, ong b 1a nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan, da dugc Toa
an triéu tap hop 18 lan thir hai ma Van vang mat nén Hoi dong xét xir can ctr Piéu
296 Bo luat T6 tung dan sy van tién hanh xét x{r vu 4n.

[2] Xét nd1 dung khang c4o:

Ong B khang cao khong dong ¥ tra dién tich 3,9 m”® (nha bép) cho ba A, vi
cho rang phan dat nay thudc quyén su dung cua ong. Qua xem xét tai lidu, chimg
ctr va két qua tranh tung, nhan thay:



[2.1] Phan d4t tranh chap, theo Ban dd hién trang 1ap ngay 07/12/2018 cia
Vin phong Piang ky dit dai Chi nhanh T, ¢6 dién tich 3,9 m? tai cac diém 2, 3,
38, 36 1a dét ma cac duong su khong c6 Gidy ching nhan va khong c6 mot trong
cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 100 Luat Dt dai. Cong vin sd 625/UBND NC
ngay 01/9/2020 ctia Uy ban nhan dan huyén T xac dinh di¢n tich 3,9 m? (loai dat
&) ma cac bén tranh chap khong nam trong quy hoach va khong thudc dat cong
do Nha nudc quan 1y, theo d6 s& dugc xem xét cip Gidy chimg nhan cho nguoi
c6 du diéu kién theo quy dinh cta phéap luat vé dat dai. Sau khi hoa giai tranh
chap dat dai tai Uy ban nhan dan xa H, huyén T, ba A khdi kién tai Toa an nhan
dan huyén T theo quy dinh tai Diéu 203 Luat Dat dai.

[2.2] V& ngudn gbc dat tranh chap:

[2.2.1] Ba A va 6ng B déu thong nhét 13 ctia ba E (ba ngoai cta ba A, ba ndi
cta ong B).

Bél A cho ring me ba 1a ba H da duoc ba ngoai cho cach day 36 nam (khong
c6 gidy to chimg minh). Ba A cung chung song v4i ba A tir nim 1992. Pén nam
2015, sau khi ba A chet ba A tiép tuc song tai cin nha ciia me, trudc nha co xay
ban thong thién va trong chudi. Khoang nam 2012, 6ng B tu y xay nha bep lan
sang phan dat trudc nha, che choang mit tién. Ong B ¢ néi khi nao ba c6 nhu
cau st dung thi ong B tra lai.

Ong B cho rang dién tich dat 6ng dang str dung 1a cua ba ndi E cho cha 6ng
la G (da chét nam 2014). Khoang nam 1990, sau khi ong 13y vg, cha dng cho ong
dé cat nha (khong c6 gidy to ching minh). Thoi diém 6ng Cung cho 1a dat ham,
6ng B tu bdi dap, dén nim 1994 cat nha san bang cay, lop 1a. Bén nim 2000, nha
san hu nén 6ng B tién hanh sira chira, nha bép ciing dugc xay dung vao nim
2000, khong phai 2012 nhu ba A trinh bay.

[2.2.2] Qua xac minh dng T la Pho Ban nhan dan a ap P 2, xa H, dong thoi co
nha va dat giap dat ba A va éng B, 6ng M 1a nguoi cung x6m va c6 moi quan hé
ba con voi hai bén va nhitng nguoi 1an can déu cho biét ngudn goc dat hai bén
dang su dung cling nhu dién tich dat hai bén dang tranh chip 1a cua ba E (ba
ngoai ba A va 1a ba noi ong B). Gia dinh ba A cét nha trudc, co xdy ban thong
thién trude nha va trong chudi hot. Gia dinh 6ng B cit nha sau. Khi ong B cit nha
vao khoang nam 2000 thi khong c6 nha bép nhu hién nay. Mot thdi gian sau do,
6ng B chat hét chudi va cit nha bép dé sir dung nhu hién nay (Bt luc 78 -81).

[2.2.3] Tai phién toa so tham, 6ng B dong ¥ tra cho ba A 01 m® dat bang gia
tri 1.000.000 dong va 6ng s& 1am lai mang xdi, dudng thoat nudce, nhung ba A
khong dong v (But luc 157,158).

[2.2.4] Bién ban xem xét tham dinh tai chd (But lyc 58) thé hién phan nha
bép cua 6ng B xdy dung trudc ctra nha ba A, cip bén ban thong thién. Két cau
nha bép ctia ong B: vach thiéc, lop tole, san 16t dan, viéc sir dung nudc sinh hoat
anh huong dén nha ba A.



[2.2.5] Tai giai doan phuc tham, 6ng B c6 cung cap don xin xac nhan c6 lan
tay cua hai nhan ching la L va N. X¢ét thay: qua trinh giai quyét ¢ giai doan so
tham, tai bién ban kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chung ctr, 6ng B
déu khong cung cap tai liéu, chimg ctt nén ddi voi don xin xac nhan cung cap &
giai doan phuc tham, Hoi déng xét xtr phuc tham khong xem xét.

, [2.3] Tu nhfrng phan tich trén, du co s¢ xac dinh dién tich ,3,9 m? (jét tral?h
chép la cua gia dinh ba A quan 1y, st dung. Vi vay, Toa an cap so tham chap

nhén yéu cau khai kién cuia ba A, budc ong B tra lai 3,9 m® 1a ¢6 cin ct. Do vy,
can giir nguyén ban an so thim nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

[3] V& 4n phi phic th;lm: do gitr nguyen ban an so tham bi khang céo nén
ong B phai chiu 300.000 dong an phi phic tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

‘ Can ctr vao khpén ,1 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015; kl}oén 1
biéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH1§ ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an,

Khéng chap nhan khang céo cua ong B (K).

Giit nguyén Ban an dan sy so thim sd 148/2020/DS-ST ngay 24/9/2020 cia
Toa an nhan dan huyén T, tinh An Giang.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia ba A,

Bugc ong B (K), ba C, dng D va 6ng D phai di doi nhé?bép (nha mai lop
tole, §én l()‘g dan) tra lai cho ba A dién tich 3,9m% dat tai cac diém 2, 3, 38, 36 toa
lac T6 19, p P 2, xa H, T, An Giang theo ban d6 hién trang cua Van phong déang
ky dat dai chi nhanh T ky ngay 07/12/2018.

Vé 18 phi do dac: cong nhéan sy ty nguyén gﬁa ba A qhiu 1€ phi do dac
1.012.000d (mot triéu khong tram muoi hai ngan dong) va khau trir vao hoa don
gia tr1 gia tdng ngay 05/6/2019 cua Van phong dang ky dat dai tinh An Giang (ba
da ndp xong).

Vé chi phi xem xé:c, tham dinh tgi chd: cong nhan sy tu nguyén cua ba A
chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ch6 300.0004 (ba tram ngan dong), ba da ndp
xong.

V& an phi dan su so tham:

Ong B (K), ba C, 6ng D va 6ng B phai chiu 300.000d (ba trim ngan dong)
an phi dan sy so tham.

Ba A dugc hoan lai 300.000d (ba tram ngan d6ng) tam tng an phi da nop tai
bién lai thu s6 0003488 ngay 15/5/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T.



Vé an phi phic tham: éng B (K) phai chiu 300.000 ddng (ba trim ngan
ddng) an phi dan sy phuc tham, duoc khau trir 300. 000 ddng (ba tram ngan dong)
tam mg 4n phi phuc thim di ndp theo bién lai thu s6 0007166 ngay 06/10/2020
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T. Ong B d4 nop xong.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: - X , 5 , <
_TAND Cép cao tai TP.HCM (L); TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh An Giang (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T (1);

- THADS huyén T (1);

- Van phong (1);

- Phong KTNV & THA (1);

- Toa Dan su (1);

- Duong su;

- Luu: hé so. Quéch T Giang



