TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN A Péc lap - Tw do - Hanh phac
TINH BINH PHUOC
Ban &n s: 17/2019/DS-ST
Ngay: 02-8- 2019
V/v tranh chap hop déng dat coc

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN A, TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' thdm gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Ung Thi Ngoc Thanh
Cac Hgi tham nhan dan:
1. Ong Pham Xuan Pinh
2. Ong Nguyén Viét Thanh
- Thu ky phién toa: Ba Ho Thi Thanh Phuong 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
A, tinh Binh Phudc
- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén A tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi
Lé Thu - Kiém sat vién.

Trong ngay 02 thang 8 ndm 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén A, tinh
Binh Phudc xét xir so tham cong Hhai vy an dan sy thy ly s6: 85/2018/TLST-DS
ngay 16 thang 5 nam 2018, vé tranh chap hop dong dit coc theo quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6: 43/2019/QDXX-ST ngay 01/7/2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1965(vang mit)
Dia chi: T6 9C, KP.2, TT. C, huyén A, tinh Binh Phuéc
Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don:
Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1964 (c6 mit)
Dia chi: s6 216, t6 2, 4p Vinh Tién, x4 V, huyén P, Binh Duong
2.Bi don:  Ong L& Manh H, sinh nam 1972(vang mat)
Dia chi: T6 1, 4p 2, x4 B, huyén A, tinh Binh Phudc

3. Ngueoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan:
Ba L& Thi Minh N, sinh nam 1964(c6 mat)
Dia chi: T6 7, 4p 6, x& M, huyén A, tinh Binh Phuéc
Ba Nguyén Thj L, sinh nim 1972(ving mit)
Pia chi: Ap 1, x4 M, huyén A, tinh Binh Phudc
Ba Pham Thi T, sinh nam 1966(vang mat)
bia chi: KP.2, TT. C, huyén A, tinh Binh Phuéc
4. Nguroi lam ching:
Chi Nguyén Lam Thanh T, sinh nam 1991(ving mat)
Pia chi: Ap 1, x4 M, huyén A, tinh Binh Phudc



NOI DUNG VU AN

Tai don khai Kién ngay 08/5/2018 nguyén don ba Nguyen Th; K va qua
trinh gidi quyet vu an, tai phién toa nguwoi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don dng Nguyén Vén N trinh bay:

Giira ba K va éng L& Manh H c6 thoa thuan dit coc chuyén nhuong thia
dat 1.250m? tai KP.2, TT. C, huyén A, tinh Binh Phuéc, thudc thira s6 62, to ban
d6 sb 19 voi gia 2.040.000.000 ddng. Ba K dit coc cho éng H sé tién
200.000.000 dong, hen dén ngay 25/4/2018 s& ky két hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat. Tuy nhién, khi dén han thi 6ng H khong dong y tiép tuc thuc
hién hop dong va khong ddng y tra coc cho ba K.

Do d6, nay ba K khai kign yéu cau tuyén bo hop dong dat coc gitra ba K va
c“mg H la vo hiéu, buoc dng H phai tra lai cho ba K so tién dat coc la 200.000.000
dong, ngoai ra nguyén don khong cé yéu cau nao khéc.

Qua trinh giai quyét vu an, ba K cung cap ching ci 12 ban chinh bién nhan
dat coc de ngay 08/4/2018

Tai ban ty khai ngay 13/6/2019 bj don 6ng Lé Manh H trinh bay:

Vao ngay 8/4/2018 éng H c6 vao nha ba Nguyén Thi K theo yéu cau caa
ba K dé ba mua thira dat ma 6ng H vira mua lai cua ba Nguyén Thi T va ba
Nguyén Thi L, thira dat s6 62, to ban do 19. Sau khi thoa thuan ba K cé dat coc
cho dng H 200.000.000 dong c6 lam giay dat coc va cam két sau khi cong chiing
ba K s& thanh toan du cho 6ng H vin phong cong chang tién con lai tai Vian
phong céng Gia khang hoic cbng ching Chon Thanh véi sb tién la
1.800.400.000 dong. S6 con lai thoi han 1a 15 ngay ké tir ngay dat coc néu bén
nao sai s& bi mat coc. Pén han ba K khdng c6 kha ning thanh todn mic du éng da
cho thém ba K 10 ngay nira dé ba K chay tién nhung ba K khong lo dugc va ba K
cling khong ra Vian phong cong chizng nén ba K nén phai bi mat coc. Ba K ciing
khong néi gi nira vi 6ng H ciing lam theo ba dit coc nguoi khac mat 450.000.000
d6ng ba K ciing biét vi chd tién caa ba K ma éng H nén mat coc. Moi viéc d 6n
nhung ba K van khai kién éng H ra Toa &n thi 6ng H dé nghi giai quyét theo giay
dat coc thoa thuan gitra hai bén.

Ngoai loi khai néu trén thi trong suét qua trinh giai quyét vu an, Toa an da
nhiéu lan tong dat hop Ié cac vin ban t6 tung cho bi don 6ng H dé 6ng H dén Toa
an lam viéc, tham gia phién hop, tiép can cong Hhai ching cir va hoa giai ciing
nhu tham gia phién toa nhung 6ng H vang mit khong c6 1y do chinh dang.

Ong H khéng cung cap ching ca

Ngueoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L& Th; Minh N trong qua trinh

gidi quyét vi &n trinh bay:

Ba N |a chi rudt cua 6ng H. Trude day ba N, dng H c¢6 mua thira dat dién
tich 1.250m? tai KP.2, TT. C, huyén A, tinh Binh Phudc, thugc thira s6 62, to ban

d6 s6 19. Trong d6 ba N 1a ngudi truc tiép ky lam hop dong cong chang véi ba L,
ba T dé lam tha tuc dung tén thira dat nay. Nguoi truc tiép 1am gidy dit coc dat



véiba L, ba T 12 6ng H va dng H da tra da tién cho ba T, ba L. Thai gian cho doi
sang tén trén gidy chang nhan quyén st dung dat thi ba K ¢ hoi mua thia dat
néu trén va hai bén thdng nhit ba K dit coc cho 6ng H sé tién 200.000.000 ddng
hen dén ngay 28/4/2018 s& ra cong chimg. Tuy nhién, dén ngay thi ba K khéng
co mat dé cbng chimg hop ddng nhu di thoa thuan va xin 6ng H gia han 15 ngay
sau. Cuéi cung ba K cting khéng thuc hién theo ding thoa thuan nén ba K phai
chiu mit coc. Nay ba K khai kién ong H thi ba N khong dong y vi ba K 1a nguoi
vi pham trudc, ba N ciing khong yéu cau Toa an giai quyét van dé gi cho ba.

Ba N cung cap chang ctr 1a 01 ban hop ddng dit coc dé ngay 07/02/2018 .

Nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; L trong qué trinh
giai quyét vu an trinh bay:

Trudc day 6ng H va ba N c6 mua thira dat cta ba L va ba Pham Thi T, dat
dién tich 1.250m?” tai KP.2, TT. C, huyén A, tinh Binh Phuéc, thudc thira sé 62,
to ban d6 s6 19 do ba L, ba T cung dang tén trén giay ching nhan quyén sir dung
dat. Thoi gian giao dich mua ban dat gitra ba L, ba T thi ba L khdng nhé cu thé
nhung dién tra truéc ngay 25/4/2018. Tuy ba L, ba T ban d4t cho 6ng H, ba N
nhung bén ba T, ba L s€ ky hop dong chuyén nhuong dat véi ba N cha khong Hy
truc tiép véi 6ng H nhung thyc té 1a do hai chi em éng H, ba N mua chung. Ong
H 1a nguoi truc tiép giao dich va chong du 1.650.000.000 déng nhu gia ca hai
bén thoa thuan. Sau khi ky két hgp dong chuyén nhuong thi gitra ba N va ba L,
ba T da huy bo giao dich khong ra sé cho ba N ding tén ma Thay, ba L ky truc
tiép vi mot ngudi khac nita do 6ng H di ban lai dat cho nguoi nay. Thoi gian ky
giao dich ba L ciing khong nhd chi biét sau thoi gian c6 tin ba K bé coc cua 6ng
H. Nay ba K tranh chap tién coc vai 6ng H thi ba L khéng yéu cau tda an giai
quyét van dé gi cho ba.

~ Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan ba Pham Th; T trong qud trinh gidi
quyét vu an trinh bay:

Trude day dng H va ba N c¢6 mua thira dat cua ba Nguyén Thi L va ba T,
dat dién tich 1.250m? tai KP.2, TT. C, huyén A, tinh Binh Phudc, thudc thira s6
62, to ban d6 s6 19 do ba L, ba T cung ding tén trén giay chang nhan quyén st
dung dat. Thoi gian giao dich mua ban dat gitra ba L, ba T thi ba L khéng nhé cu
thé nhung dién tra trudc ngay 25/4/2018. Tuy ba L, ba T ban dat cho 6ng H, ba N
nhung bén ba T, ba L s€ ky hop dong chuyén nhugng dat véi ba N cha khong Hy
truc tiép véi 6ng H nhung thyc té 1a do hai chi em éng H, ba N mua chung. Ong
H 1a nguoi tryc tiép giao dich va chong du 1.650.000.000 déng nhu gia ca hai
bén thoa thuan. Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong thi gitra ba N va ba L,
ba T da huy bo giao dich khdng ra sé cho ba N dung tén ma ba T, ba L ky truc
tiép voi mot ngudi khéc nira do 6ng H da ban lai dat cho ngudi nay. Thoi gian ky
giao dich ba L ciing khong nhé chi biét sau thoi gian c6 tin ba K bo coc cua 6ng
H. Nay ba K tranh chép tién coc voi 6ng H thi ba T khéng yéu cau toa an giai
quyét van dé gi cho ba.

Ngueoi 1am chizng chi Nguyén Lam Thanh T trinh bay:



Chi T 1a nhan vién ké toan caa cong ty TNHH MTV xay lap dién nudc
Manh Hing do 6ng H lam giam ddc. Thoi gian 1am viéc chi T ¢6 thay ba K dén
van phong cong ty gip 6ng H dé xin lai tién coc. Sau ngay 1& 10/3 (tic ngay
25/4/2018) thi ba N la chi rugt ciaa ong H cd chd chi T 1én van phong cong
chting Chon Thanh dé ky hop dong chuyén nhuong cho ba K nhung chi T va ba
N cho rat 1au khéng thdy ba K ra. Sau dé nira thi 6ng H c6 goi cho ba K thi ba
bao 1a khéng mua nita nén chi T cuing ba N di vé. Bén khoang mot tuan sau thi
chi T thdy ba K c6 dén vin phong xin lai 6ng H tién coc vai ly do con trai ba K
quay qua nén ba khdng mua nira. Ba K noi ba khong mua dat nira thi phai mat
coc nhung xin 6ng H nghi tinh nghia cho ba xin lai tién coc it nhiéu ciing dugc
nhung 6ng H khong ddng y nén ba K di vé. Ngoai ra chi T khdng con biét théng
tin gi khac lién quan dén vu tranh chap tién coc giira ba K, 6ng H nita.

Tai phién toa:

Nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién caa minh

Bi don 6ng H, ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ba N vang mat
khong c6 ly do, ba L, ba T vang mat do ¢6 don xin ving mit trong suét qua trinh
giai quyét vu an

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chon Thanh phét biéu y kién.

Viéc chap hanh theo quy dinh phéap luat cia Tham phan: Quéa trinh giai
quyét vu an, tir khi thu 1y cho dén nay nhan thay Tham phan da chap hanh dung
quy dinh tai Diéu 48 BLTTDS nam 2015; Tuy nhién vé thoi han chuan bi xét xur
da vi pham quy dinh diém a khoan 1 Biéu 203 B6 luat té tung dan sy

’ Vé viéc chap hanh theo quy dinh phap luat cua HbXX: Hoi dong xét xu da
chap hanh dang quy dinh tai Bicu 63 BLTTDS 2015;

Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia ngudi tham gia t6 tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vu an: nguyén don thuc hién dung quyén va nghia vy tai
Piéu 70, 71 BLTTDS; bi don khong thuc hi¢n quyen va nghia vu tai Piéu 70, 72
BLTTDS

V& noi dung giai quyét: Bé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Diéu 26
diém a khoan 1, Didu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 143, Diéu 165, Diéu 184,
Diéu 147, Piéu 266, Diéu 271 va Biéu 273 B luat té tung dan sy; Can ct diém ¢
khoan 1 Biéu 117, Diéu 118, Diéu 122, Piéu 123, Diéu 328 Bo luat dan sy nim
2015; Can ctir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam,
thu nop, quan ly va str dung an phi va Ié phi Toa an tuyén xir chap nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don tuyén b hop dong dit coc ngay 08/4/2018 duoc ky két
gitra 6ng L& Manh H va ba Nguyén Thi K la vo hiéu, budc 6ng Lé Manh H phai
tra cho ba Nguyén Thi K sé tién 200.000.000 d6ng va l3i suat theo quy dinh; V&
an phi budéc nguyén don chiu ap phi theo quy dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



{1}Ve quan h¢ phap luat: Theo ndi dung don khei ki¢n cua ba Nguyen
Thi K vé viéc yéu cau buoc Lé Manh H phai tra ba K 200.000.000 ddng tién
dit coc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nén day 1a vu &n tranh chap
hop dong dit coc duoc quy dinh tai Diéu 328 Bo Luat dan sy nam 2015.

{2}Vé tham quyén: Bi don 6ng H c6 noi cu trd tai t6 1, ap 2, x& Thanh
Tam, huyén A, tinh Binh Phudc do d6 can ctr khoan 3 diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat té tung dan sy thi vy &n thudc tham
quyén giai quyét cia Tod an nhan dan huyén Chon Thanh

{3}Vé thoi hiéu khai kién: Do cac bén duong sy khong yéu cau nén cin
ctr vao diéu 184 B6 luat té tung dan su Hoi dong xét xtir khdng xem xét giai
quyét vé thoi hiéu

{4}Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi K, Hoi dong
Xét Xtr Xét thay:

Theo loi trinh bay cua cac duong su thi vao ngay 08/4/2018 gitra ba K va
6ng L& Manh H c6 thoa thuan dit coc chuyén nhuong thira dat 1.250m? tai KP.2,

TT. C, huyén A, tinh Binh Phudc, thudc thira sé 62, to ban dd s6 19 mang tén ba
Pham Thi T, ba Nguy@n Thi L véi gia 2.040.000.000 ddng. Ba K dit coc cho 6ng
H s tién 200.000.000 dong, hen dén ngay 25/4/2018 sé& ra vin phong cong cong
chung ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat. Néu bén mua sai sé& bi
mat coc 200.000.000 dong, néu bén ban bé coc s& thudong cho bén mua sé tién
200.000.000 dong. Theo thoa thuan nay phia ba K da giao cho 6ng H sb tien
200.000.000 dong tién dat coc. Tuy nhién phia nguyén don cho rang dén ngay
25/4/2018 hai bén khong thuc hién duoc dugc VIeC Ky két hop ddéng chuyén
nhuong chinh thicc do ngay 25/4/2018 1a ngay 1& gid to Hung Vuong (10/3 am
lich). Céc bén c6 lién lac véi nhau dé thuong luong lai ngay ky hop déng chinh
thire nhung khong thoa thuan duogc. Phia bi don 6ng H cho rang ba K khéng c6
kha nang thanh toan mac du 6ng da cho thém ba K 10 ngay nira nén ba K cling
khdng thuc hién duoc nén phai bi mat coc.

Xét thay, hop dong dong dit coc ngay 08/4/2018 giita ba K, 6ng H nhan
thay rang tai thoi diém 6ng H, ba K ky két hop dong dit coc thi dng H khong
phai 13 chu str dung thira dat ma thira dat dién tich 1.250m? tai KP.2, TT. C,
huyén A, tinh Binh Phuéc, thuoc thira s6 62, to ban do s6 19 néu trén mang tén
ba Pham Thi T, ba Nguyén Thi L. Mic du nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan ba Lé Thi Minh N cho rang thira dat nay ba va 6ng H da nhan chuyén
nhuong cua ba L, ba T roi nhung hop déng chi do ba N dimg tén nhung ba da
c6 gidy auy quyén cho 6ng H duoc dung ra giao dich sang nhuong cho ngudi

khac. Tuy nhién, tai thoi diem ngdy 08/4/2018 thi giira ba N véi ba L, ba T
cling chi ky két hop dong Chuyen nhuong cha ma ba N cling chua duogc co
quan nha nuéc c6 tham quyén cap gidy chitng nhan quyén st dung dat cho ba
N. Piéu nay duoc Vin phong cong ching huyén A phuc dap 13 tai tai Van ban
s6 202/CV-CC.19 va ciing dugc chinh ba N thira nhan. Bong thoi dén ngay
17/5/2018 ba N, ba L, ba T ciing huy bo giao dich chuyén nhuong nay dé ba L,
ba T truc tlep ky két Chuyen nhuong cho nguoi khac. Ban than ba K ciing biét
rd tai thoi diém giao két dat coc 6ng H khong phai 1a cha st dung dat diéu nay



thé hién rd tai bién nhan dit coc ngay 08/4/2018 nhung van chap nhan giao
dich nham thyc hién chuyén nhwong quyén sir dung dat. Nhu vay, cin cir vao
diém diém c khoan 1 diéu 117, 118, 122, 123 B6 luat dan su nam 2015 thi giao
dich dit coc giira dng H va ba K bi vo hiéu tir thoi diém giao két nén khéng
lam phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén, cac bén phai hoan tra cho nhau
nhiing gi d4 nhan theo quy dinh tai diéu 131 Bo luat dan sy nam 2015. Do d6
can buoc 6ng H phai tra lai cho ba K s tién coc da nhan 1a 200.000.000 déng
ma 6ng H d3 nhan cua ba K. V& hau qua phép Iy cua hop dong vé hiéu do cac
duong su khéng yéu cau nén Hoi dong xét xir khdng xem xét giai quyét.
[5] V& an phi dan su so tham: Ong H phai chiu toan bd an phi trén sb tién

ba K duoc Toa an chap nhan cu thé 200.000.000 dong x 5% = 10.000.000 ddng

Vi cac lé néu trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 3 Diéu 26 diém a khoan 1, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 143, Diéu 165, Diéu 184, Piéu 147, Piéu 266, Diéu 271 va Piéu 273 Bo
lut t tung dan su.

- Can ct diém ¢ khoan 1 Piéu 117, Biéu 118, Piéu 122, Piéu 123, Piéu
328 BO luat dan sy nam 2015

- Cian cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam,
thu nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an

Tuyén xur:

Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi K.

- Tuyén bd hop dong dat coc ngay 08/4/2018 dugc ky két gitta ong Lé
Manh H va ba Nguyén Thi K la v6 hiéu

- Budc 6ng L& Manh H phai tra cho ba Nguyén Thi K sé tién 200.000.000
d6ng (hai tram triéu dong)

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap lugt hodc ké tir ngay cd don yéu cau
thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh dn ¢é cho dén khi thi hanh &n xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phdi chju khoan 1i cia sé
tien con phdi thi hanh theo theo mic 1di quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bé ludt
dan sy nam 2015.

Trong trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Lugt Thi hanh &n dan
Sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hogc b;
cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cde Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan
sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Vé an phi dan sw so tham: Ong L& Manh H phai chiu sé tién an phi dan sy
so tham 14 10.000.000 ddng. Ba Nguyén Thi K dugc nhan lai s6 tién tam ¢ng an
da nop tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén A, tinh Binh Phudc la 5.000.000
d6ng theo bién lai thu tién s6 0009384 ngay 16/5/2018 .



Cac duong su €O quyen lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Du:O’ng su vang mat tai phién toa duoc quyén khang cdo ban &n
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duogc téng dat

hop 1€.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Chon Thanh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Chon Thanh;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Ung Thi Ngoc Thanh



