TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THOT NOT Poc lap - Tw do - Hanh phtc
TP. CAN THO

Ban 4n s6: 62/2024/DS-ST
Ngay: 20- 8- 2024 ,
V/v “Tranh chap quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT - THANH PHO CAN THO
V6i thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gam co:

- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Kiét

- Cdc Héi tham nhén dén:

1. Ong Ting Tai Thi

2. Ba Huynh Thi My Nhung

Thw ky phién toa: Ong Huynh Trung Hiéu — Thu ky Toa an nhan dan
quan Thot N6t — thanh phd Can Tho.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Thét Nét — thanh phé Can Tho
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Sau - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 8 nam 2024, tai try s Toa 4n nhan dan quan Thét N6t -
thanh phé Can Tho, tién hanh xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy 1y so:
306/2023/TLST- DS ngay 07 thang 11 nam 2023, vé viéc "Tranh chdp quyén si
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 733/2024/QDXXST-DS ngay
02 thadng 8 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Giang Vin N — sinh nim 1960. C6 mit

Cu tra: KhuvucP,P. T,Q. T, Tp ..

2. Bi don: Ba Huynh Thi L — sinh nim 1986. Vang mat

Cutra: Khuvuc P, P.T,Q. T, Tp ..

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba L:

Ong Huynh Viin P — sinh nam 1966. C6 mat

Cutra: Khuvuc P, P. T, Q. T, Tp ..

Theo Giay uy quyén duoc cong chung S6 7007, quyén sé 01/2023 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 15/12/2023.

3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi D — sinh nim 1962. C6 mit

3.2. Anh Giang Ngoc G — sinh nam 1989. C6 mat

3.3. Anh Giang Ngoc Duy M — sinh nam 1997. C6 mat

Cutra: Khuvuc P, P. T, Q. T, Tp ..

4. Nguoi lam chieng:

4.1 Ong L& Thanh T — sinh nam 1969. Ving mit
Cu tra: Khuvuc b, P. T, Q. T, Tp ..



4.2. Ba Phan Thi Lé H — sinh ndm 1977. C6 mit
Cu tra: Khuvuc P, P. T,Q. T, Tp ..
4.3. Ong Cao Vin M1 — sinh nim 1964. C6 mat
Cutra: Khuvuc P,P.T,Q. T, Tp ..
4.4. Ong Pham Vin M2 - sinh nam 1970. Ving mit
Cu tra: Khuvuc P, P. T, Q. T, Tp ..
4.5. Ong Poan Vin T1 — sinh nam 1977. C6 mit
Cu tra: Ap T, xa M, huyén C, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va Qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la éng
Gidng Van N trinh bay nhu sau:

Ho 6ng Giang Vian N dugc Uy ban nhan dan huyén T (truée day) cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé 000073 ngay 11/6/1998 ddi véi cac thia dat
733, 734, 735, 736 va 789. Ngudn gbc dat do duoc thira ké tir cha me dé lai.
Trong d6, thira 789, dién tich 320 m?, loai dat bai bdi, to ban dd sb 04, toa lac tai
KhuV,P.T,Q. T, Tp ..

Vao nam 2017, dng Giang Van N chuyén nhuong mét phan thira 733 cho
ba Huynh Thi L (t&ch ra thanh thira 1037, 1038). Sau do, trong Iuc 6ng N dang
diéu tri bénh tai thanh phd HO Chi Minh, ba L kéu nguoi boi dap thira 1037 va
mot phan thira 789 cua ho gia dinh 6ng N.

Tai Pon khéi kién ngay 12/9/2023, 6ng Giang Vian N yéu cau ba Huynh
Thi L giao tra lai phan dat 1an chiém c6 dién tich khoang 371,35 m? (gdm tai thtra
789 12 320 m?, tai thira 733 14 51,35 m?).

Sau d6, tai Pon khai kién stra d6i bd sung ngay 28/3/2024, dng Giang Vin
N chi yéu cau ba Huynh Thij L giao tra lai phan dat bao chiém tai thira 789 (theo
Ban trich do dija chinh s6 S6 239/VPDKPD ngay 19/6/2024 cta Vian phong ding
ky dat dai — S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phé C thé hién phan dat tranh
chap thyc té 1a 140,0 m®); néu ba L1 khong tra lai dét thi tra bang gia tri dat theo
gia thi truong ma Hoi dong dinh gia xac dinh. Riéng phan tranh chap tai thira 733
thi 6ng N rat lai yéu cau khoi kién.

- Qud trinh gidi quyét vu dn, phia bi don c6 nguwoi dai dién theo 1y quyén
la 6ng Huynh Van P trinh bay nhu sau:

Vao nam 2017 - 2018, ba Huynh Thi L ¢ nhan chuyén nhuong mot phan
thira dat 733 cua 6ng Giang Van N (tach ra thanh thira 1037 va thira 1038) kém
theo phan dét bii boi mé rach dbi dien thudc thira 789. Nhung trén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat khéng cé ghi phan dat bai boi do quy dinh dat
bai boi khéng chuyén nhuong duoc.

Sau khi nhan dat, vao nam 2018 ba L cd thué dng Poan Van T1 chay Kobe
cap dat boi ddp thém phan bai bdi, cu thé:

Ngay 10/11/2018, tién cap dat 1a 45.000.000 dong;

Ngay 19/7/2020, tién cap dat 1a 10.000.000 dong:

Ngay 21/6/2021, tién cap dat 1a 10.000.000 dong;



Ngay 20/4/2023, tién cap dat 1a 15.000.000 d¢ong va tién nhan cong lam bo
ke, tole va cay tram 1a 12.000.000 dong.

Tong cong chi phi bdi dap 14 92.000.000 déng. Viéc boi dap bai bdi duge
6ng Poan Vin T1 ky tén x4c nhan va duoc nhiéu ngudi & khu vuc ching kién.

Nay bi don cho rang thoi diém boi dip bai boi thira dat 789 thi gia dinh 6ng
N khéng c6 ai phan d6i hay tranh chap gi nén gia dinh ba L str dung 6n dinh dén
nay.

Vi vay, qua yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba Huynh Thi L khéng
ddng y giao tra lai dat.

- Qud trinh gidi quyét, nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh
bay: Ba Nguyén Thi D, anh Giang Ngoc G, anh Giang Ngoc Duy M déu thong
nhat theo trinh bay va yéu cau ctia dong Giang Van N, khéng ai ¢d yéu cau gi
khac.

- Tai phién toa, phia nguyén don van giir hguyen yeu cau khaoi kién nhu
trén. Phia bi don cho rang néu 6n dinh cho bi don tlep tuc sir dung phan dién tich
dat tranh chap noi trén, bi don dong y tra gia tri dat cho nguyén don theo gia nha
nudc quy dinh cha khdng tra theo gia thi truong.

- Dgi dién Vién kiém sat phat biéu y kién: Viéc tuan thia theo phap luat t6
tung ctia Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky; viéc chap hanh cua nhimg nguoi
tham gia t6 tung 1a diing theo quy dinh caa Bo luat T6 tung dan sy. Bong thoi, dai
dién Vién kiém sat d& nghi chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén
don: Tam giao cho ba Huynh Thi L tiép tuc st dung phan dién tich dat tranh
chép 1a 140 m? thudc thira 789, loai dat bai boi, to ban dd sb 04, toa lac tai Khu V,
P. T, Q. T, Tp .. bong thoi budc ba L phai tra gia tri dat cho nguyén don, va c6
xem xét cdng stc boi dap thém phan dién tich dat bai boi. Cac dwong su phai chiu
cac khoan chi phi, 1& phi va an phi so thim theo quy dinh phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu 4n duoc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat, tham quyén giai quyét:

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyet budc bi don giao tra lai
phan dién tich dat bao chiém tai thira 789 - to ban d6 s6 04, toa lac tai Khu V, P.
T, Q. T, Tp .. Bi don cho rang phan dat ma gia dinh bi don dang st dung tai thira
789 1a do bi don nhan chuyén nhuong tir nguyén don va boi dap thém ma co, nén
khong dong y giao tra dat. Pay 1a quan hé phap luat vé “Tranh chdp quyén sir
dung dat”. Can ctr theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015, vy an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan quan Thét N6t — thanh phd Can Tho.
[2] V& trinh tu, tha tuc t6 tung:

Qua trinh thu Iy giai quyét vu an dtng theo trinh ty tht tuc té tung dan su.
Qua hoa giai cac bén duong su khdng thoa thuan duoc nén vu an dugc dua ra xét
xtr. Tai phién toa nguyén don vang mat nhung da c6 nguoi dai dién theo ay quyén



tham gia t6 tung; mot sé ngudi 1am chang vang mat nhung da 6 101 khai truc tiép
tai toa 4n. Do d6 theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 228, khoan 1 Piéu 229 ciia Bo
luat T tung déan sy, van tién hanh xét xtr 1a phu hop.

[3] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don.

Theo trinh bay cua cac bén dwong su va cac tai liéu chung ct trong hd so
thé hién: Vao nam 2017 - 2018, dng Giang Vian N chuyén nhuong mot phan thia
733 cho ba Huynh Thi L, tach ra thanh thtira 1037 c6 dién tich 143,8 m?® va thira
1038 ¢6 dién tich 756,3 m?. Ong N cho riang dng chi chuyén nhuong phan dit trén
bo tai thira 733 chir khdng ¢ chuyén nhwong phan dat bai bdi mé rach tai thira
789. Ba L thi cho rang khi thoa thuan chuyén nhuong ¢d kém theo phan dat béi
bdi mé rach nhung trén hop ddng khong cé ghi do phan dat bai bdi khéng duoc
phép chuyén nhuong.

Thay rang, khdng c6 tai liéu ching cir nao dé khang dinh 6ng N ¢6 chuyén
nhuong phan dat bai boi tai thira 789 cho ba L. DU ba L cho rang theo tdp quan
khi mua dat trén bo thi cling mua dit mé song dé thuan tién di 1én xuong va sinh
hoat hang ngay, nhung 1ap luan nay chua du co s& viing chac, bai phan dat bai
bdi khéng phai nam trong thira dét trén bo da chuyén nhuong ma 1a mot thia dat
doc 1ap vai céac thira dat trén bo, d6 1a thira 789 ¢6 so do hinh thé va vi tri rd rang.
Khi 1am hop dong chuyén nhuong dat, phia bi don ciing biét rang dat bai boi
khong dugc phép chuyén nhuong.

Theo loi khai cia nhitng nguoi lam chimg nhu 6ng Poan Van T1, 6ng Lé
Thanh T, ong Cao Van M1, 6ng Pham Van M2 va ba Phan Thi L& H, vao thoi
diém ba L nhan chuyén nhuong dat cua 6ng N thi phan dét bii boi con tring thap
va co bé rong tir mé 16 ra rach khoang chirng hon 01 mét, sau d6 ba L thué nguoi
bdi dap thém ra mai c6 bé rong nhu ngay nay. Theo trich do dia chinh, phan dat
bii boi dang tranh chap hién ¢ bé rong thuc té hon 3,83 mét. Nhu vy, mic du
khong tinh toan duoc lwgng mét khdi dat bdi dap thém cu thé 1a bao nhiéu, nhung
so sanh bé rong phan dat bai boi tai thoi diém trudc va sau khi bdi dap 1a cé sy
tang 1én rd rang, nén co thé suy ra luong dat boi dap 1a hon phan nira (50%) cu
tao bai bdi dang tranh chép

Mac du 6ng N cho rang ba L thué nguoi boi dap dat trong lic ong dang di
diéu tri bénh ¢ Thanh pho Ho6 Chi Minh nén ong khong hay biét va khong c6 13i.
Tuy nhién, trén thuc t& ba L chiém hiru st dung phan dat bai boi tir khi nhan
chuyén nhuong nam 2018 dén nay, ba L da bo tién ra tu tao bdi dap dé tang dién
tich thém 1a co that. Tuy thira dat 789 duoc céng nhan cho ho 6ng Giang Vin N
theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 000073 do Uy ban nhan dan huyén T
cap ngay 11 thang 6 nam 1998, nhung thoi han str dung dat chi 1a 10 nam (1998 —
2008), nay da hét thoi han str dung dat. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan
dan quan Thét N6t ¢o van ban hoi Uy ban nhan dan quan T vé truong hop nay
“Can cir theo quy hoach, ké hoach sir dung dat tai dia phwong doi véi truong hop
nay co quan tham quyen ra quyet dinh thu hoi hay gia han thoi han si dung dat
hodc cho thué quyén sir dung dat theo quy dinh phdp ludt”, nhung dén nay van
chua dugce Uy ban nhan dan hoi dap.



Thay rang, ba L dang c6 quyén st dung hop phap phan dét trén bo 14 thira
1037 va thira 1038, d6i dién qua 16 nong thon 1a phan dat tranh chap cap mé song.
Pé thuan tién cho viéc khai thac sir dung dat, phia nguyén don ciing co dé xuat
huéng tra gia tri, thiét nghi nén tam giao cho ba L duoc tlep tuc su dung phan dat
tranh chap 140m? tai thira 789 theo quy dinh phap luat vé dit dai; dong thoi bude
ba L phai c6 nghia vy hoan tra gia tri dat cho dng N (duoc céc thanh vién ho gia
dinh dong y) tuong tng 50% dién tich dat tranh chap (bai dlen tich dat hién tal da
c6 su bodi dap thém) theo gia thi truong la 50% x 140 m? x 400.000d/ m
28.000.000 dong, 1a pht hgp. Con ¥ kién bi don dé nghi 4p gia nha nudc 1a khong
c6 co s chap nhan.

[4] Riéng d6i vai phan tranh chap giira thira 733 va thira 1037, nguyén don
da rat yéu cau truéc khi cd Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir va dang duoc giai
quyét trong vu kién khéc, nén Hoi ddng xét xtir khdng xem xét.

[5] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san va & phi trich do
dia chinh: Qua nhing gi phan tich nhu trén cho thay 15i din dén phét sinh tranh
chap thudc vé ca hai bén duong su, nén nguyén don va bi don mdi ngudi phai
chiu % chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san va I¢é phi trich do dia
chinh, twong tng 1a % x 8.000.000d = 4.000.000 dong. Nguyén don di ndp tam
ung trudc va chi xong, nén bi don c6 nghia vu hoan tra lai nguyén don 4.000.000
dong.

[6] VVé an phi dan su so tham:

Ong Giang Van N 1a ngudi cao tudi (trén 60 tudi) nén dugc mién an phi.

Ba Huynh Thi L phai chiu an phi tuong ung la: 05% x 28.000.000d =
1.400.000 dong.

[7] Y kién phat biéu va dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa 13 c6 co s&
nhu d& phan tich.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

Cac biéu: 5; 6; 26; 35; 39; 147; 149; 157; 161; 165; 228; 229; 271; 273 cua
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Diéu 3; 8; 166 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Diéu 12, 166; 170 cua Luat dat dai ndm 2013;

Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién caa nguyén don.

- Budc ba Huynh Thi L phai ¢6 nghia vu hoan tra gia tri dt cho 6ng Giang
Vin N twong (ng 50% dién tich dat tranh chap theo gia thi truong 1a 50% x 140
m? x 400.000d/ m® = 28.000.000 ddng (hai muwoi tam triéu dong).

Thoi gian va phuong thic thanh toan do Chi cyc Thi hanh 4n dan sy giai
quyét theo tham quyén trong qua trinh thi hanh &n.



Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an cham thuc hién nghia vu tra tién thi con phai tra thém tién 1ai doi
véi s6 tién cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

- Tam giao cho ba Huynh Thi L duoc tiép tuc sir dung phan dat tranh chap
ki hiéu (A) cé dién tich 140m? tai thira 789 - to ban d6 sb 04, toa lac tai Khu V,
P.T,Q.T, Tp ., theo quy dinh phap luat vé dat dai.

Vi tri, kich thuéc, hinh thé dat dugc thé hién theo Manh trich do dia chinh
S6 239/VPDKDD ngay 19/6/2024 cua Vin phong ding ky dat dai thuoc So Tai
nguyén va Moi trudng thanh phé C.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va Ié phi trich do
dia chinh: Nguyén don va bi don mdi nguoi phai chiu ¥ chi phi xem xét tham
dinh tai chd, dinh gia tai san va 1é phi trich do dia chinh, twong tng la % X
8.000.000d = 4.000.000 d¢5ng. Ong N di ndp tam tng va chi xong, nén ba L ¢
nghia vu hoan tra lai ong N 4.000.000 ddng (bon triéu dong).

3. V& an phi dan sy so tham:

Ong Giang Vian N duoc mién an phi.

Ba Huynh Thi L phai chiu an phi 1.400.000 dong (mét triéu, bon trdam
ngan dong).

4. Vé khang céo:

Cac duong su duoc quyén khang céo trong thoi han 15 (muwoi lim) ngay ké
tir ngay tuyén an.

5. Vé thi hanh an dan su:

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh
dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

TM.HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: Tham phan — Chu toa phién toa
- TAND TP. Cén Tho;

- VKSND TP.Can Tho;

- VKSND Q.Thét Nét;

- Chi cuc THADS Q.Thét Nét;

- Cac duong sy;

- Luu hd so.

Nguyén Vin Kiét






