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“V/v Tranh chap quyén sir dung dit; yéu cau
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~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong Pham Vin Cong
Céac Tham phan: Ong V& Vin Khoa
Ba Tran Thi Hoa Hiép
- Thu ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa Phic tham Toa
an nhan dan toi cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.
- Pai dign Vign Cong té va Kiém sat xét xi& phic tham Vién kiém sat
nhan dan téi cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién toa: Ong Tran
Ping Ry - Kiém sét vién cao cap.

Ngay 18 thang 9 nam 2025, tai try so Toa Phic tham Toa an nhan dan toi
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu an dan su thu ly
s6 713/2025/TLPT-DS ngay 12 thang 6 nim 2025 vé “Tranh chdp quyén si
dung dat; yéu cau huy gidy chizng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6 833/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cua Toa
an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé 995/2025/QDPT-DS
ngay 29 thang 8 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ba Ngb Thi N, sinh nam 1965 — C6 mat;
1.2. Ong Huynh Lé Quaéc T, sinh nam 1949 — Ving mit;



Cung dia chi: S6 13 Huynh Tan Phat, phuong Tan Thuan Pong, Quan 7,
Thanh phé H6 Chi Minh (Nay la s6 13 Huynh Tan Phat, phuong Tan Thuan,
Thanh phé H6 Chi Minh);

Nguoi dai dién hop phéap cua 6ng Hupnh Lé Quéc T (Van ban uy quyén
do Uy ban nhdn ddn phuong Tan Thudn Dong ching thuc ngay 10/3/2005): Ba
Ngb Thi N, sinh nam 1965 (cling la nguyén don) — CO mat;

Nguoi dai dién hop phap cia ba Ngd Thi N (Van ban uy quyén do Vin
phong cdng chizng Nguyén Minh Tdan, Thanh phé Hé Chi Minh céng chiing ngay
16/9/2025): Ong Nguyén Hoai N, sinh nim 1972 — C6 mit;

Pia chi: S6 188 Bui Van Ba, phuong Tan Thuan, Thanh phd HO Chi
Minh;

2. Bi don: Cu Pham Thi S, sinh nam 1942 — Vang mat;

Dia chi: S6 28/8 Khu phé 6, thi trin Nha Bé, huyén Nha Bé, Thanh phd
HG6 Chi Minh (Nay 1a sb 28/8 Khu phé 6, x4 Nha Bé, Thanh phé H5 Chi Minh);

Nguoi dai dién hop phép cua bi don (Van ban uy quyén do Uy ban nhan
dan th; trdn Nha Bé ching thuc ngay 18/11/2010): Ba Pham Thi Ngoc C, sinh
nam 1962 — CO mat;

bia chi: Ap bong Hau, xa& Ngai Ta, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long
(nay 1a 4p Pong Hau, xa Ngdi Tu, tinh Vinh Long);

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don cu Pham Thi S: Luat
su Tran Thanh Khai, Truéng Van phong luat su Tran Thanh Khai thuoc Poan
luat su Thanh phé H6 Chi Minh — C6 mit;

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pham Ngoc Y, sinh nam 1978 — C6 mat;

Dia chi: S6 136 (Sb cii 28/8) Huynh Tan Phat, T6 1, Khu phd 6, tri tran
Nha Be, huyén Nha Beé, Thanh phé H6 Chi Minh (Nay la s6 2818 Huynh Tén
Phat, Ap 10, x4 Nha Bg, Thanh phé H6 Chi Minh);

Nguoi dai dién hop phap cia ba Pham Ngoc Y (Van bdn uy quyén do Van
phong cong ching sé 6 Thanh phé Hé Chi Minh cong chitng ngay 06/8/2024):
Ba Ho6 Thi Hong LY, sinh nam 1969 — C6 mat;

Dia chi: S6 05/99/19 No Trang Long, Phuong 7, quan Binh Thanh, Thanh
phd HO Chi Minh (Nay 1a s6 05/99/19 No Trang Long, phudng Gia Dinh, Thanh
phé H6 Chi Minh);

3.2. Cy Pham Van Q, sinh nim 1933 — Vang mit;



Dia chi: S6 28/8 Khu phd 6, tri tran Nha Bé, huyén Nha Beé, Thanh phd
Ho Chi Minh (Nay la s6 28/8, x4 Nha Be, Thanh phd H6 Chi Minh);

3.3. Ba Pham Thi T2, sinh ndm 1960 — Vang mat;

3.4. Ong Pham Thanh H, sinh nim 1969 — Vang mit;
3.5. Ong Pham Thanh T2, sinh nam 1972 — Vang mit;
3.6. Ong Pham Hitu L, sinh nam 1973 — C6 mat;

3.7. Ong Pham Hiru R, sinh nim 1964 — VVang mit;

Cung dia chi: S6 136 (S6 cii 28/8) Huynh Tan Phat, T6 1, Khu phé 6, tri
tran Nha Be, huyén Nha Be, Thanh phé H6 Chi Minh (Nay la sé 2818 Huynh
Tan Phat, Ap 10, x& Nha Bé, Thanh phé H6 Chi Minh);

Nguoi dai dién hop phap cua cac duwong su: Pham Vian Q, Pham Th; S,
Pham Ngoc Y, Pham Hiu R, Phgm Thanh T2, Pham Hitu L (Van ban uy quyén
do Uy ban nhan dan th; trdn Nha Bé ching thuc ngay 18/11/2010): Ba Pham
Ngoc C, sinh ndm 1962 (Ba C dong thoi 1a duong su) — C6 mit;

3.8. Ba Pham Kim P, sinh nam 1970 — CO mat;

Pia chi: S6 1840 Huynh Tan Phét, Khu phé 6, tri trin Nha Bé, huyén Nha
Bé, Thanh phé HS Chi Minh (Nay la s6 1840 Huynh Tan Phét, xd Nha Bg,
Thanh phé H6 Chi Minh);

3.9. Ba Pham Thi Ngoc C, sinh nam 1962 — Cé mat;

Pia chi: Ap Pong Hau, xa Ngi Ta, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long
(nay 1a 4p Pong Hau, xa Ngdi Tu, tinh Vinh Long);

3.10. Ong Pham Hitu K, sinh nim 1975 — VVang mat;
Dia chi: S6 614E Onney Ave Philadelphia Pa 19120, USA;
3.11. Uy ban nhan dan huyén Nha Bé, Thanh phé H6 Chi Minh;

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua Uy ban nhan dan huyén Nha
Bé: Chu tich Uy ban nhan dan xa Nha Beé, Thanh phé H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phap cua Cha tich Uy ban nhdn ddn xa Nha Bé (Van
ban iy quyéen sé 3070/0P-UBND ngay 12/9/2025): Ong Tran Minh Hién, Ph6
Chua tich Uy ban nhan dan x4 Nha Bé — Xin vang mat;

4. Nguoi lam chieng:

4.1. Cu Pham Van H?, sinh ndm 1959 — C6 mit;

Dia chi: S6 28/8 Khu phé 6, thi train Nha Beé, huyén Nha Beé, Thanh phd
Ho Chi Minh;



4.2. Ong Bui Pang N?, sinh nam 1970 — Ving mit;
Dia chi: S6 02 Alldes Haust Bois Appt 891-93160 Noisyle Grand, France;
4.3. Ong Bui Pang N2, sinh nam 1972 — C6 mit;
Dia chi: S6 06 Avenne de Paris 92320 Chatiuon, France;
4.4, Cy Pham Thi S%, sinh nim 1952 (chét ngay 20/11/2022);
5. Nguoi khang cao:
5.1. Bi don cu Pham Thi S;
5.2. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Ngoc Y;
NQI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ngay 28/5/2007 va trong qud trinh gidi quyét vu an,
nguyén don ba Ngo6 Thi N trinh bay:

Vo chdng ¢6 Phan Thi B (chét nam 2003) va ¢ Pham Vin H? (chét naim
1977) ¢6 03 ngudi con 14 cac cu: Pham Thi S, Pham Thi S (chét nim 2022) va
Pham Vian HY, con ba (N) 1a chau ngoai nudi cia cd Phan Thi B. Do em cua ba
la ba Ngd Thi S? két hon véi 6ng Bui Pang N? 1a con ctia cu Pham Thi St, gia
dinh cu S* dinh cu tai Phap nén vao nam 1999 ¢b Phan Thi B ty nguyén lam
gidy ting cho ba N phan dat c6 dién tich ngang 4,1 mét, dai 38,5 mét va phan
dat gidp ranh nha ba Tran Thi Hoa c6 dién tich 6,4 mét x 6,7 mét tai sb 28/8
Puong Lién tinh 15, khu phé 6, thi tran Nha B, nham muc dich dé cho ba N
hop thirc hod phan dat va quan ly sir dung cho dén khi cu S* va con 1a N2 va N3
tro vé Viét Nam cat nha ¢ va cé du diéu kién dung tén thi ba N giao lai.

Nam 2003, khi ba N nop hd so ding ky quyén st dung dat thi ¢6 B van
con sdng nhung trong qua trinh Nha nudc xem xét thi ¢c6 B chét. Co quan chirc
nang cho rang phan dit cd B tang cho ba N c6 dién tich tring véi mot phan dién
tich cu S dang & nén c6 yéu cau xéac nhan cua cu H! va cu S ddng thoi cam két
khéng c6 tranh chap thi mai cap gidy ching nhan.

Cu S ¢6 lap To cam két noi dung dong y cho ba N phan dét c6 dién tich
1,1 m x 38,5 m dé ba N du dién tich 4,1 m x 38,5 m nhu gidy cho dat cta c6 B
da 1ap. Ba N duoc Uy ban nhan dan huyén Nha Bé cip Gidy chung nhan quyén
st dung dat s6 AC 019265 ngay 10/5/2005, do ba N di két hén nén c6 ghi tén
chdng 14 Huynh Lé Québc T vao Gidy chiing nhan quyén st dung dat. Viéc ¢ B
cho dat ba N va ba N dang tén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat thi cu S va
cac con cua cu S déu biét.

Nam 2007, ba N tién hanh xay nha thi cac con cua cu S tranh chap khong
ddng y giao phan dat 1,2 m x 38,5 m, Uy ban nhan dan thij trin Nha Bé hoa giai
thi cu S xuat trinh Di chtc do ¢b B 1ap nim 1997 thi ba N méi biét di chdc.
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Ba Ngo Thi N khaoi kién yéu cau Toa an giai quyét buéc cu Pham Thi S va
cac con cua cu S phai giao cho ba Ngoan dién tich 1,2 m x 38,5 m, du theo dién
tich ba N duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat va khong dong y yéu
cau doc 1ap cua ba Pham Ngoc Y.

Bi don cu Pham Thi S va nguwoi dai dién hop phap cua cu S trinh bay:

Phan dat c6 dién tich 534 m? (trong d6 c6 03 can nha vai dién tich 1a 280
m?) toa lac tai s 28/8 Pudng Lién tinh 15, khu phd 6, thi tran Nha Bé thudc
quyén sir dung cta c¢6 Phan Thi B. Nam 1997, ¢6 B lap di chic dé phéan chia
toan bo dién tich dat trén cho cac con chau (theo ban vé tay dinh kém di chuc).
No6i dung di chuc thé hién, cu H* va vo con dugc nhan Lo (1) co6 dién tich 132
m?; cu S va cac con duge nhan Lo (2) co dién tich 203 m? (dai 38,4 m X ngang
5,3 m) trén do6 c6 can nha 116,6 m?; cu S* va cac con dugc nhan Lo (3) c6 dién
tich 76,2 m?; riéng Lo (4) c6 dién tich chung 13 96 m?dugc dé cho con cua cu St
1a Bui Pang N? va Bui Pang N® (6 nudc ngoai) sau nay cat nha dé o, néu N3
khong & (cat nha) thi giao lai cho Pham Ngoc Y.

Cu S khong biét viéc ¢ B 1ap gidy cho nha ngay 30/4/1999 véi ndi dung
cho ba N phan dat c6 dién tich (ngang 4,1 m x dai 38,5 m), phan dat nay giap
ranh v&i nha ba Hoa sd 28/8A, tinh 16 15, khu phd 6, thi trAn Nha Bé. Phan noi
dung “...thudn theo y nguyén cua me toi la ba Phan Thi B theo don néu trén la
cho chdu Ngé Thi N phdn dat trén” c6 chit ky va chir viét tén Pham Thi S tai
trang sau ctia “Gidy cho dat” trén 1a ctia b Pham Kim P ky tén, khong phai chi
Ky va chit viét cua cu S. “Gidy cho dat” ngay 30/4/1999 duoc lap vao thoi gian
nao thi cu S khong biét.

Cu S chi 1ap “Td cam két” ngay 23/11/2004 tai Uy ban nhan dan thi tran
Nha Bé v6i noi dung xac nhan cd Phan Thi B ¢6 cho ba Ngo Thi N mot phan dat
mit tién dudng Lién tinh 15 gidp v6i nha ba Hoa sb 28/8A, tinh 16 15, khu phd
6, thi trin Nha Bé c6 dién tich ngang 4,1 m x dai 38,5 m va phan nd hau ngang
6,7 m x dai 6,4 m. Cu S lap t& cam két nay 1a theo yéu cau ctia con cu St 1a dng
Bui bang N2,

Cu S khéng phan d6i viéc ba N ding ky quyén st dung dat véi dién tich
trén nhung chong cu S 13 cu Q va cac con khi phét hién viéc cu S ky gidy cam
két thi da phan ddi noi dung cam két trén.

Nam 2005, cu S d3 duge Uy ban nhan dan huyén Nha Bé cip gidy chimg
nhan quyén s dung dat s6 H00429 co dién tich 141 m?, thudc Thira dat sb 507,
T& ban do s6 28, tai dia chi sé 28/8 dudng Huynh Tan Phat, khu phé 6, thi tran
Nha B¢, huyén Nha Bé. Cu S va cu Q cho rang gidy chimg nhan quyén st dung
dat nay cap khong dung vi dién tich dat duoc cip khong phu hop dién tich dat
ma cu S duge cho tai di chic cua ¢d B. Tuy nhién, cu S va cu Q khong khiéu nai
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vé viéc cap gidy chirng nhan ma chi ¢ cac con cu S ndp don khiéu nai vao ngay
26/02/2007 tai Uy ban nhan dan thi trAn Nha Bé nhung duoc tra 1i tranh chép
trén dang giai quyét tai Toa an.

Cu Pham Thi S khong ddng ¥ v6i yéu cau khai kién cta ba N vé viée yéu
cau cu S tra phan dat c6 dién tich 1,1 m x 38 m, vi phan dat tranh chap nay hién
1a mot phan cta cin nha thudc quyén so hitu cia cu S va gia dinh cu S dang ¢ ¢o
tho cling 6ng ba.

Tai don yéu cau déc 1dp ngdy 29/5/2018, ban tu khai va trong qué trinh gidi
quyét v dn, nguoi 6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Pham Ngoc Y trinh bay:

Ba la con cua cu Pham Thi S va Ia chau ngoai caa ¢6 Phan Thi B. Nim
1997, c¢b B lap di chic dé lai di san 1a toan bo nha dét tai s6 28/8 khu phé 6, thi
tran Nha Bé cho cac con va chéau (theo ban vé& dinh kém To di chic). Noi dung di
chic thé hién: Cu S dugc nhan Lo 2 ¢6 dién tich 1a 203,5 m?; L6 (4) c6 dién tich
chung 13 96 m? dugc dé cho con cta cu S! 1a Bui Pang N? va Bui Pang N? (dinh
cu & Phap) sau nay cat nha dé ¢, néu N° khong & (cat nha) thi giao lai cho Pham
Ngoc Y. Nay ba N yéu cau me ba tra lai phan dét hién thudc quyén quan 1y, si
dung cta gia dinh thi ba khéng dong ¥ vi dién tich dat ma ba N doi thudc dién
tich dit me ba duoc hudng theo di chic do ¢ B 1ap nam 1997. Mat khac, theo
di chuc thi phan dat Lo 4 duge dé cho hai con cta di S* 1a N? va N3 xay nha ¢
nhung nay 6ng N2 va 6ng N°® déu ¢ nude ngoai thi phan dat nay s& duoc giao lai
cho ba. Vi vay, ba c6 yéu cau doc lap, yéu cau Toa an giai quyét:

- Huay Gidy chiing nhan Quyén su dung dat s6 AC019265, sé vao sd
H00277 do Uy ban nhan dan huyén Nha Bé cip ngay 10/5/2005 cho 6ng Huynh
Lé Quéc T va ba Ngo Thi N.

- Yéu cau 6ng T va ba N giao tra phan dat c6 ky hiéu Lo 4 véi dién tich
53,3 m? thugc mot phan dat sé 217 duong Huynh Tan Phat, khu phé 6, thi tran
Nha Be, huyén Nha Be, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Y sir dung theo di chlc
cua ¢ Phan Thi B lap ngay 15/12/1997. Gia tri Ld 4 tam tinh 1a 53,3m? x
60.000.000 dong/m? = 3.198.000.000 ddng.

Tai céc ban ty khai ngay 18/7/2007 va ngay 09/8/2007, Bién ban ldy 1oi
khai ngay 04/8/2008 va trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyeén loi, nhia
vu lién quan, gom céc ng ba: Phgm Thi Kim T, Pham Thi Ngoc C, Pham Kim P,
Pham Hiiu R (c6 ba Pham Thi Ngoc C dai dién theo iy quyen), Pham Thanh T?,
Pham Thanh H, 6ng Pham Hizu L trinh bay:

Cha me cua cac 6ng ba la cu Pham Van Q va cu Pham Thi S. Cha me céac
6ng ba co6 tat ca 10 nguoi con, gdm cac dng, ba: Pham Thi Kim T (sinh nim
1960), Pham Thi Ngoc C (sinh nam 1962), Pham Hiru R (sinh nam 1964), Pham
Thanh H (sinh nim 1969), Pham Kim P (sinh nim 1970), Pham Thanh T? (sinh
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nam 1972), Pham Hiru L (sinh nam 1973), Pham Hiu K (sinh nam 1975), Pham
Ngoc Y (sinh ndm 1978) va Tran Thanh D (sinh nim 1966 — d3 duoc cha me cho
di ruot 1am con nudi tir ndm 03 tudi va 6ng D da xuat canh sang My theo vo tir
nam 1991, gia dinh khong biét dia chi).

Ngay 15/12/1997, ba ngoai la Phan Thi B ¢0 lap di chuc cho me cac éng ba
cling chdng con phan dat ky hiéu Lo 2 ¢6 dién tich 203 m? bao gom cin nha trén
dat. Cac 6ng ba hoan toan khdng biét viéc ba ngoai lap “Gidy cho dat” ngay
30/4/1999 d cho ba N phan dat co dién tich 4,1 m x 38,5 m. Noi dung cu S Xac
nhan tai trang sau cta “Gidy cho dat” khong phai do cu S viét va ky tén ma la do
ba Kim P (con cu S) viét va ky tén Pham Thi S. Nam 2004, cu S lap “To cam két”
x&c nhan lai ni dung cho dat trén thi gia dinh ciing hoan toan khong biét. Sau khi
phat hién viéc cu S cam két thi gia dinh d& gtri don khiéu nai dén Uy ban nhan
dan thi trin Nha Bé.

Ba P xac nhan noi dung tai “Giay cho dat” co chir viét va chix ky ghi tén
Pham Thi S Ia do ba viét theo yéu cau cua ciu 1a cu Pham Vian H! véi muc dich
dé cho cu H! dang ky cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat nhung ba khong
nhé viét noi dung nay vao thai gian nao.

Cin nha cua cha me dng ba duoc xay dung tir nam 1955, ¢d B ¢6 sua chira
nang nén vao nam 2000, cho dén nay hién trang van khong thay doi.

Céc ong ba khong ddng y véi yéu cau khai kién caa ba N. Bé nghi Toa an
khoéng chap nhan yéu cau khai kién caa ba N. Truong hop Toa &n chap nhan yéu
cau khai kién ctua nguyén don, cic 6ng ba khdng c6 yéu cau thiét hai phét sinh
trong qué trinh cat nha, giao dat cho ba N.

Tai Ban khai ngay 25/9/2008 cuia nguoi lam chieng, cu Pham Th;i St, trinh
bay:

Cu la con nuéi caa c6 Phan Thi B va ¢ Pham Vin H?, duoc cha me nudi
tir IGc 01 thang tudi. Cha me khong c6 con chung ma c6 02 con nubi la cu (Pham
Thi SY) va cu Pham Vin HY, ¢6 Phan Thi B ¢6 01 con riéng 1a cu Pham Thi S.
Ngoai ra, cha me khong cé con riéng con nudi nao khac. Cu véi cu H! sdng cuing
cha me tir khi duoc nhan nudi cho dén khi cu xuat canh di nudc ngoai. Tuy cu S
la con rudt cua me nhung khong séng cling cha me ma séng cung di Chin (di rudt
cua cu S) tai Vinh Long. Dén nim 1968, cu S & Hang Xanh (di dién chua Long
Van Tu) thi ¢b H? ¢6 cap dudng cho cu S, d&én ndm 1975 thi cu S cung gia dinh
hoi huong vé Vinh Long. Khoang nam 1982-1983, cu S va gia dinh 1én Thanh
phé HS Chi Minh séng ciing con géi 16n 1a ba Pham Thi Kim T tai khu Vin
Thanh, quan Binh Thanh. Nam 2004, sau khi ¢ B mit thi cu S méi vé ¢ tai cin
nha hién nay sb 28/8 khu phé 6, thi trin Nha Be.



Cu hoan toan khéng biét ¢ B lap di chiic vao nam 1997 phan chia nha dét
cho con chau nhu ndi dung tai ban di chlic. Cu chi biét me c6 lap “Giay cho dat”
cho chau N phan dat c6 dién tich ngang 4,1 m x dai 38,5 m giap ranh véi nha ba
Hoa s6 28/8A dudng Lién tinh 15, khu phd 6, thi tran Nha Be, vi tri 16 dat nay
ciing tring khop véi 16 dat me dé lai cho cu theo di chic nam 1997.

Cu S! xac nhan phan dat me caa cu cho chau N 13 y nguyén cia me, hién
nay chau N di dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat hop phap. Cu S* xac
dinh khéng tranh chap gi ddi véi phan dat nay. DBé nghi Toa an giai quyét theo
dung ¥ nguyén cua me 1a ¢6 Phan Thi B.

Tai ban trinh bay y kién ngay 06/10/2008 ciia nguroi 1am chung dng Biii Béing
N?, ¢6 ngi dung:

Hién dng dang dinh cu tai Phap, dng la con cua cu Pham Thi St va la chau
ngoai ciia o Phan Thi B. Tur khi con nho dén khi xuét canh sang Phép vao nam
1990, 6ng sdng cung ba ngoai 1a ¢ Phan Thi B, ba ngoai 1a chi cin nha sb 28/8
khu phé 6, thi trin Nha Bé, Thanh phd H6 Chi Minh. Vao nim 1999, ong c6 vé
Viét Nam thim ba ngoai va duogc biét ba ngoai ¢ 1am gidy cho dat cho chi N (l1a
chi vo cua 6ng) mot phan dat c6 dién tich ngang 4,1 m va dai 38,5 m (phan dat
nay giap ranh véi dat caa nha chi Hoa sb 38/8A duong Lién tinh 15, khu phé 6,
thi trin Nha B¢), ong dong y theo ¥ nguyén cua ba ngoai. Ong xac dinh ba ngoai
Phan Thi B cho chi N phan dét ndy 1a y nguyén cta ba ngoai va hién tai chi N da
duoc Nha nudc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong mong muén Toa &n
giai quyét theo dung phap luat va y nguyén caa c¢b B khi con séng. Bong thoi, ong
dé nghi Toa an giai quyét vang mat dng do 6ng ¢ xa va khong co diéu kién vé
Viét Nam.

Ong khong dong y vai yéu cau doc lap caa ba Pham Ngoc Y.

Tai ban trinh bay y kién ngay 01/10/2008 ciia nguroi 1am ching dng Biii Béing
N3, ¢d ngi dung: Hién dng dang dinh cu tai Phap, 6ng la con cta cu Pham Thi St va
la chau ngoai ctia 6 Phan Thi B. Tir khi con nho dén khi xuat canh sang Phap vao
nam 1990, 6ng sdng cling ba ngoai 1a ¢ Phan Thi B, ba ngoai la chu can nha sb
28/8 khu phé 6, thi tran Nha Be, Thanh phé H6 Chi Minh. Vao nam 1999, 6ng ¢
vé Viét Nam tham ba ngoai va dugc biét ba ngoai c6 1am gidy cho dat cho chi
Ngb Thi N (la chi vo ctia anh trai ong 1a Bui Pang N?) mot phan dat cé dién tich
ngang 4,1 m va dai 38,5 m (phan dat nay giap ranh véi dat cua nha chi Hoa sé
38/8A duong Lién tinh 15, khu phd 6, thi train Nha Bé&), 6ng dong ¥ theo wdc
nguyén cta ba ngoai. Hién chi N di dugc Nha nude cdng nhan quyén st dung dat
noi trén, 6ng yéu cau Toa &n giai quyét theo phép luat va theo udc nguyén cua cb
B Itc con séng. Ong xac dinh khdng tranh chap phan dat nay véi chi N. Do éng



khong ¢ diéu kién vé Viét Nam, ong dé nghi Toa &n giai quyét, xét xtr vang mat
ong.

Tai Bdn an dan si so tham sé 833/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cua Toa
an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Can cir vao khoan 5 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 37; Diéu 94; Diéu 95;
Diéu 97; biéu 147; biéu 266 cua Bo luat T6 tung dan sy nim 2015; Diéu 164,
166, 169 Bo luat Dan su 2015; Piéu 37 Luat Dat dai 2024; Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Qubc Hoi nuéc Cong Hoa X& Hoi Chu Nghia Viét
Nam ngay 30/12/2016;

Xt

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Ngo Thi N va ong
Huynh L& Qudc T vé viéc yéu cau bi don 1 ba Pham Thi S phai tra lai phan dién
tich dat thuéc quyén st dung caa ba N, 6ng T.

Budc ba Pham Thi S phai tra lai cho 6ng Huynh Lé Quéc T va ba Ngd Thi
N phan dién tich dat 33,1m? theo céac vi tri tir 14 dén 21 tai Ban dd hién trang ap
ranh do Trung tdm Po dac Ban d6 ctia S¢ Tai nguyén va Moéi trudng Thanh phd
H6 Chi Minh 1ap ngay 05/12/2016 (dinh kém ban 4n).

2. Khdng chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Pham Ngoc Y vé viéc: Yéu
cau huy Gidy ching nhan Quyén sir dung dat s6 AC019265, sé vao sé6 H00277 do
Uy ban nhan dan huyén Nha Bé cap ngay 10/5/2005 cho 6ng Huynh Lé Quéc T
va ba Ngb Thi N; Yéu cau 6ng T va ba N giao tra phan dit c6 ky hiéu Lo 4 véi
dién tich 53,3m? thuoc mot phan dat tai sé 217 dudong Huynh Tan Phat, khu phd
6, thi trin Nha Bé, huyén Nha Bé, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t tung; vé &n phi dan
su so tham; vé nghia vu thi hanh an va quyén khang cdo theo quy dinh caa phap
luat.

Ngay 04/10/2024, bi don cu Pham Thi S c6 don khang cdo yéu ciu sira
Ban 4an so tham, bac yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Ngay 08/10/2024, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Ngoc
Y ¢6 don khang cdo yéu cau stra Ban an so tham, bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don va chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba.

Tai phién toa phdc tham hém nay:

Ba Pham Thi Ngoc C gitr nguyén khang céo cua cu Pham Thi S va trinh
bay: Ba N cho rang dugc ¢ B cho dat vao nam 1999 nhung vi sao khi ¢6 B con
séng ba N khong ké khai ding ky dat ma cho sau khi ¢ B chét vao ngay
09/11/2023 thi d¢én ngay 30/11/2024 ba N mai 1am thu tuc cap Giay ching nhan

9



quyén sir dung dat? Gidy cho dat nim 1999 nhung c6 B da chét vao ngay
09/11/2003 nén gidy cho dat da hét gié tri, ba N ké khai dang ky dat vao ngay
30/11/2004 ciing khong ¢ gia tri. Nam 2002 c6 Poan do dac thi ¢6 B da ké khai
dang tén quyén su dung dat, chang to dat van con la cua c6 B. DBé nghi béac yéu
cau khai kién cua ba N.

Ba Ho Thi Hong L! giir nguyén khang cdo cua ba Pham Ngoc Y va trinh
bay: Trén dat da co cin nha gd xay dung tir ndm 1955, néu tra dat thi s& anh
huong dén can nha nhung cdp so tham chua giai quyét phan anh huong nha; Bi
don 1a nguoi dong thué nha dat; Uy ban nhan dan huyén Nha Bé khong tién
hanh xac minh, khong ra soét giay cho dat cua ¢ B nén da cap Giay ching nhan
quyén sir dung dat cho ba N c6 chdng lan vao dat caa cu S chiéu ngang 1,1 mét;
Khong 1am rd phan di san thira ké caa ¢6 H2 Cong van s 1265 cua Uy ban
nhan dan huyén Nha Bé cho ring can ctr vao di chlc cua ¢ B nhung lai vién
dan cam két cua cu S ngay 09/11/2005 dé cap Giay ching nhan quyén sir dung
dat cho ba N 1a mau thuin. Ba P thtra nhan chix ky, chit viét trong gidy cho dat
khong phai caa cu S ma la cua ba P; dia chi cua cu S ghi trong gidy nay ciing
khéng dung. Do d6, viéc Uy ban nhan dan huyén Nha Bé cap gidy chang nhan
quyén st dung dat cho ba N 1a khéng dung phap luat. Di chlc cua ¢é B da néu
rd néu dng N2, 6ng N® khong vé Viét Nam thi giao cho ba Y dién tich dat tai L6
4. Do d6, d& nghi béac khai kién cua ba N va chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba
Y.

Ba Pham Ngoc Y thdng nhat 1oi trinh bay caa ba H6 Thi Hong Lt va dé
nghi bac khai kién cua ba N va chap nhan yau cau doc 1ap cua ba.

Ba Pham Kim P d& nghi xem xét ¢4 B chét ndm 2003 thi di chiic ctia c6 B
d3 c6 hiéu lyc thi ba N méi 1am s6 do 1a khong c6 gia tri. Uy ban nhan dan
huyén Nha Bé can cir vao di chic caa ¢6 B nhung lai cap Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cho ba N 1a khong dung quy dinh caa phap luat.

Cu Pham Van H! gitr nguyén loi trinh bay cua cu da ghi nhan trong Ban
an so tham. C4 B da tang cho ba N phan dat nay nén cu théng nhat y nguyén cua
cb B 1a giao dat nay cho ba N sir dung.

Ong Pham Hitu L théng nhat khang cdo caa cu Pham Thi S va khang céo
cua ba Pham Ngoc Y.

Ong Bui Piang N2 trinh bay hién nay 6ng da héi huong vé Viét Nam sinh
séng nén dé nghi chia thira ké cho 6ng mot phan dat dé éng cat nha o.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cia cu Pham Thi S dé nghi xem
Xét tir trude dén nay cd B di giao nha dat cho cu S quan ly; C6 B cho dat ba N
bang gidy tay nam 1999, sau khi ¢ B chét naim 2003 thi ba N mo¢i ké khai diang
ky quyén sir dung dat; To cam két cho dat cua cu S khong c6 y kién cua céc
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ddng s hitu (chdng va cac con cua cu S) 1a khdng ¢ gia tri. Do d6, Ban 4n so
tham tuyén budc cu S phai giao cho ba N 33,1 m? dét 1a khong c6 can ctr. Dé
nghi chap nhan khang céo cua cu S, bac yéu cau khai kién caa ba N.

Dai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xa phic tham Vién kiém sat nhan
dan tbi cao tai Thanh phd HO Chi Minh ¢ y kién ngudi tién hanh té tung va
nguoi tham gia t tung da thuc hién dung quy dinh cua phép luat té tung dan sy;
Pon khang cdo hop 18 vé hinh thic; Vé noi dung dé nghi bac khang céo, gitr
nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cik Va0 CAc tai lidu, ching cir dd diroc xem Xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién tda; Héi dong xét xiz nhdn dinh:

[1] Pon khang cdo cua cu Pham Thi S va don khang céo cua ba Pham
Ngoc Y déu dam bao hinh thuc, thoi han, du diéu kién dé giai quyét theo thu tuc
phlc tham.

Phién toa phuc thim duoc triéu tap hop 1& dén lan thi hai, nhitng duong
su vang mat déu 1a nhitng ngudi khdng c6 khang céo va viéc vang mit cua ho
khong vi su kién bat kha khang hoac tro ngai khach quan, nén theo quy dinh tai
Diéu 296 Bo luat t tung dan sy thi Toa an van tién hanh xét xa phac thim vu &n
ving mit ho.

[2] Cac bén duong su déu thong nhat phan dat ma hién nay ba N tranh
chap voi cu S ¢d dién tich 33,1 m? nam trong Thura dat s6 505, dién tich 196,9
m?, T& ban d6 sb 28, toa lac tai dia chi s6 217 duong Huynh Tan Phét (giap ranh
nha s6 38/8A duong Lién tinh 15), khu phd 6, thi train Nha Bé do ba Ngb Thi N
duoc Uy ban nhan din huyén Nha Bé cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 AC 019265, sd vao s6 cap GCN quyén st dung dat H00277 ngay 10/5/2005
va phan dat ba Pham Ngoc Y tranh chap véi ba Ngb Thi N c6 dién tich ngang 4,1
mét va dai 38,5 mét thuoc Thira dat s6 505, di¢n tich 196,9 m?, T& ban db s6 28,
toa lac tai dia chi s6 217 duong Huynh Tan Phat (giap ranh nha sé 38/8A dudng
Lién tinh 15), khu phd 6, thi tran Nha Bé do ba Ng6 Thi N dugc Uy ban nhan dan
huyén Nha Bé cap Gidy chimg nhin quyén str dung dat s6 AC 019265, s6 vao sb
cdp GCN quyeén st dung dat H00277 ngay 10/5/2005. Ca hai phan dat nay déu
co nguén géc do ¢b Phan Thij B tao 1ap dé lai.

[3] Ngay 15/12/1997, ¢6 Phan Thi B lap di chiic dé lai phan dién tich dat
cho cac con, trong do phﬁn cu Pham Thi S cung chéng, con cua cu S duoc cho
tai “Lo 3, dién tich 103 m?”. Tuy nhién, sau 02 nim khi ¢6 to di chic, vao ngay
30/4/1999 thi c6 Phan Thi B da 1ap to ting cho ba Ngb Thi N phan dit dang
tranh chip, chtng to6 khi con sdng ¢d Phan Thi B da thay ddi y chi so véi noi
dung di chic do ¢b B di lap ngay 15/12/1997. Viéc thay ddi y chi ciia ¢ Phan
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Thi B pht hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 665 Bo luat dan sy nam 1995 (Luat c¢6
hiéu lyc phap luat tai thoi diém 1ap vian ban) nén nodi dung di chic cua cd Phan
Thi B lién quan dén phan dat tranh chap 1a khong con gia tri, vi da duoc dinh
doat bang viéc ting cho quyén sir dung dat cho ba Ngo Thi N. C6 Phan Thi B
tang cho ba Ngo Thi N dién tich 196,9 m? 14 van trong pham vi quyén cua cd
Phan Thi B d6i véi dién tich 534 m? do ¢ Phan Thi B v6i c6 Pham Vin H? dé
lai va cac duong sy chi tranh chip quyén sir dung dat ma khong co tranh chip
thira ké, nén khong can thiét phai xac dinh di san cua ¢d Pham Vin H? theo yéu
cdu cta nguoi dai dién hop phéap ctia ba Pham Ngoc Y.

Cu Pham Vian H, 6ng Bui Ping N? va 6ng Bui Dang N° déu biét va xac
nhan c¢6 Phan Thi B di ting cho ba Ngo Thi N phan dat ma nay c6 tranh chip;
d6ng thoi théng nhat giao cho ba Ngd Thi N sir dung va khong dong y véi yéu
cau doc 1ap ctia ba Pham Ngoc Y.

Do d6, Ban an so tham da khéng chap nhan yéu cau doc 1ap cta ba Pham
Ngoc Y la c6 cén cu.

[4] Tai Cong vin s6 1265/UBND-TNMT ngay 14/7/2014 cua Uy ban
nhan dan huyén Nha Bé (but lyc sd 429, 430) xac dinh dién tich thira dat s6 505
cap cho ba Ngo Thi N, ong Huynh Lé Quéc T duge xac dinh theo Bién ban xac
dinh ranh gidi dién tich va quyén st dung dat ngay 21/3/2005 (c6 xac nhan cua
céc ho giap ranh la: Pham Thi S, Nguyén Thi Mdng Tuyén va Tran Thi Hoa).

Tai To cam két ctia cu Pham Thi S dé ngay 08/11/2005 duoc Uy ban nhan
dan thi trin Nha Bé chung thuc ngdy 09/11/2005 c6 ndi dung cu S dong ¥ cit
ngang 1,1 m dai 38,4 m cho ba Ngo6 Thi N.

Do d6, viéc nguoi dai dién hop phap ctia cu Pham Thi S va nguoi dai dién
hop phép cta bad Pham Ngoc Y cho riang khi cip Gidy ching nhan quyén su
dung dat cho ba Ngb Thi N thi Uy ban nhan dan huyén Nha Bé khong tién hanh
xac minh 1a khong co6 co sé.

Ban 4an so thim budc gia dinh cu Pham Thi S phai trd cho ba Ng6 Thi N
dién tich 33,1 m? 14 ¢4 cén cu.

[5] Trong qué trinh xét Xt so tham, cac duong su: Pham Thi Ngoc C (Ba
C dong thoi 13 nguoi dai dién hop phap cua bi don cu Pham Thi S), Pham Thj
Kim T, Pham Kim P, Pham Hitu R, Pham Thanh T2, Pham Thanh H, 6ng Pham
Hitu L déu trinh bay khdng c6 yéu cau ddi vai thiét hai phét sinh trong truong hop
phai cat nha, giao dat cho ba N nén Toa &n cip so thim khéng dit ra giai quyét Ia
dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 B luat té tung dan su va vi vay khong cé cin
ctr dé cap phic tham xem xét phan nay.
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[6] Cu Pham Thi S va ba Pham Ngoc Y khong dua ra dugc chang cu
chttng minh cho yéu cau khang céo caa minh 1a ¢6 cin cir va hop phép nén
khong c6 can ctr dé chap nhan, giir nguyén Ban an so tham theo dé nghi cua dai
dién Vién Cong t va Kiém sét xét xa phlc tham Vién kiém sat nhan dan téi cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh 1a phu hop.

[7] Do khong duoc chap nhan khang cao nén ngudi khang cao phai chiu
an phi dan sy phtc tham; Cy Pham Thi S 13 nguoi cao tudi nén dugc mién.

[8] Céac quyét dinh khac ctia Ban an so tham vé chi phi té tung; vé an phi
dan sy so tham; vé nghia vu thi hanh an, khdng c6 khang céo, khang nghi da co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat t tung dan sy nim 2015; Biéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi
va lé phi Toa an;

2. Khong chap nhan khang co cua cu Pham Thi S va khéng chap nhan
khang cdo cua ba Pham Thi Y: Giit nguyén Ban an dan sy so tham s
833/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cua Tda &n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh;

2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Ngo Thi N va 6ng
Huynh L& Quéc T.

Budc cu Pham Thi S phai tra lai cho 6ng Huynh Lé Quéc T va ba Ngd Thi
N phan dién tich dat 33,1 m? thuéc mot phan Thira dat s6 505, To ban d6 sb 28,
toa lac tai dja chi s6 217 duong Huynh T4n Phét, khu phd 6, thi tran Nha Bé do ba
Ngd Thi N duoc Uy ban nhan dan huyén Nha Bé cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AC 019265, sb vao s6 cap Gidy ching nhan quyén str dung dat sb
H00277 ngay 10/5/2005.

Vi tri, kich thudc, hinh thé, gidp gisi phan dat duoc xac dinh tai cac vi tri:
(14), (15), (16), (17), (18), (19), (20), (21) tai Ban do hién trang vi tri - &p ranh
do Trung tim Po dac Ban dd cua So Tai nguyén va Méi truong Thanh phd HO
Chi Minh 1ap ngay 05/12/2016 (dinh kém theo ban an, but luc s6 501).

2.2. Khong chip nhan yéu cau doc lap caa ba Pham Ngoc Y vé viéc yéu
cau huy Gidy chiztng nhan Quyén sir dung dat s6 AC019265, s6 vao sé6 H00277 do
Uy ban nhan dan huyén Nha Bé cap ngay 10/5/2005 cho 6ng Huynh Lé Quéc T
va ba Ngd Thi N va vé yéu cau 6ng Huynh L& Quéc T va ba Ngb Thi N giao tra
phan dit ¢ ky hiéu L6 4 véi dién tich 53,3 m? thuoc mot phan dat tai s6 217
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duong Huynh Tan Phat, khu phé 6, thi tran Nha Be, huyén Nha Be, Thanh ph
Ho Chi Minh.

3. Cu Pham Thi S dugc mién &n phi dan su phic tham:

Ba Pham Ngoc Y phai nop &n phi dan sy phic tham 1a 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) va duoc khau trir tam Gng an phi da nop 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) theo Bién lai thu sé6 00669113 ngay 14/11/2024 cta Cuc Thi
hanh &n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Céc quyét dinh khac cua Ban an so tham vé chi phi té tung; vé &n phi
dan sy so tham; vé nghia vu thi hanh an, khéng c6 khang céo, khang nghi da co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toaan nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong to va KSXXPT Vién
kiém sat nhan dan tdi cao tai TP.HCM:;
- Toa &n nhan dan TP. HCM;
- VKSND TP. HCM;
- THADS TP. HCM;
- Cac duong su;
- Luu, TPQ (30b);
Pham Van Cong
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