TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc lap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n sb: 498/2022/DS-PT
Ngay: 23-12-2022

V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén su dung
dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ngoc Vang.
Cdc Tham phdn: Ong S§ Danh Dat;
Ong Nguyén Chi Diing.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Bao Qudc - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dong Thap.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhin din tinh Pong Thdp: Ba Nguyén Thi
Tuyét Trinh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 15/12/2022 va 23/12/2022, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Péng Thap xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y sd: 279/2022/TLPT-
DS ngay 24/10/2022 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”.

Do ban an dan sy so tham sb: 40/2022/DS-ST ngay 14 thang 7 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén Lai Vung bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham sé: 322/2022/QD-PT
ngay 31 thang 10 nam 2022 gifra cic duong su:

1. Nguyén don: Ong Pang Vin C, sinh nim 1973; Dia chi: S6 E, ap T,
xa T, huyén L, tinh Déng Thap.

Nguoi dai dién theo iy quyén cho nguyén don: Chi Pang Thi Kim L,
sinh nim 1994; Pia chi: D ap T, xa T, huyén L, tinh Pong Thap. (C6 mdt)



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luét su Tran
Ha Xuén P - Cong ty L4 va C - thudoc Poan Luat su tinh D; Dia chi: sé B,
QL30, phuong M, thanh phd C, tinh Pong Thap. (C6 mit)

2. Bi don: C)ng bang Van Cl1, sinh nam 1978; Dia chi: SO E, ép T,xaT,
huyén L, tinh Dong Thap.

DPai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi B, sinh nim 1979; Dia chi: Sé E,
ap T, xd T, huyén L, tinh Pong Théap. (Co mit).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Trinh Cong
M; Luat su Lam Hé)ng K — Van phong L5, thuoc Poan luat su thanh P1; Dia
chi: S6 B, duong N, phuong T, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Pang Thi Kim L, sinh nim 1994. Dia chi: S6 D ap T, xa T, huyén L,
tinh Pong Thép.

3.2. Ba H6 Thi L1, sinh ndm 1973 (Ving mat);

3.3. Chi Pang Thi My T, sinh nam: 1992 (Vang mat);
3.4. Pang H6 Thé H, sinh nam 2010 (Vang mit);

Cung dia chi: SO E, 4p T, xa T, huyén L, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo phap luat Pang HO Thé H 1a 6ng Pang Van C va ba
H6 Thi L1; Cung dia chi: S6 E, 4p T, xa T, huyén L, tinh Pong Thap.

3.5. Ba Tran Thi B, sinh nim 1979; Dia chi: S6 E, ap T, xa T, huyén L,
tinh Dong Thap. (C6 mit)

3.6. Ngan hang Thuong Mai C6 Phan C3; Pia chi: s6 A, T, quan H,
Thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Minh B1, chirc vu: Chu tich
hoi dong quan tri Ngan hang TMCP C3.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Ngoc Anh T1, chirc vu: Nhan
vién quan 1y ng c6 van dé - Ngan hang TMCP C3 - Chi nhanh S (V Chi nhanh
S); dia chi: S6 B T, Phuong A, thanh phé S, tinh Pong Thap. (C6 mdt)

4. Nguoi khang cao: Ong Pang Van C1 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:



- Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Pang Vin C 1a ba Pang Thi
Cam L2, dong thoi Pang Thi Cam L2 13 nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay:

Ngué)n géc thtra 55, t& ban dd 3, muc dich st dung dat & tai nong thon la
cua Pang Van HI1 (Ba cua Pang Van C1). Nam 1997 6ng Pang Van C thoda
thuan mua phan dat ciia 6ng Ping Van H1 dé cit nha &, chi thoa thuan bang
101 n6i, giao 10 chi vang 24kara loai 9999 cho 6ng H1 va dng C cit nha ¢ tai
phan dét giap phia con kénh (phan nha kho hién nay), ciing khoang thoi gian
nay 6ng H1 ban phan dit tai vi tri nha chinh cta éng C cho 6ng L3 nhung do
khéng tach sang tén dugc nén hai bén khong tién hanh mua ban, 6ng H1 moi
n6i ban phan dat nay cho ong C, khoang dau nam 2005 ong C giao 10 chi vang
24kara loai 9999 cho 6ng H1, khi chuan bi cat nha vao ngay 05/3/2005 Ding
Vin C v6i 6ng Pang Van H1 nho ong Pang Van B2 viét “To ban nén nha” ,
noi dung thoéa thudn mua ban dit dién tich 250m? (trong d6 chiéu ngang mit
trude 1 06m, dai 25m, chiéu ngang mit sau 1a 14m) véi gia 20 chi vang 24
kara vang 9999 da giao cho 6ng Pang Van H1 nhu trinh bay trén, khi 6ng C
giao vang cho 6ng Pang Van H1 c6 6ng Pang Vian B2 ching kién thiy, biét.
“Td ban nén nha” ngdy 5/3/2005 do ong Pang Van B2 viét, co chir ky cua
Ding Vin H1, DPing Vin C1 va ong Nguyén Vin C2, 6ng Nguyén Vin T2 ky
tén lam ching, trudng ap 1a 6ng Nguyén Phuc U ky tén xac nhan. Can nha
hién nay dugc xay dung tir nam 2005 hét phan dat o tir 46 dén nay, do ba con,
d3 cat nha ¢ tir ndm 1997, cat thém 2005 & dén nay va nim 2009 c6 doan do
dac tinh do dat, 6ng Pang Van C, 6ng Pang Van C1 ky tén giap ranh xac dinh
phan dat 6ng C dang st dung nén khong nghi 13 tranh chap nén chua lam thu
tuc sang tén, dén nam 2010 thi Pang Van H1 chét nén ong Bang Van CI1 dugc
thira ké va dung tén quyén str dung dit dang tranh chip. Pén nim 2019 do can
Gidy chting nhan quyén st dung dat dé ding ky kinh doanh nén thoa thuan
thuan v6i C1 sang tén quyén st dung dat, ong C1 dong ¥ sang tén nhung yéu
cau cat mot % nha kho dé cho 6ng C1 1am nha vé sinh, 6ng C d3 mua hét phan
dat nay nén khong dong v, hai bén phét sinh tranh chap nén khéi kién dén Toa
an. Ong Pang Vin C1 cho rang khong cé chuyén nhugng quyén st dung dat
ma chi cho & nho nhung theo Két luan giam dinh s6 466/KL-KTHS, ngay
10/5/2021 cua Phong K1 Cong an tinh B va Két luan giam dinh s6 463/KL-
KTHS, ngay 01/03/2022 ctia Phan vién khoa hoc hinh sy B§ C4 tai thanh phé
H6 chi Minh, Két luan vé dbi twong giam dinh: Chir ky mang tén Dang Vin
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H1 trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A so voi chit ky ctia Pang Van H1 trén
cac tai liéu mau ky hiéu tir M1 dén M4 do cung 01 nguoi Ky ra. Do d6, Diang
Vin C yéu cau Toa an cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo “Td ban nén nha” ngay 05/3/2005 giita Pang Vin C véi 6ng Pang Vin
H1; Ong Pang Van C1, Tran Thi B phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat, thudc mot phﬁn thira dat sd 55, to ban dd sb 3, muc
dich str dung dat & nong thon, dién tich do dac thuc té 202m? trong pham vi
cac méc M1, M2, M3, M4, M5, M10, M6, M7, M8, A, M9 vé M1 theo so d6
dac dac sd: 74/SD.PD/CNVPDPKPD 2020 do v& ngay 26/01/2021 ctia Chi
nhanh Van phong ding ky dat dai huyén L, ho 6ng Ping Van C dimg tén
quyén st dung dit. Pang Van C ty nguyén thao d&, di doi giao tra lai cho
Dang Van C1 di¢n tich do dac thuc té 2.6m? trong pham vi cac mbc M8, A, B
vé M8 theo so dd dac dac sb: 74/SB.DD/CNVPDKDD 2020 do v& ngay
26/01/2021 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L.

Khéng ddng ¥ theo yéu cau phan té ctia ong Pang Van C1 tra gia tri dat
1a 168.000.000 dong. Khong dong ¥ tra phan dat dién tich do dac thuc té 1a
34m? thé hién qua cac mbc M6, M7, M8, M10 vé M6 theo so do dac dac sb:
74/SB.DD/CNVPDKDD 2020 do v€ ngay 26/01/2021 ctia Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén L.

béang Van C théng nhét theo so dd do dac, bién ban dinh gia va théng
nhat theo Két luan gia dinh ngay 26/01/2021. Khong yéu cau dinh gia lai.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Pang Van C1 1a Lé Ngoc T3
trinh bay:

Ping Van C1 1a ngudi truc tiép sdng chung voi Pang Van Hl tir nho
cho dén khi Pang Van HI chét, nhung khong biét gi vé viéc mua ban dat dang
tranh chip nay, 1y do 1a Pang Van C1 khong c6 ky tén vao “Td ban nén nha”
nam 2005 phﬁn dat dang tranh chép Pang Van HI1 dai dién ho ding tén sur
dung dat, nén Pang Van H1 khong duoc toan quyén chuyén nhugng quyén sir
dung dat ma phai c6 y kién cta nhiing ngudi trong ho 6ng Pang Van H1. Ong
Ping Van H1 néu ban dét cho 6ng C thi khi nhan duoc vang phai tra ng Ngan
hang nhung 6ng H1 trong khoang thoi gian nim 2005 van no Ngan hang. Do
ba con gan nén ong Pang Van H1 cho dng Pang Vin C ¢ nho khong ¢6 lam
gidy to chi thoa thuan bang 10i noi, phan dat dang tranh chép trudc d6 ban cho
ngudi khac nhung lay lai cho 6ng Pang Vian C ¢ nho vi 6ng C khong c¢6 chd o.
Niam 2008 6ng Pang Van H1 chét, nim 2010 6ng Pang Vian C1 dugc thira ké
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va dimg tén quyén st dung dat dang tranh chdp. Nam 2009 khi doan do dac
tinh do dac 6ng Pang Van C1, éng Pang Vin C c6 ky tén 1a dé xac dinh phan
dat 6ng Pang Vin C sir dung thuc té, con phan dat khi tach thira ong DPang Vin
C1 1a nguoi dimg tén quyén st dung dat Pang Van C1 khong dong ¥ véi yéu
cau cua Pang Van C. Ong Pang Vian Cl c6 yéu cau phan to 1a khong cong
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, ho 6ng Pang Van C tra gia
tri dat 1a 168.000.000 ddng trén phan thudc mot phan thira dat s6 55, to ban dd
s6 3, muc dich st dung dat & nong thon, dién tich do dac thuc té 1a 168m? thé
hién trén cdc mbc M1, M2, M3, M4, M5, M10, M8, A, M9 vé M1 theo so do
dac dac sd: 74/SD.PD/CNVPPKPD 2020 do v& ngay 26/01/2021 cta Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L va dong ¥ chuyén tén sau khi Ding
Vin C tra tién xong. Budc 6ng Pang Van C tra 1a dién tich do dac thuc té 1a
34m? thé hién qua cac mbc M6, M7, M8, M10 vé M6 theo so dd dac dac sb:
74/SB.DB/CNVPDKDD 2020 do vé ngay 26/01/2021 ctia Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén L. Ong Pang Van C1 nhan phan dat 6ng Pang
Vian C giao trd dién tich do dac thuc t& 2.6m? trong pham vi céc mbc M8, A, B
vé M8 theo so d6 dac dac sb: 74/SB.DD/CNVPPKDD 2020 do vé ngay
26/01/2021 cuia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L.

bang Van Cl théng nhét theo so dd do dac; Bién ban dinh gia cua Ho1
d6ng dinh gia tai san huyén L ngay 26/01/2021, khong yéu cau dinh gia lai tai
san tranh chap.

Ngan hang TMCP C3 trinh bay: Ban chinh gidy ching nhan quyén s
dung dit 6ng Pang Van C1 thé chap tai Ngan hang TMCP C3; Ngay
25/02/2021 Ngan hang c6 cong van sb 94/CNSD-TH tra 1oi néu Toa an giai
quyét phan dat thé chap c6 dién tich bi giam so v&i gidy chimg nhan quyén st
dung dat thi 6ng C1 van thuc hién nghia vu ding theo nhu hop dong da ky két.
Néu 6ng C1 vi pham nghia vu thanh toan, Ngan hang s& khoi kién thanh vu an
khéc.

Tai Ban an so thim so 40/DS-ST ngay 14/7/2022 ctia Toa an nhan dan
huyén Lai Vung d3 quyét dinh:

Chép nhan toan bo yéu cau khéi kién cua ong Pang Van C vé viéc tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit voi ong Pang Van Cl, ba
Tran Thi B.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Td ban nén



nha ngay 05/3/2005”; Budc 6ng Pang Van C1, ba Tran Thi B thuc hién chuyén
nhugong mot phﬁn thira dit sb 55, to ban dd sd 3, dién tich do dac thuc té 202m?
trong pham vi cac mbc M1, M2, M3, M4, M5, M10, M6, M7, M8, A, M9 vé
Ml theo so d0 dac dac sb: 74/SD.PD/CNVPPKPD 2020 do v& ngiy
26/01/2021 cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L cho ho ong
Dang Van C.

Cong nhan sy tu nguyén thoa thuan cua cac duong su 6ng Pang Van C
tu nguyén théo do, di do1 giao tra lai cho Pang Van C1 dién tich do dac thuc té
2.6m? trong pham vi céc mbéc M8, A, B vé M8 theo so dd dac dac sb:
74/SB.DB/CNVPDKDD 2020 do vé ngay 26/01/2021 ctia Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén L.

Budc Ngan hang Thuong Mai C6 Phan C3 giao Béan chinh Gidy chung
nhan quyén st dung dét thira dat sd 55, to ban dd sb 3, dién tich theo Giéy
chirng nhan quyén st dung dat 1a 500 mz, muc dich st dung dat & tai nong
thon, toa lac tai xd T, huyén L, tinh Pong Thap do 6ng Pang Van C1 dtng tén
quyén str dung dat dé thu hoi mot phan dién tich dat theo nhu Ban an da tuyén
cap lai cho ho 6ng Pang Vin C.

Ho dng Pang Van C, 6ng Pang Van C1 va ba Tran Thi B phai c6 phai
c6 trach nhiém dén co quan Nha nudc co thim quyén vé quan ly dat dai dé
dang ky, tach thira, diéu chinh cdp ddi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi
v6i thira dat s6 55, cung to ban do s6 3, muyc dich st dung dat ¢ tai néng thon,
toa lac tai x4 T, huyén L, tinh Pong Thap, do 6ng Pang Van C1 dung tén
quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

Pé nghi Uy ban nhan dan huyén L thu hoi mot phan thira dat sé 55, to
ban dd sb 3, muc dich st dung dat & tai nong thon, dién tich do dac thuc té
202m? trong pham vi cac mbc M1, M2, M3, M4, M5, M10, M6, M7, M8, A,
M9 vé M1 theo so dd dac dac sé: 74/SD.DD/CNVPDKDD 2020 do v& ngay
26/01/2021 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L da cip dé cap
quyén sir dung dat cho ho Pang Van C theo nhu Ban 4n da tuyén.

Keém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd cua Tda an nhan dan huyén
Lai Vung; So d6 do dac dét tranh chap sé 74/SD.DD/CNVPDKDD 2020 do vé
ngay 26/01/2021 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L.

Khéng chap nhan toan bo yéu cau phan t6 cua 6ng Pang Vin C1 vé viée
yéu cau khong cong nhan hop dong mua ban theo Td ban nén nha ngay
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05/03/2005; Budc ho 6ng Pang Van C tra gia tri dat 1a 168.000.000 dong trén
dién tich do dac thuc té 1a 168m? thé hién trén cac mbc M1, M2, M3, M4, M5,
M10, M8, A, M9 vé M1 theo so d6 dac dac s6: 74/SD.DD/CNVPDKDD 2020
do v& ngay 26/01/2021 va dong y chuyén tén sau khi Pang Van C tra tién
xong; Budc ho 6ng Pang Van C tra 1a dién tich do dac thuc té 12 34m” thé hién
qua cac mbéc M6, M7, M8, MI0 vé M6 theo so d6 dac dac sb:
74/SB.DD/CNVPBKDD 2020 do v€ ngay 26/01/2021 cia Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén L.

Ong bang Van C1 phai chiu tién chi phi xem xét tham dinh tai ché, do
dac dinh gia 12 2.985.000 dong. Ong Pang Vian C1 di ndp 500.000 dong, da
ndp va chi xong. Nguyén don Pang Van C da tam nop va da chi xong nén ong
Ping Vin C1 phai hoan tra cho Ping Vian C 2.485.000 dong (Hai triéu, bon
trim tdm muoi lim nghin dong).

Ong Piang Vian Cl phai chiu tién chi phi Trung cau giam dinh
12.065.000 dong, 6ng Pang Van C1 di ndp va chi xong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén va thoi han khang céo,
quyén, nghia vu va thoi hiéu thi hanh 4n ciia cac duong su theo quy dinh cia
phép luat.

- Ngay 27/6/2022, 6ng Pang Van C1 khang cao khong dong ¥ theo
quyét dinh cta ban an so tham, yéu cAu xem xét lai ban 4n so tham theo thu tuc
phuc tham

- Tai phién toa phuc tham:

+ Ba Tran Thi B trinh bay: Truéc day gia dinh 6ng H1 cho 6ng C cit
nha & nho trén dét tranh chip, nén yéu cau ho ong C tra lai dat.

+ Chi L2 trinh bay: Ong H1 da chuyén nhuong dit cho 6ng C, nén
khong dong ¥ theo yéu cau cua ba B.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu ¥ kién vé
giai quyét vu an:

+ V& to tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong su,
Luat su déu thyc hién dang quy dinh cta phap luat.

+ V& noi dung: Xét thiy, ngudn gbc dat tranh chap 1a cua 6ng H1 (chét
nam 2008) do 6ng C1 duogc thira ké vao nim 2010. Ong C1 cho rang ho cua
6ng C & nhung khéng co tai liéu chimg cr chting minh . Ong C cung cip T
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ban nén nha ngay 05/3/2005 c6 chir ky ctia ong H1, két qua giam dinh cta co
quan c6 tham quyén xéac dinh chit ky tén trong t& ban nén nha la cia 6ng H1 1a
phu hop trinh bay cta nhan ching, nhu 6ng B2 13 ngudi viét gium td ban nén
nha va ching kién viéc giao nhan vang; 6ng U, 6ng T2, 6ng C2 xéc dinh c6 ky
tén xac nhan vao T ban nén nha cia 6ng H1 va 6ng C.

Niam 2009, Poan do dac ctia T4 tién hanh do dac thira 55 tach thanh hai
thira 1a thira 22 (6ng C1 str dung), thtra 24 (6ng C sur dung) thi 6ng C1 va ong
C ky tén xac dinh ranh dat thyc té. Ong C1 cho rang dat cap cho ho ong H1
nhung 6ng C1 1a thanh vién trong ho khong c6 ky tén chuyén nhuong dat theo
quy dinh. Trong vu 4n ndy cac thanh vién trong ho 6ng H1 & ciing mot thira dat
v6i ho ong C, hai can nha lién ké nhau va biét ho éng C st dung dét tir 1997
dén nam 2005 thi 6ng C xay nha & kién cb cho dén nay, cho nén xac dinh yéu
cau cua 6ng C 1a ¢6 cian cr . Ong C tu nguyén tra dién tich 2,6m* duoc 6ng C1
ddng v, cac duong su thoa thuan 1a hoan toan ty nguyén dung quy dinh cia
phép luat nén cong nhan. Do d6 dé nghi khong chap nhan yéu cau khang céo
ctia 6ng C1, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hé so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Pang Vian C khoi kién yéu ciu cong nhan hop dong chuyén
nhuong QSDD gitta 6ng védi 6ng Pang Van H1 ngay 05/3/2005, Toa an nhan
dan huyén Lai Vung thu 1y giai quyét la dung tham quyén. Thi tuc khang cdo
ctia ong C1 phu hop nén chip nhan. Ong Chinh iy q cho chi L2, 6ng C1 uy
quyén cho ba B dé tham gia t6 tung tai Toa an cdp phiic tham ding quy dinh
nén chap nhan. Ba Ho Thi L1, chi Pang Thi My T d triéu tap hop 1& dén lan
thr hai nhung vang mat khong 1y do nén xét xtr theo quy dinh.

[2] Ngudn gdc dat tranh chép 1a cia 6ng H1 dién tich tranh chip 202m”
loai dat & nong thon thudec mot phén thira s6 55 to ban d6 sb 3, giéy ching
nhan QSDD cap cho 6ng C1 ngay 08/12/2010 (dién tich cap gidy ching nhan
500m2), dat tai ép T, xa T, huyén L, tinh Déng Thap.

Chi L2 trinh bay, viéc ong H1 chuyén nhuong dit cho ong C thé hién tai
“Td ban nén nha” ngay 05/3/2005. T ban nén nha nay do 6ng Pang Vin B2
viét gitm va ong H1 véi ong C, 6ng C1 cung ky tén, dong thdi c6 cac nhan
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chimg ky tén xac nhan 1a 6ng Nguyén Vian C2, 6ng Nguyén Vin T2, 6ng
Nguyén Phuc U (nguyén Truong Ban N). Ba B cho ring, 6ng H1 chi cho 6ng
C cat nha & nho trén dat va To ban nén nha 13 khong phu hop quy dinh, vi gidy
ching nhan QSDP cap cho ho cta 6ng H1 nhung 6ng C1 khong c6 ky tén. Vi
vy yéu cau ong C phai tra gid trj dit mot phan dién tich tranh chip 1a 168m®
va tra lai mot phén dién tich 1a 34m? (ngoai ra con tranh chép dién tich 2,6m?
nhung da thoa thuin xong).

Xét thiy, viéc ong H1 thoa thuan chuyén nhugng QSDP cho 6ng C 1a co
can cu, boi vi:

Theo két luan giam dinh sé 466/KL-KTHS ngay 10/5/2021 caa Phong
K1 - Cong an tinh P va Két luan giam dinh s6 463/KL-KTHS ngay 01/3/2022
cua Phan vién khoa hoc hinh sy — B C4 xac dinh chit ky mang tén Pang Van
H1 trong t& mua ban nén nha ngay 05/3/2005 1a chit ky ctua ong H1. Ddi véi
chit ky mang tén ong Pang Van C1 thi khong da co so dé giam dinh.

Cac nhan chung nhu 6ng Nguyén Phuc U, 6ng Nguyén Vin T2, 0ng
Nguyén Vin C2 x4c nhan 1a 6ng Diang Vin H1 va 6ng Diang Vin C c6 nho cic
nhan chimg ky tén ching kién viéc 6ng H1 ban nén nha cho 6ng C va viéc mua
ban dtng voi ndi dung To ban nén nha ngay 05/3/2005 va éng U xac nhan voi
tu cach 1a Truong Ban nhan dan ap. Ddi véi 6ng Pang Vian B2 x4c nhén viée
giao nhan vang thi ong tryc tiép chung kién.

Mit khac, tai phién toa phiic tham ba B cho rang 6ng H1 chi cho ong C
muon dat cat nha ¢ khi ndo 6ng C c6 tién mua dat khac thi tra lai dat 1a khonng
pht hop. Bai vi, viéc ong C x4y nha kién cb da cho thiy gia dinh ong C co
diéu kién vé kinh té, nhung thuc té khi ong C cAt nha thi ong C1 hoan hoan
khong ngin can hodc y kién lién quan dén viéc ong C sir dung dat xay nha kién
¢ anh huong dén quyén loi ciia 6ng C1. Pdng thoi, ba B thira nhan cin nha
ctia 6ng C c6 gié tri rat cao, da thé hién khong phai 6ng C dang gip kho khin
nén chua cé diéu kién mua dat khac dé tra dat nhu ba B trinh bay néi trén.
Trong thoi gian dai tir khi 14p T ban nén nha ngay 05/3/2005 dén khi 6ng H1
chét thi 6ng ciing khong c6 dé cap hay tranh chap cho rang 6ng C chua tra
vang. Nam 2009, khi Poan do dac cia T4 thuc hién viéc do dac thi ong C1
théng nhat thira 55 tach thanh thanh hai thira, gdm thira 22 cta 1a dét cta ong
C1 str dung, thira 24 13 dat con lai ctia 6ng C quan 1y st dung va 6ng C1, 6ng C
cung ky tén xac nhan 6ng C 1a chu st dung dét (tir but luc 118 dén 123). Tai
Cong van s6 15/UBND-TNMT ngay 14/01/2021 ctia Uy ban nhan dan huyén L
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¥ kién nhu sau: Gidy chimg nhan QSDD cép cho ca nhan 6ng C1 thudc thira sb
55 to ban d6 sd 3 va cép theo thu tuc thira ké dit cua 6ng H1, hién nay gidy
chtng nhan dang thé chip vay tién Ngan hang TMCP C5 —Chi nhanh S (Phong
giao dich xa T). Nay hién trang dit theo hd so k¥ thuat 1a thira sé 22, 24 cing
to ban dd s6 40 (d4 1ap ho so cp d6i nhung co tranh chap nén chua thyc hién
duoc). Viéc do dac nay theo y chi ctia dng C1 va éng C, thé hién 1a két qua do
dac hai bén da théng nhét vé vi tri, dién tich va cung ky tén xac nhan, hoan
toan khong c6 khiéu nai gi vé& quyén va nghia vu cia d6ng C trong viéc quan 1y

str dung dat ctia 6ng C va 6ng C st dung 6n dinh cho dén nay.

Qua ndi dung trén cho thiy, ong C nhan chuyén nhuong phan dét tranh
chap 1a c6 that; theo két qua giam dinh chi két luan chit ky mang tén 6ng C1
trong T ban nén nha ngay 05/3/2005 1a khong du co so dé giam dinh, nay
nhan chimg xac nhan 6ng C1 c6 ky tén vao to ban nén nha nay. Bén nhan
chuyén nhuong da nhan dat tir naim 1997 dén khi cat nha kién c6 thi cac thanh
vién ctia ho H1, dng C1 c6 nha & lién ké déu biét nhung hoan toan khong khiéu
nai gi vé quyén, nghia vu cia bén nhan chuyén nhuong dat, dong thoi do dac
tach thira di thé hién hop dong thanh toan day du tién, nén khang cdo cila dng
C1 1a khong c6 co so.

[3] Toa an cdp so thim budc Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C3 giao
ban chinh gidy chimg nhan QSDP thira dit s6 55 dé thu hdi mot phan dién tich
nhu ban 4n quyét dinh dé cap lai cho ho ong C. Tuy nhién can phai hiiy mot
phan hop dong thé chap, nén diéu chinh lai cach tuyén 4n bao dam thi hanh an
sau nay.

[4] Xét trinh bay ctia Luat su Tran Ha Xuan P bao vé quyén loi cho dng
Chinh dé n khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia ong C1 1a co co so nén
chap nhan.

Xét trinh bay cta Luét su Trinh Cong M va Lam Hong K bao vé quyén
loi cho 6ng C1 dé nghi chap nhan yéu cau khang céo ctia ong C1 1a khong c6
co s& nén khong chap nhan.

[4] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap dé nghi khong chap
nhan yéu cau khang cdo cta ong C1, giit nguyén ban an so tham 13 co co s

nén chap nhan.
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Do d6, khong chip nhan yéu ciu khang cdo cua 6ng C1, gitt nguyén
quyét dinh cta ban 4n so tham, nhung diéu chinh lai cach tuyén an. Cac phan

khac khong c¢6 khang cdo khang nghi c6 hi¢u luc phap luat.

[6] An phi: Ong C1 phai chiu tién an phi dan sy phtc thim Ia
300.00004.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, 39, 91, 92, 95, 147, 148, 157,
158, 160, 161, 165, 166, khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su; Piéu
116, 117, 129, 500, 502, 503 cta Bo luat dan sy; Piéu 167, 188, 203 Luat dat
dai nam 2013; khoan 2, 5 Diéu 26, Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

1. Khong chip nhdn yéu cau khang cao ctia 6ng Pang Vin C1.
Giit nguyén ban an so tham.
2. Chap nhan yéu cau ciia 6ng Pang Vin C.

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo To ban nén
nha ngay 05/3/2005. Budc 6ng Pang Van CI va ba Tran Thi B thuc hién
chuyén nhuong mat ph?m thira dat sb 55, to ban do sb 3, dién tich do dac thuc
té 202m? trong pham vi cac mdc M1, M2, M3, M4, M5, M10, M6, M7, M8, A,
M9 vé MI theo so d6 do dac s6 74/SD.PD/CNVPPKDD 2020 ngay
26/01/2021 cua Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén L cho ho ong
bang Van C.

Cong nhan su tu nguyén thoa thuan cua cac duong su, 6ng Pang Van C
tu nguyén thao do, di doi giao tra lai cho 6ng Pang Van Cl1 di¢n tich do dac
thuc té 1a 2,6m2 trong pham vi cac mbc M8, A, B, vé M8 theo so d6 do dac s6
74/SB.DD/CNVPDKDD 2020 ngay 26/01/2021 cua Chi nhdnh Van phong
dang ky dat dai huyén L.

Huay mot phan hop dong thé chap sd 45 ngay 16/10/2018 giira Ngan
hang Thuong mai c6 phan C3, Chi nhanh S véi ng C1, ba B, dbi véi quyén su
dung dat cap cho 6ng C1 ngay 08/12/2010 thira dat s6 55 to ban do s6 3 dién
tich 500m°. Budc Ngan hang Thuong mai c6 phan C3 giao ban chinh gidy
ching nhan quyén sir dung dét thira dat s6 55, to ban d6 sd 3 dién tich theo
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gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 500m?, muc dich sir dung dat ¢ nong
thon, tai xd T, huyén L, Pong Thép, do 6ng Pang Van C1 dung tén quyén sir
dung dat dé thu hdi mot phan dién tich dat theo nhu ban an da tuyén cip lai
cho hd 6ng Pang Van C.

Céac duong su duoc dén co quan Nha nudce co tham quyén ding ky cp
quyén sir dat, diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta
phap luat. Bé nghi Uy ban nhan dan huyén L thu hi mot phan thira dat sé 55,
to ban dd s 3, dién tich do dac thuc té 2O2m2, muc dich st dung dat & nong
thon dé cap lai cho ho 6ng Pang Vin C.

(kém bién ban xem xét thdm dinh tai chd ngay 02/12/2020, ngiy
26/01/2021 va so d6 do dac s6 74/SD.DD/CNVPDKDPD 2020 ngay
26/01/2021).

2. Khong chép nhan yéu cau phan té cua 6ng Pang Van C1 vé viéc yéu
cau khong cong nhan hop ddng mua ban theo Td ban nén nha ngay 05/3/2005.
Budc ho ong C tra gia tri dat 168.000.000d trén dién tich dat do dac thyc té
168m? va dong ¥ chuyén tén sau khi éng C tra tién xong. Budc ho éng C tra
dién tich dat do dac thuc té 34m°.

3. V& an phi:

Ong Pang Van C1 phai chiu tién 4n phi dan su so tham 14 8.700.000d va
tién an phi dan sy phuc tham 300.000d, duoc trir vao tién tam ung an phi da
nop 4.500.000d theo bién lai thu s6 0005817 ngay 04/11/2021 va 300.000d
theo bién lai s6 0006250 ngay 27/7/2022 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén Lai Vung, tinh Pong Thap. Vay 6ng C1 con phai ndp tiép sb tién la
4.200.000d.

Ong Pang Van C khong phai chiu tién an phi dan su so thaim. Ong Ping
Vian C duoc nhan lai tién tam ung an phi da ndp 2.262.000d theo bién lai thu
s6 0010530 ngay 02/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Lai Vung,
tinh Pong Thép.

4. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia: Ong Dang Van Cl1
phai chiu so tién 2.985.000d. Do ong C1 di tam tmg va di chi xong 500.000d,
phan tién con lai 6ng C tam Gng va di chi xong, vi vay éng C1 phai hoan tra
cho 6ng C sé tién 2.485.000d.
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5. Chi phi giam dinh: Ong Dang Van C1 phai chiu s tién 12.065.000d

(da nop va chi xong).

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ddng Thép; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV va THA TAND tinh DT;
- TAND huyén Lai Vung;
- Chi cuc THADS huyén Lai Vung;
- Puong su;
- Luu: VT, HSVA, TDS.
Nguyén Ngoc Vang
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