TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 702/2018/DS-PT
Ngay: 24/7/2018

V/v tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat

, ‘ NHAN DANH i
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAm gém cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Xuan Trang
Cdc Tham phan: 1. Ong Dwong Tuan Vinh
2. Ba Phan Thi Tu Oanh

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa : Ba An Phwong Trang, Thu ky Toa an
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.
_ Daidién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién toa:
Ong Tao Minh Quan — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19/7/2018 va 24/7/2018 tai phong x1r &n ctia Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc thim cong khai vu an thy 1y sb
250/2018/TLPT-DS ngay 11/6/2018 vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Do ban an dén su so tham sb 58/2018/DS-ST ngay 11/4/2018 ctia Toa an nhan
dan huyén Z bi khang cao.

“Theo quyet dinh dua vu an ra xét xir s6 2668/2018/QD-PT ngay 18/6/2018 va
Quye¢t dinh hoan phién toa s6 4842/2018/QD-PT ngay 04/7/2018 gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ba Trwong Thi My L, sinh nam 1965 (c6 mat)

2. Ong Ngd Y H, sinh nam 1960 (xin ving)

Cung dia chi: A, Phuong B, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh.

Bi don:

1. Ong Tran Binh S, sinh nim 1967 (c6 mit ngay 19/7/2018, vang mat ngay
24/7/2018)

2. Ba Pinh Thi My L1, sinh nam 1971 (ving mat)

Cung dia chi: A, Phuong B, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh.

Dai dién theo Gy quyén cua ba L: Ong Tran Binh S1, sinh nim 1967 (c6 mit
ngay 19/7/2018, ving mat ngay 24/7/2018)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: luat su Phan Thanh H (c



mit ngay 19/7/2018, vang mit ngay 24/7/2018)
Nguroi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba L& Thi Anh H1, sinh ndm 1982 (xin vang)
Dia chi: A, Phuong B, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Ba Tran Nhi N, sinh nam 1993 (xin Vér}g) .
Dia chi: A, Phuong B, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Uy ban nhéan dan huyén Z
Dia chi: A, Phuong B, huyén Z, Thanh phb Ho Chi Minh.
Pai dién theo ty quyén: ba Nguyén Thi T (xin ving)

NOI DUNG

Tai don khéi kién ngay 08/10/2015, don bé sung yéu cau khoi kién ngdy
04/8/2016, cac ban ty khai, bién ban hoa giai nguyén don va dai dién theo uy
quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 15/02/2015, nguyén don c6 chuyén nhuong cho bi don phan dat thudc
th&a dat so 502 to ban do so 61, xay, huyép Z véi gia chu}{én nhl}’()’ng 380.000.000
dong, thoi han trd 04 thang, hop dong chuyén nhuong 14p bang giay tay.

Ngay 03/3/2015, nguyén don da lap hop dbng chuyén nhuong dat néu trén
cho bi don tai Van phong cong chimg AB va duoc Uy ban nhan dan huyén Z cip
Gidy ching nhan quyén st dung dat cho bi don. Tuy nhién to1 nay phia bi don chi
tra dugc cho nguyén don sb tién 150.000.000 dong, sb tién con lai 230.000.000
dong bi don chua tra. Do vi pham nghia vu thanh toan nén nguyén don khoi kién
yéu cau huy hop doéng chuyén nhuong quyén s dung dat s6 001821 ngay
03/3/2015, huy Glay ching nhén quyén st dung dat néu trén, nguyén don sé& tra lai
cho bi dO’n s6 tién d3 nhan 1a 150.000.000 dong

Bi don ba Pinh Thi My L, 6ng Trdn Binh S1 trinh bay:

Vao ngay 03/3/2015, bi don c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat sb
502 to ban d6 sd 61, x3 Y, huyén Z véi gia chuyén nhuong 380.000.000 dong tir
nguyén don. Bi don di thanh toan cho nguyén don s tién 150.000.000 dong, con
230.000.000 dong tra dan sau d6. Trong thoi gian tra dan so tién trén thi nguyén
don van tinh 13i suat 10%/thang, tra tré lai phat thém 10%.

Bi don d3 tra tién nhu sau:

Tra tién thong qua Ngéan hang AC chu tai khoan 1a ba Truong Thi My L tur
ngay 05/3/2015 dén 25/8/2015 véi tong so tien 122.000.000 dong.



Tra tiér} thong qua Ngén hang DA chu tai khoan la ba Tran Nha N tir ngay
14/3/2015 dén 11/7/2015 v6i tong s6 tién 132.560.000 dong.

Theo tip nhin vao dién‘thoai ngay 27/7/2‘015 thi sb tién déf[ con lai la
72.355.900 dong + 5.600.000 dong — 25.000.000 dong = 52.955.000 dong.

bén ngéy 03/9/2015, nguyén don xac nhan cd nhan cua bi don s6 tién
135.000.000 dong.

Bidondatra tién goc va lai dén ngay 03/9/2015, chi con thiéu lai nguyén don
s6 tién 30.000.000 dong, nén khong dong v voi yéu cau cia nguyén don, yéu cau
cong nhan hop dong trén. Bi don s& tra cho nguyén don 30.000.000 dong.

Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Lé Thi Anh HI trinh bay:

Ngay 03/9/2015 ba c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat véi bi don phan
dat thudc thira dat s 502 to ban d6 s6 61, x3 Y, huyén Z. Tai thoi diém ba nhan
chuyén nhuong, bi don ¢6 thong bao phén dat trén mua lai cua nguyén don va chua
thanh toan hét tién nén ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat nguyén don
dang giit. Sau d6 bi don dan ba di gip nguyén don, ba dd dua cho nguyén don s6 tién
135.000.000 dong dé nhan ban chinh gidy chirng nhan, nguyén don c6 ghi gidy cho
bi don ngay 03/9/2015 xac nhan cé nhan s6 tién trén. Do su viéc d3 xdy ra nén ba
budc phai ky hop dong chuyén nhuong vai bi don tai Phong cong chimg s6 4.

Ba yéu cau bi don ti€p tuc thuc hién hop dong ky véi ba. D61 véi so tién con
no lai gitra nguyén don va bi don tu gidi quyét voi nhau. Ba yéu cau gidi quyét
vang mat trong cac budi hoa giai, xét xir cua Toa an.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan ba Tran Nha N trinh bay:

Me ba 1a ba DBd Thi Héng H2 ¢6 cho bi don vay tién nhiéu 1an, me ba c6 st
dung tai khoan dung tén ba dé tién viéc bi don tra tién vay. S6 tién 6ng S chuyén
khoan vao tai khoan cua ba la tién tra no vay cia ong S vdi gia dinh ba, khong
lién quan gi dén sd tién gitra nguyén don va bi don, ba khong biét ciing khong lién
quan dén nén dé nghi duoc giai quyét vang mat trong cac budi hoa giai, xét xur
cua Toa an.

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan Uy ban nhédn din huyén Z cé dai
dién theo 1y quyén la ba Nguyén Thi T trinh bay:

Theo thanh phan hd so luu thé hién, trinh tur thu tuc cta hd so cip gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BY 603763 s6 vao s6 CH05038 do Uy ban nhan dan
huyén Z cap ngay 25/5/2015 cho 6ng Tran Binh S va ba Pinh Thi My L 1a dung
trinh ty, thi tuc quy dinh tai thoi diém cap gidy.

Ban an so tham da tuyén xu:



Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay 03/3/2015 giira
ong Ngd Y H, ba Truong Thi My L va éng Tran Binh S, ba Dinh Thi My L dbi véi
phén dét c6 dién tich 174,3m? thudc thira dat sd 502 t& ban do s 61 toa lac tai xa
Y, huyén Z.

Huy Gidy chtng nhin quyén str dung dat sé BY 603763 s6 vao s6 CH05038
do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cip ngay 25/5/2015 cho ong Tran Binh S
va ba Pinh Thi My L ddi voi phan dét c6 dién tich 174,3m? thudc thira dat s6 502
t& ban do sb 61 toa lac tai x3 Y, huyén Z.

Bugc 6ng Ngo Y H, ba Truong Thi My L tra lai cho ong Tran Binh S, ba Dinh
Thi My L s6 tién da nhan 1a 150.000.000 dong (Mot tram nam muoi tri€u dong).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, chi phi do v&, tham dinh gia, quyén
khéng cdo cua cac duong sy cling nhu cac quy dinh vé thi hanh &n dan su.

Ngay 20/4/2018 bi don 6ng Tran Binh S c6 don khang cao.
Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don khong rat don khéi kién.

Bi don khong rat don khang cdo.

Céc duong su khong tu thoa thuan voi nhau giai quyét vu an.

Ong S va 1a dai dién cho ba Dinh Thi My L yéu cau stra 4n so tham: khong
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don doi huy hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat, huy glay ching nhan quyén st dung dat da cap cho bi don,
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat _gitra cac bén, bi don tra
tiép s6 tién con thiéu 1a 30 triéu dong va tién 14i cta sd tién trén theo 14i sudt Ngan
hang Nha nudc cho nguyén don.

Ba Truong Thi My L yéu cau giit nguyén an so tham.

Nhitng nguoi khac vang mat va xin vang mat.

Luat su bao vé quyén lgi cho bi don dé nghi Ho1 déng xét xur ch.'flp nhan yéu
cau khang céo cua bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién toa
phat biéu y kién:

Vé thu tyc td tung: Tham phan chu toa phién toa va cac thanh vién Ho1 déng
xét xur cling nhu cac duong su, luat su da tuan thu dung cac quy dinh cua Bo luat
T6 tung dan su.



Ve ndi dung: Bé nghi Ho1 dong xét xtir khong chap nhan yéu cau khang céo
cua bi don, gilr nguyén an so tham.

NHAN PINH

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luadn va phat biéu cua dai dién Vién ki€ém sat tai phién
toa, HOo1 dong xét xur nhan dinh:

Xét khang céo cua bi don 6ng S, Hoi dong xét xtr thiy rang:

Ngay 15/2/2015, nguyén don va bi don ky hop dong mua ban dat bang gidy
tay. Ngay 03/3/2015, gitra nguyén don voi bi don da ky hop d6ng chuyén nhuong
quyén su dung dat dugc cong ching hop 18, bi don da sang tén, dugc cap Gidy
chtmg nhan quyén str dung dat.

Doi bén thira nhan di giao nhan sb tién 150.000.000 dong cung ngay ky hop
dong, s tién con lai thoa thudn tra trong 04 thang. Nguyén don di giao viéc lam
gidy to cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho bi don nhung bi don chua tra
s6 tién 230.000.000 dong cho nguyén don theo thoa thuan, doi bén chwa giao nhan
dat cho nhau.

Can cu cac tai liéu chimg cir do bi don cung cap thé hién sau khi ky Hop dong
ngay 03/3/2015 bi don nhiéu lan chuyén tién cho nguyén don thong qua tai khoan
cua nguyén don tai Ngan hang AC. Tuy nhién sd tién chuyén tra cho nguyén don
ndi dung c6 ghi mua dat chi thé hién qua cac ching tir sau: ngay 16/7/2015 sb tién
2.000.000 dong, ngay 27/6/2018 sb tién 9.000.000 dong, khong ngay thang nim sd
tién 15.000.000 dong. Phia nguyén don xac minh sao ké tai khoan cua nguyén don
tai Ngan hang AC khong co ngay 27/6/2018, ngay 16/7/2015 khong ghi ndi dung
chuyén tién mua dét.

Viéc bi don chuyén tién qua tai khoan cua ba Tran Nhi N khong lién quan dén
vu kién nay.

Tai phién toa phuc thim bi don khai ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét cho ba Lé Thi Anh HI thuc chat 1a vay tién nhung ba H1 va bi don khong
tranh chip yéu cau giai quyét trong vu kién nay.

Cac khoan tién bi don chuyén tra cho nguyén don khong ghi ndi dung tra tién
mua dat trong khi bi don c6 cac khoan vay tién cua nguyén don theo cac gidy no
ngay 12/4/2015, ngay 25 va 27/5/2015, tong so6 ng gan 700.000.000 dong.

S6 tién 130.000.000 dong sira thanh 135.000.000 dong nguyén don nhén cia
bi don ngay 03/9/2015 ciling khong ghi ndi dung tra tién dat.

Viéc vay tra ng giira nguyén don va bi don khong giai quyét trong vu kién nay.



No6i dung tin nhan ngay 27/7/2015 cta nguyén don cho bi don ciing khong r5.
Néu cho rang tién dét theo tin nhan nay con 52.955.000 dong thi viéc bi don khai
ngay 03/9/2015 tra 130.000.000 dong, tra cho nguyén don qua tai khoan ngan hang
A Chéu 132.560.000 dong, tra cho nguyén don qua tai khoan cua ba N tai ngan
hang DA 122.000.000 dong thi tong sb tién bi don tra cho nguyén don la
384.560.000 dong trong khi tién dat chi con ng 52.955.000 dong 1a gap nhiéu 1an sb
ng, mau thuan nhau nén khong dugc chap nhan.

Tuong trinh cua bi don ngay 26/6/2018 va tai phién toa phuc tham bi don xac
dinh con ng tién mua dat la 30.000.000 dong nhung cling khong ly giai dugc tai sao
ra con sO nay.

Can cu hop ’d(‘A)ng mua ban dat giita cac bén ky ngay 15/02/2015 c6 thoa thuan:
bi don tra tién dat cho nguyén don trong han 04 thang. Néu lam sai hop dong thi
nguyén don c6 quyén lay lai miéng dat va khong phai chiu bat ky chi phi nao.

Xét viée thoa thuan cta cac bén tai hop dong ngay 15/02/2015 la hoan toan tu
nguyén, khong trai phap luat va dao duc xa hoi, hop dong nay gan lién véi hop dong
ngay 03/3/2015, phu hop véi 161 khai cua hai bén cho bi don tra dan trong 04 thang.

Tir khi ky hop dong nay va hop ddng cong chimg ngay 03/3/2015 bi don chi
tra cho nguyén don 150.000.000 dong, doi bén ciing chua giao nhén dat cho nhau,
bi don 1a nguo1 vi pham thoa thuan theo hop dong da ky ket.

Xét dinh gia dat chi c6 304.000 dong/m’ x 174,3m” = 52.987.200 dong nén
nguyén don dong y tra lai cho bi don 150.000.000 dong 1a khong gay thiét hai gi
cho b1 don.

Bi don cho réng 6 tra tién mua dét cho nguyén don sau khi ky hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat ngoai sd tién 150.000. 000 dong nhung khong c6
chtng ctr && chtirng minh. Nhitng chtng tir bi don cung cap cho rang tra tién dat
thong qua tai khoan ctia nguyén don tai ngan hang AC c6 dau hiéu ghi thém va gia
mao, nguyén don khong thtra nhan, cu thé:

- Chimg tir ngay 16/7/2015 sd tién 2.000.000 déng nguyén don sao ké tai
khoan khong ghi ndi dung tra tién dat nhung bi don xuat trinh c6 ghi ndi dung tra
tién dat;

- Chimg tir ghi ngay 27/6/2018 s tién 9.000.000 dong bi don ndp tai cip so
tham trong khi vu kién nay thu 1y ngay 25/5/2017 va xét xtr ngay 05/4/2018 nguyén
don sao ké tai Ngan hang AC khong co;

- Chimg tir khong ghi ngdy thang ndm s0 tién 15.000.000 dong khong ¢6 co s6
dé xem xét.



Do vay khéang 92’10 cua bi dO’n‘VE‘I dé nghi cua luat su bao vé quyén loi gho bi
don khong dugc chap nhan, Hoi dong xét xu gitr nguyén an so tham nhu dé nghi
cua dai dién Vién kiém sat.

An phi va céac chi phi t6 tung khac cac bén chiu theo quy dinh.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr Khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su 2015;

Cin ct Diéu 305, 425, 427 va 166 Bo luat dan su 2005;

Can ctr vao Phap 1énh vé an phi, 1& phi Toa an.

Cian ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Tran Binh S.

Giir nguyén an so tham.

1. Chap nhén yéu cu khai kién ctia ba Truong Thi My L va éng Ngo Y H.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay 03/3/2015 gitra
ong Ngo Y H, ba Truong Thi My L va 6ng Tréan Binh S, ba Dinh Thi My L doi voi
phan dat c6 dién tich 174z3m2 thudc thira dat s6 502 to ban d6 s6 61 toa lac tai xa
Y, huyén Z, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

~ Huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BY 603763 s6 vao so CH05038 do

Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cép ngay 25/5/2015 cho 6ng Tran Binh S va ba
D‘inh’ Thi My L do6i voi phan dat co6 dién tich 1‘74,3m2 thuoc thira dat so 502 to ban
do so 61 toa lac tai xa Y, huyén Z, Thanh pho H6 Chi Minh.

Bugc 6ng Ngo Y H, ba Truong Thi My L tra lai cho 6ng Tran Binh S, ba binh
Thi My L s6 tién da nhan 1a 150.000.000 dong (Mot tram ndm muoi tri¢u dong).

~ Thi hanh ngay sau khi an hi¢u lyc phap luat tai co quan thi hanh an dan su co
tham quyén.

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau nguoi phai thi hanh an
chua thi hanh xong s tién trén thi con phai chiu thém tién 13i theo muc 13i suat co



ban do Ngan hang Nha nudc quy dinh twong Gng véi sb tién va thoi gian cham thi
hanh an.

2. An phi dan sy so tham:

‘ Ong Tran Binh S, ba Pinh Thi My L phai chiu 600.000 dong (Sau trim nghin
dong).

Ong Ngo Y H, ba Truong Thi My L phai chiu 7.500.000 dong (Bay triéu nam
tram triéu dong), dugc can trir vao sd tlen tam ng 4n phi theo cac bién lai thu s6
AE/2014/0009147 ngay 14/10/2015, s6 AA/2016/0020595 ngay 10/8/2016 clng
ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén Z. Ong Ngo Y H, ba Truong Thi My L phai
nop thém 7.100.000 dong (Bay triéu mot traim nghin dong).

Ong Tran Binh S, ba Dinh Thi My L phai tra lai cho 6ng Ngo Y H, ba Truong
Thi My L ' chi phi do vé&, chi phi dinh gia vu thé 1a 4.163.617 dong (Bon triéu mot
tram sau muoi ba nghin sdu tram muoi bay dong).

3. An phi dan sy phiic tham 300.000 dong (Ba traim nghin dong) ong Tran
Binh S phai chiu, dugc trir vao tién tam Ung an phi di nép 300.000 dong theo bién
lai thu s6 AA/2017/0031857 ngay 20/4/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Z.

Cac duong su thi h§1nh g’ln theo cac Piéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luét Thi hanh
an dan sy da duogc sua doi, bé sung nam 2014.

Ban 4n phuic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; = r > ~ N
 TAND cép oao tgi TP.HOM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP.HCM,;

- TAND H.Z;

- Chi cuc THADS H.Z;
- Cac duong su;

- Luu HS.

Vil Thi Xuan Trang



