TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sd: 184/2022/DS-PT

Ngay: 03/8/2022

V/v tranh chap: “Quyén str

dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Vé Ngoc Giau;

Cdc Tham phdn: Ong Lé Thanh Van

Ong Trwong Vinh Hiru
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Nhi - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh

Tién Giang.

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang, tham gia phién toa:
Ba Ha Thuy Thao- Kiém sat vién,

Ngay 03 thang 8 nam 2022, tai Toa an nhan déan tinh Tién Giang xét xir

phuc tham cong khai vu an thu 1y sd: 115/2022/TLPT-DS ngay 23 thang 6 nim
2022 vé viéc tranh chip “Quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so thém s6: 28/2022/DS-ST ngay 14 thang 4 ndm 2022
ctia Toa an nhan dan thanh pho My Tho, tinh Tién Giang bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé: 166/2022/QD-PT ngay
27 thang 6 nam 2022, giira cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nam 1977;
Pia chi: S6 A khu , 4p Ch, x& T A, TP.M§ Tho, tinh Tién Giang.
Pai dién 1y quyén: Ba Nguyén Thi Huynh N, sinh nam 1988
Dia chi: Ap B Ph T, x4 B H Ph, huyén Chg Gao, tinh Tién Giang.
Theo Gidy uy quyén ngay 26/02/2021.
2. Bi don: - Ong Nguyén Ngoc Th, sinh nam 1975
- Ba Vo Thi D, sinh nam 1968;
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Diéu: Ong Nguyén Ngoc Th, sinh
nam 1975. Theo Gidy uy quyén ngay 17/4/2021.
Cung dia chi: S6 7 khu , 4p C, x& T A, thanh phé My Tho, tinh Tién Giang.
3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:
- Ong Tran Diép Manh T, sinh nam 1979
Dia chi: Ap Th, xd Th S, thanh phé My Tho, tinh Tién Giang.
Tam trd: S5 A 4p C, xa T A, thanh phé My Tho, tinh Tién Giang.



- Anh Nguyén Viét Q, sinh nam 2001

Dia chi: S6 7,4p C, xa T A, TP. My Tho, tinh Tién Giang.

- Ba V6 Thi H, sinh nam 1943

Dia chi: S6 7 khu , 4p C, x4 T A, TP.M§ Tho, tinh Tién Giang.

- Ong Nguyén Van H, sinh nam 1976;

-Ba Lé Thi C, sinh nam 1981

Cung dia chi: Khu , ap C, xa T A, thanh phé M¥ Tho, tinh Tién Giang.

Chd ¢ hién nay cua ba C: Ap X V, xa Th P, huyén Chau Thanh, tinh Tién
Giang.

4. Nguoi khang cdo: Bi don Nguyén Ngoc Th
NOI DUNG VU AN

* Theo ban dn so tham,

Tai don khoi kién, ban ty khai ngay 03/3/2021 va trong qua trinh t0
tung, nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc H va dai dién iy quyén cia ba H la
ba Nguyén Thi Huynh N deu trinh bay:

Ba H yéu ciu 6ng Nguyén Ngoc Th va ba V6 Thi D thao d& quan nudce tra
lai dién tich dat trong khoang 127m? thudc thira 83, to ban do s6 11, dat toa lac
khu , 4p C, xa T A, thanh phé My Tho, tinh Tién Giang. Dét nay thuoc quyén so
hiru cua ba H, do ba H nhén chuyen nhuong cua ngudi khéc. Phéan dat nay ba H
duogc cip gidy ching nhan quyén st dung déat sé vao s6 H00252 do Uy ban nhan
dan huyén Chau Thanh cap ngay 14/7/2005.

Trudc day ba H c6 ngdi nha s6 163A, ba H cho vo chong anh trai 1a 6ng Th
va chi dau 1a ba D vé ¢ chung. Nhung dén nam 2012, 6ng Th va ba D thuong
Xuyén mau thuin, tranh chip nén nay ba H yéu cau ong Th va ba D thdo d& quan
nudc dién tich khoang 127m? thudc thira 83, to ban dd s6 11, dat toa lac khu , ép
C, x4 T A, thanh phé M¥ Tho, tinh Tién Giang dé tra dat cho ba.

Tai bién ban hoa giai ngay 10/5/2021 ba H yéu cau 6ng Nguyén Ngoc Th
va ba Vo Thi D thao d& quan nudc (theo bién ban dinh gia 1a nha phu va nha tam
dé tra dién tich 92,1m? + 36,2m?) thudc thira 83, to ban d6 11 tai khu , ap C, xa T
A, thanh phé My Tho, Tién Giang do ba H dung tén ngay 14/7/2005.

Theo bién ban dinh gia so tién nha phy, nha tam (quan nudc cua ong Th) 1a
54.978.216 dong. Néu 6ng Th d& di, ba H hd tro chi phi di doi 1a 20.000.000
d6ng. Con néu ong Th di dé x4c nha lai thi ba H tra lai cho ong Th gia tri theo
bién ban dinh gia.

Tai bién ban hoa giai ngay 12/4/2021 bi don dng Nguyen Ngoc Th trinh
bay: Ong thong nhat vé ngudn goc dat thudc thira 83, to ban dd sb 11, dat toa lac
khu , 4p C, x& T A, thanh phé M§¥ Tho, tinh Tién Giang la dat ciia ba H. Ong Th
va ba D séng trén dét tur ndm 2009. Nam 2010 ong ba cét quan ban nudc, dién
tich quan khoang 127m?. Két cAu nha tién ché, cot cay, nén gach men, vach ton.
Ong ba song cung con tén Nguyén Viét Q, sinh nam 2001 va tai bién ban hoa
giai ngay 15/02/2022 6ng Th 1a bi don vira 1a dai dién uy quyén cta ba D trinh
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bay: Hién nay vo chong ong va con la (Qu) dang ¢ trong quan nudc ké bén nha
ba H. Dbi véi yéu cau khoi kién cua ba H, 6ng, ba dong v di doi quan nude tra
dat cho ba H véi diéu kién ba H phai giao cho ng 200.000.000 dong, 6ng khdng
c6 yéu cau phan t6 dbi véi phan trinh bay nay.

Tai ban ty khai ngay 11/02/2022 cia ba Vo6 Thi H trinh bay: Tu trudc
dén nay Nguyén Ngoc Th va V& Thi D déu c6 chung ho khau véi ba ¢ sb 7 ap
C, X T A, thanh phé My Tho, tinh Tién Giang. Ba v&i Th, D ¢6 ngdi nha
khac v6i ngdi nha quan nude dang tranh chap giita H v6i Th, D. Toan bo thua
dat s6 83, to ban do sb 11, toa lac khu 4p C, x4 T A, thanh phé M§ Tho va
ngdi nha trén dat 1 tai san riéng cta H. Th chi c6 két cau nha tién ché dé ban
nudc trén dat cia H. Ba khong lién quan gi, khong tranh chap, khong yéu cau
gi.

Tai ban tw khai ngay 29/4/2021 éng Trin Diép Manh T trinh bay:
Ong 1a chong ctuia Nguyén Thi Ngoc H, hién dang song chung nha véi H tai s6
A 4p C, T A. Viéc H tranh chap voi anh Th, chi D vé viéc yéu cau anh Th va
chi D d& quan nudc dé tra lai 127m?, ong khong co v kién gi trong vu an an
ndy, dé cho H toan quyén quyét dinh.

Ong Nguyén Vian H, ba Lé Thi C da dwoc Toa an tong dat hop 1é cdc
van ban to tung, nhung ong H, ba C van khong cung cap y kién doi voi yéu cau
cua ba H. Ong H, ba C déu vang mdt tat ca cdc lan Toa dn triéu tap.

Tai phién toa so tham, dai dién theo Gy quyén cta ba H trinh bay: Ba H
yéu cau ong Nguyén Ngoc Th va ba Vo Thi D thdo d& quan nuoc (cong trinh
trén dat) dé tra lai dién tich 128,3m? thudc thira 83, t& ban do s 11, tai khu , ap
C, xa T A, thanh phé M¥ Tho, tinh Tién Giang theo Gidy chung nhan quyén str
dung dat s vio s6 H00252 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cp ngay
14/7/2005 cho ba H dung tén. Ba H hd tro tién di doi quan nudc 1 20.000.000
dong.

Bi don 6ng Th vira 1a dai dién theo Gy quyén cua ba D khéng dong ¥ theo
yéu cau ctia ba H, dbi véi tién san lap mat bang dé cat quan nude la 7.000.000
dong (khong co ching cur dé ndép cho Toa an), ong yéu cau ba H hd tro
7.000.000 dong san lap mat bang va yéu cau tra cho 6ng 200.000.000 dong
(trong d6: 7.000.000 dong tién san lip mit bang, tién cat nha tién ché khoang
40- 50 triéu déng va tién dé ong mua dét cat nha di noi khac), vi nguoi chi cua
ong la ba Nguyen Thi Ngoc H géi tlen vé cho ba H mua dét, nhung ong khong
c6 chimg cir gi dé nop cho Toa 1a tién mua dat do ngudi chi ong goi vé mua dat
cho 6ng vabaH o.

* Ban 4n din su so' thAm s6: 28/2022/DS-ST ngay 14 thang 4 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé My Tho, tinh Tién Giang d4 Can c&t vao Diéu
227, Piéu 228 B luat t tung dan su; Piéu 11, Didu 12, Piéu 166 Bo luat dan
su, khoan 10 Diéu 12, DPiéu 166 Luat dat dai; Piéu 26 Nghi Quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an. Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Ngoc H



Buoc 6ng Nguyén Ngoc Th, ba V6 Thi D lién doi ¢6 nghia vu phai thao d&
quan nudc (cong trinh trén dat) gom:

- Nha phu c6 két cau: Cot gd + d& mai gd, mai tole + vach tole (co 1 vach
nho), nén gach men c6 dién tich 84,4m?.

- Nha tam c6 két cAu: Cot g0 tap, d& mai go tap, nén bé tong, mai tole, vach
tole (c6 1 vach nho), c6 dién tich 1a 7,7m?

Pé tra lai dién tich dat 128,3m? cho ba Nguyén Thi Ngoc H. Pat ¢6 vj tri T-
2 di¢n tich 92, lm va T-3 di¢n tich 36 ,2m?, tong cong 128,3m? thudc thira dat sb
83, t ban d6 s 11, toa lac tai khu ,ap C, xa T A, thanh pho M§ Tho, tinh Tién
Glang theo Gidy chu’ng nhan quyen stt dung dét sé vao sé6 H00252 do Uy ban
nhan dan huyén Chau Thanh cap ngay 14/7/2005 cho ba H ding tén.

(Cé Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat cua Cong ty trach
nhiém hitu han do dac BPong Hai ngay 04/5/2021, Thong tin, hi¢n trang cong
trinh trén dat kém theo).

Ghi nhén sy tu nguyén cia ba Nguyen Thi Ngoc H hd tro cho 6 ong Nguyen
Ngoc Th, ba V6 Thi D 27. 000.000 dong (trong do6: 7.000.000 dong tién san lap
mit bang, 20.000.000 dong tién chi phi di doi quan nudc).

Thuc hién khi &n c6 hi¢u luc phap luat.

Ngoai ra, ban 4n so tham cOn tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua
duong su.

Ngay 26 thang 4 nam 2022, bi don Nguyén Ngoc Th ¢6 don khang cao ban
an so tham yéu cau cho anh Th thoi gian va yéu cau chi Nguyén Thi Ngoc H hoan
tra s tién ma anh xdy dung 13 200.000.000 dong.

* Tai phién toa phuc thim: Bj don c6 thay ddi yéu cau khang céo tai phan
tranh tung, yéu cau giir nguyén hién trang cin nha tién ché da xay dung dé giao
cho nguyén don dugc st dung, nguyén don hoan lai gia tr1 da dinh gia la
54.978.216 dong, yéu cau tra gia tri san lap 1a 7.000.000 dong. Poi véi yéu cau
nay cua bi don thi nguyén don dong ¥, tu nguyén hoan tra cho bi don so tién
62.000.000 dong, dong ¥ nhan cin nha tién ché cua bi don dé sir dung.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu: Vé tb tung
Tham phéan, Ho1 dong xét xir va nhiing nguoi tham gia t6 tung tuén thu ding quy
dinh B0 luat t6 tung dan sy.

Tai phién toa phuc tham trong giai doan tranh tung, gitra cac duong su da
thoa thuan dugc véi nhau vé vu an, nguyén don ddng ¥ giao cho bi don sb tién
62.000.000 dong, nhan cin nha tién ché 1a quan nudc bi don da xay dung dé sir
dung, su théa thuan cua duong su l1a tu nguyén. pé nghi cong nhan sy thda
thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cu vao tai li¢u, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh

tung tai phién toa, 15i trinh bay cia cac duong sy, y kién cua Kiém sat vién va
nhitng quy dinh phép luét.



[1]- Ve t6 tung: Toa an cap so thim da xem xét xac dinh mdi quan hé tranh chép,
tham quyen va ap dung phap luat trong vi¢c giai quyet vu an ding quy dinh phap luat
dan su va td tung dan su trong giai doan xét xir so tham. Puong su thuc hién quyén
khang cdo, thu tuc khang céo theo qui dinh T4 tung dan su.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan véang mat khong co 1y do, mac du
da dugc triu tap hop 1¢ 02 1an nén Hoi dong xét xir quyét dinh xét xr ving mit theo
Piéu 228 B luat to tung dan sy. Tai phién toa phic thim cac duong su thoa
thuan viéc giai quyét vu an.

[2]- Vé noi dung vu an: Xac dinh dién tich dat do nguyén don la chi
Nguyén Thi Ngoc H dung tén gidy ching nhan quyén st dung vao ngay
14/7/2005, c6 s6 thira 83, dién tich 207,5m? tai dia chi 4p C, x4 B D, huyén
Chau Thanh, tinh Tién Giang (nay 1 4p C, x& T A, thanh phé My Tho, tinh Tién
Giang). Tai liu, chung ctr va 101 trinh bay cua duong sy théng nhat chi H cho
vo chong anh Nguyen Ngoc Th (la anh cua chi H), chi Vo Thi D xay dung nha
tam (nha tién ché) dé & va budn ban quan nudc giai khat vao nam 2010 trén dién
tich 128,3m? (theo do dac thyc té hién nay) trong phan dién tich 207,5m? cua chi
H. Do c6 mau thuan, xay ra tranh chap nén chi H yéu cau anh Th va chi D thao
dd, di doi tai san dé tra lai dién tich dat cho chi (Chi H d3 c6 khoi kién, duoc
Toa an thy 1y giai quyét tir nam 2013).

[2.1]- Nhu vay: C6 can ct cho thdy cong trinh trén dat 1a nha tién ché do
anh Th va chi D xay dung trén dién tich dét cua chi H, do duge cho ¢ nho, anh
Th va chi D kinh doanh mua ban dé sinh sdng tir nim 2010 dén nay ma khong
phai thyc hién nghia vu gi d6i voi chi H 1a da co loi cho anh Th va chi D. Qua
Xem x¢t, tham dinh tai chd thi cin nha tlen ché 1a thao d&, di doi dugc, khong
lam mét gié tri; chi H tu nguyén hé tro tién san 1ap va chi phi di doi véi sd tién
27.000.000 dong (twong duong ¥ gia tri cin nha, theo dinh gid) 1a ciing di c6 loi
cho anh Th va chi D. Anh Th khéng céo, dong y di doi, v6i yéu cau chi H phai
giao cho anh s6 tién 200.000.000 dong (tién san 1ap mit bang, tién xay dyung va
tién mua noi khac dé &).

[2 2]- Tai phién toa phuc tham Trong phan tranh tung vu 4n, anh Th co
thay doi yéu cau khang cdo, yéu cau giir nguyén hién trang cin nha tién ché da
xay dung dé giao cho nguyén don dugc sur dung, nguyén don hoan lai gia tri da
dinh gia la 54.978.216 ddng, va yéu ciu tra gia tri san lap 1a 7.000.000 dong.
Dbi v6i yéu cau nay cua anh Th thi dai dién cho nguyén don la chi N dong v, tur
nguyén hoan tra so tién lam tron 1a 62.000.000 dong, déng ¥ nhan cin nha tién
ché dé su dung. Xem xet sy thoa thuan cua duong su la tu nguyén, khong vi
pham diéu cim cua luat, khong trai dao duc xa hoi, khong anh huong quyén loi
cia ngudi thir ba; Hoi dong xét xtr cdng nhan sy thoa thuin cia anh Nguyen
Ngoc Th va dai dién cho nguyén don Nguyén Thi Ngoc H 1a chi Nguyén Thi
Huynh N. V& yéu cau thoi gian luu tra cua anh Th khong duge nguyén don dong
y, anh Th ciing khong c6 v kién gi khac; Hoi dong xét xir khong xem xét vé thoi
gian dugc luu tra cia anh Th.

[3]- Y kién va quan diém cua dai dién Vién kiém sat dugc chap nhén.



[4]- V& an phi: Do cac duong su thoa thuén véi nhau tai phan tranh tung
cua vu an, nén anh Th phai chiu an phi dan sy phtc tham.

[5]. Nhitng quyét dinh khac cua Ban an so thAm khong bi khang cao,
khang nghi, trong pham vi xét xtr phuc tham qui diph tal Diéu 293 Bo luat to
tung dan sy Ho1 dong xét xir khong xem xét gidi quyeét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;

Cén ctr vao Diéu 227, Diéu 228, 300 B§ lut t6 tung dan sy; Piéu 11, Diéu
12, Biu 166 BY ludt dan sy; khoan 10 Diéu 12, Diéu 166 Luét dat dai;

~Céan ctr Nghi Quyét s0: 326/2016/UBTVQHI14 cia Uy ban Thudng vu
Qudc hoi.

Tuyén Xi:

Cong nhén sy thoa thudn gitra cac duong su: Anh I:Iguyén Ngoc Th véi chi
Nguyén Thi Huynh N la dai dién cho nguyén don Nguyen Thi Ngoc H. Stra Ban
an dan sy so thdm so: 28/2022/DS-ST ngay 14/4/2022 cta Toa an nhan dan
thanh pho My Tho, tinh Tién Giang.

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia chi Nguyén Thi Ngoc H.

Buoc 6ng Nguyén Ngoc Th, ba Vo Thi D lién déi c6 nghia vu tra lai dién
tich dat 128,3m? cho ba Nguyén Thi Ngoc H. it ¢6 vi tri T-2 dién tich 92,1m?
va T-3 dién tich 36 2m , tong cong 128,3m? thudc thira dat sé 83, t& ban d6 sb
11, toa lac tai khu , ap C xa T A, thanh pho M§ Tho, tinh Tién Giang theo Gidy
chu’ng nhan quyen stt dung dat s6 vao sé6 H00252 do Uy ban nhan dan huyén
Chau Thanh cap ngay 14/7/2005 cho ba H dung tén.

(Cé Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat cua Cong ty trach
nhiém hiru ,han do dac Bong Hai ngay 04/5/2021, Thong tin, hi¢n trang cong
trinh trén dat kém theo).

2. Chi Nguyén Thi Ngoc H hoan tra cho anh Nguyén Ngoc Th, chi V& Thi

D s6 tién 62.000.000 dong, chi H dugc quyén str dung nha tién ché 1a quan nudc
(cong trinh trén dat) gom:

- Nha phu c6 két cau: Cot gd + d& mai g, mai tole + véach tole (co 1 vach
nhd), nén gach men c6 dién tich 84,4m2,

- Nha tam c6 két cau: Cot gS tap, do mai gS tap, nén bé tong, mai tole, vach
tole (c6 1 vach nho), c6 dién tich 1a 7,7m?2.

3. V& an phi dan sy phiic tham:

Anh Nguyen Ngoc Th phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham
dugc trir vao sb tién 300.000 déng tam Gng 4n phi d3 ndp theo bién lai thu sb

0022163 ngay 26/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phg MY Tho,
tinh Tién Giang, nén xem nhu thi hanh xong vé an phi dan su phuc tham.



4. Nhitng quyét dinh khac cua Bén an so tham khéng bi khang cdo, khang
nghi, ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

5. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

* Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac
Piéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién
theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_TAND cép cao tai TP. Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thanh ph My Tho;

- CC THADS thanh phb M§ Tho;

- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Vo Ngoc Giau



