TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUCI18 Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban én s6: 130/2026/DS-ST
Ngay: 22/5/2026
“V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 18 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Dang Thi Thuy Linh
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. C)ng Tran Xuan Tao;
2. Ong Nguyén Hoang Giang (1992).
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 18 - Thanh pho HO Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan khu viee 18 - Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Dinh Thi Yén - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 ndm 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vuc 18 —
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so thim cong khai vu an dan sy thu ly 50
748/2024/TLST-DS ngay 23 thang 12 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”, theo dinh dwua vu an ra xét xu so:
160/2026/QDXXST-DS ngay 23 thang 4 nam 2026 va Quyét dinh hoan phién
toa sO 104/2026/QDST-DS ngay 08 thang 5 nam 2026 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1984; dia chi: Ap B, xa T,
huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a khu phd B, phuong T, Thanh phd HO Chi
Minh).

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Lé Vian TI1, sinh nam
1984; dia chi: Ap C, xa D, Thanh phé HO Chi Minh 1a nguoi dai dlen theo uy
quyén (Vin ban ty quyén ngay 01/4/2025).

- Bi domn:

+ Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1949;

+ Ba Nguyén Thi Ngoc T2, sinh nim 1976;
+ Ong Nguyén Tién T3, sinh nam 1985;
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Cung dia chi: Ap B, xa T, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a khu phd B,
phuong T, Thanh phd HO Chi Minh).

+ Ba Nguyén Thi Héng Té}, sinh nam 1979; dia chi:, AQ K, xa A, huyén D,
tinh Binh Duong (nay 1a khu pho K, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap cia bi don ba T2: Ong Lé Van L, sinh nim
1994; dia chi: Ap S, xd D, Thanh ph6é HO Chi Minh 12 nguoi dai dién theo uy
quyén (Vin ban oy quyén ngay 15/02/2025)

- Nguroi co guyen loi nghia vy lién quan: ba Nguyén Thi R, sinh nam 1976;
dia chi: Khu ph6 B, phuong T, Thanh ph6é H6 Chi Minh. Cho ¢ hién nay: Khu
pho R, phuong T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don c6 mat; nguoi dai dién hgp phap
cua bi don ba T2, bi don ba B, ong T3, ba T4 va nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan ba R ¢6 don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 06/9/2024, don thay déi yéu cau khéi kién
ngay 03/02/2026, quda trinh tham gia té tung va tai phién toa ngwoi dai dién hop
phap cua nguyén don ba T (ong T1) trinh bay:

Ngay 14/5/2015 ba T voi ba B, ba T2, ong T3, ba T4 co lap gidy thoa
thuan mua ban dit nhim chuyén nhuong phan dat c6 dién tich khoang 2000m?,
thudc thira dat s6 122, to ban dd sd 37, toa lac tai xa T, huyén D, tinh Binh
Duong (nay la phuong T, Thanh phé HO6 Chi Minh) theo Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat s6 02501/QSDD ngay 27/10/2003 do Uy ban nhan dan huyén
D, tinh Binh Duong cap cho ho ba Nguyen Thi B. Gia chuyén nhuong
52.000.000 dong/1000m®, do bao nhiéu tinh tién biy nhiéu. Ngay sau khi ky
Gidy thoa thuan ban dat th1 ba T c6 giao cho ba B, ba T2, ba T4, 6ng T3 s tién
1a 55.000.000 dong. Vi lic théa thuan chuyén nhuong sé dang vay ngan hang
nén hai bén thoa thuan khi nao ba B, ba T2, 6ng T3, ba T4 lay so vé thi ky hop
ddng chuyén nhuong dat trén cho ba T thi ba Thanh thanh T5 s6 tién con lai.

Pén ngay 12/6/2015 ba T giao cho ba T2 thém sd tién 1a 5.000.000 dong;
ngay 09/5/2017 ba T giao tiép cho ba T2, ba B s tién 1a 10.000.000 dong. Tong
s6 tién ba T giao cho gia dinh ba B 1a 70.000.000 dong. Cac bén thoa thuan sb
tién con lai 12 40.000.000 dong.

Dén ngay 23/5/2018 ba T giao cho ba B s tién 1a 10.000.000 dong; ngay
01/02/2019 ba T giao cho ba T2 s6 tién 1a 5.000.000 dong; ngay 17/12/2021 ba
T giao tiép cho ba B s6 tién 1a 10.000.000 dong; ngay 14/01/2022 ba T giao cho
ba T2 s6 tién 13 20.000.000 ddng; ngay 06/5/2022 ba T giao cho ba B s tién 1a
10.000.000 dong; ngay 10/6/2022 ba T giao cho ba B sd tién 1 2.000.000 dong.
Téng cong 57.000.000 dong.

Nhu vy, dén nay ba T da thanh toan du tiéq chuyén nhuong cho ba B, ba
T2, ba T4, 611g T3 dé nhan chuyén nhgqng thira dat trén, nhung ba B, ba T2, ba
T4, 6ng T3 van chua lam thu tuc chuyén nhugng cho ba T nén ba T khéi kién.



3

Theo don khéi kién ngay 06/9/2024 ba T yéu cau cho ba B, ba T2, ba T4,
ong T3 phai tiép tuc thuc hién gidy thoa thuin mua ban dat ngay 14/5/2015
nham chuyén nhuong phﬁn dat thura dat s6 122, to& ban dd sb 37, toa lac tai xa T,
huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a phudng T, Thanh phé H5 Chi Minh).

Theo don thay ddi yéu cau khai kién ngay 03/2/2026, ba T thay d6i yéu
cau khai kién. Ba T yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 14/5/2015 va yéu cau ba B, ba T2, ong T3, ba T4 lién d6i thanh toan cho
ba T 50% gié tri quyén st dung dat thira 122 t& ban dd sb 37, dién tich 2.260m?,
tuong tmg sb tién 1a 600.000.000 ddng.

Tai phién toa, ba T thay doi yéu céu ba T yéu cau ba B, ba T2, ong T3, ba
T4 lién doi thanh toan cho ba T s6 tién gia tri dat 1a 485.000.000 dong tuong
tmg voi s6 tién ma ba T da thanh toan chuyen nhuong. P6i véi sb tién ngay
14/01/2022 ba T giao cho ba T2 20.000.000 dong; ngay 06/5/2022 ba T giao cho
ba B 10.000.000 dong va ngay 10/6/2022 ba T giao cho ba B 2.000.000 dong 1a
giao dich vay muon nén ba T s& khdi kién béng vu an khac.

Ong T1 thong nhat két qua xem xét tham dinh ngay 13/01/2026 va M
trich luc ban do dia chinh ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai s6 29 ngay
26/01/2026; Bién ban thda thuan gia ngay 03/02/2026.

Ngoai ra 6ng T1 khong ¢o ¥ kién gi khac.

* Theo ban tw khai ngay 14/4/2026, qud trinh tham gia t6 tung nguoi dai
dién hop phap cua bi don ba T2 (6ng L) trinh bay:

Ban than ba T2 c6 nhu ciu chuyén nhuong dién tich dit khoang 2000m?,
thudéc mot phén thira dat sb: 122, t& ban d6 sb 37, dja chi thira dat: xa T, huyén
D, tinh Binh Duong (ndy 1& phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh), Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6: W 995894, sé vao s6 02501/QSDDB/QD-UB do
UBND huyén D, tinh Binh Duong cap vao ngay 27/10/2003 cho hd ba Nguyén
Thi B.

Theo thoa thuin gid ma cac bén théng nhat 13 52.000.000 dong/1000m?
(do bao nhiéu tinh tién bay nhiéu). Vao ngay 14/05/2015 ba T da dit coc trudc
s6 tién 1a: 55.000.000 dong, tai thoi diém d6 gidy chirmg nhan quyén st dung dat
dang thé chap tai ngan hang ba T biét viéc nay. Dén ngay 12/06/2015 ba T2
nhan thém 5.000.000 déng. Pén ngay 09/05/2017 ba T2 nhan thém 10.000.000
dong, dén ngay: 01/02/2019 c6 nhan cia ba T sb tién la: 5.000.000 dong. Vay
tinh tong dén ngay 01/02/2019 ba T2 c6 nhan tién dat coc cta ba T sb tién la:
75.000.000 ddng. SO tién con lai 1a 35.000.000 ddng khi nao 1am xong thi tuc
sang tén tai van phong cong ching thi ba T2 s& nhan du. Mot s6 1an tién ma theo
phia ba T cung cép c6 ky tén ctia ba B nhan tién thi ba T2 khong biét 1a tién vay
muon hay tién gi, viéc nay ba B ¢ ky tén nhan tién thi ba B ty giai quyét voi ba
T.
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Do thira dét trén bi vudng vao vu an tranh chap voi ba Nguyén Thi Thanh
N nén ba T2 khong thé 1am thu tuc sang tén qua cho ba T, viéc ndy ban than ba
T nam rat 13, ba T cling mong mudn sau khi giai quyét tranh chip xong thi tiép
tuc thyc hién hop ddng, tuy nhién két qua giai quyét ba T2 khong thé doi lai
quyén sir dung dat trén tir ba N.

Tir nam 2020, phia ba T2 nhiéu lan lién hé voi ba T dé tra lai so tién la:
75.000.000 dong. Tuy nhién, ba T khong chiu nhan ma mong muén nhan dat va
kéo dai dén ngay hom nay.

Do do, trude yéu cau khoi kién cua ba T, ba T2 khong dong y. Ba T2 yéu
cau Toa an:

Thé nhét: Dinh chi giai quyét vu 4n vi thoi hiéu khéi kién vu an da hét.
Phia ba Nguyén Thi Ngoc T2 yéu cau Toa an 4p dung thoi hiéu khai kién trong
vu an nay.

Thtr hai: Xac dinh sé tién ma ba T2 thira nhan c6 nhan cua ba T tong 1a:
75.000.000 dong. Pay 1a tién dit coc, do hop dong khong thé thyc ‘'hién dugc 1a
16i ctia ca 02 bén (bén ba T2 va ba T), nén ba T2 ddng ¥ tra lai sb tién trén la:
75.000.000 ddng cho ba Nguyén Thi T.

Ngoai ra, 6ng L khong trinh bay gi thém.

* Theo don xin gidi quyét viang mdt ngay 14/8/2025 va ban ty khai ngdy
21/5/2025 bi don ba B, 6ng 13, ba T4 trinh bay:

Ba B, 6ng T3, ba T4 khong dong ¥ yéu cau khoi kién cia T vi ong ba
khong co ky gidy ban dat, khong c6 bat ky giao dich nao voi ba T. Do do, cac
ong ba khong co6 trach nhiém lién déi thanh toan so6 tién 600.000.000 dong cho
baT.

* Theo bdn tw khai ngdy 13/01/2025 ngwoi c¢é quyén loi nghia vu lién
quan ba R trinh bay:

Ba R 1a chu st dupg phﬁn dét thira 122 t& ban df) ) 37 toa lac tai k}lu phé
B, phuong T, Tt‘le‘mh,phér Ho6 Chi Minh. Ba R dugc cap quyén sir dung dat ngay
13/7/2022. Nguoén goc dat do ba R nhan chuyén nhuong cia Vo Vuong Bao H.
Ba R nhén chuyén nhuong 13 hop phap va dé dugc giai quyét bang ban an da co
hiéu luc phap luat. Nay trude yéu cau khoi kién cua nguyén don ba R yéu cau
Toda an giai quyét theo quy dinh phap lut.

* Y kién phat biéu cia Kiém sdt vién:

- Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bj xét XU Tham phéan
dugc phan cong thu ly va giai quyet vu an da thyc hién ding, day du theo quy
dinh ctua Bo luat To6 tung dan sy ndm 2015.

‘ - Viéc tuan theo phap luat cua Hoi déng x¢ét xur, Thu ky tai phién toa: H(f),i
dong xét xu, :Fhu ky phién téa?dé tuan thu dang cac quy dinh cua B0 luat T6
tung dan sy vé viéc xét xr so tham vu an.
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- Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi
don da thyuc hién day du quyén va nghia vu té tung theo quy dinh cua Bo luat TS
tung dan sy.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Quan h¢ phap luét ctia vu an la “Tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat”. Can clr vao cac tai liéu,
chtng ctr duge Hoi dong xét xir xem xét va két qua tranh luén tai phién toa cho
thiy yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 ¢6 co sé chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tir nhitng tai liéu chimg ¢t da thu thap co trong hd so, sau khi nghe 10i
trinh bay cua cac duong sy Hoi1 dong xét xur thay rang:

[1] V& t6 tung: Ba Nguyen Thi T khoi kién ba Nguyen Thi B, ba Nguyen
Thi Ngoc T2, ong Nguyen Tién T3, ba Nguyén Thi Hong T4 yéu cau huy gidy
thoa thuan mua ban dat ngay 14/5/2015 va yéu cau cac bi don lién doi hoan tra
gia tri quyén sir dung dat 1a 485.000.000 dong. Do do, quan h¢ tranh chap cua vu
an la “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat” theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 26 B luat T6 tung dan su. Dét tranh chap toa lac tai ap B, xa
T, huyén D, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho Ho6 Chi Minh) nén
vu 4n thudc thAm quyén ciia Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong (nay 14 Toa an nhan dan khu vuc 18 — Thanh phd HO Chi Minh) theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39 B luat TH tung dan
su.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don ba T2, bi don ba B, b:c‘l T4, 6ng T3 va
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba R c6 don xin xet xir vang mat. Can cur
cac bicu 227, 228 BJ luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xr vang mat cac
duong su n€u trén theo quy dinh phap luat.

[2] Xét yéu cau ap dung thoi hiéu khéi kién cta bi don:

Phia bi don cho rang thoi hiéu khoi kién da hét nén yéu cau dinh chi giai
quyét vu an. Hoi dong xét xir xét thay: Ban dau ba T khoi kién yéu cau tiép tuc
thue hién hop doéng chuyén nhugng quyen su dung dat; trong qua trinh giai

quyét vu an, ngdy 03/02/2026 ba T thay ddi yéu cau khai kién sang yéu cau huy
hop dong va yéu cau boi thuong thiét hai do hop dong khong thuc hién dugc.

Qua trinh thuc hién thoa thudn, tir ndm 2015 dén nam 2022 cic bén van
tiép tuc giao nhén tién nhiéu lan. Chinh bi don ba T2 ciing thira nhin dén ngay
01/02/2019 van tiép tuc nhan tién tir ba T va gifta cac bén chua chidm dut viéc
thue hién thoa thuan. DPdng thoi, nguyén nhan chua thuc hién thi tuc sang tén 1a
do quyén st dung dat phat sinh tranh chap v6i ba Nguyén Thi Thanh N va két
qua giai quyet tranh chap khién phia bi don ’khong con kha nang t1ep tuc chuyén
nhuong dat cho ba T (Vu viée tranh chap két thiic bang ban an s 413/2024/DS-
PT ngay 15/8/2024 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong). Nhu vy, quyén va
loi ich hop phap cta ba T chi thyc sy bi xdm pham khi viéc chuyén nhugng
khong con kha nang thyc hién dugc. Do do, yéu cau khoi kién cua ba T van con
trong thoi hi¢u khoi kién theo quy dinh tai Diéu 429 Bo luat Dan sy nam 2015.
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Vi vy, yéu cdu dinh chi gidi quyét vu an do heét thoi hiéu khai kién cua b
don la khong c6 can ctr chap nhan.

[3] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don:

[3.1] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/5/2015:

Theo Gidy thoa thuan mua ban dat ngay 14/5/2015 thé hién: Bén ban 13 ba
Nguyén Thi B, bén mua 1a ba Nguyén Thi T. Ba B ban cho ba T mdt miéng dét
rudng khoang 2.000m?, gia ban 52.000.000 ddng/1.000m?, do bao nhiéu tinh bay
nhiéu. Bén mua dit coc trude sb tién 55.000.000 d@)ng, sb tién con lai khi 1am ho
so sang tén hoan tat s& tra du. Bén mua c6 trach nhiém tra tién do dac va tién
trudc ba. Bén ban co trach nhiém dong tién thu nhap ca nhan. Ky tén bén ban co
ba B, ba T2, 6ng T3, ba T4.

Ba B, ba T4, 6ng T3 khong thira nhan c6 ky tén trong gidy thoa thuan mua
ban dét trén, tuy nhién trong qua trinh giai quyét ba B, ba T4, ong T3 khong
cung cap ching cir ching minh chit ky, chit viét ho tén trong glay mua ban dat
khong phai la cta 6ng ba. Pong thoi ba T2 thira nhan c6 chuyén nhuong cho ba
T phan dat theo Gidy thoa thuan mua ban dat ngay 14/5/2015. Ngoai ra, ba T, ba
T2 déu thira nhan phan dat chuyén nhuong 1a thia dat s6 122 to ban d6 s6 37,
toa lac tai xa T, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 W995894, s6 vao s6 02501/QSDB/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén D
cép cho ho ba Nguyén Thi B ngay 27/10/2003. Ho ba B gém ba B, ba T2, 6ng
T3, ba T4. Do @0, c6 co s xac dinh rﬁng ba B, ba T2, 6ng T3, ba T4 c6 ky thda
thuan chuyén nhuong dit cho ba T ngay 14/5/2015.

Ba T cho rang khi thoéa thuan chuyén nhuong thi gidy chimg nhéan quyen
str dung dat trén dang dugc gia dinh ba B thé chap cho Ngan hang dé vay vén.
Tuy nhién, theo hd so cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Phu
Hung P, trong d6 co gidy chung nhan quyén su dung dat s6 vao sd
02501/QSDP/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén D cap cho ho ba Nguyén Thi
B ngay 27/10/2003 thé hién gidy chirmg nhan thé chap vay vbn ngay 21/6/2011
va xo0a dang ky thé chap ngay 12/11/2012. Tur do dén khi sang tén cho 6ng P thi
khéng c6 1an nao ding ky the chap. Do do, khong co co s¢ xac dinh khi thoa
thuan chuyén nhuong thi gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén dang thé chap
cho 6 chtrc tin dung nao.

Tuy nhién, theo quy dinh tai Piéu 502 Bo luat Dan sy nam 2015 va Diéu
167 Luat Dat dai nam 2013, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat phai
dugc lap thanh van ban c6 cong ching hoac chimg thuc méi ¢ hiéu lyc phap
luat. Gidy thoa thuan mua ban dat ngay 14/5/2015 chi 1a gidy viét tay, chua dugc
cong chimg, chimg thue nén chua lam phat sinh hiéu luc phap 1y cua hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Dong thoi, sau d6 gia dinh ba B phat sinh
tranh chap voi nguoi khac, dan dén khong con kha nang thuc hién viée chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba T. Thyc té dén nay cac bén chua thyc hién thu
tuc cong ching, ching thuc hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat theo
quy dinh phap luat vé dat dai.
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Do hop dong khong tuan thu hinh thirc theo quy dinh phap luat va hién
nay khong con kha ning thuc hién nén nguyén don ba T yéu cau huy gidy thoa
thuan mua ban dat ngay 14/5/2015 1a ¢6 co sd chap nhén.

[3.2] Xét yiéc thuc hién nghia vy thanh toan cua ba T ddi vai giéy thoa
thuan mua ban dat ngay 14/5/2015:

Cin ctr Gidy thoa thuan mua ban dat ngay 14/5/2015, cac bén théng nhét
chuyén nhuong phan dat khoang 2.000m? thudc thira dat sb 122, to ban dd sb 37
véi gia 52.000.000 dong/1.000m2, do thyc té bao nhiéu tinh tién by nhiéu. Theo
két qua do dac thuc té duoc cac duong su théng nhat, dién tich dat 1a 2.260mz2.
Nhu vay, tong gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat theo thoa thuan 13
117.520.000 dong (2.260m? x 52.000 dong/m?).

Dbi v6i s6 tién ba T da giao cho phia bi don, Hoi dong xét xir xét thay: Ba
T, ba T2 déu thdng nhat va thira nhan cac lan giao nhan tién gdm: Ngiy
14/5/2015 sb tién 55.000.000 dong; ngay 12/6/2015 sd tién 5.000.000 dong;
ngay 09/5/2017 s6 tién 10.000.000 dong; ngay 01/02/2019 sé tién 5.000.000
dong. Tong cong cac khoan tién nay 1a 75. 000.000 dong. Pay la cac khoan tién
c¢6 lién quan tryc tiép dén viéc thuc hién gidy thoa thuan mua ban dat ngay
14/5/2015 nén c6 cin ctr xac dinh 1a tién thanh toan chuyén nhuong quyén sir
dung dit.

Pbi v6i 02 lan giao nhan tién do ba B nhan ngay 23/5/2018 sb tién
10.000.000 dong va ngay 17/12/2021 nhan 10.000.000 dong. Tuy ba T2 khong
thtra nhan day la tién thanh toan chuyén nhuong, nhung hai lan nhén tién nay
dugc viét vao cung glay thoa thuan mua ban dat ngay 14/5/2015 va c6 01 lan
dugc ghi trude so tién ba T2 nhdn ngay 01/02/2019 nén c6 co so xac dinh day
cling 1a sb tién thanh toan chuyén nhuong quyén st dung dat.

Pbi v6i 02 1an giao nhan tién ngay 06/5/2022 va ngiy 10/6/2022 tong
cong 12.000.000 dong do ba B nhan duoc thé hién trén mot o gidy riéng do
nguyén don cung cap, ndi dung cac glay nhan tién nay khong thé hién muc dich
giao nhan nham thanh toan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat theo glay
thoa thuan ngay 14/5/2015; dong thoi cac bi don khong thua nhan day la tién
thanh toan chuyén nhuong dat. Ngoai ra, nguyén don ciing khong cung cap dugc
tai li¢u, chimg ctr khac chimg minh cac khoan tién nay c6 lién quan truc tiép dén
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cac bén. Do d6, Hoi dong xét
xur khong c6 can cur dé xéac dinh s tién 12.000.000 dong néu trén 13 khoan thanh
toan tién chuyén nhuong dit.

Déi v6i khoan tién 20.000.000 dong do ba T2 nhan ngay 14/01/2022 duoc
thé hién cing véi gidy thoa thuan mua ban dat ngay 14/5/2015 nhung thé hién
ndi dung “ba T2 muon” tién cua ba T, xét thay gidy to nay thé hién quan h¢ vay
tai san riéng gitta ba T2 va ba T, khong thé hién ndi dung thanh toan tién chuyen
nhuong quyén st dung dat Vi vay, khong c6 can cu xac dinh khoan tién
20.000.000 dong nay 1a tién chuyén nhuong quyén st dung dat.
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Nhu vay, Hoi dong xét xu ¢ co sO xac dinh ba T da thanh toan tién
chuyén nhuong cho phia bi don téng cong 1a 95.000.000 ddng dé thuc hién glay
thoa thudn mua ban dat ngay 14/5/2015; sb tién con lai theo gia tri chuyén
nhuong thuc té ctia dién tich 2.260m? 14 22.520.000 dong ba T chua thanh toan.

[3.3] Xét 16i dan dén viéc giao dich khong thuc hién dugc:

Hoi ddng xét xtr thay rang, phia bi don 1a bén chuyén nhuong quyén st
dung dat, sau khi thoa thuan chuyén nhuong dét nhung khong thyc hién cac thu
tuc can thiét dé cong chimg sang tén theo quy dinh; dong thoi bi don lai dé phat
sinh tranh chip véi nguoi khac dan dén mat quyén chuyén nhuong d6i vé6i dién
tich dat da thoa thuan ban cho ba T. Péi vdi ba T, méac du biét hop dong chua
dugc cong chimg nhung van tlep tuc giao tién trong thoi gian dai ma khong yéu
cau hoan thién thu tuc phap ly can thiét. Vi vay, ca bén nguyén don va bi don
déu c6 13i trong viéc dé hop dong chuyén nhugng khong thuc hién duoc.

[3.4] Xét yéu cau cac bi don lién d6i thanh toan s6 tién 485.000.000 dong
trén co s gia tri quyén st dung dat hi¢n tai:

Xét thiy, cac bén di thoa thuin chuyén nhuong quyén sir ‘dung dat nhung
giao dich khong thuc hién dugc do 16i cia hai bén. Viéc gia dat ting theo thoi
gian 13 thiét hai thuc t& ma ba T phai chiu do khéng nhan chuyén nhuong quyén
sit dung dat nhu thoa thuan. Tai bién ban thoa thuan gia ngay 03/02/2026, cac
bén théng nhat gia tri phan dét tranh chap 1a 1.200.000.000 dong. Nguyén don
chi méi thanh toan cho bi don dugc 95.000.000 ddng/117.520.000 dong, twong
duong 80,84% gia tri hop dong. Vay, phan quyén loi tuong ing voi ty 18
80,84% ma nguyén don dé thanh toan s€ co gia tri la 970.080.000 dong. Sau khi
trir di s tién gdc 95.000.000 ddng da giao, phan thiét hai thuc té (khoan chénh
léch gia tri ting thém) ma nguyén don phai chiu 1 875.076.832 dong. Do 13i ctia
hai bén nén mdi bén chiu ' thiét hai twong tng védi s tién 437.538.416 dong.
Nhu vdy, tong s6 tién bi don co6 trach nhiém thanh toan cho nguyén don 1a
532.538.416 dong. Tuy nhién, tai phién tdoa nguyén don chi yéu cau bi don thanh
toan so tién 485.000.000 dong, xét thay day 1a sy tw nguyén cua nguyén don,
pht hop quy dinh phép luét va c6 loi cho bi don nén chap nhan.

Do gidy thoa thuan mua ban dat ngay 14/5/2015 duoc xac lap gita ba T
voi ba B, ba T2, ba T4 va 6ng T3 nén cac bi don phai lién dé1 thuc hién nghia vu
hoan tra va bdi thudong cho nguyén don theo quy dinh phép luét.

[4] D6i véi sd tién 32.000.000 dong nhu nhan dinh tai muc [3.2] nguyén
don khong yéu cau xem xét nén sau nay c6 tranh chap thi c6 quyén khaoi kién
b?mg vu kién khac.

[5] Vé an phi: Bi don ba B, ba T2, ba T4, 6ng T3 phai chiu an phi ddi vai
yéu cau huy hop dong va sb tién phai thanh toan cho ba T.

[6] V& chi phi thAim dinh: 5.000.000 dong, ba T di ndp. Ba B, ba T2, ba
T4, 6ng T3 phai thanh todn lai cho ba T.
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, [7] Quan diém cua dai dién Vién k‘iém sat nhan ,dén khu vuc 18 — Thanh
pho H6 Chi Minh 1a phu hop, dugc Ho1 dong xét xir chap nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu vao:
- Cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 266, 273 Bo luat T tung dan sy nim
2015;

- Can ct DPiéu 122, 124, 689 Bo luat Dan sy nim 2005;

- Cac biéu 129, 131, 357, 429, 468, 500, 502 va Diéu 688 Bo luat Dan su
nam 2015;

- Piéu 167 Luat Dit dai nim 2013;

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

L Chép nhén yéu cau khoi kién “tranh chap hop d~6ng chuyén nhuong
quyén su dung dat” cua ba Nguyen Thi T do6i voi ba Nguyeén Thi B, ba Nguyén
Thi Ngoc T2, 6ng Nguyén Tién T3, ba Nguyeén Thi Hong T4.

Huy glay thoa thuan mua ban dat ngay 14/5/2015 giita ba Nguyen Thi T
vol ba Nguyen Thi B, ba Nguyén Thi Ngoc T2, 6ng Nguyen Tién T3, ba
Nguyén Thi Hong T4, d6i v6i thira dat s6 122, to ban d6 sb 37 toa lac tai ap B,
xa T, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1& phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

Bugc ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi Ngoc T2, ong Nguyén Tién T3,
ba Nguyén Thi Hong T4 lién doi thanh toan cho ba Nguyén Thi T so tién
485.000.000 dong (bon tram tdm muoi ldm tri¢u dong).

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an co don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6
tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai suat quy dinh tai Bi¢u 357, Diéu 468 cua
B4 luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phép luat cé quy dinh khac.

2. Chi phi do dac: 5.000.000 dong (ndm triéu dong) Ba Nguyen Thi B, ba
Nguyén Thi Ngoc T2, éng Nguyen Tién T3, ba Nguyén Thi Hong T4 c6 trach
nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi T.

3. An phi dan sy so thAm:

- Ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi Ngoc T2, ong Nguyén Tién T3, ba
Nguyén Thi Hong T4 lién d6i chiu 23.700.000 dong (hai muoi ba tri¢u bay tram
nghin dong).

- H1 lai cho ba Nguyén Thi T 300.000 déng (ba tram nghin dong) tién tam
ung an phi ma ba T da ndp theo Bién lai thu s6 0007205 ngay 18/12/2024 tai
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Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyé¢n Dau Ti,é'ng, tinh Binh Duong (nay 1a Phong
Thi hanh &n dan sy khu vyc 18 - Thanh pho H6 Chi Minh).

4. Quyén khang cao:

Nguyén don c¢6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan vang mat co
quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ban an duogc niém yét theo quy dinh phap luat.

5. Quyeén yéu cau thi hanh an:

Truong hop ban an dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhén: o TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh pho Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién ki€m sat nhan dan khu vuc 18

— Thanh ph H6 Chi Minh;

- Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Hb

Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu: H) so, van thu. Dz}ng Thi Thl‘ly Linh



