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NQI DUNG VU AN

Ngay 29/01/2004, Bo X ban hanh Quyét dinh 128/QD-BXD (sau day viét
tat 12 Quyét dinh 128/2004) phé duyét Quy hoach chi tiét Khu do thi mai A, huyén
b c6 tong dién tich 358ha trong d6 c6 58ha dat Cum cdng nghiép L va 40ha Quy
dat du trir phét trién tai vi tri nat dé thi mai A (khoang 1y trinh km10+700). Trong
58ha dat Cum cong nghiép L c6 dat di triz phét trién cong nghiép nhung khong
xac dinh dién tich.

Ngay 04/02/2005, UBND tinh H c6 Quyét dinh 144/QD-UBND (sau ddy
viét tat 1a Quyét dinh 144/2005) thu hdi 2.644.756m? dat thudc dia giéi hanh chinh
04 x4 A, L, S, V, huyén B, tam giao cho Téng cong ty V (sau day viét tit 1a Tong
cong ty V) thuc hién cong tac kiém dém bdi thuong, GPMB dy an dau tu xay
dung KbTM AB.

Ngay 26/12/2005, Chu tich UBND tinh H c6 Quyét dinh sé 2002/Qb-
UBND (sau day viét tat 1a Quyét dinh 2002/2005) phé duyét Quy hoach chi tiét
ty 16 1/500 KDTM AB vai tong dién tich 264,48ha trong d6 24,7ha Cum cong
nghiép L nhung chi xac dinh pham vi ranh gigi con quy hoach chi tiét s& duoc
nghién ciu 1ap tai 1 ¢6 an khac. Trong ranh giéi dién tich 264,48ha c6 8,9ha dat
Dy an du lich S di c6 quyét dinh giao dat cho chu dau tu thuc hién. Trong
264.,48ha dat du an, chu dau tu phai danh quy dat duy trir phat trién khoang 40ha
tai vi tri nat d6 thi méi A (khoang ly trinh km10+700).

Ngay 21/02/2006, UBND tinh H ban hanh Quyét dinh 298/QB-UBND (sau
day viét tat 12 Quyét dinh 298/2006) phé duyét gia dit KDTM AB dé tao vén lam
duong. Trong 2.644.756m? dién tich dat cua du an ¢ 1.095.195m? dat tao vén,
1.267.448m? dat khong tao vén va 282.113m? dat Cum cdng nghiép L (phan con
lai dé dur trix phat trién). Trong dat tao vn c6 185.500m? dat cum cong nghiép.

Ngay 28/5/2006, UBND tinh H ¢6 Quyét dinh 863/QD-UBND ban hanh
Piéu lé quan ly, sir dung theo quy hoach chi tiét ti 18 1/500 KDTM AB phé duyét
tai Quyét dinh 2002/2005 trong do: Dt cong vién nghia trang duoc bé tri véi dién
tich 6,16ha nam trong khu Cong nghiép L.

Ngay 14/8/2006, UBND tinh H c6 Vin ban 3711/UBND-CNXD (sau ddy
viét tat 1a Vian ban 3711/2006) dong y vé cha truong cho diéu chinh quy hoach
chi tiét khu dat du trir phat trién Cum cong nghiép L, dién tich 18,55ha thanh dat
lam d6 thi dé tao von bo sung du an dau tu xay dung dudng

Ngay 07/02/2007, UBND tinh H c6 Quyét dinh 269/QD-UBND (sau day
viét tat 1a Quyét dinh 269/2007) phé duyét gia thué dat va tién sur dung dat caa du
an dau tu xdy dung KbTM AB de tao von lam duong, theo d6 tong sé tién thué
dat tra mot lan cho 50 ndm va tién sir dung dét tra truéc cho ngudi sir dung dat 13
3.392.790 triéu dong da bao gdm thué VAT. Vén tao duoc tir dat cua du an dé
dau tu xay dung duong sau khi da trir di chi phi xay dung co sé ha tang 1.623.980
triéu ddng va l4i suat chiét khau 296.579 triéu dong la 1.472.231 triéu dong.

Ngay 26/02/2007, UBND tinh H ban hanh Quyét dinh 335/Qb-UBND (sau
day viét tat 1a Quyét dinh 335/2007) thu hoi 2.641.345m? cua Tong cong ty V tai
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KDTM AB; giao cho Cong ty A (sau day viet tit 1a Cong ty A) dé thyc hién du
an dau tu xay dung KbTM AB. Vi tri, ranh giai, dién tich khu dat dugc xac dinh
nhu ban d6 moc giai ty 1€ 1/5000 do S¢ TN ky ngay 07/02/2007.

Tong Cong ty V va P dang ky thanh 14p doanh nghi¢p Cong ty A dé thuc
hién Du an dau tu xdy dung KbTM AB theo Gidy chung nhan dau tu sb
031043000016 do UBND tinh H cép lan dau ngay 08/12/2006, diéu chinh vao cac
ngay 04/5/2007, 02/8/2007 va 20/4/2008; sau ¢6 UBND thanh phé H cap doi Gidy
ching nhan dau tu sé6 011022000180 lan dau ngay 02/10/2008, thay doi ngay
29/10/2010 va ngay 19/7/2011.

Ngay 27/8/2007, UBND tinh H ban hanh Quyét dinh 1573/QD-UBND (sau
day viét tit 12 Quyét dinh 1573/2007) phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty
¢ 1/500 KDTM AB do Cong ty A lam chu dau tu 1ap quy hoach trong d6 Dat
cong nghiép (khu dy trix phat trlen) la 18,55ha = 185,461m? duogc b tri vé phla
Pong Bac cua dy an, thuoc phan dat dy phong, giap khu céng nghiép L (theo do
an quy hoach chi tiét tai Quyét dinh 2002/2005).

Ngay 12/3/2008, UBND tinh H va Céng ty A ky Hop dong thué dat so
43HP/TD (sau day viét tit 1a Hop dong 43/2008) doi vai dién tich dat theo Quyét
dinh 335/2007 va Quyét dinh 1573/2007 dé dau tu xay dung KDTM AB, thoi gian
thué tir ngay 26/12/2007 dén ngay 08/12/2056, trong d6 dat céng nghiep 1a
18,55ha. Vi tri, ranh giéi, dién tich khu dat dugc xac dinh nhu ban do ranh gidi
méc giao dat ty 1& 1/5000 dugc Phong tai nguyén va moi truong huyén D va So
TN xac nhan ngay 07/3/2008.

~Ngay 28/6/2010, S TC c6 Vin ban 2875/STC-NS xac nhan da nhan du 35‘3
tien 1.472.231.000.000d do Cbng ty A chuyén tra tien st dung dat va thué dat
thuoc KBbTM AB.

Ngay 05/8/2010, UBND thanh phd H c6 Thong béo sé 36/TB-VP (sau day
viét tit 12 Thong bao 36/2010) vé y kién két luan cia Pho Chu tich thuong truc
UBND thanh phd tinh hinh trién khai cac du &n nha & thu nhap thap, nha o x& hoi
va nha & cong nhan trén dia ban thanh phd c6 noi dung: Giao Tong cong ty V chu
tri cing Tong coéng ty N 1am cha dau tu quy dat duy trir 18ha KDTM AB lam du
an Khu nha & cho nguoi ¢ thu nhap thap, du kién khai cong trong thang 11/2010.

Ngay 10/9/2010, UBND thanh phé H c6 Vian ban 7157/UBND-XD (sau
day viét tat 1a Van ban 7157/2010) chuan bi khéi cong dy &n nha ¢ thu nhap thap
tai quy dat du trir 18,5ha KDTM AB, trong d6 yéu cau S KB 1am viéc véi Tong
cong ty V va Cong ty P dé thong béo chua truong cia UBND thanh phé thu hoi
quy dat 18,5ha 1am du &n nha & cho nguoi ¢6 thu nhap thap; S¢ TN 1am viéc véi
cac don vi cd lién quan ban giao mit bang khu dat dé chu dau tu thuc hién cong
tac chuan bi dau tu du an; S TC cha tri phéi hop véi S& KB 1am viéc véi cac
don vi lién quan khu dat 18,5ha AB dé xem xét, thong nhat cac khoan kinh phi da
GPMB va tién sir dung dat dé phan bo dau tu; Tong cong ty V lua chon mau nha
thiét ké dién hinh dé lap du &n nha & thu nhap thap chuan bi dau tu; Téng cong ty
V va Tong cong ty N thuc hién khoi cong xay dung du &n nha & thu nhap thap
trén khu dat duy trir 18,5ha AB truéc ngay 25/10/2010.
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Ngay 14/10/2010, UBND thanh phé H c6 Vin ban 8189/UBND-KH&DT
(sau day viét tit 1a Vin ban 8189/2010) vé chu trwong thu hoi quy dat du trit trong
d6 c6 nodi dung: UBND thanh phé H théng bao cho Cong ty A biét chi truong
giao Lién danh V —N 1am chua dau tu Dy &n xay dung nha & thu nhap thap tai quy
dat c6 quy md khoang 18,5ha (quy dat du trir) thuoc KDTM AB. Thanh phé H s&
hoan tra cac chi phi do Cong ty da thuc hién theo quy dinh.

Ngay 18/01/2011, Lién nganh S¢ TC — S6 KB —S6 TN - Cuc T - S¢ X ¢0
To trinh 197/TTrLN-STC-QLCS (sau day viét tat 1a To trinh 197/2011) dé xuét:
Toan b sé tién thué 50 ndm tra mot lan d6i véi 2.641.345m? dat caa Dy 4n KDTM
AB 13 1.472.231 triéu dong da tinh khau trir tién chi phi GPMB va xay dung ha
tang ky thuat trong do c6 khu dat 18,55ha duoc quy hoach 1a dat cong nghiép (khu
du trir phét trién) ma Cong ty A phai c6 trach nhiém GPMB va xay dung ha tang
ki thuat. Tuy nhién, dén cudi nam 2010, Cong ty A chua thuc hién xong trach
nhiém GPMB va xay dung ha tang ky thuat. Vé nguyén tic, dé duoc hoan tra s6
tién thu dat da nop cho thai gian con lai, Cong ty A phai tiép tuc hoan thanh viéc
GPMB va xay dung dong bo ha tang ky thuat khu 18,55ha theo ding quy hoach
da duoc duyét. Tuy nhién, theo cha treong caa Thanh phd khu dat 18,55 ha dugc
thu hoi dé xay dung khu nha & thu nhap thap. Nhu vay, c6 sy thay doi vé muc
dich str dung dat va viéc xay dung ha tang ky thuat sau khi thu hoi s& phai dugc
hoan thién voi muc dich st dung 1am nha & nén Lién nganh dé nghi xu ly tién thué
d4t 50 nam khu d4t 18,55ha da tra mot 1an cua Cong ty A nhu sau:

+ Tong chi phi duogc khau trir vao tién thué dat cua toan bo du an la
1.623.980 triéu dong (duoc tinh todn trén phan dién tich dat tao von Ia
1.095.195m?, khéng tinh trén dién tich dat toan khu) bao gdm: Chi phi ha tang ky
thuat 1a 1.084.886 triéu ddng; Chi phi dén bu GPMB la 336.665 tri¢u dong; Chi
phi 13 vay 1a 173.998 triéu dng; Chi phi du phong 14 28.431 triéu déng

+ L&i suat chiét khau 12,5%/nam 1a 296.579 triéu dong

+Congty A da thuc hién \(iéc GPMB va da dugc UBND hyyén b ban giao
ngoai thuc dia va tiep tuc phai trién khai GPMB cac ho tai lan chiém. Vi vay trong
chi phi tinh khau trir vao tién thué dat, khong tinh chi phi GPMB d¢ khau trur.

+ Tong chi phi xay dung ha tang k§ thuat, 14i suat chiét khau (khong tinh
chi phi GPMB) la 1.583.894 tri¢u dong.

_+ Phan bd cho 18,55ha (khéng tinh chi phi GPMB): 1.583.894 tri¢u
dong/1.095.195m? x 185.500m? = 268.274 triéu dong.

+ Tién thué dat 50 ndm nop ngay mot lan ddi voi khu dat 18,55ha chua
dugc khau trir chi phi GPMB, chi phi xay dung ha tang k§ thuat, chi phi lai vay,
du phong va chiét khau la 148.400 triéu dong.

Tién thué dét cho thoi gian con lai chua st dung caa phan dién tich 18,55ha
duoc xac dinh tir ngay Cong ty nhan ban giao mat bang ngoai thuc dia do UBND
huyén P ban giao dot cudi cing cua khu dat 13 ngay 13/4/2009 tinh cho dén hét
thoi gian thué dat ngay 08/12/2056 (47 nam): 148.400 triéu dong/50 nam x 47
nam = 139.496 triéu dong.



_ Sau khi ddi trir véi s0 tien thué dét cho thoi gian con lai chua st dung cua
phan di¢n tich 18,55ha, Cong ty A phai nop vao ngan sach so tien la: 268.274
tri¢u dong - 139.496 triéu dong = 128.778 triéu dong.

Ngay 16/3/2011, UBND thanh phd H c¢6 Quyét dinh 1299/QBP-UBND (sau
day viét tat 1a Quyét dinh 1299/2011) phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung Khu
nha & thu nhap thip AB ty I& 1/500 trong d6: Chu dau tu 1ap quy hoach 14 Lién
danh V va N; Khu vuc nghién ciru quy hoach chi tiét nam trong ranh giéi quy dat
du trir phét trién thuoc KDTM AB; Tong dién tich dat trong pham vi nghién ctu
lap quy hoach chi tiét khoang 18,246ha.

Ngay 17/3/2011, UBND thanh phé H c6 Vin ban 1788/UBND-KT (sau
dayy viét tit 1a Vian ban 1788/2011) chap thuan vé nguyén tic theo dé nghi cua
Lién nganh tai To trinh 197/2011; giao cac co quan hudng dan Cong ty A nop
nghia vu tai chinh 128.778.000.000d vao ngén sach.

Can cu vao Van ban 1788/2011 va Van ban 4307/CT-THNVDT ngay
25/3/2011 caa Cuyc T, Chi Cuc thué huyén D ra Thong bdo nop tién str dung dat
s6 2892/TB-CCT-TK ngay 21/4/2011 cho Cong ty A nop 128.778.000.0004 trong
thoi han 30 ngay, nop cham phai chiu phat 0,05% s6 tién nop cham/ngay.

Ngay 24/6/2015, S¢ TC lap Bién ban lién nganh da théng nhat: Phan dién
tich dat 18,55ha trude day thudc khu dat cum cong nghiép, duoc diéu chinh thanh
khu dat duy trir, Cong ty A chua sir dung nén hoan tra tién thué dat cho toan bo
thoi gian 50 nam cua phan dién tich 18,55ha 1a 119.874 triéu dong.

Ngay 16/7/2015, UBND thanh ph4 H c6 Vin ban 4907/PPC-KT (sau day
viét tat 1a Vin ban 4907/2015) chap thuan dé xuét cia S¢ TC, xéc dinh chi phi
xay dung ha tang ki thuat phan bo trén dién tich dat tao vén sau khi ddi trir voi
s6 tién thué dat cua phan dién tich 18, 55ha la 119.874 tri¢u ddng. Cong ty A co
trach nhiém nop ngay vao ngan sach sb tién néu trén va thuc hién ban giao mat
bang cho Lién danh V —N dé trién khai thuc hién du an nha ¢ thu nhap thap da
dugc UBND thanh phé chap thuan. Giao Cuc T huéng dan Cong ty A nop sé tién
trén va xem xét cac khoan cham nop (néu co).

Thuc hién Van ban 4907/2015, Cuc T ra Vin ban sd 48910/CT-QLD ngay
28/7/2015 xac dinh Qéng ty A co trach nhigem nop va Chi Cuc thué huyén D co
trach nhiém hudng dan Cong ty A nop so tien ghi tai Van ban 4907/2015.

Can ct Van ban 4907/2015 va Vian ban 48910/CT-QLD, Chi Cuc thué
huyén D ra Théng béo nop tién str dung dt s6 5165/TB-CCT-TK ngay 03/8/2015
(sau day viét tat 1a Thong béo 5165/2015) cho Cong ty A véi s0 tien st dung dat
la 119.874.000.0004; trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky thong bao phai nop
50%; trong thoi han 60 ngay tiép theo phai nop hét; néu nop cham phai nop tién
cham ndp theo quy dinh.

Tir d6 cho dén nay, hang thang, Chi Cuc thué huyén P déu ban hanh céc
thong bao tién thué no, tién phat va tién cham nop ma Cong ty A chua nop tinh
dén ngay 31/10/2020 12 119.874.000.0004 tién thué, tién phat va 73.266.988.800d
tién cham nop tinh tir ngay 03/9/2015.



Ngay 11/8/2016, UBND thanh phé H c6 Quyét dinh 4379/QD-UBND (sau
dy viét tat la Quyét dinh 4379/2016) phé duyét diéu chinh tong thé quy hoach
chi tiét trong d6 18,55ha dat du trir phét trién duoc diéu chinh quy hoach thanh
18,25ha Khu nha ¢ thu nhdp thdp AB nhung thuc hién theo dy &n riéng cua cap
c6 tham quyén phé duyét.

Ngay 14/9/2017, S6 TC c6 Van ban 5763/STC-QLCS trong d6 ¢6 ndi dung:
Viéc UBND thanh phd H cé chu truong thu hdi quy dat du trix phét trién 18,55ha
trong tong dién tich 264,13ha tai Dy an KDTM AB cho dén nay chua c6 quyét
dinh chinh thuec.

Ngay 12/01/2018, Lién danh V —N do N dai dién c6 Vin ban s6 294/N-V
d& nghi UBND thanh phé H thu hdi va tam giao dién tich d4t 18,55ha ma Cong
ty A dang quan 1y dé giao Lién danh tam quan ly, chuan bj céc tha tuc dé trién
khai thyc hién du an.

Ngay 23/01/2018, UBND thanh phé H c6 Van ban 322/UBND-PT giao S6
TN 1ap ho so thu hoi 18,55ha giao Trung tdm P quan ly; giao Sé X chu tri phéi
hop S& KB dé xuit phuong an dau tu xay dung nha & xa hoi, nha ¢ tai dinh cu tai
quy dat 18,55ha thuoc KDTM AB; yéu cau Cong ty A khan truong nop s6 tién
theo Thong bao 3590/ TB-CCT-TK ngay 26/6/2017 cua Cuc thué huyén b.

Ngay 26/02/2018, UBND thanh phé H c¢6 Vian ban 746/UBND-BT yéu cau
Cuc T don doc khan truong thu hoi tién thué phai nop; S TN lam tha tuc thu hoi
18,55ha giao Trung tAm phaét trién quy dat quan ly; vi vay dé nghi ctia Lién danh
V —N v& viéc trién khai dyu 4n Khu nha & thu nhap thap tai khu dat 18,55ha KbTM
AB chua ¢6 co s¢ Xxem Xeét.

Ngay 17/01/2019, UBND thanh phb H c6 Thong bao 72/TB-UBND vé két
luan cua tap thé 1anh dao UBND thanh phé tai cudc hop vé quan ly, sir dung khu
dat 18,25ha tai KDTM AB: Khu dét 18,25ha da dwoc GPMB, thudc dién tich nha
dau tu phai ban giao, khong phai quy dat 20%, UBND thanh phé thyc hién viéc
quan ly, str dung quy dat néu trén dé phat trién nha ¢ theo quy dinh cua phap luét
va chi dao caa Trung uong; Giao S& TN sém hoan thién ho so trinh UBND thanh
phd quyét dinh thu hoi khu dét trén giao cho Trung tam phét trién quy dat thanh
phd quan 1y theo quy dinh cua Luat Dat dai 2013.

Ngay 06/5/2019, UBND thanh phé H ban hanh Quyét dinh sé 2220/Qb-
UBND (sau day viét tat 1a Quyét dinh 2220/2019) thu hdi 182.466m? dat du trix
phat trién tai x4 VVan Canh do Cong ty A dang sir dung theo Quyét dinh 335/2007;
giao dién tich dat thu hdi trén cho Trung tam P quan ly nguyén trang, xay dung
phuong an st dung dat. Ly do thu hdi: Thu hdi quy dat du trix phat trién theo
Quyét dinh 4379/2016; dién tich dat trén da duoc GPMB, nha dau tu phai ban
giao d& UBND thanh phé thuc hién viéc quan 1y, sir dung quy dat néu trén phat
trién nha & theo quy dinh caa phap luat va chi dao cua Trung uong. Vi tri ranh
gioi dién tich dat theo Ban vé quy hoach tong mat bang st dung dat ty & 1/500
du 4n Khu nha ¢ thu nhap thap AB do Cong ty ¢6 phan dau tu xay dung va tng
dung cdng nghé méi 1ap va hoan thanh nam 2011, duoc S& Quy hoach — Kién tric
xé&c nhan phu hop véi Quyét dinh 1299/2011, S¢ TN xac nhan ngay 18/4/2018.
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Khong dong y vai chi truong thu hoi 18,55ha dét dy trir phét trién trong
KDTM AB va céch tinh tién thué dat hoan tra, Céng ty A cb nhiéu vin ban gui
cac co quan, ban nganh va duogc tra loi tai:

- Vian ban 1897/TCQLDPD-CSPC ngay 27/9/2019 cua Tdng cuc quan 1y dat
dai B tai nguyén va méi truong ¢6 noi dung: Can cir quy dinh tai Diém ¢ va Diém
d Khoan 3 Diéu 62 Luat Dat dai, trudng hop UBND thanh phé du kién thu hoi
182.466m? dat hién Cong ty A dang thué dé giao cho nha dau tu khac thuc hién
Du 4n Khu nha ¢ thu nhap thap thi nha nuéc thye hién thu hoi dét va lwa chon chu
dau tu dé thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé nha 6. Tuy nhién, viéc thu hoi
dat phai dam bao trinh tu theo quy dinh tai cac Diéu 67 va Biéu 69 Luat Dat dai;
nguoi co dat thu hdi phai duoc bdi thuong thiét hai theo quy dinh cta phap luat.
Trudng hop Cong ty A ¢6 nhu cau duge dau tu thuc hién Dy &n Khu nha & thu
nhap thap ph hop voi diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét da dugc phé duyét
thi Cong ty lién hé vai UBND thanh phd H dé dé nghi duoc thuc hién tha tuc
chuyén muc dich str dung dét theo quy dinh caa phap luat. UBND thanh phé H
cin ctr quy dinh tai Biéu 52, Piém e Khoan 1 va Khoan 2 Biéu 69 Nghi dinh
43/2014/ND-CP va cac quy dinh cua phap luat vé nha & dé xem xét viéc dap (ing
cac diéu kién vé chu dau tu va quyét dinh cho phép doanh nghiép chuyén muc
dich str dung dat thuc hién du an dau tu phu hop véi quy hoach da dugc phé duyét.

- Vin ban 3105/BTP-PLDSKT ngay 21/8/2020 cua Bo tu phép tra 10i: Theo
quy dinh caa Luat Dat dai 2003 ciing nhu Luat Dét dai 2013, viéc thu hoi dat doi
Vvéi t6 chtc phai thdng qua quyét dinh hanh chinh cia UBND cép tinh. Nha nuée
thu hoi dat trong cac truong hop quy dinh tai Diéu 38 Luat Dat dai 2003, cac biéu
61, 62, 64, 65 Luat Dat dai 2013. Trudc khi ¢d quyét dinh thu hdi dit, co quan
nha nudc c6 tham quyén phai théng bao thu hdi dat cho ngudi co dat thu hdi biét;
co quan, t6 chirc 1am nhiém vy bdi thuong, GPMB ¢6 trach nhiém diéu tra, khao
sat, do dac, kiém dém, xay dung phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu, cong
khai quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh tai Diéu 67, 68, 69 Luat Dat dai 2013
va Dbiéu 17, Piéu 65, Diéu 66 Nghi dinh 43/2014/ND-CP. Theo quy dinh tai
Khoan 2 Biéu 7 Nghi dinh 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 va Khoan 2, Khoan
3 Piéu 108 Luat Pat dai 2013, thoi diém tinh tién thué dat 1a thoi diém c6 quyét
dinh cho thué dat cta co quan nha nudc ¢ tham quyén. Do d6, vé nguyén tac, khi
c6 quyét dinh thu hdi dat da cho thué cta co quan nha nudc ¢6 tham quyén theo
dang trinh ty, tha tuc caa Luat Dit dai, co quan tai chinh phai xac dinh lai nghia
vu tai chinh dat dai ddi véi thoi gian thué dat con lai ké tir ngay c6 quyét dinh thu
hoi dat. Néu chi can ctr vao cong van hanh chinh dé xac dinh nghia vy tai chinh
dat dai thi khong phu hop véi quy dinh caa phap luat vé dat dai.

Khong dong y véi Quyét dinh 2220/2019, Cong ty A khiéu nai. Ngay
08/4/2020, UBND thanh phé c6 Théng bao sé 329/TB-UBND Vé viéc thu ly giai
quyét khiéu nai lan dau. Tuy nhién, ngay 20/10/2020, Cong ty A da rat khiéu nai.
Ngay 19/02/2021, Cha tich UBND thanh phd H di ban hanh Quyét dinh s
840/QD-UBND Vé viéc dinh chi giai quyét khiéu nai cia Cong ty A.



Theo don khéi kién ngay 22/4/2020 va loi khai trong qué trinh giai
quyét va tai phién toa, Cong ty A yéu cau khéi kién, bé sung, thay doi nhw
sau: Hay Quyét dinh 2220/2019, huy Thong béo 5165/2015, hiy Van ban
4907/2015, hiy Quyét dinh 1299/2011, hity Van ban 8189/2010, hily Van ban
7157/2010, budc Chi Cuc thué huyén B chiam dut hanh vi ban hanh céc Thong
bao vé tién thué no va phat nop cham dbi véi Cong ty A lién quan dén sé tién no
thué 1a 119.874.000.000d. Rat yéu cau huy Thong béo sé 1476/CCT-TTTB-TK
ngay 19/3/2020 va cac Thdng bao vé tién thué no va phat nép cham ma Chi Cuc
thué huyén D d4 ban hanh d6i véi Cong ty A vé sd tién no thué 1a
119.874.000.000d. Cin cir chitng minh cho yéu cau khoi kién nhu sau:

Sau khi Cong ty A ky hop ddng thué dat da nop du tién thué 264,13ha dat
cho 50 nam, d4 dau tu kinh phi dé hoan thanh cong tac dén bi, GPMB cua toan
bo du 4n trong d6 c6 phan dién tich 18,55ha dét dit trix phat trién, t6 chic bao vé
mit bang chdng tai 1an chiém, dam bao tinh hinh an ninh trat ty cho du an, hoan
tat viéc xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat chinh phuc vu cho toan bo dy én.

Viéc st dung dat cua Cong ty A khdng thudc truong hop thu hoi dat nao
quy dinh tai Diéu 38 Luat Pat dai 2003 va cac Diéu 61, 62, 64, 65 Luat Dat dai
2013. Hop dong thué dat khong bi cham dat, van dang ¢ hiéu luc, khdng c6 phu
luc thay doi, bo sung. Piéu 4 cua Hop dong thué dat da quy dinh bén cho thué dat
khong duoc chuyén giao quyén st dung khu dat trén cho bén tht 3 khi chua dugc
bén thué dat thoa thuan, trir truong hop phai thu hoi dat theo quy dinh tai Biéu 38
Luat Pat dai. Cong ty A khong c6 vin ban thoa thuan ndo véi UBND thanh phd
H vé viéc chuyén giao khu dét 18,55ha cho bén thir 3. Thé nhung, tir nim 2010
dén nam 2019, UBND thanh phb H c6 nhiéu van ban chi dao vé viéc thu hdi khu
dat 18,55ha nhung khong phai 1a quyét dinh thu hdi dat ddi vai to chic st dung
d4at. Bén thang 5/2019, UBND thanh phé H mai ban hanh quyét dinh thu hoi dat
56 2220/2019. Ngay 05/02/2020, Cong ty A méi nhan dwoc Quyét dinh 2220/2019
do S¢ TN giri theo duong chuyén phat nhanh ma khéng phai tir co quan ban hanh
van ban 1a UBND thanh phé H.

Cac vian ban ma Quyét dinh 2220/2019 1am cin ct ciing nhu Quyét dinh
2220/2019 déu khéng chi ra duoc can ctr thu hoi dat theo quy dinh cua phap Luat
Pat dai. Quyét dinh 2220/2019 vé viéc thu hoi dat khong ding trinh tu, tha tuc
quy dinh tai Biéu 130 Nghi dinh 181/2004, cac Piéu 67, 68, 69 Luat Pat dai 2013
nhu: Khong xay dung va thuc hién ké hoach thu hdi dat, diéu tra, khao sat, do dac,
kiém dém; Khdng lap, thim dinh phuong an boi thudng, hd trg, tai dinh cu; Khong
ban hanh quyét dinh phé duyét phuong 4n boi thuong cling ngay véi quyét dinh
thu hoi dat; Khong thyc hién théng béo thu hoi dét theo quy dinh.

Luat Dat dai khong ¢6 quy dinh hay dinh nghia vé dat dy trir phét trién va
cling khong c6 quy dinh vé ché do quan ly, st dung d6i véi quy dat duy trix phat
trien. Mat khac, theo quy dinh tai Diéu 14 Luat Dat dai 2003, Biém a Khoan 2
Piéu 5 Luat Pat dai 2013 thi bang Quyét dinh 1299/2011 va Quyét dinh
4379/2016 nha nudc da chuyén muc dich str dung khu dat 18,55ha dy trix phét
trién cong nghiép sang dat & do thi. Do d6, tir nam 2011 khu dat 18,55ha khdng



con 1a dét du trir phét trien nita nén viéc UBND thanh pho H yéu cau Cong ty A
phai ban giao quy dat dy trix phat trien 18,55ha cho Trung tam P quan ly theo quy
dinh ctia Luat Dat dai la khong co6 co s& phap ly.

Tir nam 2010 dén thang 4/2019, chi can ctr vao nhimg van ban hanh chinh
ctia UBND thanh phé H, céc S ban nganh thuoc UBND thanh phé H da tinh toan
va y8u cau Cong ty A phai hoan tra tién thué dat 1a 119.874 triéu dong, phai chiu
tién cham ndp tir nm 2010 cho dén thang 11/2020 vai s tién 13 73.266.988.800d.
Trong khi theo quy dinh cua Luat Dét dai, viéc xac dinh lai nghia vu tai chinh ddi
Véi thoi gian thué dat con lai khi nha nudc thu hdi dat phai ké tir ngay cé quyét
dinh thu hdi dat duge ban hanh dung trinh ty, thu tuc phép luat. Do d6, viéc UBND
thanh phd H yéu cau Cong ty A phai ndp vao ngan sach nha nude s6 tién 119.874
triéu ddng va 14i cham nop 1a khong c6 co so.

Khi khu dat 18,55ha van dang thudc quyén quan ly, sir dung va dau tu hop
phap cua Cong ty A chua cé quyét dinh thu hoi dat hay vin ban ban giao dat nao
ciia Cong ty A cho chi thé khac, UBND thanh phé H c6 vin ban giao cho Lién
danh V va N lap quy hoach dy an Khu nha & thu nhap thap tai khu dat nay la
khong c6 co so phap ly, xam pham quyén loi hop phap cua Cong ty A.

Ngay 26/02/2018, UBND thanh phé H di c6 Vin ban 746/UBND-BT tra
loi @& nghi cta Lién danh V — N vé viéc tiép tuc trién khai du an tai khu dat
18,55ha chua c6 co sd xem xét. Bén nay, UBND thanh phé H ciing chwa ban hanh
van ban ndo vé viéc quyét dinh chu truong dau tu, chap thuan dau tu va giao cho
Lién danh V — N dau tu du &n Khu nha & thu nhap thap tai khu d4t 18,55ha. Do
d6, Lién danh V — N khéng c6 quyén loi, nghia vu gi lién quan dén vu én.

Quan diém ciaa UBND thanh phé Ha Ni: Pai dién theo uy quyén cua
UBND thanh phé H da giao S& TN cung cap tai liéu, chang ctr lién quan dén
khiéu kién va néu rd quan diém d6i voi yéu cau khai kién.

Quan diém ciia Chi Cuc thué huyén P: Thyc hién Vian ban s6 48910/CT-
QLD ngay 28/7/2015 ciia Cuc T vé viéc thuc hién Van ban 4907/2015, ngay
03/8/2015 Chi Cuyc thué huyén D ban hanh Théng bao 5165/2015 d6i véi Cong ty
A phai nop tién sir dung dat dién tich 18,55ha la 119.874 tri¢u dong. Can ct Luat
quan ly thué 2006, Nghi dinh 83/2013/ND-CP ngay 22/7/2013 caa Chinh phi,
Thong tu 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013 cua B¢ tai chinh, Nghi dinh
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, Thong tu 76/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 cua B9 tai chinh, hang thang, hang quy Chi Cuc thué huyén b déu ban
hanh c4c théng bao tién thué nog va phat cham nop. Theo Thong bao sb
226562/TB-CCT-KTR ngay 16/11/2020, Cong ty A chua nop tién thué 1a
119.874.000.000d, chua nop tién phat cham nop tinh dén ngay 31/10/2020 1
73.266.988.800d.

Quan diém caa S¢ TN: Véi tu cach 1a co quan dugc UBND thanh phé H
giao nhiém vu néu rd quan diém cia ngudi bi kién 12 UBND thanh phé H d6i véi
yéu cau khai kién thi S& TN khong ¢6 van ban trinh bay quan diém. Vi tu cach
1a nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan, S6 TN khdng c6 y kién gi khéc vai quan
diém da thé hién tai cac To trinh s6 3116/TTr-STNMT-CQLDD ngay 18/4/2018,
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s& 6830/TTrBS-STNMT-CCQLDD ngay 20/8/2018 va s6 2824/TTr-STNMT-
CCQLDD ngay 05/4/2019.

Tai To trinh 3116/2018 va T& trinh bd sung s6 6830/2018, So TN dé nghi
UBND thanh phé H cin ctr Quyét dinh sé 11/2017/QD-UBND ngay 31/3/2017
ctia UBND thanh phd H quyét dinh thu hdi 182.466m? dat cong nghiép thudc du
an Khu d6 thi AB do Céng ty A dang st dung dé giao cho Trung tdm P quan ly
nguyén trang véi Iy do thu hoi 1a theo chi dao cua UBND thanh phé tai Vin ban
746/UBND-DPT ngay 26/02/2018.

Tai To trinh 2824/2019, S TN dé nghi ly do thu hdi dat 1a theo chi dao cua
UBND thanh phé H tai Béo céo sé 34-BC/BCS ngay 30/01/2019 cua Ban cén su
DPang UBND thanh phb H. (Noi dung Béo cao sé 34/2019 nhu ndi dung Théng
bao 72/2019 cua UBND thanh phé H vé két luan cua tap thé lanh dao UBND
thanh phd).

Quan diém ciia S& TC: So TC va Lién nganh da c6 bao cao UBND thanh
phd tai cac To trinh 197/TTrLN-STC-QLCS ngay 18/01/2011 cia Lién nganh,
Van ban 3236/STC-QLCS ngay 29/6/2015 va Van ban 3451/STC-QLCS ngay
09/7/2015.

Vin ban 3236/2015 va Vian ban 3451/2015 caa So TC thyc hién y kién chi
dao caa UBND thanh phé H tai Vian ban 7157/2010 di dé xuat hoan tra Cong ty
A toan bo tién thué dat trong 50 ndm tai khu dat 18,55ha 1a 148.400 tri¢u dong.
Can ctr Khoan 4 Biéu 1 Quyét dinh 298/2006, tong chi phi xay dung ha tang ky
thuat trén dién tich dat tao von 1.095.195m? dugc khau trir 1a 1.623.980 tri¢u dong
+296.579 tricu dong |4i suét chiét khau trong d6 gia tri chi phi xay dung ha tang
k¥ thuat va 13i suat chiét khau trén 18,55ha 14 268.274 triéu dong. D4i trir véi tién
thué dat cua 18,55ha, Cong ty A phai nop ngan sach 1a 119.874 triéu dong. Sé tién
nay khong phai la tién thué d4t hay tién str dung dat ma 1a tién xay dung ha tang
k¥ thuat.

Quan diém caa Trung tdm P: Thyc hién Quyét dinh 2220/2019, ngay
27/5/2019 Trung tdm P ¢6 Vin ban s6 341/TTPTQDHN-QLPTQD gtii S¢ TN dé
nghi dugc ban giao mdc gidi trén ban do va ngoai thuc dia va Van ban sd
730/TTPTQDHN-QLPTQP ngay 21/11/2019 giri Cong ty A dé nghi ban giao mit
bang khu dat 182.466m? nhung Cong ty A chua ban giao, Trung tAm phat trién
quy dat chua tiép nhan nén chua xay dung, dé xuat phuong an sir dung dat.

Quan diém ciia Tong cong ty V: Tong Cong ty V 1a mot trong hai bén
Lién danh dugc UBND thanh pho H giao lam chu dau tu quy dat dy trir 18ha
KDPTM AB lam du &n Khu nha ¢ cho nguoi ¢ thu nhap thap theo Théng bao
36/2010.

Quan diém caia Tong cdng ty N: Khu dét dy trir 18,55ha KDTM AB duogc
UBND thanh phé giao cho Téng cong ty V chu tri cling Tong cong ty N 1am cha
dau tu thuc hién dy &n Khu nha ¢ cho nguoi ¢ thu nhap thap tai Théng béo
36/2010. Thyc hién theo chi dao cia UBND thanh phd, hai bén da ky hop dong
hop tac kinh doanh sé 05/2015/HPHTKD ngay 10/01/2015. Lién danh chu dau
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tu da phdi hop véi Vién quy hoach thyuc hién mot s6 cong viéc nhu: Lap do an
diéu chinh quy hoach ty 18 1/500 dé khép néi hé thdng ha tang ky thuat véi d6 an
quy hoach phan khu db thi S3, thuc hién cac thu tuc ban giao dit theo chi dao cua
UBND thanh phé tai Van ban 7175/2010. Tuy nhién, do Cong ty A chua théng
nhat vé cach xac dinh sé tién thué dat phai hoan tra ngan sach nha nuéc nén chua
trién khai thuc hién viéc ban giao dat cho Lién danh quan ly, trién khai thuc hién
du 4n. Do d6, ngay 23/01/2018, UBND thanh phé H da c6 Vin ban 322/UBND-
DT giao S& TN 1am thu tuc thu hdi 18,55ha trong KBDTM AB, giao Trung tam P
quan ly. Bén ngay 06/5/2019, UBND thanh phé H d3 ban hanh Quyét dinh
222/2019. Nhu vay, dén thoi diém nay Tong cong ty N van chua dau tu kinh phi
va trién khai noi dung nao lién quan dén trinh ty thuc hién du &4n ngoai céc viéc
dang thuc hién dang do néu trén. Do d6, méi lién hé gitta Tong cong ty va vu &n
1a hoan toan doc 1ap; quyén loi va nghia vu ctia Tong cong ty N lién quan dén du
an chua phat sinh, chua bi &nh huong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé H xac dinh cac quyét dinh hanh
chinh, hanh vi hanh chinh bi kién déu ban hanh trai quy dinh caa phap luat nén co
can ctr chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia Cong ty A, tuyén hay cac quyét
dinh hanh chinh bi kién va budc Chi Cuc thué huyén B cham dut hanh vi ban hanh
cac Thong bao thué ng va cham nop déi voi Cong ty A lién quan dén so tién
119.874 triéu dong.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cur vao tai liéu, chiang cir da dugc Kiém tra, xem xét tai phién toa, két
qua viéc tranh tung tai phién toa, y kién cua kiém sat vién, cac quy dinh cta phap
luat, Ho61 dong xét xir so tham nhan thay:

[1] Cian ct&r Biéu 173 Luat t6 tung hanh chinh, Hoi ddng xét xtr chap nhan
viéc bo sung yéu cau khai kién cua Cong ty A dbi vai Van ban 4907/2015, Quyét
dinh 1299/2011, Van ban 8189/2010, Van ban 7157/2010 do khéng vuot qué
pham vi yéu cau khai kién ban dau 1a Quyét dinh 2220/2019.

Viéc tai phién toa, Cong ty A rdt yéu cau huy Thong béo sé 1476/CCT-
TTTB-TK ngay 19/3/2020 vé tién thué ng va phat cham nop va cac Théng bao vé
tién thué no va phat nop cham khac ma Chi Cuc thué huyén D d3 ban hanh d6i
véi Cong ty A; thay doi, bo sung yéu cau khoi kién dbi vai Thong bao 5165/2015
va budc cham dat hanh vi ban hanh cac Thong béo vé tién thué no va phat nop
cham dbi vai Cong ty A lién quan dén sé tién ng thué 1a 119.874.000.000d cia
Chi Cuc thué huyén D 1a ty nguyén, khong vuot qua pham vi yéu cau khai kién
ban dau nén dugc chap nhan va Hoi dong xét xu dinh chi xét xir d6i voi phan yéu
cau ma Cong ty A di rat 1a Thong bao sé 1476/CCT-TTTB-TK ngay 19/3/2020
vé tién thué no, phat cham nop va cac Thdng bao vé tién thué no va phat nop cham
khac ma Chi Cuc thué huyén D d3 ban hanh dbi véi Cong ty A lién quan dén s6
tién no thué 119.874.000.0004.
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[2] Pon khoi kién dé ngay 20/4/2020 nop truc tiép tai Toa an ngay
22/4/2020 vé viéc khiéu kién Quyét dinh 2220/2019; Pon khoi kién bd sung ngay
12/11/2020 d6i véi Thong béo sé 1476/CCT-TTTB-TK ngay 19/3/2020 cua Chi
Cuc thué huyén B; yéu cau tai phién toa vé viéc budc Chi Cuc thué huyén B chdm
dut hanh vi ban hanh cac Thong bao vé tién thué no va phat nop cham déi véi
Cong ty A lién quan dén sé tién ng thué 119.874.000.000d ciia Cong ty A la trong
thoi hiéu khai kién quy dinh tai Biém a Khoan 3 Diéu 116 Luét té tung hanh chinh.

Cac quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh bi kién khac déu Ia quyét
dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh ¢6 lién quan dén quyét dinh hanh chinh, hanh
vi hanh chinh bi khai kién néu trén nén dugc Hoi dong xét xir xem xét tinh hop
phap theo quy dinh tai Khoan 1 va Biém b Khoan 2 Biéu 193 Luat t6 tung hanh
chinh ma khéng phu thudc vao viéc con hay hét thoi hiéu khai kién.

[3] Theo Quyét dinh 128/2004, KDTM AB c6 tong dién tich 358ha gom
207ha dat Khu d6 thi mai, 40ha dat Giao thong d6i ngoai, 28ha dat Trung tam
dich vu (TDTT vin héa) cap ving, 58ha Cum cong nghiép L, 24,3ha Cum cong
nghiép A. Theo Quyét dinh 144/2005 va Quyét dinh 2002/2005, du an KDTM
AB c6 tong dién tich 264,48ha = 2.644.756m? trong d6 c6 24,7ha dat Cum cong
nghiép L. Theo Quyét dinh 298/2006, trong tong dién tich 2.644.756m? dat cua
du an c6 185.500m? dat Cum cong nghiép nam trong dat tao von va dién tich dat
Cum cong nghiép L (phan con lai dé du trir phat trien) la 282.113m? khéng nam
trong dién tich dat tao von va ciing khong nam trong dién tich dat khdng tao vén.
Theo Quyét dinh 863/2006, dat du trix phat trién khu céng nghiép 1a dat cong vién
nghia trang dién tich 6,16ha nam trong khu Céng nghiép L. Nhu vay, dén thoi
diém nay, trong 24,7ha dat Cum cong nghiép L co 18,55ha dat cong nghiép va
phan con lai dé duy trir phat trién thi da dwoc quy hoach 1a dit cong vién nghia
trang véi dién tich 6,16ha. Do d6, Vin ban 3711/2006 cua UBND tinh H dong y
vé chil truong cho diéu chinh quy hoach chi tiét khu dat du trir phat trién Cum
cong nghiép L, dién tich 18,55ha thanh dat 1am do thi dé tao vén bd sung du &n
dau tu xay dyng duong la khong ding bai dién tich 18,55ha Cum cong nghiép L
1a dat cong nghiép, khong phai la dat du trir phat trién.

4] Quyét dinh 1573/2007 Chuyen diéu chinh va sap xép vi tri mot s6 16
dat; bo sung mot s6 16 dat nhung van gidr nguyén chire ndng khu dat dy trir phat
trién theo nhu quy hoach da duoc phé duyét; dat cong nghiép (khu dy trir phat
trién) theo phuong an da dugc phé duyét va phu’O’ng an diéu chinh déu la dién tich
18,55ha duoc bb tri vé ph1a Pong Bac cua du an thuoc phan dat du phong, giap
khu Cong nghiép L theo d6 an quy hoach chi tiét tai Quyét dinh 2002/2005. Nhung
Quyét dinh 2002/2005 khong c6 quy hoach ddi véi dién tich 18,55ha dat cong
nghiép (khu du trix phét trién) ma chi quy hoach dat cong nghiép nam trong Khu
G lién ké tuyén duong vanh dai phia Dong; Quyét dinh 863/2006 quy hoach dat
du trit phét trién khu cong nghiép thanh dat cong vién nghia trang dién tich 6,16ha
nam trong dién tich 24,7ha khu Céng nghiép L va theo Quyét dinh 298/2006 dién
tich dat 185.500m? 1a ¢t cum coéng nghiép. Quyét dinh 2002/2005 quy hoach quy
dat duy trix phét trién cd dién tich 40ha tai vi tri nat d6 thi méi A (khoang Iy trinh
km10+700) d¢é ¢am bao khoang cach bao vé hanh lang an toan giao théng va vi
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tri dich chuyén ctua duong vanh dai IV thi van duoc Quyét dinh 1573/2007 giir
nguyén. Nhu vy, Quyét dinh 1573/2007 c¢6 sy nham lan chirc ning khu 18,55ha
tir trude dén thoi diém ban hanh Quyét dinh 1573/2007 khu dat nay chua bao gid
dugc quy hoach 1a dat du triz phat trien ma van 1a dat cong nghiép hay ddat cum
cdng nghiép.

[5] Sau khi c6 Quyét dinh 1573/2007 diéu chinh quy hoach thi Hop dong
thué dat 43/2008 van xac dinh khu dat 18,55ha 1a dat cong nghiép. Nhu vay, cin
ctr nhan dinh tai muc [4] va Hop ddng thué dat 43/2008 thi Quyét dinh 4379/2016
x4c dinh dién tich 18,55ha duoc quy hoach nim 2007 1a dat dir triz phat trién 1a
khong dtng. Nhung cho du 1a dat du trir phét trién hay dat céng nghiép thi Quyét
dinh 4379/2016 da diéu chinh quy hoach khu 18,55ha xuéng con 18,25ha dong
thoi chuyén muc dich sir dung dat sang dat ¢ d6 thi bai theo quy dinh tai Diéu 14,
Diém a Khoan 1 Diéu 59 Luat DAt dai 2013 va biéu 101 Nghi dinh 43/2014/ND-
CP Nha nuéc quyét dinh myc dich sir dung dat théng qua quy hoach sir dung dat,
ké hoach str dung dét va cho phép chuyén muc dich st dung dat.

[6] Theo quy dinh ciia Nghi dinh 90/2006/ND-CP va Biém b Khoan 7 Biéu
10 Quyét dinh 67/2009 ciia Thu tudng Chinh phu ban hanh mot s6 co ché, chinh
sach phat trién nha & cho ngudi ¢6 thu nhap thap thi khi to chic thyc hién, UBND
thanh phé H phai diéu chinh hoic bo sung quy dat dé phat trien nha ¢ thu nhap
thap trong quy hoach chung, quy hoach chi tiét xay dung cia KDTM AB; thu hoi
quy dat thuoc du an KDTM AB di giao cho Cong ty A nhung Cong ty A khdng
trién khai hoic trién khai cham so véi tién do da duoc phé duyét, quy dat 20%
danh dé xay dung nha ¢ x& hoi trong dyu 4n KDTM AB nhung chua sir dung dé
giao cho cac chii dau tu co nhu cau dau tu xdy dung nha & thu nhap thap. Tuy
nhién, khi chua c6 quyét dinh diéu chinh hoic bo sung quy dat dé phat trién nha
& thu nhap thap, quy dat 20% danh dé xay dung nha & x& hoi trong du 4n KBTM
AB thi UBND thanh phé H da ban hanh Vin ban 7157/2010 va Vian ban
8189/2010 dé thu hoi dat cong nghiép (khu dy trit phat trién) duoc diéu chinh tai
Quyét dinh 1573/2007 1a khong dung quy dinh caa phap luat vé nha 6.

Cong ty A duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat 50 niam tra tién mot lan,
duoc cap Giay chung nhan dau tu du &n KDTM AB theo Quyét dinh 335/2007 va
Hop dong thué dat 43/2008 nén theo quy dinh tai Biéu 32 Luat Dat dai 2003, viéc
quyét dinh giao dat, cho thué dat d6i véi dién tich dat dang do Cong ty A str dung
cho nguoi khéc chi duoc thuc hién sau khi ¢d quyét dinh thu hoi dat do. Va theo
quy dinh tai Khoan 7 Diéu 107, Piém a Khoan 1 Diéu 101 Luat Dt dai 2003,
Cong ty A chi c6 nghia vu giao lai dat khi Nha nudc ¢ quyét dinh thu hoi dat
hoac khi hét thoi han str dung dat. Khi Cong ty A chua hét thoi han str dung dat
theo Hop dong thué dat 43/2008 va chua c6 quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh
tai Diéu 38 Luat Pat dai 2003 thi UBND thanh phé H di ban hanh Vian ban
7157/2010 va Van ban 8189/2010 vé viéc thu hoi 18,5ha 1a khong dang quy dinh
cua Luat Pat dai 2003.

Dicu 4 ciia Hop dong thué dét 43/2008 ciing da quy dinh bén cho thué dat
khong duogc chuyén giao quyen st dung khu dat trén cho bén thir 3 khi chua dugc
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bén thué dat thoa thuan, trir truong hop phai thu hoi dat theo quy dinh tai Biéu 38
Luat Dat dai. Cong ty A khong c6 vin ban thoa thuan ndo véi UBND thanh phd
H vé viéc chuyén giao khu dat 18,55ha cho bén tha 3 va ciing khong thudc trudng
hop phai thu hdi dit theo quy dinh tai Diéu 38 Luat Dat dai 2003 ma UBND thanh
phé H da c¢6 Thong bao 36/2010, Van ban 7157/2010 va Van ban 8189/2010 giao
Téng cong ty V va Tong cong ty N 1am chu dau tu trén dién tich 18ha thudc quyén
sir dung ctiia Cong ty A dé trién khai du &n khéc 1a vi pham thoa thuan trong Hop
ddng thué dat 43/2008.

Mt khac. theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 41 Luat Pat dai 2003, Nha nudc
thu héi dat, boi thuong, giai phong mat bang va giao dat cho nha dau tu dé thuc
hién du an d6i véi cac truong hop di co du an dau tu dugce co quan nha nudc co
tham quyén xét duyét. Ngay 16/3/2011, UBND thanh phé H méi c6 Quyét dinh
1299/2011 phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung Khu nha & thu nhap thdp AB
ty 1& 1/500 trén dién tich khoang 18,246ha trong Du an KBTM AB nén Théng
bao 36/2010 giao Tong cong ty V va Tong cong ty N 1am cha dau tu, Vin ban
7157/2010 thic day tién do trién khai du an va Vin ban 8189/2010 vé chu truong
thu hoi dat dé thuc hién Du an Khu nha & thu nhap thap AB déu duoc ban hanh
khi dy &n chua dugc co quan nha nudc ¢6 tham quyén phé duyét.

Cong ty A la phap nhan méi dugc cac bén trong lién doanh la Tong cong
ty V va Cong ty P ding ky thanh 1ap dé thyc hién du an KDTM AB va la to chic
dang str dung dt phai ban giao dat dé chu dau tu khac thuc hién dau tu Du 4n nha
& cho nguoi ¢6 thu nhap thap nhung Vian ban 7157/2010 lai khéng thdng bao va
khéng gui van ban cho Cong ty A ma lai thong bao cho cac bén trong lién danh
la khong dung.

Vin ban 7157/2010 vé viéc chuan bi khai cong du an lai dugc ban hanh
truéc Vin ban 8189/2010 vé thong bao chu truong thu hoi dat. Va mac du mai 1a
chu truong thu hoi dat, khdng phai 1a quyét dinh thu hoi dat nhung tai Van ban
8189/2010, UBND thanh phd H da chi dao cic co quan ban nganh va cac don vi
lien quan phai thuc hién thu hoi dat va hoan tra cac khoan chi phi Cong ty A da
thuc hién la khong dung.

Vin ban 8189/2010 xac dinh vé kinh phi do Cong ty A di thyc hién s& duoc
hoan tra theo chi dao tai Van ban 7157/2010 gom cac khoan kinh phi i GPMB
va tién str dung dat dé phan bo dau tu ma khong c6 khoan boi thudng vé dat (néu
du diéu kién duoc bdi thuong) hoic chi phi di dau tu vao dat (néu khong du diéu
kién boi thuong) 1a khong ding nguyén tac bdi thuong vé dat khi thu hoi dat theo
quy dinh caa Luat Dat dai 2003.

Tai Vin ban 1897/TCQLDD-CSPC ngay 27/9/2019, Téng cuc quan 1y dat
dai Bo tai nguyén va moi trudng ciing di xac dinh cin cit quy dinh tai Biém ¢ va
Piém d Khoan 3 Diéu 62 Luat Dét dai, truong hop UBND thanh phé duy kién thu
hoi dat hién Cong ty A dang thué dé giao cho nha dau tu khac thyc hién Dy an
khu nha & thu nhap thap thi nha nudc thuc hién thu hdi dat va lua chon chu dau
tu dé thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢. Tuy nhién, viéc thu hoi dét
phai dam bao trinh ty theo quy dinh tai cac Diéu 67 va Diéu 69 Luat Dat dai;
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nguoi co dat thu hdi phai duoc bdi thuong thiét hai theo quy dinh cta phap luat.
Truong hop Cong ty A c6 nhu cau duge dau tu thuc hién Dy 4n Khu nha & thu
nhap thap phu hop véi diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét 3 duoc phé duyét
thi Cong ty lién hé véi UBND thanh phd H dé dé nghi duoc thuc hién tha tuc
chuyén muc dich st dung dét theo quy dinh cua phép luat. UBND thanh phé H
cin cir quy dinh tai Diéu 52, Biém e Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 69 Nghi dinh
43/2014/ND-CP va céc quy dinh cua phap luat vé nha & dé xem xét viéc dap ung
cac diéu kién vé chu dau tu va quyet dinh cho phép doanh nghiép chuyén muc
dich str dung dat thuc hién du an dau tu pha hop véi quy hoach da dugc phé duyét.

[7] Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 28 Nghi dinh 181/2004, viéc quyét
dinh giao dat, cho thué dat, thu hdi dat, Chuyén muc dich str dung dat phai theo
dung quy hoach, ké hoach sir dung dat da duoc xét duyét. Dién tich dat 18,55ha
duoc phé duyét quy hoach tai Quyét dinh 128/2004 nam trong 58ha dat Cum cong
nghiép L; dén Quyét dinh 2002/2005 va Quyét dinh 863/2006 nam trong 24,7ha
dat Cum cong nghiép L; tai Quyét dinh 1573/2007 1a dat cong nghiép (khu duy trix
phét trién). Nhu vay, trudc khi ban hanh Quyét dinh 1299/2011 phé duyét quy
hoach chi tiét xay dung Khu nha & thu nhap thap AB thi dién tich 18,55ha chua
c6 quyét dinh diéu chinh quy hoach, chuyén muc dich sir dung dat tir 18,55 dat
cong nghiép (khu du trix phat trién) thuoc Cum cong nghiép L sang 18,25 dat &
dé xay dung Khu nha ¢ thu nhap thap AB.

Quyét dinh 1299/2011 quy hoach chi tiét Khu nha & thu nhap thap AB trén
dién tich 18,25ha dugc ban hanh cin ctr vao Quyét dinh 128/2004 va Quyét dinh
1573/2007 nhung Quyét dinh 128/2004 va Quyét dinh 1573/2007 khong c6 noi
dung nao thé hién viéc dién tich 18,25ha s& duoc quy hoach & mot d6 an riéng.
Chi c6 Quyét dinh 2002/2005 c6 ndi dung 24,7ha dat Cum cbng nghiép L trong
d6 co dién tich 18,55ha s& dugc nghién ctu 1ap quy hoach tai mot b an khac thi
lai khong dugc Quyét dinh 1299/2011 sir dung 1am cin ¢t ban hanh. Theo quy
dinh tai Biéu 21 Luat Dat dai 2003 thi viéc 1ap quy hoach chi tiét xay dung Khu
nha & thu nhap thap AB phai phi hop véi quy hoach tong thé KBTM AB. Céc
Quyét dinh 128/2004, Quyét dinh 2002/2005 va Quyét dinh 1573/2007 déu khdng
c6 noi dung quy hoach dién tich 18,25ha dé xay dung Khu nha & thu nhap thap
AB. Nhu vay, tai thoi diém ban hanh Quyét dinh 1299/2011 khong pht hop Vvoi
quy hoach tong thé KbTM AB.

Pén ngay 11/8/2016, Quyét dinh 4379/2016 vé phé duyét diéu chinh tong
thé quy hoach KDTM AB trong d6 dién tich 18,55ha ddt cong nghiép (du triz phat
trién) dugc diéu chinh xudng con 18,25ha dat & dé thuc hién dy an Khu nha ¢ thu
nhdp thap AB méi duoc ban hanh. Nhu vay, Quyét dinh 1299/2011 dwgc ban hanh
trudc khi Dy an Khu nha ¢ thu nhap thip AB duoc phé duyét va trudc khi dién
tich 18,25ha dugc chuyén muc dich sir dung dat 1a nha 6.

Theo quy dinh tai Biém a Khoan 2 Diéu 2 va Khoan 2 Biéu 3 Quyét dinh
67/2009 ngay 24/4/2009 cua Thu tudéng Chinh phu ban hanh mét sé co ché, chinh
sach phat trién nha ¢ cho ngudi thu nhap thap thi chu dau tu thuc hién dy &n khu
d6 thi mai phai danh mot phan quy dat trong pham vi duy an téi thiéu 1a 20% dién
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tich dat ¢ cua du an dé dau tu xay dung nha & thu nhap thap (ty ¢ dién tich dat
xay dung nha & thu nhap thap cua khu d6 thi mai phai duoc xac dinh trong quy
hoach chi tiét xay dyng dugc cap c6 tham quyén phé duyét) dong thoi dam nhan
lam chu dau tu du &n nha & thu nhap thip dé. Nhu vay, theo quy dinh cua phap
luat du an xay dung Khu nha & thu nhap thiap AB trén dién tich dat thuoc Dy an
KDTM AB do Céng ty A la cha dau tu phai do Cong ty A la chi dau tu. Quyét
dinh 1299/2011 giao cho Lién danh Téng cong ty V — Tng cong ty N 1a chu dau
tu 1ap quy hoach 1a khong dtng quy dinh cua phap luat.

Theo quy dinh tai Piém a Khoan 2 Piéu 68 Luat Dat dai 2013, dat di thu
hdi theo quy dinh tai Pidu 61 va Diéu 62 cia Luat Dét dai thi giao cho chi dau tu
dé thyc hién dy 4n dau tu hogc giao cho to chirc dich vy cong ve dat dai dé quan
ly. Quyet dinh s6 222072019 thu hdi dién tich 18,25ha dat dé (giao Trung tam phat
trién quy dat quan ly, xay dung phuong an str dung dat 12 thé hién Lién danh V —
N khong phai 1a chi dau tu thuc hién Dy an Khu nha ¢ thu nhap thap AB. Mat
khac, Van ban 746/UBND-DT ngay 26/02/2018 cia UBND thanh phd H ciing da
khang dinh viéc trién khai dy an nay cia Lién danh 1a chua c6 co sé xem xét.

[8] Trén co so nhan dinh tai cac muc tir [3] dén muc [7] xé4c dinh viéc
UBND thanh phd H ban hanh cac vian ban hanh chinh dé thu hoi mét phan dién
tich dat da cho Cong ty A thué 1a khong dung quy dinh cta phap luat, c6 cian cir
dé huy cac van ban hanh chinh d6. Cho nén, Van ban 1788/2011 va Van ban
4907/2015 cua UBND thanh phd H vé viéc hoan tra tién thué dat thoi han 50 nam
da nop ngay mét lan cua Cong ty A d6i véi phan dién tich dat bi thu hoi ciing
khong c6 can ctr phap luat.

Khi chua c6 quyét dinh thu hoi dat va du &n nha ¢ thu nhap thap chua duoc
phé duyét, Vin ban 4907/2015 da yéu cau Cong ty A cd trach nhiém thuc hién
ban giao mat bang cho Lién danh V —N @& thuc hién du an nha ¢ thu nhap thap 1a
khong dung theo quy dinh caa phap luat.

Van ban 1788/2011 xac dinh Cong ty A phai ndp nghia vu tai chinh tai khu
dat 18,55ha la 128.778.000.000d vao ngan sach nhung Vian ban 4907/2015 sira
d6i sb tien phai nop 1a 119.874.000.000d ma khong c6 ndi dung Vin ban
4907/2015 thay thé hay sira d6i Vin ban 1788/2011. Quyét dinh 2220/2019 thu
hoi 182.466m? tuong dwong 18,25ha khong phai thu hoi 18,55ha thi sb tién
119.874.000.000d tai Vian ban 4907/2015 ciing khéng con phu hop.

To trinh 197/2011, Vin ban 3236/2015 va Vin ban 345/2015 cua S¢ TC
can ctr vao Quyét dinh 298/2006 dé xac dinh téng chi phi dugc khau trir vao tién
thué dat cia toan bo du an. Tuy nhién, theo Quyét dinh 298/2006, Bang phuong
an tai chinh kém theo Vin ban 11A ngay 09/01/2006 cua Tong cong ty V dé nghi
tham dinh chi phi xay duyng HTKT KDTM AB va To trinh 158/TTr-LN ngay
18/01/2006 cua Lién nganh vé phuong an xac dinh gia dat thi tong chi phi duoc
khau trir tinh trén tong dién tich dat caa dy an 1a 2.644.756m? nhung tong dién
tich dat Cong ty A duoc thué chi c6 2.641.345m? nén tong chi phi duoc khau trir
s& khong phai 1a s6 tién 1.623.980.000.000d chi phi xdy dung co s¢ ha tang + sb
tién 296.579.000.000d 1ai suét chiét khau. Do d6, gia tri chi phi xay dung ha tang
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ky thuat phan bo trén dién tich dat tao von 1.095.195m? sau khi doi trir vai s6 tien
thué dat cua phan dién tich 18,55ha nhung nay la 18,25ha s€ khong phai la
119.874.000.0004d.

Mit khac, theo Quyét dinh 2002/2005, Quyét dinh 298/2006, T trinh
158/TTr-LN ngay 18/01/2006 cua Lién nganh, Hop ddng thué dat 43/2008 thi
dién tich 18,55ha la dat khu cdng nghiép nam trong 24,7ha ¢4t Cum cong nghiép
L, 1a dat tao vén véi gia thué dat 1a 800.000d/m?. Tién thué dat Cong ty A duogc
hoan tra 148.400.000.000d 1a tién thué dat khu cong nghiép di ndp. Nhung céc
Vin ban 7157/2010, Vin ban 8189/2010 déu xéac dinh thu hoi 18,55ha dét du trix
phat trién, khong phai 1a ¢t khu cdng nghiép nén theo Quyét dinh 298/2006 thi
dat du trir phét trién khong phai dat tao vén, khong phai dat khong tao vén va
khong c6 gia tién thué dat. Nhu vay, sb tién thué dat caa phan dién tich 18,55ha
duogc dbi trir v6i gia tri chi phi xay dung ha tang ki thuat phan bé trén dién tich
dat tao von ciling khong ding.

Mt khac, theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh 142/2005/ND-CP
duoc bo sung bai Khoan 5 Biéu 2 Nghi dinh 121/2010/NB-CP va Muc 1V Phan
B Théng tu 120/2005/TT-BTC cua Bo Tai chinh, truong hop Nha nuéc thu hoi
dat thi tién boi thudng dat, hd trg dat chua trir hét vao tién thué dat thi duoc trir
Vvao tién thué dat phai nop chi tinh cho dién tich dat phai nop tién thué dat; néu
tién thué dat Ion hon tién boi thudng dat thi nop 01 1an phan chénh léch nay vao
ngan sach nha nudc; néu tién thué dat nho hon tién boi thuong dat thi sé tién boi
thuong, hd tro, tai dinh cu va kinh phi t6 chic thuc hién bdi thuong, giai phong
mat bang con lai chua duoc trir vao tién thué dat phai ndp duoc tinh vao vén dau
tu cua du an.

Theo Quyét dinh 269/2007, tién thué dat tra mot 1an cho 50 nam va tién sir
dung dét tra trude dbi voi Dy an KDTM AB 1a dé tao von dau tu xdy dung duong
nén theo quy dinh tai Thong tu 64/2005 ngay 15/8/2005 va Thong tu 241/2009
ngay 29/12/2009 cua Bo Tai chinh hudng dan viéc quan Iy, thanh toan vén dau tu
du 4n M rong va hoan thién duong, truong hop gia tri quy dat chi tam tng cho
Tong thau xay dung lon hon gia tri phan cong trinh dugc thanh toan béng quy dat
cuaa du an thi Tong thau xay dung phai nop phan chénh léch bang tién vao ngan
sach thanh phé H. Truong hop gia tri quy dat chi tam tng cho Tong thau xay dung
nho hon gia tri cdng trinh cua dy an thi ngan sach thanh phd H thanh toén tra cho
tong thau xay du:ng phan chénh Iéch. Kho bac Nha nudc 6 trach nhiém thyc hign
viéc kiém soat va thanh toan vén dau tu cho du én.

Nhu vay, sé tién 119.874.000.0004 chi phi xay dung ha tang k¥ thuat phan
bd trén dién tich dét tao von sau khi doi trir v4i s6 tién thué dat cua phan dién tich
18,55ha duoc tinh vao von dau tu cua du &n va nop vao Ban quan ly du én dau tu
xay dung M¢ rong dudng (noi ma Cong ty A da nop tién thué dat, tién sur dung
dat theo xac nhan cua S& TC tai Vin ban 2875/STC-NS ngay 28/6/2010) theo
Luat Ngan sach nha nudc chir khéng phai 12 tién thué dat, tién sir dung dat chua
nop Ngan sach Nha nude phai thu theo Luat Quan ly thué. Do d6, xac dinh Vian
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ban 4907/2015 giao Cuc T huéng dan Cong ty A nop so tien nay vao ngan sach
va xem Xét cac khoan cham nép) néu co la khong dang quy dinh ctia phéap luat.

[9] Tur phan tich, nhan dinh tai cac muc tir [3] dén [8] néu trén xac dinh cac
van ban hanh chinh caia UBND thanh phd H lién quan dén viéc thu hoi dién tich
khu dat 18,55ha ciia Cong ty A va hoan tra tién thué dat doi véi dién tich dat nay
déu duoc ban hanh khong dung quy dinh cua phap luat, c6 can cur dé huy nén céc
van ban cua Chi Cuc thué huyén b vé viéc yéu cau Cong ty A nop vao ngan sach
s6 tién 128.778.000.000d sau duogc thay d6i 1a 119.874.000.000d va tién cham
ndp trong d6 c6 Thong bao sd 5165/TB-CCT-TK ngay 03/8/2015 va cac Thong
b4o vé tién thué ng va phat nop cham déu khéng con can ci phap luat dé ban hanh
cling bi huy theo.

Mt khac, Vin ban 4907/2015 Vvé viéc “hoan trd tién thué dat thoi han 50
nam dé nép ngay mét lan cia Céng ty ... A” ¢6 noi dung “Gia trj chi phi xay dung
ha tang ky thugdt phan bé (trén dién tich dat tao vén) sau khi doi trir véi so tien
thué dat ciia phan dién tich 18,55ha la 119.874.000.000d” khdng c6 ndi dung nao
thé hién s tién 119.874.000.0004 12 tién thué dat hay tién st dung dat ¢é Chi Cuc
thué huyén B ban hanh Thong bao 5165/2015 yéu cau Cong ty A nop tién sir dung
dat va ban hanh cac Thong bao tién thué no va phat nop cham.

Tai cac To trinh va tai phién toa, dai dién S¢ TC ciing xac dinh s6 tién
119.874.000.000d ma Cong ty A phai nop vao Ngan sach Nha nuac khdng phai
|4 tién thué dat hay tién sir dung dat ma 14 tién chi phi xay dung ha tang ky thuat
toan du &n phan b cho 18,55ha da duoc khau trir nhung Cong ty A chua thuc
hién va néu thuc hién ciing khéng con phu hop véi muc dich sir dung dat 1a xay
dung nha & nén khi bi thu hdi dat thi Cong ty A phai hoan tra sé tién nay vao ngan
sach nha nudc.

Ngoai ra, tién boi thuong, giai phong mit bang ciing thudc cac khoan chi
phi xay dung ha tang k¥ thuat nhung Thang béo 5165/2015 lai khong ghi so tien
119.874.000.000d vao muc “Tién boi thwo’ng giai phong mat bang hoan tra cho
ngdn sach nha nwée” ma lai ghi vao muc “Téng so tién sir dung dat phdi ngp ” 1a
khong dlng.

[10] Xét Quyét dinh s6 2220/QD-UBND ngay 06/5/2019:

Quyét dinh s 2220/2019 dugc ban hanh trén co sd dé nghi cua So TN tai
cac To trinh s6 3116 ngay 18/4/2018, To trinh bb sung s6 6830 ngay 20/8/2018
va To trinh sé 2824 ngay 05/4/2019. Nhung tai cac to trinh ndy, So TN dé nghi
thu hoi dat vi ly do theo chi dao cia UBND thanh phd tai Vian ban 746/2018 hoic
tai B4o co s6 34 ngay 30/01/2019 cua Ban can su Pang UBND thanh phd H chir
khong dé nghi thu héi dat vi ly do theo Quyét dinh 4379/2016.

Dién tich 18,55ha dat cong nghiép thudc dién tich 24,7ha ¢t Cum cdng
nghiép L trong dién tich dat Céng ty A dugc giao dé thuc hién Du an KDPTM AB
theo Quyét dinh 2002/2005 s& duoc 1ap quy hoach tai mot d6 an khac. Nay Quyét
dinh 4379/2016 diéu chinh dién tich 18,55ha 1én 18,57ha dé thuc hién 02 du an
gém Dy &an Khu nha & thu nhap thap AB dién tich 18,25ha va Du 4n Khu nha &
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Ciri dién tich 0,32ha. Nhu vay, Quyét dinh 4379/2016 phé duyét diéu chinh tong
thé quy hoach chi tiét KbTM AB la quyét dinh cta Nha nuéc vé muc dich st
dung dét thdng qua quy hoach su dung dat, ké hoach st dung dat va cho phép
chuyén muc dich st dung dit theo quy dinh tai Diéu 14, Diéu 39 Luat Dat dai
2013, khong phai 13 cin cir dé thu hdi dat theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu 16, Diéu
62, Didu 64, Diéu 65 Luat Dat dai 2013. Quyét dinh s6 2220/2019 néu ly do thu
hoi dat “theo Quyét dinh 4379/0P-UBND ngay 11/8/2016 ciia UBND thanh phé
H phé duyér diéu chinh téng thé quy hoach chi tiér KPTM AB” 1a khong can cir
quy dinh caa phap luat vé dat dai.

Theo Quyét dinh 4379/2016 dién tich 182.466m? twong duong 18,25ha
khong con 1 dat duy trit phat trién ma da duoc chuyén muc dich st dung sang dat
& nén Quyét dinh 2220/2019 xé4c dinh loai dat bi thu hoi dat hay quy dat di triz
phét trién 1a khong dung.

Quyét dinh s6 67/2009/QD-TTg ngay 24/4/2009 cua Thu tudng Chinh phu
méi ban hanh ban hanh mot s6 co ché, chinh sach phat trién nha ¢ cho nguoi c6
thu nhap thap hét hiéu luc thi hanh ngay 10/01/2014 dugc thay thé bang Nghi dinh
188/2013 nay la Nghi dinh 100/2015 vé phat trién va quan Iy nha ¢ x& hoi. Theo
Diém b Khoan 2 Piéu 57 Luat nha ¢ 2014 va Khoan 2 Biéu 5 Nghi dinh 100/2015,
truong hop phai danh quy dat trong dy an dé xay dung nha ¢ x& hoi thi giao chu
dau tu du &n cd trach nhiém truc tiép dau tu xay dung nha & xa hoi, trir truong
hop Nha nudc sir dung dién tich dat nay dé giao cho to chuc khac thuc hién dau
tu xdy dung nha & xa hoi hoic trir trudng hop Nha nuée thu hdi quy dat 20% dé
dau tu xay dung nha & x& hoi bang ngudn von ngan sach va thi chuyén giao quy
dat nay cho Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 dy &n. Theo Khoan 2 Diéu 30 Nghi
dinh 100/2015, UBND cap tinh thu hdi quy dat thudc cac dy an khu d6 thi méi da
giao cho cac chu dau tu, nhung khong trién khai hoac trién khai cham so véi tién
d6 da duoc phé duyét, quy dat 20% danh dé xay dung nha & xa héi trong céc duy
an khu d6 thi moi nhung chua sir dung dé giao cho cac cha dau tu c6 nhu cau dau
tu xay dung nha ¢ x& hoi. Cong ty A khdng thudc truong hop bi thu hoi quy dat
dé giao cho chii dau tu khac ¢ nhu cau dau tu xay dung nha & x& hoi. Quyét dinh
2220/2019 thu hoi quy dat du trir phat trién, Thong bao 72/2019 va Béo céo
34/2019 ciing xac dinh khdng phai la thu hoi quy dat 20%. Do d6, xac dinh dién
tich dt bi thu hoi khéng phai dé dau tu xay dung nha & xa hoi bang ngudn vén
ngan séch. Nhu vay, ly do thu hdi dat caa Quyét dinh 2220/2019 do “dién tich dat
trén da duwoc gigi phong mat bang, nha dau tw phai ban giao dé UBND thanh phd
thuec hién viéc qudn ly, st dung quy ddt néu trén phat trién nha ¢ theo quy dinh
cua phap ludt va chi dao cua Trung wong” cing khéng can ctr vao quy dinh cta
phép luat vé nha ¢.

Trudc khi thu hoi dat tai Quyét dinh 2220/2019, UBND thanh phd H khéng
c6 théng bao thu hoi dat; khong diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém theo quy
dinh tai Diéu 67, Biéu 69 Luat DAt dai 2013 va Diéu 17 Nghi dinh 43/2014/ND-
CP. Vian ban 7157/2010 va Vin ban 8189/2010 déu khéng phai 14 théng béo thu
héf)i dat vi Quyét dinh s6 2220/2019 khong cin cir vao cc van ban nay dé thu hoi
dat.
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Trudc khi ban hanh Quyét dinh 2220/2019 vé viéc thu hdi 182.466m? tuong
duong 18,25ha dat cia Cong ty A thi UBND thanh phé H da ban hanh Vin ban
7157/2010, Vin ban s 8189/2010 c6 ciing ndi dung nay nhung trong Quyét dinh
2220/2019 khdng c6 ndi dung vé viéc thu hdi, huy bo, thay thé, diéu chinh d6i véi
cac van ban néu trén. Nhu vay, ton tai cac van ban hanh chinh, quyét dinh hanh
chinh cé noi dung khéac nhau vé viéc thu hdi 18,25ha dat cia Cong ty A, cu thé:

- Quyet dinh s6 2220/2019 thu hoi 182.466m? turong duong 18,25ha nhung
Van ban 7157/2010, Van ban so 8189/2010 thu hoéi 18,5ha tuwong duong
185.000m?;

- Theo Quyét dinh 2220/2019 thi Cong ty A phai giao dién tich dat bi thu
hdi cho Trung tm P quan ly, xay dung phuong an st dung dat; con theo Vian ban
7157/2010 va Vin ban sb 8189/2010 thi Céng ty A phai giao dién tich dat bi thu
hoi cho Lién danh Téng cong ty V — Tong cdng ty N 1am chi dau tu Du an xay
dung nha & thu nhap thap.

- Theo Van ban 8189/2010 thi Cong ty A dugc hoan tra cac chi phi da thuc
hién theq chi dao tai Van ban 7157/2010 1a kinh phi da GPMB va tién sur dung dat
con Quyet dinh s6 2220/2019 khdng co ndi dung ve boi thuong hay hoan tra tien gi.

- Vin ban s 4907/2015 yéu cau Cong ty A phai nop vao ngan sach nha
nuéc sb tién 119.874.000.000d do bi thu hoi 18,5ha tuong dwong 185.000m?
nhung Quyét dinh 2220/2019 chi thu hoi 182.466m? tuong duong 18,25ha thi sb
tién Cong ty A phai tra theo Van ban 4907/2015 ddi voi dién tich 0,32ha tuong
duong 3.160m? con lai khong duoc giai quyét, 1am thiét hai dén quyén loi caa
Cong ty A.

Theo quy dinh tai Biém a Khoan 3 Diéu 69 Luat Dat dai 2013, khi thu hdi
dat thi quyét dinh thu hdi dat, quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg
trong cing mot ngay. Dén nay, UBND thanh phé H khdng ban hanh quyét dinh
phé duyét phuong an boi thuong, hd tro khi thu hoi dat caa Cong ty A va tai phién
toa dai dién So TN xac dinh viéc thu hoi dat cia Cong ty A khong thudc truong
hop duogc boi thuong vé dat 1a khong dung quy dinh cua Luat Dat dai bai Khoan
3 Piéu 81 Luat Pat dai 2013 va Khoan 5 Biéu 34 Nghi dinh 47/2014/ND-CP quy
dinh khi Nha nudc thu hoi dat néu du diéu kién duoc boi thudng quy dinh tai Diéu
75 cuia Luat Dat dai 2013 thi duoc bdi thuong vé dat theo thoi han st dung dat
con lai; néu khong dugc boi thuong vé dat thi duoc bdi thuong chi phi dau tu vao
dat con lai theo quy dinh caa Nghi dinh sé 197/2004/ND-CP.

[11] Tu nhitng phén tinh, nhan dinh nhu trén, c6 du can cu xac dinh cac
quyét dinh hanh chinh va hanh vi hanh chinh bi kién déu ban hanh, thuc hién trai
quy dinh cta phép luat nén c6 co so chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
Cong ty A. Cong ty A duoc hoan tra tién tam tng an phi da nop. UBND thanh
phd H va Chi Cuyc thué huyén B phai chiu an phi hanh chinh so tham theo quy
dinh cua phép luat.

Cac duong su ¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Can cit Biém b Khodn 2 Piéu 193 Lugt té tung hanh chinh 2015; Ludt Pat
dai 2003, Ludt Pat dai 2013; Ludt nha ¢ 2014; Nghi dinh 181/2004/NP-CP; Nghi
dinh 142/2005/ND-CP; Nghi dinh 90/2006/ND-CP; Nghi dinh 121/2010/ND-CP,;
Nghi dinh 43/2014/ND-CP; Nghi dinh 47/2014/NP-CP; Nghi dinh 100/2015/ND-
CP; Quyét dinh 67/2009/0D-TTg; Théng te 120/2005/TT-BTC; Thong te
64/2005/TT-BTC;  Théng tw  241/2009/TT-BTC; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Xu:

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua Cong ty A.

1. Tuyén huay toan bo cac quyét dinh hanh chinh sau day:

1.1- Van ban 7157/UBND-XD ngay 10/9/2010 cua UBND thanh pho H vé
viéc chuan bi khéi cong du an nha ¢ thu nhap thap tai quy dat du trir 18,5ha
KDbTM AB

1.2- Van ban s6 8189/UBND-KH&DT ngay 14/10/2010 cua Uy ban nhan
dan H vé chu truong thu hoi quy dat dy trir co quy md khoang 18.5ha tai Dy an
KDTM AB do Cbng ty A lam chu dau tu dé xay dung nha & thu nhap thap.

1.3- Quyét dinh s6 1299/QD-UBND ngay 16/3/2011 ciia Uy ban nhan dan
H phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung Khu nha & thu nhap thap AB ty I¢ 1/500
tai xa Van Canh.

1.4- Van ban s6 4907/PPC-KT ngay 16/7/2015 cua Uy ban nhan dan H vé
viéc hoan tra tién thué dat.

1.5- Thong bao np tién st dung dat s6 5165/TB-CCT-TK ngay 03/8/2015
cua Chi Cuc thu¢ huyén b.

_ 1.6- Quyet dinh 6 2220/QD-UBND ngay 06/5/2019 cua Uy ban nhéan dén
H vé viéc thu hoi 182.466m? dat du trix phat trién tai xd Van Canh, huyén D do
Cong ty A dang str dung, giao Trung tdm P quan ly.

2. Bugc Chi Cyc thué huyén B cham dut hanh vi ban hanh céc thong béo
vé tien thué ng va phat nop cham doi vai Cong ty A lién quan dén s6 tien no thué
119.874.000.000d (Mt tram muoi chin ty tam tram bay tu triéu dong).

3. Pinh chi glal quyét yéu cau huay Thong bdo s6 1476/CCT-TTTB-TK
ngay 19/3/2020 va cac thong bao vé tién thué no va phat nop cham ma Chi Cuc
thué huyén D da ban hanh d6i voi Cong ty A do Cong ty A rit yéu cau.

4. V& é&n phi:

4.1- Uy ban nhan dan H phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) &n phi
hanh chinh so tham.

4.2- Chi Cyc thué huyén D phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) an phi
hanh chinh so tham.
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4.3- Tra lai cho Cong ty A s6 tién 300.000d (Ba trim nghin dong) tam tng
an phi da nop tai Bién lai s0 20393 ngay 21/9/2020 tai Cuc Thi hanh an dan su
thanh pho H.

Duong su ¢4 mit tai phién toa hodc da tham gia phién toa nhung vang mat
khi Toa an tuyén 4n ma khong c6 1y do chinh dang co quyen khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay keé tur ngay tuyén an.

Puong su khong ¢6 mat tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén dn ma
¢6 1y do chinh dang c6 quyén khang co ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
ban an dugc giao hodc dugc niém yét.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Vién kiém sat NDTP H THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cyc Thi hanh &n DSTP H
- Cac dtf'ong sy

- Luu ho so
- Luu TA
Phgm Thi Hoang Phuc
HOI PONG XET XU
Céc Héi tham nhan dan Tham phén — Chi tea phién toa
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