TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 260/2024/DS-PT
Ngay: 06-6-2024
Yéu cau tuyén bd vin ban cong ching
v0 hi€u, tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat, hop ddng tin
dung, hop dong thé chap

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Phiic
Cdc Tham phdn:Ong Pang Van Nhiing

Ong Huynh Hiru Nghia

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Kim Thanh — Tham tra vién Toa an nhén
dan tinh Long An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 6 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan déan tinh Long An xét xu
phuc tharn cong khai vu an thu ly sO 126/2024/TLPT-DS ngay 07 thang 3 nam
2024 vé viéc “Yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiu, tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat, hop dong tin dung, hop dong thé chap .

Do Ban an dén sy so tham s6 241/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2023 cia
Toa 4n nhan dan huyén Ptic Hoa, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic thim s 128/2023/QD-PT ngay 20
thang 3 nam 2024 gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1969.

Dia chi: s E, ép L, xa L, huyén D, tinh Long An.

Bi don: Nguyén Thi V, sinh nim 1963.

Dia chi: s6 E, ép L, xa L, huyén b, tinh Long An.

Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Ong B Trong T, sinh nam 1968.

Pia chi: s6 F 4p X, x4 X, huyén H, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng T: Ba B4 Thi Thay S, sinh ndm 1975.
Dia chi: s6 F 4p X, x4 X, huyén H, thanh phd H6 Chi Minh.
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2. Ba D) Thi Thiy S, sinh nim 1975.

Dia chi: s6 F 4p X, x4 X, huyén H, thanh phd H6 Chi Minh.

3. Ba Pham Thi V1, sinh nam 1968.

Pia chi: S6 A duong B, Phuong B, Quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

4. Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1965.

5. Ba Pham Mong T1, sinh nam 1988.

6. Ong Pham Minh T2, sinh ndm 1984.

Cung dia chi: ép L, xa L, huy¢én D, tinh Long An.

7. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N.

Nguoi dai dién theo phap luat: ong Tran Ngo Phuc V2 — Chu tich Hoi dong
quan tri.

Ngudi dai dién theo oty quyén: Ong Lo Ba T3 — Chuyén vién xu 1y no.

~ biachi: s D L, phuong H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. (Gidy ty quyén
s0 185/2023/UQ-AMC ngay 25/4/2023).

8. Van phong C.

Dia chi: khu phé A, thi tran D, huyén b, tinh Long An

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lu Thanh D; Chtc vu: Truéng Van
phong.

9. Van phong cong chirng L& Ngoc M.

Dia chi: 4p G, thi trdn H, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Ngoc M; Chirc vu: Trudng Vin phong.

(ba L, ba V, ba K va 6ng T3 c6 mat, cac duong su con lai ving mat)

- Nguoi khang cdo: Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan 6ng D4 Trong T
va Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 09/7/2019 va don khot kién bé sung ngay 22/7/2020,
nhiing loi khai tiep theo trong qua trinh giai quyet vy an va tai phién toa nguyén
don ba Nguyén Thi L trinh bay nhu sau:

Ba L 1a chu st dung phan dat thudc céc thira 427, 428, to ban do s6 22 (nay la
thira 260, 433, t& ban do6 so 15) toa lac tai ap L,xaL, huye::n b, tinh Long An. Vao
nam 2017 ba L c6 thoa thuén ban cho ba Nguyén Thi V phan dat c6 dién tich ngang
10m, dai hét dat thuoc mot phan thwa 427 (nay la thua 433) voi gia
IO0.000.000d{)ng va ban cho ba Nguyén Thi Ky p dat ngang 8,4m; dai hét thia
thuc mot phan thira 427 (nay 1a thira 433) voi gia 84.000.000dong. Ba L déd nhén
du tién va giao dat cho ba V va ba K quan 1y va sir dung. Céc bén thoa thuan giao
cho ba V 1am tha tyc tach thira nén ba L va ba V da giao két hop dong uy quyén

ngay 02/10/2018 doi voi phan dat thudc cac thira 427, 428, t6 ban dd s6 22 (nay 1a
thura 260, 433, to ban do so 15) toa lac tai ap L, xa L, huyén D, tinh Long An tai
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Vin phong C1. Muc dich caa viée giao két hop dong Gy quyén 1a dé ba V thay mat
ba L di 1am thu tuc tach thira dbi voi hai phén dat ma ba L da ban cho ba V va ba
K. Tuy nhién, sau d6 ba V loi dung hop dong iy quyén da giao két dé uy quyén lai
cho 6ng Bd Trong T, 6ng T tiép tuc chuyen nhuong cho ba B4 Thi Thay S phan
dat thuoc thira 427 (nay la thira 433), ba S tlep tuc chuyén nhuong cho ba Pham Thi
V1 va ba V1 thé chap phan dat nay dé vay tlen tai Ngan hang thuong mai ¢ phan
() N. Con lai thira 428 (nay la thira 260) thi van do ba L dang dung tén trén giay
chtng nhan quyén st dung dat (QSDD) va tryc tiép quan 1y va sir dung. Riéng ddi
v6i phan dat thude thira 427 (nay 1a thira 433) c6 ba phan riéng biét nhu sau:

Phan thtr 1: Ngang 10m, dai hét thira hién nay ba L da giao cho ba V quan ly
va st dung, ba V da xay dung hang rao tam bao quanh phan dat nay.

Phan thir 2: Ngang 8,4m; dai hét thira tiép giap v6i phan 10m ba L da ban cho
ba V hién do ba Nguyen Thi K quan ly va sir dung, ba K da cat nha kién c6 va sinh
song on dinh trén phan dat nay tir nam 2017 dén nay.

Phén thtr 3: La phan dét con lai va la dat tréng do ba L truc tiép quan 1y va st
dung, do phan con lai nay ti€p giap voi thira 260 cua ba L nén ba L ciing da xay
dung hang rao dé xac dinh ranh gidi voi ba K trén phan dat con lai nay.

Nhan thiy viéc ba V uy quyén cho ong T 1am anh hudng dén quyén loi ctia ba
L nén ba L khoi kién yéu cau nhu sau:

- Yéu cau vo hiéu hop déng tuy quyén ngay 02/10/2018 gitra Nguyén ThiL va
Nguyén Thi V cong ching tai Van phong Cl, sd cong ching 15193, quyen 50
10TP/CC-SCC/HPGD déi voi phan dat thude cac thira 427, 428, to ban d6 s6 22
(Nay 1a thira 260, 433, t ban d6 s6 15) toa lac tai 4p L, x4 L, huyén D, tinh Long
An.

- Yéu cau vo hiéu hop ddng ty quyén ngay 02/10/2018 giita Nguyén Thi L
(c6 dai dién 1a Nguyén Thi V) va B Trong T cong ching tai Van phong Cl, sd
cong chimg 15202, quyén sé6 10TP/CC-SCC/HPGD d6i v6i phan dat thudc cac
thira 427, 428, t& ban do s 22 (Nay 1a thira 260, 433, to ban do sb 15) toa lac tai 4p
L, xa L, huyén D, tinh Long An.

- Yéu cau vo hiéu hgp déng chuyén nhuong QSDP ngay 23/11/2018 gitra ong
P Trong T va D6 Thi Thay S cong chung tai Van phong C, sO cong chung 336,
quyén s6 01/2018TP/CC-SCC/HPGD dbi v6i phan dat thudc thira 433 (s6 thua cii
427) to ban d6 s6 15, toa lac tai ap L, x4 L, huyén D, tinh Long An.

- Yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhugng QSDD ngay 18/02/2019 gitra Db
Thi Thay S va Pham Thi V1 cong chung tai Van phong Cl1, sO cong chung 1617,

quyén s6 02TP/CC-SCC/HBGD d6i v6i phan dat thudc thira 433 (s6 thua cii 427)
to ban do6 so 15, toa lac tai ap L, xa L, huyén B, tinh Long An.

- Yéu cau vo hiéu hop dong thé chéap tai san s6 0011/2019/912-BP ngay
26/02/2019 gilta ba Pham Thi V1 va Ngan hang TMCP N — chi nhanh L1 — PGD
Hiép Tan doi1 voi phan dat thudc thira 433 (s6 thira cti 427) to ban do6 so 15, toa lac
tai ap L, xa L, huyén D, tinh Long An.

Bi don ba Nguyén Thi V do bd Nguyén Thi Thiy H dai dién theo ity quyén
trinh bay:
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Ba V thira nhan giita ba V va ba L c6 giao két hop dong iy quyén phan dat
thudc cac thira 427, 428, to ban d6 s6 22 (Nay la thira 260, 433, to ban do sb 15)
toa lac tai ép L, xa L, huyén D, tinh Long An dé nham muc dich thay mat ba L lam
tha tuc tach thira thyc hién viéc chuyén nhuong theo gidy tay mua ban dat giita ba
L va ba V dbi véi phén dat co dién tich ngang 10m, dai hét thira 433. Tuy nhién,
sau d6 ba V da uy quyén cho ong P Trong T dé ong T 1am dich vu tach thira cho
ba V, ba V va ong T giao két sau khi 6ng T tach thira xong phan dat ngang 10m ma
ba V di mua ciia ba L thi ba V s& ban phan dat ndy cho ong T, vé gia ca mua ban
thi sau khi 1am xong cac bén sé& thoa thuan sau. Ong T di loi dung hop dong uy
quyén voi ba V dé chuyén nhugng cho ba D& Thi Thay S phan dat thudc thira 427
(nay la thwra 433), ba S tlep tuc chuyen nhuong cho ba Pham Thi V1, sau d6 ba V1
thé chap phan dit nay dé vay tién tai Ngan hang TMCP N gay anh hudéng dén
quyén lgi cua ba L va ba V. Hién nay ba V dang truc tiép quan 1y va sir dung phan
dat c6 chiéu ngang 10m, dai hét thira 433 va c6 xay dung hang rao tam bao quanh
phan dat nay.

Nay trudc yéu cau khoi kién cia ba L, ba V ddng ¥ va khong co yéu cau gi
trong vu an.

Nguwoi ¢6 quyén lpi va nghia vu lién quan ba P6 Thi Thiy S trinh bay: Vao
khoang nam 2018 6ng DS Trong T co6 mua cua ba Nguyén Thi V phan dit ngang
10m, dai hét thura thuéec mot phan thtra 427, to ban dd sb 22 (nay la thua 433, to
ban do s6 15) toa lac tai ap L, xa L, huyén b, tinh Long An do ba Nguyén Thi L
dung tén trén gidy chimg nhan QSDD. Phan dét nay c6 ngudn goc 1a ba V da mua
cua ba L nhung chua lam thu tuc sang tén, ba V da thoa thuan ban sang tay cho ong
T véi gia 350.000.000d6ng, 6ng T da giao du tién cho ba V. Sau khi mua ban xong
thi ba V giao cho 6ng T di lam thu tuc tach thira phan dat ndy, dong thoi ba L ciing
giao cho dng T di 1am thu tuc tach thira phan dit ngang 8,4m cho ba Nguyén Thi K
(do ba K mua ctia ba L 8,4m va da cat nha ¢). Ba V va 6ng T da giao két hop dong
iy quyén toan bo thira 427, 428, t& ban d6 s6 22 (nay 1a thira 260, 433, to ban d6 sd
15) toa lac tai 4p L, xi L, huyén D, tinh Long An. Sau d6, do éng T gip khé khin
nén di ban lai phan dat thudc thira 427 (Thira méi 1a 433) cho ba S thong qua hgp
dong chuyén nhuong QSDP ngay 23/11/2018; ba S tlep tuc chuyen nhuong phan
dat nay cho ba Pham Thi V1, hién nay ba V1 da thé chap phan dat nay tai Ngan
hang TMCP N dé vay s tién 1 000.000.000d0ng.

Nay trudc yéu cau khoi kién cua ba L, ba S khong dong y, ngoai ra ba S
khong ¢ yéu cau gi khac.

Nguoi co quyen loi va nghia vy lién quan ba D6 Thi T hiy S dai dién theo iy
quyén cho éng D6 Trong T trinh bay: Ba S dugc 6ng T iy quyén tham gia va quyet
dinh toan bd cac van dé co lién quan dén vu kién, ba S dai dién cho ong T théng
nhat véi 16i trinh bay tai phan trinh bay ctia ba S va khong bd sung thém, ba S
khong dong y voi yéu cau khoi kién caa ba L dong thoi ong T yéu cau ba V phai
thao d& di doi hang rio tra lai cho 6ng T phan dat ngang 10m, dai hét thira 433, toa
lac tai ép L, xa L, huyén b, tinh Long An (c6 vi tri tai khu A manh trich do dia
chinh).
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Ba S dai dién cho ong T dong y huy mot phén hop dong Gy quyén giira ong T
va ba L (co dai dién la ba V) doi v6i phan dat thugc thira 428 (nay la thira 260)
phan dat nay hién nay ba L van dang dung tén trén gidy chiing nhan QSDD.

‘ O(\g T co yéu cau doc lap 1a budc ba Ngnyén Thi V phai hoan tra cho ong T
phan dét, co chiéu ngang 10m, dai hét thura dat 433, thuoc mot phan thira 433, to
ban d6 so 15, toa lac tai ap L, xa L, huyén D, tinh Long An.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Ngan hang TMCP N do éng Lé Bd
T3 dai dién theo 1y quyén trinh bay: Ngay 26/02/2019 Ngan hang TMCP N — chi
nhanh L1 — P (Sau day goi tit 1a Ngan hang) c6 cho ba Pham Thi V1 vay s tién
1.000.000.000d6ng, thoi han 12 thang, ba V1 c6 thé chap phan dét thudc thira 433,
td ban d6 sb 15, toa lac tai p L, xa L, huyén D, tinh Long An do ba Pham Thi V1
dung tén trén gidy ching nhan QSDD. Qua trinh tham dinh tai san thé chip Ngan
hang da thyc hién ding va dy di theo quy dinh, do thiéu sot nén Ngan hang khong
ghi nhén can nha toa lac trén phan dat ndy vao bién ban thim dinh nhung qu4 trinh
thim dinh x4c nhéan trén phan dat ba V1 thé chip cho Ngan hang c6 mét cin nha
cap 4, ba V1 trinh bay cin nha nay 14 cta ba V1, tai thoi diém thim dinh thi khong
c6 ai sinh séng & cin nha nay.

Nay Ngén hang khong dong y voi yéu cau khoi kién cua ba L, dong thoi Ngan
hang ¢6 yéu cau doc 1ap yéu cau ba V1 tra sd tién vay theo hop dong tin dung sb
0047/2019/912-CV ngay 26/02/2019 tam tinh dén ngay 21/9/2023 1a
1.697.424.977d0ng (Trong d6 ng gbc 14 999.999.574dong, no 13i 697.425.403dong)
va tién 1ai theo hop d6ng tin dung néu trén tinh tir ngay 22/9/2023 den khi ba V1 tra
xong s tlen trén. Trong trudng hop ba V1 khong tra dugce sO tién da vay, Ngan
hang yéu cau phat mii tai san thé chdp theo hop dong thé chap tai san sb
0011/2019/912/2018/904-BD ngay 26/02/2019 dé thu hdi no.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi K trinh bay: Vao
nam 2017 ba c6 mua cua ba Nguyén Thi L phan dit thudc mot phan thira 427 (thura
moi la 433) to ban d6 s 15, toa lac tai 4p L, xa L, huyén D, tinh Long An, phan dat
c6 chiéu ngang 8,4m; chiéu dai hét thira v6i gia 84.000.000d6ng, ba di tra tién du
chobal, baL ciing da giao dat cho ba quan ly va su dung. Sau do, ba da xay dung
can nha cip 4 trén phan dat nay va sinh séng 6n dinh cho dén nay. Trudc yéu cau
khoi kién ciia ba L, ba dong ¥ va khong co yéu cau gi trong vu an. Doi véi giao
dich giita ba va ba L, ba va ba L s& tu thuong luong giai quyét véi nhau.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Pham Thi VI trinh bay: Ba V1
c6 giao két hop dong chuyén nhugng QSDD véi ba DS Thi Thay S va dung tén
trén gidy chimg nhan QSDP phan dat thudc thira 433, t& ban do s6 15, toa lac tai 4p
L, xa L, huyén D, tinh Long An. Su viéc nay ba V1 chi thyc hién theo chi dao cua
baSvaong T nham muc dich dung tén gium ba S, gitra ba V1 va ba S khong co6
viéc chuyén nhuong QSDb dbi véi phan dat néu trén, khong c6 giao nhan tién,
khong c6 giao nhan dat. Trudc yéu cau khoi kién cua ba L, ba V1 khong dong ;
Ba V1 ciing khong c6 y kién hay yéu cau gi trong trudong hop Toa an tuyén vo hiéu
hop ddng chuyén nhugng QSDP giita ba S va ba V1.

Ba V1 thira nhan c6 thé chip phan dit néu trén va vay sO tién
1.000.000.000d6ng ciia Ngan hang TMCP N, sau khi nhan giai ngan s tién nay thi
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ba V1 ciing da giao lai cho ba S, doi véi yéu cau doc 1ap cia Ngan hang TMCP N
ba V1 dong y, ngoai ra ba V1 khong c6 yéu cau gi trong vu an.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Pham Mdng T1, 6ng Pham Minh
T2 trinh bay: Ba T1 va 6ng T2 1a con ctia ba Nguyén Thi K, hién nay ba T1 va ong
T2 dang cung sinh séng voi ba K trén phan dat thuéc mot phan thira 427 (Thwra méi
1a 433) td ban d6 sb 15, toa lac tai 4p L, xd L, huyén D, tinh Long An. Ong T2 va
ba T1 thong nhat véi 161 trinh bay cua ba K va khong co yeu cau gi dbi véi vu an.
Ong T2 va ba T1 xin ving mit trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu 4n.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Van phong cong ching Lé Ngoc M
trinh bay: Ngay 02/10/2018, Vén phong C1 c6 cong ching hop dong uy quyen
QSDD giira ba Nguyen Thi L va ba Nguyén Thi V dbi véi phan dat thudc thira dat
sO 427, 428, to ban d6 s6 22, toa lac tai xa L, huyén D, tinh Long An. Trong cung
ngay 02/10/2018, sau khi nhan uy quyén tir ba Nguyen Thi L, ba V tiép tuc yéu cau
cong chung hop dong uy quyen gitra ba Nguyen Thi L (c6 dai dién 1a Nguyén Thi
V) sang cho éng B4 Trong T ddi véi cung phan dét néu trén. Ngay 18/2/2019, Vian
phong C1 ¢6 cong ching hop dong chuyén nhuong QSDD giita ba DS Thi Thiy S
va ba Pham Thi V1 d6i v&i phan dét thudc thira dat s6 427, to ban dd s 22, toa lac
tai xd L, huyén B, tinh Long An; sé cong ching 1617, quyén sé 02TP/CC-SCC-
HDGD. Ngay 26/02/2019, Vian phong C1 ¢ cong ching hop dong thé chép tai san
s6 0011/2019/912-BD ngay 26/02/2019 giita ba Pham Thi V1 va Ngan hang TMCP
N — chi nhanh L1 — PGD Hiép Téan d6i v6i phan dét thudc thira 433 (s thira cii
427, t& ban do sd 22), to ban dd sb 15, toa lac tai ép L, xa L, huyén D, tinh Long
An sb cong ching 1858, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD.

Viéc cong ching cac hop dong trén 1a dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh
phap luét. Van phong cong chimg L& Ngoc M khong co yéu cau gi trong vu an, de
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luét va dé nghi duoc vang mat
trong sudt qué trinh giai quyet vu an.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C trinh bay: Ngay
23/11/2018, Vin phong C ¢ cong ching hop dong chuyén nhugng QSDP giita ba
Nguyén Thi L (c6 dai dién 1a 6ng DS Trong T) véi ba BS Thi Thiy S ddi véi phan
dat thudc thira dat s6 433 (s cii 427), to ban dd s6 15 (cb cii 22), toa lac tai X4 L,
huyén B, tinh Long An; sO cong chimg 336, quyén s6 01/2018/TP/CC-
SCC/HPGD. Viéc cong chimg cac hop dong trén la dung trinh tu, thu tuc theo quy
dinh phap luat. Van phong C Dy khong co yéu cau gi trong vu an, dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh phap luat va dé nghi duoc vang mit trong sudt qua
trinh giai quyét vu an.

Vu 4an di dugc Toa an cap so tham hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan sy so tham s6 241/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nim 2023 cta
Toa an nhan dan huyén Dirc Hoa, tinh Long An da tuyén xu:
L Chép nhéan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi L vé viéc “Yéu cau tuyén
bo van ban cong chimg vo hiéu” doi véi ba Nguyen Thi V.

1.1. Tuyén bd céc van ban cong ching sau day vo hi¢u:
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- Hop ddng uy quyén ngay 02/10/2018 giita ba Nguyén Thi L va ba Nguyén
Thi V coéng ching tai Van phong C1, sd cong chimg 15193, quyén sé 10TP/CC-
SCC/HPGD dbi vé6i phan dat thudc cac thira 427, 428, to ban d6 s6 22 (nay 1a thira
260, 433, to ban d6 s6 15) toa lac tai 4p L, xa L, huyén D, tinh Long An.

- Hop ddng uy quyén ngay 02/10/2018 gitta Nguyén Thi L (c6 dai dién la
Nguyén Thi V) va dng B Trong T cong chimg tai Van phong C1, s cong ching
15202, quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD dbi véi phan dat thudc cac thia 427, 428,
to ban d6 s6 22 (nay 1a thtra 260, 433, to ban do sd 15) toa lac tai ap L, xa L, huyén
b, tinh Long An.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/11/2018 giira 6ng D
Trong T va ba B3 Thi Thiy S cong ching tai Vin phong C, s6 cong chimg 336,
quyén s6 01/2018TP/CC-SCC/HPGD dbi v6i phan dat thudc thira 433 (s6 thua cii
427, to ban dd sb 22) to ban dd sb 15, toa lac tai ép L, xa L, huyén D, tinh Long
An.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/02/2019 giita ba DS
Thi Thay S va ba Pham Thi V1 cong chung tai Van phong C1, sé cong chung
1617, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD dbi v6i phan dat thudc thira 433 (s thira cil
427, to ban dd sb 22) to ban dd sb 15, toa lac tai ép L, xa L, huyén D, tinh Long
An.

- Hop ddng thé chép tai san s6 0011/2019/912-BD ngay 26/02/2019 giira ba
Pham Thi V1 va Ngan hang TMCP N — chi nhanh L1 — PGD Hiép Tan d6i voi
phan dat thudc thira 433 (s thira cii 427, to ban d6 s6 22), to ban dd s6 15, toa lac
tai 4p L, xa L, huyén D, tinh Long An, coéng ching tai Van phong C1, sb cong
chung 1858, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD.

1.2. Cac duong su co quyén, ‘nghia vu va trach nhiém lién hé v6i co quan co
tham quyen dé dang ky, ké khai, cap giay ching nhén quyén sir dung dat va so hitu
tai san gan lién voi dat theo quy dinh phap luat vé dat dai. Vin phong dang ky dat
dai, co quan Tai nguyén va Mo6i truong can cur vao ban an, quyét dinh cua Toa an
dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cép lai Glay ching nhan quyén st dung dat
phtt hop voi két qua giai quyét vu an. Vi tri dat theo Manh trich do dia chinh s6
380-2020 do Cong ty TNHH b lap ngay 02/9/2020, dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai duyét ngay 17/9/2020 va phu luc Manh trich do dia chinh ngay
25/7/2023 ciua Cong ty TNHH D.

_Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy chimg nhan
quyen su dung dat thi bén duoc thi hanh 4 an dugc quyen yéu cau co quan Nha nudc
c6 tham quyén diéu chinh, thu h01 huy gidy ching nhan quyén st dung dat da cap
(hodc mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén st dung da cap).

1.3. Cac duong su c6 lién quan duge quyén khoi kién vé viée xir Iy hau qua
phép 1y khi v6 hiéu cac van ban cong chiig trén trong vu an dan su khac.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng DS Trong T ddi véi ba Nguyén
Thi V vé viéc hoan tra lai phﬁn dat thudc mot phﬁn thira dat s6 427, to& ban d6 sb 22
(nay la thtra 433, to ban dd sb 15) toa lac tai ép L, xa L, huyén D, tinh Long An (vi
tri phan dat thuoc khu A theo Manh trich do dia chinh s6 380-2020 do Céng ty
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TNHH D thyc hién ngay 02/9/2020, dugc chi nhanh Vian phong diang ky dat dai
huyén D phé duyét ngay 17/9/2020 va phu luc ngay 25/7/2023).

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP N véi ba
Pham Thi V1 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Bugc ba Pham Thi V1 c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP N
tong cong gbe va lai 1a 1.697.424. 977dong (tinh dén ngay 21/9/2023), trong do sO
tién gbc con no 13 999.999.574d0ng, tién 14i 1a 697.425.403d6ng.

Ké tir ngay 22/9/2023 dén khi thi hanh 4n xong toan bd sd tién trén, ba Pham
Thi V1 phai tra cho Ngan hang TMCP N thém tién 1ai dél v6i sb tién cham tra theo
muc 13i suat d3 thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 0047/2019/912-CV, ngay
26/02/2019 twong tmg vai thoi gian va sb tién chim tra.

4. Khong chap nhan yéu ciu ciia Ngan hang TMCP N vé viéc yéu cau phat
mai tai san thé chap la quyén stir dung thira s6 433, to ban do so 15, tai xa L, huyén
D, tinh Long An.

5. \fé chi phi do dac, dinh gi4, xem xé&t tham dinh tai chd 1a 34.700.00066ng,
ba Nguyén Thi L tu nguyén chiu toan bg, da tam ndp va chi phi xong.

6. V& an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi V phai chiu 1.200.000d0ng (Mot
tri¢u hai trém ngan dong) an phi dan sy so thdm. Ba Pham Thi VI phai chiu
300.000 dong va 62.923.000d6ng an phi dan sy so tham.

~ Ong DS Trong T phéi chiu 300.000d0ng 4n phi dan sy so' tham, khau trir s0
tién tam Ung an phi da ndp 1a 300.000d6ng theo bién lai thu s6 0004073 ngay
14/7/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén bic Hoa.

H1 lai cho Ngan hang TMCP N s tién tam (mg 4n phi 22.656.000d0ng theo
bién lai thu s6 0006641 ngay 19/10/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Puc
Hoa.

H1 lai ba Nguyén Thi L tién tam Gmg an phi d3 ndp gom: 1.200.000d0ng theo
cac bién lai thu s 0004663 ngay 12/02/2020, s6 0006905 ngay 19/11/2020, sb
0006906 ngay 19/11/2020, sb 0006904 ngay 19/112020 tai Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Buc Hoa.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé quyén khang cdo va hudng dan thi hanh an.

Ngay 26/9/2023 Ngan hang Thuong mai c¢6 phan N, khang cdo mét phan ban
an so tham, dé nghi Toa an cdp phuc tham sira an theo huéng Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan N dugc quyén phat mai tai san thé chip ctia ba Pham Thi V1 1a thira
dat 433 d¢ thu hoi ng.

Ngay 05/10/2023 dng Db Trong T khang cdo toan bo ban an so tham, yéu cau
Toda an cap phiic tham sira ban an theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
(yéu cau doc lap) cua ong D6 Trong T, budc ba Nguyén Thi V phai hoan tra cho
ong T phan dat c6 chiéu ngang 10m, dai hét thira dat 433, thuoc mot phan thira 433,
td ban d6 s6 15, toa lac tai 4p L, xd L, huyén B, tinh Long An.

Tai phién toa nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, Ngan hang
Thuong mai ¢ phan N van giit nguyén yéu cau khang cdo, ong P4 Trong T do ba
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Pd Thi Thay S dai dién theo Gy quyén vang mit khong 1y do, cac duong su khong
thdéa thuan dugc véi nhau.

Phan tranh luan:

Ong Lé Bd T3 nguoi dai dién theo ity quyén cia Ngan hang T hwong mai co
phdn N trinh bay: Theo nhan dinh cia ban an so tham tuyén hop dong thé chap
giita ba Pham Thi V1 v6i Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N v6 hiéu 1 khong dung
quy dinh cta phap luat. Vi Ngan hang c6 tién hanh xem xét tham dinh tai chd tai
san thé chap trudc khi nhan thé chip, trén dat c6 nha va co hang rao nhung nha
dong cura, ba V1 noéi nha la cua ba V1 va ba V1 cho nguoi quen ¢ nho khi nao ba
V1 can thi ho s& giao tra nha lai cho ba V1. Trong truong hop nay, Ngan hang la
bén thir ba ngay tinh nén can duogc bao vé theo khoan 2 Piéu 133 B luat dan sy
nam 2015 vi vy, hop dong thé chap giita ba V1 va Ngan hang Thuong mai co
phan N khong bi vo hiéu. Mit khac, thira dat sb 433 c¢6 mot phan 10m ngang ba L
da ban cho ba V, sau d6 ba V di ban phan nay cho ong T,0ng Tvas da chuyen
nhuong lai cho ba V1, ba V1 dugc chinh ly sang tén quyen str dung dét nén viéc
thé chap 10m dat nay cua ba V1 1a hop phap. Do do, dé nghi Toa 4n cong nhan
phan dét c6 chiéu ngang 10m thu¢c quyen sir dung dat hop phéap cua ba V1 vangan
hang duogc phat mai quyén sir dung dat nay dé thu hdi no.

Ba Nguyen Thi V trinh bay: thtra dat s6 433 ba L chia lam 03 phan gdom: 01
phan chiéu ngang 8,4m chuyen nhuong cho ba K, 01 phan chleu ngang 10m
chuyén nhugng cho ba V va phan con lai cta thia 433 thugc quyén st dung cta ba
L. Khi do dit chuyén nhugng nhu trén xong ba L ty quyén cho ba V dugc toan
quyén dinh doat d6i voi thira dat nay dé 1am thu tuc tach thtra, do ba khong 1am thu
tuc tach thira dugc nén ba da uy quyén lai cho 6ng T dé 6 ong T lam thu tuc tach thua
dat s6 433 ra 1am 03 phan nhu trén va ba c6 hira s& chuyén nhuong cho 6 ong T phan
dat c6 chiéu ngang 10m véi gia 350.000.000d6ng sau khi ong T hoan tat thi tuc
tach thira. Tuy nhién, do ong T khong thyc hién thu tuc tach thira ma lai su dung
gidy iy quyén chuyen nhuong toan bo thira dat 433 cho vg ong T laba S, sau do ba
S éng T chuyén nhugng cho ba V1, nhung thyuc té ba V1 khong tra tién cho ba S
ong T va sau d6 ba V1 dem thé chép ngan hang. Ba K va ong T cho rang da tra cho
ba V 350.000.000d6ng 13 khong dung sy that, vi thuc té ong T khong tach dugc
thira dat thi lam gi c6 viéc nhan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat. Phan dat
10m ciia ba V ba van dang st dung c6 hang rao riéng biét. Do d6, dé nghi giir
nguyén ban an so tham.

Ba Nguyén Thi K trinh bay: ba biét 1 viéc ong T ¢6 giao cho ba V
350.000.000d6ng, tuy nhién ménh gid tung loai tién ba khong rd, hai bén co lap
bién ban giao nhan khong ba khong ro.

Kiém sat vién phdt biéu y kién:

V& chap hanh phap luat: Pon khang céo cia Ngan hang N va ong T trong thoi
han luat dinh nénﬁ duoc xem xét theo trinh tu phﬁg tham. K¢ tur khi thy Iy vu an cho
dén truoc thot diem Hoi dong xét xur nghi an Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky
phién toa da tuan thu dung nhiing quy dinh ctia B luat to tung dan sy, nhig ngudi
tham gia t0 tung da chap hanh dang phép luat.

Ve vigc giai quy€t vu an:
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Ong P Trong T khang céo yéu cau ba V hoan tra lai phan dat c6 chiéu ngang
10m thudc mot phan thira dat s6 427, to ban d6 s6 22 (nay 1a thira 433, t ban d6 s6
15) toa lac tai ép L, xa L, huyén D, tinh Long An. Tai phién toa phuc tham ong T
da duoc Toa an tri¢u tap hop 1¢ dén 1an tht hai nhung Véng miat. Do do, dé nghi
Hoi dong xét xtr phuc tham, dinh chi xét xtr phuc tham ddi véi khang cdo ciia ong
T.

Xét yéu cau khang cao cua Ngan hang TMCP N, thay rang:

Theo hop dong tin dung sd 0047/2019/912-CV ngay 26/02/2019 thi ba Pham
Thi VI c6 vay cia Ngan hang TMCP N - Chi nhanh L1 - P sb tién
1.000.000.000d0ng, thoi han 12 thang. Pén nay, hop dong da qua han nhung ba V1
chua thanh toan tién da vay cho Ngan hang N va ba V1 ddng ¥ thanh toan ng cho
Ngan hang. Do do, Ngan hang N khai kién yéu cau ba V1 thanh toan toan bd sb
tlen gbc va 13i tam tinh dén ngay 21/9/2023 1a 1.697. 424.977 dong (Trong d6 ng
gbc 13 999.999.574ddng, no 13i 697.425.403d6ng) va tién 1ai ‘theo hop ddng tin
dung néu trén tinh tir ngay 22/9/2023 dén khi ba V1 tra xong sd tién trén 14 c6 can
cu.

Pé dam bao cho khoan vay thi ba V1 da thé chip thira dat sd 433, to ban dd sb
15, toa lac tai ap L, xa L, huyén D, tinh Long An do ba Pham Thi V1 dung tén trén
gidy ching nhén quyén str dung dat. Tuy nhién, cac hop dong tty quyén, hop dong
chuyen nhuong dé bi v6 hiéu. Mac du, Ngén hang N khong c6 nghia vu phai biét
nguodn goc dat, cling nhu qua trinh giao dich lién quan dén thira dat s6 433 ma ba
V1 thé chap cho Ngan hang nhung Ngan hang phai c6 nghia vu tham dinh tai san
thé chap trude khi ky hop dong thé chap Tai thoi diém d6 trén dat c6  hang rao ludi
B40 do ba V xdy dung va cian nha cap 4 do ba K xay dung va sinh song trén dat tir
nam 2017 nhung Ngan hang khong 1am viéc v6i ngudi dang truc tiép quan 1y, sir
dung cac tai san c6 trén dat ma chép nhan dé ba V1 thé chip thira dat s6 433 dé bao
dam cho hop dong tin dung s6 0047/2019/912-CV ngay 26/02/2019 gitta Ngan
hang va ba V1 1a khong dang quy dinh phap luat. Do d6, Hop dong thé chap tai san
néu trén gitra Ngan hang N va ba Pham Thi V1 bi v6 hi¢u. Khang cao cua Ngan
hang N vé viéc xtr 1y tai san thé chap bao dam cho khoan vay khi bén vay khong
thanh toan duoc no 1a khong c¢6 co so chap nhan. Bé nghi Hoi dong xét xur phic
thim khong chap nhan khang cdo ctia Ngan hang TMCP N. Can ci Khoan 1 Piéu
308 Bo luat to tung dan sy nam 2015, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khing c4o cua Ngan hang Thuong mai cd phan N va cua ong Db
Trong T trong thoi han phap ludt quy dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phtic
tham.

[2] Nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Vang mat da duoc triu tap
hop 18 1an th hai ma Van vang mat, can cir khoan 3 Piéu 296 Bo luat t6 tung dan
su Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xur.

[3] Ong Db Trong T khang cao yéu cau stra ban an so tham,  yéu cau ba V phai
giao tra phan dét co chiéu ngang 10m thugc mot phan thira dat s6 427, to ban do sb
22 (nay la thira 433, t ban do so 15) toa lac tai ap L, xa L, huyén D, tinh Long An.
Tai phién toa phuc thém ong D6 Trong T do ba DS Thi Thuy S dai dién theo uy
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quyén di dugc Toa an triéu tap hop 16 dén lan thir hai nhung vang mat khong 1y do
coi nhu tir bo viéc khang cdo. Can cur khoan 3 Biéu 296 B luét t6 tung dan sy Hoi
dong xét xtr dinh chi xét xtr phuc tham doi vdoi yéu cau khang cdo cua 6ng Do
Trong T.

[4] Xét yéu cau khang cao caa Ngan hang TMCP N yéu cau duoc quyén phat
mai tai san thé chap ctia ba Pham Thi V1 13 thira dat 433, to ban do s 15 tai ap L,
xa L, huyén D dé thu hoi ng. Xét thay:

[4.1] Ba V trinh bay ba c6 “mua” cta ba L phan dat c6 chiéu ngang 10m, dai
hét thira dat 427, t& ban d6 22 (nay 1a thira 433 t ban d6 s6 15) va ba K c6 mua
ctia ba L phan dat ngang 8,4m, dai het thira dat 433. Khi “mua” dat ba V c¢6 nhan
lam thi tuc tach thira dé chuyén quyén st dung dt, 101 trinh bay ctia ba V phu hop
véi 101 trinh bay cta ba L, ba K nén ¢6 co s¢ xac dinh ba V ¢6 hira lam thu tuc tach
thira dat 427 (nay 1a thira 433) ra lam 03 phan.

[4.2] Tuy nhién, do ba V khong thuc hién dugc thi tuc tach thira dat 433 nén
ba o thoa thuan véi éng T 1a uy quyén cho 6ng T dugc quyén dinh doat ddi véi
thira dat 433 nham muc dich dé éng T tach thia dat 433 ra lam 03 phan (m6t phan
c6 chiéu ngang 10m, phan c6 chiéu ngang 8,4m va phan con lai cta thira 433), néu
sau khi 6ng T tach thira dat duoc thi ba V s& chuyén nhuong phan dat co chiéu
ngang 10m, dai hét thira 433 cta ba V cho dng T. Tuy nhién, do 6ng T ciing khong
thuc hién duge thi tuc tach thira nén phan dat nay ba V vin dang quan 1y sir dung
va ¢ 1am hang rao bao quanh thira dat.

[4.3] Ong P& Trong T do ba Do Thi Thay S dai dién theo uy quyén trinh bay
ong T ¢6 nhén chuyen nhuong ctia ba V phan dat ¢6 chiéu ngang 10m, dai hét thira
dat 433 thudc mot phan thira 433 véi gia 350.000.000d6ng va da tra du tién cho ba
V. Loi trinh bay nay cua ba S 1a dai di¢n cho 6ng T khong dugc ba V thira nhan. Ba
S va 6ng T khong cung cap dugc chimg cr chimg minh di tra 350.000.000d0ng
cho ba V. Do d6, khéng co can cir xac dinh ong T cé giao cho ba V sb tién
350.000.000d0ng. Can cir vao bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/3/2023
(but Iuc 304, 305) thé hién phan dat nay do ba V dang quan 1y str dung, ba V ¢ xay
hang rao cot bé tong ludi B40 bao quanh phan dat nay. Nhu vy, khong c6 cin cir
xac dinh ba V di giao dét cho 6ng T.

[4.4] Hién trang thuc té thira dat 433 duoc chia tach thanh 03 phﬁn riéng biét
gdém: phan c6 cin nha cip 4 ciia ba K dugc bao quanh bdi hang rao riéng biét, phan
dat 10m ngang cua ba V ciing duoc kéo hang rao cot bé tong ludi B40 riéng biét,
phan con lai cia thira 433 cta ba L thi ba L da lam hang rao chung véi thira dat 428
(nay 1a thira 620) ctia ba L. Pdng thoi tai bién ban 14y 10i khai dbi voi ba S ngay
25/7/2023 (bit luc 343) ba S trinh bay muc dich va ban chat ciia hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngdy 23/11/2018 gitta 6ng T v&i ba S khong phai 1a mua
ban chuyén nhuong dat ma nham muc dich tach thura phan 10m ngang thudc mot
phan thira 433, nhung 6ng T khong tra tién dich vu nén khong tach thira duoc. Do
do, an so thém tuyén vo hiéu giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dét giita 6ng
T véiva S laco can ct.

[4.5] Tai bién ban lay 161 khai ngay 03/03/2021 (but lyc 340) ba Pham Thi V1
trinh bay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ky ngay 18/02/2019 giita ba
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V1 véi ba S d6i véi thira dat 427 (nay 1a thira 433) ba V1 chi 1a nguoi ding tén
dum cho ba S va éng T theo su chi dao ctia ba S va 6ng T, khong c6 viéc giao nhan
tién, dong thoi thira dat 427 (nay 1a thira 433) c6 phan dat c6 nha ciia ba K va phén
dat ctia ba L nhung cac bén khong co thoa thuén gi d6i voi phan nay, hop dong
chuyen nhuong ghi 15 1a chuyén nhuong quyén st dung dét khong co tai san gan
lién véi dat (but luc 351-353) nén hop doéng chuyén nhugng quyén su dung dat ky
ngay 18/02/2019 giita ba V1 véi ba S bi vo hiéu ngay tai thoi diém xéc 1ap, do d6
ba V1 duoc chinh 1y sang tén quyén st dung dt dbi voi thira dat 427 (nay la thura
433) 1a khong phu hop quy dinh cua phap luat. Do d6, ba V1 khong c6 cac quyén
ctia ngudi st dung dat theo quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai nim 2013.

[4.6] Khi ba V1 thé chap toan bo thira dat 433 cho Ngan hang TMCP N, trén
dat c6 nha, cdy trong cta ba K, phan con lai cta thira dat 433 do ba L, ba V van
dang quan 1y st dung va c6 hang rao bao quanh riéng biét, Ngan hang TMCP N
nhan thé chap toan bo thira dat 433 ma khong c6 ¥ kién cua ba K, khong cé ¥ kién
ctua ba L, ba V la khong dung quy dinh cua phap luat. Khi ba V1 dung tai san la
quyén st dung dét toan bo thira 433 thé chap khoan vay tai Ngan hang TMCP N,
Ngan hang khong tham dinh, khong xac minh, thuc t& gia dinh ba K va ba L van
quan ly, str dung nha dat. Tai phién toa phuc thAm Ngan hang TMCP N trinh bay
c6 tham dinh tai san thé chap nhung khong co tai liéu, chimg cir chimg minh gia
dinh ba K va ba L biét viéc thé chap tai san nay. Do d6, Ngan hang TMCP N khéng
phai 1a nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 cua Bo luat Dan
su nam 2015 va theo huéng dan tai phan III Cong vin sb 02/TANDTC-PC ngay
02/8/2021 ctia Toa an nhan déan tdi cao. Do vay, ban an so tham tuyén vo hiéu hop
d6ng thé chap quyén st dung dat thira 433 giita ba V1 v6i Ngan hang TMCP N Ia
c6 can ctr, nén khong c¢6 cin cir chap nhan khang céo ciia Ngan hang TMCP N yéu
cau dugc phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

[5] Tt nhimg nhén dinh trén dinh chi xét xu dbi voi yéu cau khang céo cia
ong Db Trong T va khong chap nhan yéu cau khang céo cua Ngan hang TMCP N,
chap nhan dé nghi cta kiém sat vién, giit nguyén ban an so tham.

[6] V& an phi dan su phuc tham: 6ng Do Trong T, Ngan hang TMCP N mbi
bén phai chiu 300.000d6ng an phi dan sy phac thdm do khang cao khong dugc
chap nhan theo Dicu 148 BO luat dan sy va Dieu 29 Nghi quyét 326 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cr khoan 3 Piéu 296 va khoan 1 Dicu 308 Bo luat TH tung Dan su nim
2015;

Pinh chi xét xtr phtic tham d6i véi yéu cau khang cdo ctia 6ng D Trong T.

Khong chap nhan khang cdo caa Ngan hang TMCP N;

Giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6 241/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An.
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Cin cir cac diéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 165, 227, 228, 271, 273, 296 cua
Bo luat T tung dan su nam 2015; cac diéu 117, 124, 133, 408, 463, 466, 357, 468
B0 luét dan sy nam 2005, cac diéu 100, 167, 168, 188 Luat dat dai nam 2013, Diéu
91 Luat luat cac to chirc tin dyng; Cong van s6 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021
cia Toa 4n nhan dan t6i cao; cac didu 26, 27, 29 cia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi L vé viéc “Yéu cau tuyén
bo van ban cong chimg vo hi¢u” doi véi ba Nguyen Thi V.

1.1. Tuyén bd cac van ban cong chung sau day vo hi¢u:

- Hop ddng 1y quyén ngay 02/ 10/2018 giira ba Nguyén Thi L Va ba Nguyén
Thi V cong chung tai Van phong Cl, s6 cong ching 15193, quyen s 10TP/CC-
SCC/HPGD dbi v6i phan dat thudc céac thira 427, 428, to ban d6 s6 22 (nay la thira
260, 433, to ban dd s6 15) toa lac tai 4p L, xa L, huyén D, tinh Long An.

- Hop ddng uy quyen ngay 02/10/2018 giita Nguyén Thi L (c6 dai dién la
Nguyén Thi V) va ong Db Trong T cong chung tai Van phong Cl1, s6 cong chimg
15202, quyén sd 10TP/CC-SCC/HPGD ddi voi phan dat thudc cac thira 427, 428,
to ban dé s6 22 (nay la thtra 260, 433, to ban dd s 15) toa lac tai ép L, xa L, huyén
D, tinh Long An.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 23/11/2018 giita ong DS
Trong T va ba B3 Thi Thiy S cong ching tai Van phong C, s6 cong chung 336,
quyén s6 01/2018TP/CC-SCC/HPGD dbi v6i phan dat thudc thira 433 (s6 thua cii
427, to ban d6 sb 22) to ban d6 sé 15, toa lac tai 4p L, x4 L, huyén D, tinh Long
An.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/02/2019 gitra ba Dbd
Thi Thay S va ba Pham Thi V1 cbng ching tai Van phong C1, sO cong chung
1617, quyén sb 02TP/CC-SCC/HBGD d6i voi phan dat thudc thua 433 (s thira cii
427, t& ban d6 sb 22) to ban dd sb 15, toa lac tai ap L, xa L, huyén b, tinh Long
An.

- Hop ddng thé chép tai san sb 0011/2019/912-BD ngay 26/02/2019 giira ba
Pham Thi V1 va Ngan hang TMCP N — chi nhanh L1 — PGD Hiép Tan d6i voi
phan dét thudc thira 433 (s6 thira cii 427, to ban do sd 22), to ban do sd 15, toa lac
tai 4p L, xd L, huyén D, tinh Long An, cong ching tai Vin phong C1, s6 cong
chtng 1858, quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD.

1.2. Cac duong su co quyén, ‘nghia vu va trach nhiém lién hé voi co quan co
tham quyen dé dang ky, ké khai, cap giay ching nhan quyén sir dung dat va sé hitu
tai san gan lién voi dat theo quy dinh phap luat vé dat dai. Van phong dang ky dat
dai, co quan Tai nguyén va Moi truong can cur vao ban an, quyét dinh cua Toa an
dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cép lai G1ay chung nhan quyén st dung dat
phu hop voi két qua giai quyet vu an. Vi tri dat theo Manh trich do dia chinh sb
380-2020 do Cong ty TNHH D 1ap ngay 02/9/2020, dugc Chi nhanh Van phong
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dang ky dat dai duyét ngay 17/9/2020 va phu luc Manh trich do dia chinh ngay
25/7/2023 ciua Cong ty TNHH D.

_Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy chimg nhan
quyen su dung dat thi bén duoc thi hanh 4 an dugc quyén yéu cau co quan Nha nudc
c6 tham quyén diéu chinh, thu h01 huy gidy chimg nhan quyén st “dung dat da cap
(hodc mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén st dung di cip).

1.3. Cac duong su c6 lién quan duge quyén khoi kién vé viée xir Iy hau qua
phap 1y khi v6 hi€u cdc van ban cong chung trén trong vu an dan sy khéc.

2. Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cua 6ng DS Trong T ddi véi ba Nguyén
Thi V vé viéc hoan tra lai phﬁn dat thudc mot phﬁn thira dat sb 427, to ban dd s 22
(nay la thira 433, to ban d6 s6 15) toa lac tai 4p L, x4 L, huyén D, tinh Long An (vi
tri phan dat thuoc khu A theo Manh trich do dia chinh sé 380-2020 do Céng ty
TNHH P thyc hién ngay 02/9/2020, duoc chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
huyén D phé duyét ngay 17/9/2020 va phu luc ngay 25/7/2023).

3. Chap nhén mot phan yéu cau khdi kién cua Ngan hang TMCP N véi ba
Pham Thi V1 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Budc ba Pham Thi V1 ¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP N
téng cong tlen goc va tién 13i 1 1.697.424.977 dong (tinh dén ngay 21/9/2023),
trong d6 s tién gdc con no 14 999.999.574 ddng, tién 13i 1a 697.425.403 dong.

Ké tir ngdy 22/9/2023 dén khi thi hanh an xong toan bd sd tién trén, ba Pham
Thi V1 phai tra cho Ngan hang TMCP N thém tién 13i d6i v6i s6 tién cham tra theo
mirc 1di suat da thoa thuan tai Hop dong tin dung s 0047/2019/912-CV ngay
26/02/2019 twong tmg véi thoi gian va s tién cham tra.

4. Khong chép nhan yéu cau cua Ngan hang TMCP N V’é viéc yéu cau phat
mai tai san thé chap la quyén stir dung thira s6 433, to ban do so 15, tai xa L, huyén
D, tinh Long An.

5. V& chi phi do dac, dinh gi4, xem xét thAm dinh tai ch 1a 34.700.000d0ong,
ba Nguyen Thi L ty nguyén chiu toan bd, da tam ndp va chi phi xong.

6. V& an phi dan su SO tham: Ba Nguyén Thi V phai chiu 1.200.000d6ng (Mot
triéu hai ‘Erém ngan dong) él} phi dan su so thém.v Ba Pham Thi V1 phai chiu
300.000 dong va 62.923.000d6ng an phi dan sy so tham.

~ Ong D4 Trong T phéi chiu 300.000d0ng 4n phi dan sy so' tham, khau trir s6
tién tam ung an phi da nop 1a 300.000d6ng theo bién lai thu s6 0004073 ngay
14/7/2023 cua Chi cuyc thi hanh &n dan sy huyén Btrc Hoa.

H1 lai cho Ngan hang TMCP N s0 tién tam (g an phi 22.656.000dong theo
bién lai thu s6 0006641 ngay 19/10/2020 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén buc
Hoa.

H1 lai ba Nguyén Thi L tién tam (mg 4n phi da nop gom: 1.200.000dong theo
cac bién lai thu s6 0004663 ngay 12/02/2020, s6 0006905 ngay 19/11/2020, so

0006906 ngay 19/11/2020, sé 0006904 ngay 19/11/2020 tai Chi cuc thi hanh an
dan su huyén DPuc Hoa.
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7. V& an phi dan sy phuc tham: 6ng DS Trong T va Ngan hang TMCP N mdi
bén phai chiu 300.000d6ng an phi dan sy phic thim nhung dugc khau trir tam tng
an phi mdi bén da nop 1a 300.000ddng theo cac bién lai thu sb 0006176 ngay
16/10/2023 va bién lai thu s6 0006175 ngay 17/10/2023 ctia Chi cyc thi hanh 4n
dan su huyén DPuc Hoa, tinh Long An.

8. V& hiéu lyc ctia ban an: Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

9. Vé hudng dan thi hanh an: Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh
tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dén sy thi nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh
an c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM,; z {N kS ~ 5

| VKSND finh Long An: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Dtrc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén DPtic Hoa;
- Cac dt‘rong su;
- Luu ho so, an van.

Trinh Thj Phic

Cac Tham phan Tham phan - Chi toa phién toa

DPang Van Nhirng - Huynh Hiru Nghia Trinh Thi Phuc



