TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 35/2026/DS-PT
Ngay: 15 - 01 - 2026
V/v tranh chap yéu cau huy hop
dong chuyen nhuong quyén st
dung dét

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.
Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Hung.
Ong V5 Bao Anh.

= Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh Xuan — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho.
- Dgidi¢gn Vign kiém sit nhén dén thinh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ong Tran Thanh Vi — Kiém sat vién.
Ngay 15 thang 01 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phd Can Tho
xet xir phuc tham cong khai vu 4n thy ly sO 544/2025/TLPT-DS ngay 03 thang 12

nam 2025 vé viéc tranh chip yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 37/2025/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 4 — Can Tho bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xit phuc tham s6 923/2025/QD-PT ngay 09
thang 12 nam 2025 ctia Toa an nhan dan thanh pho Can Tho, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngqyén Van T, sinh nam 1984; dia chi: Khu vuc L,
phuong T, quan N, thanh pho Can Tho (nay 1a phuong T, thanh phd Can Tho), (vang
mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim
1963; S6 2/47/2A MT, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho (nay 1a phuong C,
thanh pho Can Tho). (Van ban uy quyén ngay 24/11/2025), (c6 mat).

- Bi don: Ba L€ Thi D, sinh nam 1955; dia chi: Khu vuc T, phuong A, quan
N, thanh ph6 Can Tho (nay la phuong N, thanh phé Can Tho (vang mat).

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1.Ba ,Phqn Thi Ngoc C, sinh nam 1980; dia,chi‘: Khu vue P, phuong T, quan
N, thanh ph6 Can Tho (nay la phuong T, thanh phd Can Tho), (vang mat).

2. Ong Ngyyép Hitu I, sinh nim 1963; dia chi: Sb 239/1 1‘5, KV, phudng P,
quan T, thanh ph6 H6 Chi Minh (nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh), (vang
mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Van T, 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cdc tai liéu c6 trong hd so vu dn, nd1 dung vu an dugc
tom tat nhu sau:

- Theo Don khot ki¢n va cdac bdn tw khai, bién ban hoa gidi, nguyén don
ong Nguyén Vin T va nguoi dai di¢n theo iiy quyén ciia nguyén don éng Nguyén
Vin G trinh bay:

Trude diy vao ngay 24/6/2021, ong Nguyén Vin T c6 khoi kién tranh chap
hop ddng cb nha dat véi ba Lé Thi B, vu 4n da dugc giai quyét, xét xtr xong bang
Ban 4n so tham s 87/2022/DS-ST ngay 12/8/2022 ctia Toa an nhan dan quan Thot
N6t va Ban an phiic tham sb 02/2023/DS-PT ngay 04/01/2023 cia Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho. Noi dung ban an tuyén budc ba P ¢6 trach nhiém tré lai cho dng
T 80 chi vang 24k, ban 4n da c6 hi¢u luc phap luat thi hanh va 6ng T da l1am don yéu
cau thi hanh an.

_Tuy nhién, 6ng T phat hién rang vao ngay 27/3/2023 ba D cung voi chdng 13
Nguyén Hiru I ¢o ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba Phan Thi
Ngoc C di¢n tich dat 173,5m?, loai dat CLN, tai thira dat sd 1672, to ban do sb 05,
toa lac khu vuc Tan Phu, phuong Thuan Hung, quan Thot Not, thanh phd Can Tho
(nay 1a khu vuc Tan Phu, phuong Thuén Hung, thanh phé Can Tho), Giay ching
nhan quyen str dung dat s6 CS0285 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Céan
Tho cap ngay 18/10/2017 cho 6ng L& Van M dung tén, cap nhéat chinh 1y 6ng Mung
chuyén nhuong cho ba P dimg tén ngay 07/01/2020. Hop dong chuyén nhuong duoc
cong ching tai Van phong cong ching Triéu Tan Tho ngay 27/02/2023.

Ong T cho rang sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, dang trong qua trinh dng
dang yéu cau thi hanh 4n ma ba b lai chuyén nhuong dat cho ba C 1a nham muc dich
tau tan tai san, khong tra ng cho ong cho nén nay 6ng T khoi kién yéu cau Toa an
huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ba B va ba C dé dam bao cho
viéc thi hanh an.

- Y kién bi don ba Lé Thi D trinh bay:

Thira dat s6 1672 c6 ngudn goc do ba D nhan chuyén nhuong lai tir ong Lé
Vian M vao nam 2015, 1am thu tuc sang tén tur ngay 07/01/2020.

“Vao ngay 27/02/2023, ba b cung véi chong 1a Nguyén Hitu I ¢o ky hop dong
chuyén nhugng toan b dién tich 173,5m?, loai dat CLN, tai thira dat so 1672 cho ba



Phan Thi Ngoc C. Do thira dat nay truge day ba b co thé chap cho ngan hang vay
tién nén sau khi chuyen nhuong dat duoc 400 tricu dong, ba da tra cho ngan hang
240 triéu dong, s tién con lai do ba khong hay biét viéc viéc ong T yéu cau thi hanh
an nén ba chi xai ca nhan, chi phi cac vu kién khéc va stra chita nha cho cha me hét,
hién khong con tién dé tra cho ong T.

Nay ba D khéng ddng ¥ hily hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat véi
ba Phan Thi Ngoc C theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don, boi vi hai bén da hoan
thanh xong thu tuc chuyén nhuong, ba da nhan du tién, giao dat cho ba C sir dung
va ba C di dugc cap Gidy ching nhan quyen str dung dat xong. Ngoai ra, ba D trinh
bay thém, ba dang c6 khdi kién tranh chap vu an khac tai Toa an, néu duoc loi trong
cac vu kién nay thi ba s€ c6 tai san dé trd no cho 6 ong T.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Ngoc C trinh bay:

Ngay 27/02/2023, ba C nhan chuyén nhuong dién tich 173,5m?, loai dat CLN,
tai thira dat s6 1672 tir vo chong ong Tri, ba B, hop dong dugc lap thanh van ban va
cd cong chung ding theo quy dinh phap luat. Ba C da giao cho ba b s6 tién 400 triéu
dong va nhan dat st dung, hai bén da hoan thanh thu tuc chuyen nhugng, sang tén
va ba C d3 dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CN05259 do Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai quan Thot N6t cap ngay 09/4/2024, thira dat s6 1672
duoc cp doi lai thanh thira dat s sé 30, to ban d6 s6 131, dién tich 173,5m?, loai
dat CLN, hién do ba C dang quan 1y, str dung. Nay ba C khong dong y hity hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Déi v6i nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Hivu I:

Toa an di triéu tap hop 1& nhiéu 1an nhung ong Tri déu vang mat do d6 Toa
an khong thu thap duogc 101 khai.

- Tqi phién toa so thim:

Nguyén don van giit y kién va yéu cau nhu di trinh bay. Bi don va nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vu li€én quan vang mat tai phién toa lan thir 2, khong 1y do.

Su viéc da duoc Toa an nhan dan khu vuc 4 — Can Tho thu 1y, giai quyét tai
Ban an dan sy so tham s6 37/2025/DS-ST ngay 25 thang 8 nim 2025 d quyét dinh:
Can cur cac Piéu 26, 35, 39, 91, 147, 227 va 273 cia Bo luat T6 tung dan sy nam
2015; cac Piéu 117, 118, 119, 120, 133 ciia Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét
56 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Tuyén
XU:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién nguyén don Ong Nguyén Van T vé viéc
yéu cau huy “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” gitra ong Nguyen Hiru
I, ba Lé Thi D va ba Phan Thi Ngoc C, tai thira dat s6 1672, t ban do sd 05 (nay 1a
thira dat s6 30, to ban d6 s6 131), sd cong ching 775, ngay 27 thang 02 nam 2023
tai Van phong cong ching Triéu Tan Tho.

Ngoai ra, ban an dan sy so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctua phap luat.



Ngay 04/9/2025, nguyén don 6ng Nguyén Vin T c6 don khang cdo Ban 4n
dan sy so tham s6 37/2025/DS-ST ngay 25 thang 8 ndm 2025 ctia Toa an nhan dan
khu vuc 4 — Can Tho va dugce Toa an cap so tham nhan cing ngay. Yéu cau Tda an
cap phtic thAm stra ban 4n dan sy so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

- Tai phién toa phiic tham:

+ Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don la ba Hu’o’ng khong rut don
khéi kién, khéng thay déi, bé sung hodc rit don don khang cdo va cho rang: Trong
vu an trude ba B c6 tham gia phién toa phiic tham, nén biét 15 viéc ba C nghia vu tra
cho ong T 80 chi vang 24k. Sau do, 6ng T c¢6 don yéu cau thi hanh an nhung ba D
va chong 1a 6ng Tri chuyén nhuong thura dat s6 1672, to ban do s6 05 cho ba Cla
nham muc dich tau tan tai san. Nay yéu. cau huy Hop dong chuyén nhugng quyén str
dung dét giita 6ng Tri, ba D v6i ba C dé dam bao thi hanh an.

+ Pén thoi diem mo phién toa phuc tham, cdac dwong sw khong co sw thoa
thudn nao lién quan dén viéc giai quyét toan bo néi dung vu an.

- Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Céan
Tho vé viéc tuan theo phéap ludt cua nhitng nguoi tién hanh t6 tung, nhitng ngudi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham. Vé noi dung
VU 4n, cin clr vao cac tai liéu, chtimg cit c6 trong ho so vu an, két qua tranh tung tai
phién toa va cac quy dinh phap luat c6 lién quan dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung
khoan 4 Piéu 308 va Piéu 311 cua Bo luat TTDS, dé hity ban 4n so tham ciia Toa
an nhan dan khu vyc 4 — Can Tho va dinh chi giai quyét vu 4n.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai phién toa lan hai, nguyén don 6ng Nguyén Vin T vang mit, nhung co
nguoi dai dién hop phap tham gia phién toa; bi don ba Lé Thi D va nguoi co quyén
lo1, nghia vy lién quan ba Phan Thi Ngoc C, 6ng Nguyén Hiru I déu vang mat khong
0 1y do. Viéc Vang mat cua nhitng nguoi vira néu khong anh huong dén viéc xét XU
vu an, nén Hoi ddng xét xir cin ¢t vao khoan 3 Diéu 296 cuia Bo luat TTDS, tién
hanh xét xr vu an theo thu tuc chung.

[2] Vé nguoi khang cdo, ndi dung, hinh thirc don khang cao; thoi han khang
céo ctia nguyén don ong T 1a ding cha thé co quyén khang cdo, dam bao v¢ hinh
thirc va con trong thoi han khang cao dugc quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272, khoan
1 Piéu 273 cta Bo luat TTDS, nén khang cao hop 1€, dugc Toa an chap nhan va tién
hanh xét xtr phtic thdm theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Vé diéu kién khoi kién vu an: Xét théy, theo Ban an dan su phuc tham s
02/2023/DS-PT ngay 04/01/2023 giita 6ng T voi ba D, ban an budc ba D ¢6 trach
nhiém tra cho 6ng T 80 chi vang 24k, ba b c6 mat tai phién toa phac tham; sau do,



ong T c6 don yéu cau thi hanh 4n, dén ngay 21/02/2023 Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan Thét N6t ban hanh Quyét dinh s6 456/QD-CCTHADS vé viéc thi hanh an theo
yéu cau ddi v6i ba P va tong dat cho con gai rudt ba D tén V3§ Lé Thanh Tric nhan
thay. Nhu vay, ba B biét rd ba C nghia vu tra cho 6ng T 80 chi vang 24k, nhung dén
ngay 27/02/2023 vg chong ba D 1ap Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung thira
dat s6 1672, td ban d6 s6 05 cho ba C, dugc Vin phong cong chimg Triéu Tan Tho
cong ching sd 775, quyén sd 01/2023 TP/CC-SCC/HDGD. Tuy nhién, theo khoan
1 Piéu 24 cua cia Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 (sta d6i, bo sung
nam 2024) quy dinh “ Ké tir thoi diém bdn dn, quyét dinh cé hiéu liec phdp ludt, néu
nguoi phdi thi hanh dn chuyén doi, ting cho, bdn, chuyen nhirong, thé chap, cam cé
tai san cho nguwoi khdc ma khong sir dung khodn tién thu dwoc dé thi hanh dn va
khéng con tai san khdc hodc tdai san khdc khéong dii dé dam bdo nghia vu thi hanh dn
thi tai san dé van bi ké bién, xir Iy dé thi hanh an, trir truong hop phdp ludt ¢6 quy
dinh khdc. Khi ké bién tai san, néu c6 nguoi khdc tranh chdp thi Chdp hanh vién
thong bao cho dwong s, nguroi co tranh chdp thuc hién theo quy dinh tai khodn I
Piéu 75 Ludt Thi hanh dn dén si”. Theo d6, khoan 1 Diéu 75 Luat Thi hanh 4n dan
su quy dinh “7; mt’O’ng hop tai san cua nguoi phai thi hanh an bi cuong ché dé
thi hanh an ma c6 nguoi khac tranh chap thi Chdp hanh vién théng bdo cho
duong su, nguoi co tranh chap vé quyén cua ho dwoc khoi kién tai Toa dn hodc
dé nghi co quan c6 tham quyén gidi quyét. Trong thoi han 30 ngdy, ké tir ngay
duoc thong bdo hop I¢ ma dwong sir, nguoi co tranh chap khdi kién tai Toa dn
hodc dé nghi co' quan co tham quyén gidi quyét thi viéc xir ly tai san dwoc thuc
hién theo quyet dinh cua Toa dn hodc co quan c6 tham quyén. T, rong thoi han
30 ngay, ké tir ngay duwoc thong bao hop Ié ma duong su, ngum co tranh chdp
khong khoi kién tai Toa an hodc khong dé nghi co quan cé tham quyén gidi
quyét thi Chap hanh vién xir Iy tai san dé thi hanh an theo quy dinh cia Ludt
nay”. Nhu vay, thira dat trén dugc chuyén nhuong 13 sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat, nén thudc truong hop phai ké bién, xur ly dé thi hanh an, khi ké bién néu co
ngudi tranh chap thi Chdp hanh vién thong bao cho duwong su, ngudi c¢6 tranh chip
khéi kién dén Toa an. Tuy nhién, co quan Thi hanh an dan su chua thyc hién ké bién,
xtr Iy dé thi hanh an, nhung lai thong bao cho 6ng T khdi kién dén Toa 4n 13 chua
dung quy dinh cta phép luat, dan dén vu an chua c6 du diéu kién khai kién duoc quy
dinh tai diém b khoan 1 Piéu 192 cta Bo luat TTDS, trudng hop nay phai duoc dinh
chi theo quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 217 cua Bo luat TTDS, nhung Toa an cap
so tham van tién hanh xét xtr vu an 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung dan su,
nén Hoi dong xét xtr can cit khoan 4 Diéu 308, Diéu 311 va Diéu 313 cta Bo luat
TTDS, dé hay ban an so tham va dinh chi giai quyét vu an, dé ong T tiép tuc thuc
hién quyén yéu cau ké bién, xur 1y d6i véi thira dat néu trén dé thi hanh an.

[4] Do huy ban an so tham va dinh chi giai quyét vu an, nén Hoi dong xét xir
khong xem xét khang cdo cta nguyén don éng T. Viéc huy an so thim 1a khach
quan, vi Toa 4n cép so tham thu 1y giai quyét vu an theo thong bao cua co quan thi
hanh 4n dan su cing cap.

[5] Vé an phi dan su so tham: Tra lai cho nguyén don ong T tién tam Gng an
phi da ndp theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 218 cuia B luat TTDS.



[6] V& 4n phi dan su phuc tham: Nguyén don 6ng T khong phai chiu an phi
dan su phuc tham theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 148 cua Bo luat TTDS va khoan 3

Piéu 29 cia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hai.

[7] D6i véi 101 dé nghi cia Kiém sat vién tai phién toa phuc tham vé viéc dé
nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 4 Diéu 308 va Piéu 311 ctia Bo luat TTDS, de
huy ban an so thdm ctia Toa an nhan dan khu vuc 4 — Can Tho va dinh chi giai quyét
vu an la co6 can ctr, nén duoc Hoi d@)ng xét xur chép nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 4 Diéu 308, Diéu 311, khoan 6 Diéu 313, khoin 3 Diéu 148,
diém b khoan 1 Piéu 192, diém g khoan 1 Piéu 217, khoan 3 Piéu 218 cta B luat
Té tung dan sy nam 2015 (stra d6i, bo sung nam 2025); cin ctr khoan 1 Piéu 24 cia
Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 (sira doi, bo sung ndm 2024) ciia
Chinh phii; can ctr khoan 3 Diéu 29 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qubc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Huy Ban an dan sy so tham s6 37/2025/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2025
vé viéc tranh chap yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat clia Toa
an nhan dan khu vuc 4 — Can Tho va dinh chi giai quyet vu an dan sy thy ly sO
544/2025/TLPT-DS ngay 03 thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp yéu cau hiy
hop dong chuyén nhiong quyén sir dung dar”.

- V& an phi déan su so tham: Tra lai cho 6ng Nguyén Van T sb tién 300.000
ddng (Ba tram nghin dong) da ndp tam Gmg an phi so thdm theo Bién lai thu s6
0005244 ngdy 25/3/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan Thét Nét, thanh phd
Can Tho (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 4 — Can Tho).

2. V& an phi dan su phuc thim: Ong Nguyén Vin T khong phai chiu an phi
dan su phtc tham. Tra lai cho ong Nguyén Van T s6 tién 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) di ndp tam tng an phi phiic tham theo Bién lai thu sb 0002840 ngay
04/9/2025 ctia Thi hanh an dan sy thanh phé Can Tho.

3. Ban an phtic thim nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 (duoc sira d6i, b sung nam 2014), thi nhiing nguoi
dugc thi hanh 4an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hogc bi cudng ché thi hanh 4n
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu yéu
cau thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.



Noi nhan:

- VKSND thanh phd Cin Tho;

- TAND khu vuc 4 - Can Tho

- Phong THADS khu vuc 4 - Cén Tho;

- Cac duong su; (Bd kJ;)
- Luu: VT, hd so vu an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Toan



