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TOA AN NHAN DAN HUYEN BAU BANG, TINH BINH DUONG

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qubc Diing.

Cac Hgi tham nhén dan:

Ong Nguyén Vin Hoa.

Ong Huynh Thanh Hung.

- Thw ky phién toa: Ong Kiéu Vinh Phong, 12 Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Dwong
tham gia phlen tda: Ba Nguyén Thi Mai Giang — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2021, tai try s6 Toa 4n nhén dan huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong xét xur so tham cong khai vy an thu 1y s6 155/2020/TLST-DS
ngay 18 thang 11 nam 2020 v€ tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat theo Quyet dinh dua vu én ra xét xir s0 47/2021/QDXXST-DS ngay 29
thang 6 nam 2021 va Quyet dinh hoén phién toa s6 45/2021/QDST-DS ngay 14
thang 7 nam 2021 Quyéet dinh hoén phién toa s0 47/2021/QDST-DS ngay 13
thang 8 nam 2021; Quyét dinh hoan phién toa so 50/2021/QDST-DS ngay 13
thang 9 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong D6 Van T, sinh ndm 1989; dia chi: khu phd H,
phuong D, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoti dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Duong Ngoc D, sinh nim
1993; dia chi: ap A, Xé‘ P, huyén G, tinh Binh ’Du:ong, l1a nguoi giai dién theo uy
quyeén (van ban uy quyén ngay 12-11-2020), vang mat (c6 don vang mat).

2. Bi don:

- Ong Nguyén Vin X, sinh nam 1958; dia chi: ap B, xa LN, huyén B, tinh
Binh Duong, ving mat.

- Ba Trép Thi D, sinh ndm 1962; dia chi: 4p B, X4 LNn, huyén B, tinh
Binh Duong, ving mat.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Van phong Coéng chung T6 Manh H (nay 1a Van phong Cong ching
Nguyen Van L); dia chi: duong H, ap K, xa A, thi xa C, tinh Binh Duong;

Nguoi dai dién hop phap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién L quan Van
phong Cong chimg T6 Manh H (nay 1a Van phong Cong chimg Nguyen Van L):
Ong Nguyén Vin L, chire vu: Trudng Vin phong cong chimg; ving mit (c6 don
vang mat).

- Ong Nguyén Vian L - Cong chimg vién Van phong Cong ching T6 Manh
H (nay 1a Van phong Cong chimg Nguyén Van L); dia chi: duong H, ap K, xa
A, thi xa C, tinh Binh Duong, vang mat (c6 don vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 12-11-2020, ban tw khai ngay 27-11-2020, loi khai
trong qua trinh giai quyeét vu an, nguoi dai di¢én hop phdp cua nguyén don ong
Do Van T la dong Duong Ngoc D trinh bay:

Ngay 03/07/2019, ong P6 Van T vGi 6ng Nguyén Van X va ba Trén Thi b
da ky két hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat (hop dong giay tay, co
nguoi lam chu’ng) d01 v6i thira dat sd 1825, to ban d6 s6 77, x& Long Nguyén,
dién tich 318m? dét trong cdy lau nam, tong s6 T chuyén nhuong 1a 535.000.000
d6ng (nam trim ba muoi lam triéu déng).

Ngay 08/7/2019, tai Phong Cong chimg T6 Manh Hung, ap Kién An, xd An
Pién, thi x4 Bén Cat, tinh Binh Duong, ong P6 Van T voi 6ng Nguyen Vian X
va ba Tran Thi b d3 ky két hop dong chuyén nhu’ong quyén sir dung dat va cong
chung theo quy dinh d6i voi thira dat trén, dng X va ba B da nhan du s6 T theo
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét ngay 03/07/2019.

Ngay 08/7/2019, ong Nguyén Vin X c6 vin ban cam két vé viéc chuyén
muc dich st dung dat sau khi chuyén nhuong quyén st dung dét, cu thé: ong
Nguyén Vian X chiu moi chi phi trong qué trinh chuyén muc dich sir dung dat
100m* trong cdy lau nam sang dat ¢ nong thon cho ong B6 Van T nhung dén
nay van chua thyc hién cam két néu trén.

Khi tién hanh nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua 6ng X va ba b
v6i thira dat s6 1825, to ban d6 s6 77, xa Long Nguyén, dién tich 318m* dat
trong cay lau nam thi 6ng T khong biét Gidy ching nhan quyén sir dung dét s6
CH08405 do Uy ban nhan dan huyén Bau Bang cap ngay 14/11/2018 cho ong
Nguyen Vin X 1a khong du diéu kién duoc chuyén muc dich sir dung 100m? dat
trong cdy lau nam sang dat & néng thon.

Ngay 08/8/2019, 6ng D6 Van T duge S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Duong cap Glay chtrng nhan quyén st dung dat sd CSO663O v0i thura dat
s6 1825, to ban dd s6 77, xi Long Nguyén, dién tich 318m? dat trong cay lau

nam, ngudn gbc: nhin chuyén nhuong quyén st dung dt ciia 6ng Nguyén Vin
X.



Hién nay, ong T c6 gidy ching nhan quyén stt dung dat nhung khong thé
thue hién cac quyén cua nguoi su dung dat. Do d6, nguyén don khoi kién yeu
cau Toa an nhan dan huyén Bau Bang tinh Binh Duong giai quyét nhimg van dé
sau nhu sau:

Yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky giita 6ng
D6 Van T véi 6ng Nguyén Vian X, ba Tran Thi B ¢6 623, quyén sé 05 TP/CC-
SCC/HDGD tai Vin phong cong chimg Té6 Manh Hung. Budc 6ng Nguyén Vin
X, ba Tran Thi P tra lai cho 6ng D6 Van T s6 T 535.000.000 dong.

Yéu cau kién nghi hay, thu hdi Gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 sd
vao s6 cap GCN: CS09930 do So Tai Nguyén va Moi truong tinh Binh Duong
cap ngay 08-8-2020 cho ong D6 Vin T dbi voéi thira dat s6 1825, to ban dd sb
77, toa lac tai xa Long Nguyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

Bi don 1a ong Nguyén Van X va ba Trén Thi D da dugc Toa an triéu tap
hop 18 nhiéu lan dé lay loi khai, thong bao vé cung cap tai liéu ching cur co lién
quan dén vy 4n; thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai nhung c4c bi don déu vang mat khong 1y do va khong
c6 v kién bang van ban dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Toa an khong
ghi nhan dugc y kién ctia cac bi don. Toa an cin clr vao cac tai licu, ching cur ¢c6
tai ho so vu 4n dé giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Tai ban ty khai ngay 14-4-2021, loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
cua nguoi dai dién hop phdp cua nguoi c6 quyén loi, nghla vu lién quan Van
phong Céng chitng Nguyén Vin L la ong Nguyen Van L va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan Cong chimg vién Nguyén Van L trinh bay:

Ngay 08/07/2019, 6ng Nguyén Vin X yéu cau Vin phong cong ching T
Manh H (nay la Van phong cong chung Nguyén Vin L) cong chung hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat gitta ong Nguyén Vin X cung vo la ba Tran
Thi P v6i 6ng D6 Van T ddi voi thira dat so: 1825, to ban do sb: 77, dién tich:
318 m2, dia chi thora dat tai x3 Long Nguyén, huyén Bau Bang, tinh Binh
Duong; Cong chtng vién tiép nhan dy du ho so cong ching theo quy dinh, tra
ctru thong tin duong su va tai san khong bi ngan chén, UBND xa Long Nguyén
xac nhan tinh trang dat s dung 6n dinh, khong tranh chap, khong nam trong
vung quy hoach giai toa. Do vy viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cong chimg s6: 623 quyén sb: 05TP/CC- SCC/HPGD chting
nhan ngay 08/07/2019 1a phu hop theo quy dinh cua phép luat.

Chtng cur nguyén don xudt trinh 1 gidy hop dong két hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 03-7-2019 va Vin ban cam két vé& viéc chuyén
muc dich sir dung dat sau khi chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09-7-
2019.

~ Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04-01-2021, phan dat tranh
chap thudc thira dat s6 1825, t& ban do so 77, toa lac tai xa Long Nguyén, huyén
Bau Bang, tinh Binh Duong, c6 tr can nhu sau:



Phia Bong giap duong nhuya;

Phia Tay giap thira dat 1826;

Phia Nam giap thira dat 1398 ctia ba Truong Thi Th;

Phia Béc giap dudng nhua.

Tai san trén dat tranh chap gdm: 01 cay dira khoang 02 nam tudi.

Tai Manh trich luc dia chinh (c6 do dac chinh 1y) s6 04-2021 cua Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Bau Bang, tinh Binh Duong thé hién:
khu dit tranh chép thudc mot phﬁn thira dat s6 1825, to ban dd sb 77, dién tich
tranh chap 1a 318 m? (trong d6: HLBVDB: 289,4 m? dién tich con lai 28,6 m?),
toa lac tai xa Long Nguyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

Tai Chung thu tham dinh gia ngay 11-6-2021 ctia Cong ty C6 phan Tham
dinh gia Thu Dau Mot thé hién gia tri tai san tranh chép duoc xac dinh nhu sau:
Quyén sir dung dét thudc thira dat s 1825, to ban dd sb 77, x& Long Nguyén,
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong thoi diém 2019, dién tich 1a 318 m? c6 gia
1.844.250 d6ng/m?, thanh T 1a 586.472.000 ddng; Quyén sir dung dit thudc thira
dat s 1825, to ban do s6 77, xd Long Nguyén, huyén Bau Bang, tinh Binh
Duong thoi diém 2021, dién tich 1a 318 m*c6 gia 2.213.100 dong/m?, thanh T 13
703.766.000 dong; 01 cay dira cd gia 194.000 dong/cay.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don thong nhat voi két qua xem xét
tham dinh tai chd, Manh trich luc dia chinh ngay 04-01-2021 cta Chi nhanh van
phong dang ki dat dai huyén Bau Bang, thong nhat véi Chimg thu tham dinh gia
ngay 11-6-2021 ciia Cong ty C6 phan Tham dinh gia Thu Dau Mot, khéng co
yéu cau gi khac.

Toa an da tri¢u tap cac duong su tham gia ddi chit dé lam rd ndi dung vu
an nhung cac bi don déu vang mit nén Toa an khong tién hanh ddi chat dugc.

Tai phién toa: nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ¢ don xin rit mot
phan yéu cau khai kién, khong yéu cau cac bi don 6ng Nguyén Vin X, ba Tran
Thi D tra lai cho nguyén don ong P6 Vian T s6 T 535.000.000 dgng, céc yéu cau
khac van gitt nguyén nhu da trinh bay trong qua trinh tham gia t0 tung va c6 don
xin vang mat tai phién toa.

Puong su khong cung cap thém tai liéu, ching ctr ndo khéc.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu:

- Vige tuan theo phap luat: Tham phan dugc phén cong thy ly giai quyét vu
an da thyc hién dung, day du quy dinh tai tai Diéu 48 Bo luat TH tung dan sy
nhu thu 1y vu 4n, tién hanh thu  thap ching ctr, xac minh chung c, t6 chtrc phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cur va tién hanh hoa giai,
triéu tp nguyén don, bi don. Vé quan h¢ tranh chap va thAm quyén giai quyét
vu an dung theo quy dinh, thuéc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan

huyén Bau Bang, tinh Binh Duong. V& xac dinh tu cach duong sy tham gia t6
tung: Toa an xac dinh ding tu cach tham gia to tung ciia duong su theo quy dinh
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Diéu 68 B luat T6 tung dan sy. Vi¢c xac minh, thu thdp chung cu, giao nhan
ching ctr ding quy dinh tai cac Diéu tir 93 dén 97 B luat TH tung dan su. Vé
trinh tu thu ly tham phan da thyc hi¢n ding quy dinh tai Piéu 195 B luat TH
tung dan sy, thong bao thu ly cho duong su va vién kiém sat ding quy dinh tai
Piéu 196 Bo luat T4 tung dan sy. V& thoi han chuan bi xét xir: dung quy dinh tai
Diéu 203 B6 luat T tung dan su. Viéc chuyén giao hd so va gui quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr thAm phan da thuc hién dung quy dinh tai Diéu 220 Bo luat TH
tung dan syu. Viéc tuan theo phap luat cia Hoi déng xét xu, Thu ky tai phién toa:
Hoi ddng xét xir da tuan theo dung cac quy dinh ctia BO luat TS tung dan sy vé
vi€e xét xur so thim vu an. Nguyén don da thue hién day di quyén va nghia vu
t6 tung theo B luat T tung dan sy. Bi don vang miat khong co 1y do 1a thuc
hién day du quyen va nghia vu td tung theo B0 luat T tung dan sy.

- V€ ndi dung: yéu cau khéi kién cia nguyén don 1a ¢6 can ctr, dé nghi Ho1
dong xét xtr chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr c6 trong hd so vu an da dugc
xem x¢€t tai phién toa va can ctr két qua tranh tung. Toa 4n nhan dan huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong nhén dinh:

[1] V& t6 tung: Nguyén don ong i) Van T khdi kién bi don ong Nguyen
Vin X, ba Tran Thi B vé viéc “Tranh chap vé hop dong chuyen nhuong quyén
stt dung dat”; phan dat tranh chip toa lac tai 4p Bén Sin, xd Long Nguyén,
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong nén vu an thudc thim quyén giai quyét cla
Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat TH tung
dan syu. Bi don la 6ng Nguyén Vian X, ba Tran Thi D d3 duge Toa an triéu tap
hop 1é nhung vang mit va khong giri v kién bang vin ban cho Toa an 1a chua
thuc hién dung quy dinh vé quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh phap
luat, Toa an khong ghi nhan duoc ¥ kién ciia bi don, Hoi dong xét xtr can clr vao
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat To tung dan su xét Xir vang
mat bi don.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét hinh thic cta hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira 6ng D6 Van T véi 6ng Nguyén Van X, ba Tran Thi B duoc 1ap
thanh van ban, c6 ky tén, diu van tay cta 6ng X, ba B, 6ng T, ngudi 1am chimg
Ky tén, duoc cong chirg tai Van phong cong ching T6 Manh Hung (nay 1a Van
phong cong ching Nguyén Vin Lip) cé so cong chung 623, quyén sd: 05
TP/CC-SCC/HDGD ngay 08-7-2019. Cho nén, vé hinh thirc h0’p dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc 1ap gitra ong T véi dng X va ba B c6 gia tri
phap 1y, pht hop theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 119 va biéu 502 B luat Dan
sunam 2015.



[2.2] Xeét ndi dung cta hop df)ng Theo hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 08-7-2019, bén chuyén nhugng (bén A) 12 Nguyén Vin X, ba
Tran Thi D, bén nhan chuyén nhuong la 6ng D6 Van T (bén B), ndi dung
chuyén nhuong duogc 1ap tai Pidu 1 cua hop dong la © ‘Ouyén svr dung dat cia
bén A: Theo Glay chitng nhdn quyén si dung dat, quyen SO hitu nha o va tai san
khéc gdn lién véi ddt cé SO C0934024, (s6 vio s6 cap GCN.: Ch08405 do
UBND huyén Bau Bang cdp ngay 14-11-2018 ¢6 ddc diém nhw sau: Thira dat
s6: 1825; To ban dé sé 77; Dia chi: xd Long Nguyén, huyén Bau Bang, tinh
Binh Duong; Dién tich: 318 m2 (ba tram muwoi tam mét vuong), Hinh thirc su
dung: sit dung riéng; Muc dich sir dung: Pdt trong cdy lau nam; Thoi han sir
dung dat: Pén thing 7/2064; Ngudn goc sir dung dat: Cong nhan OSDD nhw
giao dat khéng thu T sir dung dat; Ghi chii: Bang hop dong nay cung voi nhirng
cam két sau ddy bén A dong y chuyen nhirgng toan bo quyén su dung ddt cho
bén B va bén B dong y nhdn chuyen nhwong toan bo quyén sir dung dat ctia bén
A néu trén. Pdc diém thira dat theo hop dong nay da duwoc bén A thong bdo cho
Bén B biét. Bén B dd xem xét can thdn, biét ré tinh trang hién hitu thira dat va
dong ¥ nhdn chuyén nhwong.”

Tai van ban cam két vé viéc chuyén muc dich sir dung dat sau khi chuyén
nhuong quyén sir dung dat duoc 1ap gitra 6ng D6 Van T véi ong Nguyén Vin X,
ba Tran Thi P ngay 09-7-2019 thé hién: “Ong P6 Vin T ¢6 nhdn chuyén
nhirgng cua ong Nguye~n Vin X va ba Tran Thi B quyén svr dung dat tai thira dat
s6 1825, to ban do sé 77, dia chi tai: xd Long Nguyen, huyén Bau Bang, tinh
Binh Duong. Theo Gzay ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha o va
tai san khdc gan lién véi dat s6 C0934024 (s6 vao s6 cap GCN: CH08405) do
UBND huyén Bau Bang cap ngay 14/11/2018 cé dién tich: 318 m2; muc dich sir
dung dat: CLN. Theo dé, cdc bén cung thoa thugn va cam két sau khi ky vao
Hop dong chuyén nhwong quyen sur dung dat tai VPCC thi bén ban cam két hé
tro viéc thye hién cdc thi tuc can thiét @é chuyén muc dich sir dung dat tir CLN
thanh ONT cho bén mua voi dién tich la: 100 m2; moi chi phi vé viéc chuyen
myc dich su dung ddt do bén ban chiu”. Tuy nhién, sau khi nhan chuyén
nhuong phan dat, ong T da duoc So Tai Nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 s6 vao sd cdp GCN:
CS09930 cap ngay 08-8-2020 nhung sau d6 ong T khong thé tién hanh céac thu
tuc chuyén muc dich sir dung dat do phan dat ndy nim trong hanh lang bao vé
duong bd, 6ng X va ba b khong thuc hién dung nhu cam két va dua ra thong tin
sai 1éch 1a thira dt nay c6 thé chuyén ddi muc dich str dung dat tir dat trong cay
lau nam sang dat & ndng thon.

Theo Manh trich luc dia chinh (c6 do dac chinh 1y) s6 04-2021 cta Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Bau Bang, tinh Binh Duong thé hién:
thira dat sb 1825, t& ban dd sb 77, dién tich tranh chap 1a 318m’ (trong do:
HLBVDB: 289,4 m® dién tich con lai 28,6m°), toa lac tai xi Long Nguyén,
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.



Theo Bién ban xac minh ngay 19/5/2021 ctia Toa an tai Chi nhanh Van
phong diang ky dat dai huyén Bau Bang, tinh Binh Duong thé hién: “thira dat s6
1825, to ban do so 71, toa lac tai xd Long Nguyén, huyen Bau Bang, tinh Binh
Duwong theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt c6 s6 vao 50 cap GCN:
CS09930 do S¢ Tai Nguyén va Méi trieong tinh Binh Dwong cdp ngdy 08-8-
2020 cho éng D6 Van T ¢6 muc dich sik dung la dat trong cdy lau nam, theo ban
do ké hoach sir dung dat dén nam 2021 da dwoc phé duyét thira ddt thudc quy
hoach dit giao théng do dé khéng chuyén muc dich sit dung ddt sang dat & tai
nong thon dwoc. Duong Long Nguyén 107 (dwong nhwa 16 mét, duwong khu dan
cu) co hanh lang an toan dwong bo dwoc xac dinh theo Quyét dinh s6 2652/0D-
UBND ngay 08/7/2013 ciia UBND huyén Bén Cdt Vé viéc phé duyét Pé dn xay
dung néng thén méi xd Long Nguyén giai doan dén nam 2015, dinh hwéng dén
nam 2020 la 13 mét tinh tw tim duong”.

Theo quy dinh tai Picu 503 Bo luat Dan sy 2015 thi: “Viéc chuyen quyén
sir dung ddt c6 hiéu lwc ké tir thoi diém ding ky theo quy dinh cua Lugt dat dai”.
Theo Diéu 188 Luat Pat dai 2013 quy dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat phai dang ky tai co quan dang ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding
ky vao so dia chinh. Ong T da dugc So Tai Nguyén va Moéi truong tinh Binh
Duong cap Gidy chung nhian quyén st dung dat c6 sd vao s6 ciap GCN:
CS09930 cap ngay 08-8-2020.

Khi ky két hop dong, hai bén c6 day dii nang luc hanh vi dan sy; tham gia
ky két hop dong mot cach tu nguyén, khong trai dao dirc x3 hoi, tuy nhién noi
dung thoa thuén gilra cac bén c6 ndi dung la bi don cam két chuyén doi dugc
muc dich sir dung dat 1am cho nguyén don tin tuong va dong v nhan chuyén
nhuong nhung sau khi nguyén don da duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat thi méi phat hién phan dat nay khong thé chuyén doi dugc muyc dich su dung
dat 13 161 ciia bén bi don 1am cho bén nguyén don hiéu sai vé thong tin thira dat
nhan chuyén nhuong.

Do d6, c6 co s& khang dinh hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
giita ong P6 Vian T véi ong Nguyén Van X, ba Tran Thi B duoc lap ngay 08-7-
2019 bi vo hiéu do bi lira dbi theo quy dinh tai Diéu 127 Bo luat Dan sy 2015.

[2.3] Xet vé gia chuyén nhuong: Tai Diéu 2 cua hop dong chuyen nhuong
quyen sir dung dat ngay 08-7-2019 thé hién: “Gia Chuyen nhuwong quyén sur dung
dat tai diéu 1 ciia hop dong ndy la: 100.000.000 dong (bang chit: Mét tram triéu
Viét Nam dong) Gid nay la co dinh khéng thay doi trong truong hop gid cd thi
triwong 18n hay xuong. Phirong thirc thanh todn: Bén B thanh todn cho bén A
toan bg sé T chuyén nhuwong mét lan bang T mdt ngay khi hop dong chuyén
nhirong quyén sit dung dat ndy dwoc cong chirg vién Van phong cong chiing
To Manh Hung chung nhan. Viéc thanh todn s6 T tai Khoan 1 diéu nay do hai
bén ty thuc hién va chiu trach nhiém truoc phap luat”.

Theo Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat gitta ong D6 Van T véi
ong Nguyén Vin X, ba Tran Thi B dugc lap thanh vian ban vao ngay 03-7-2019,



co ky tén, dau van tay cua 6ng X, ba D, ong T, nguoi lam chung ky tén thi tai
Piéu 1 cta hop ddng c6 nodi dung: “Gid chuyén nhieong: 535.000.000 dong (nim
tram ba muwoi lam triéu dong)”.

Theo Chung thu tham dinh gia ngay 11-6-2021 cia Cong ty C6 phan Tham
dinh gia Thu Dau Mot thé hién gia tri tai san tranh chap duoc xac dinh nhu sau:
Quyén sir dung dét thudc thira dat s6 1825, to ban do sb 77, xa Long Nguyén,
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong thoi diém 2019, dién tich 1a 318 m?c6 gia
1.844.250 ddng/m?, thanh T 1a 586.472.000 dong.

Theo Bién ban xac minh ngay 19/5/2021 cua Toa an tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén Bau Bang, tinh Binh Duong thé hién: “Gid tri
chuyén nhwong la 100.000.000 dong thi T thué phai déng tai thoi diém chuyén
nhwong dwoc xac dinh la: T hué triede ba: 0,5% x 100.000.000 dong 500.000
dong; Thué thu nhdp cd nhdn: 2% x 100.000.000 dong = 2.000.000 dong.
Truong hop gid tri hop dong la 535.000.000 dong thi T thué phdi déng tai thoi
diém chuyén nhwong dwoc xac dinh la: Thué trude ba: 0,5% x 535.000.000
dong = 2.675.000 dong; Thué thu nhdp cd nhan: 2% x 535.000.000 dong =
10.700.000 dong.”

Theo Diéu 29 Luat Thué nhap ca nhan 2007 quy dinh: “Thué déi véi thu
nhdp tw chuyén nhuwong bat dong san tai Viét Nam cua ca nhdn khéong cu tru
dwoc xdc dinh bang gia chuyén nhuwong bat dong san nhan voi thué sudt 2% .

Nhu vay, co co so xac dinh: gia tri phan dat trong Hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat gitta 6ng D6 Van T v6i ong Nguyén Vin X, ba Tran
Thi D duoc lap thanh van ban vao ngay 03-7-2019 phu hop voi gia tri thuc té
theo Chimg thu tham dinh gi ngay 11-6-2021 cua Cong ty Co phan Tham dinh
gia Thu Dau Mét. Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét giira ong Do
Van T voi 6ng Nguyen Vian X, ba Tran Thi D duoc lap thanh van ban dugc cong
ching tai Van phong cong chimg T6 Manh Hung (nay la Van phong cong ching
Nguyén Vin Lup) co so6 cong chung 623, quyén so: 05 TP/CC-SCC/HBGD
ngay 08-7- 2019 la hop dong gia tao nham che gidu mot hop dong khac, nham
muc dich trén thué trude ba va thué thu thap ca nhan do d6 bi vé hiéu theo Diéu
124 cta B luat Dan su 2015.

Tu nhiing phén tich trén, Hoi dong xét Xt ¢6 du co so dé xac dinh: Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng D6 Van T voi 6ng Nguyén
Vin X, ba Tran Thi P dugc cong chimg tai Vin phong cong ching Toé Manh
Hung (nay 12 Vin phong cong chimg Nguyén Van Lip) c¢6 sb cong chimg 623,
quyén sb: 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08-7-2019 bi v6 hiéu do bi lira dbi, gia
tao theo Diéu 124 va Diéu 127 ctia B¢ luat Dan sy 2015.

[3] V& hau qua cta hop dong vo hiéu:
Theo Giai dap sO 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 cua Toa an nhan

dan tdi cao vé gidi dap mot sO van dé nghiép vu nhu sau: “Khi gidi quyét vu an
dan sw c6 yéu cau tuyén bé hop dong vé hiéu nhung dwong si khéng yéu cdu



gidi quyét hdu qua hop dong vé hiéu thi Toa dn phdi gidi thich cho cdc dwong
sw vé hdu quad phdp Iy ciia viée tuyén bé hop dong vé hiéu. Viéc gidi thich phdi
dwoc ghi vao bién ban va luu vao hé so vu an. Truong hop Toa dn da gidi thich
nhung tat ca dwong su van khong yéu cau gidi quyét hdu qud hop dong vé hiéu
thi Toa dn tuyén bo hop dong vé hiéu ma khong phai giai quyet hdu qua hop
dong Vo hieu; trie truong hop dwong sw khong yéu cau gidi quyét hdu qud hop
dong vo hiéu nham tron tranh nghia vu voi Nha nudc hodc nguoi thir ba”™.
Nguyén don da dugc Toa an giai thich vé hau qua phap ly ctia hop ddng vo hiéu,
tuy nhién nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyet v€ hau qua cua hop dong
v6 hiéu cho nén Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét.

[4] Bbi v6i yéu cau cia nguyén don dng D6 Van T yéu cau kién nghi S¢
Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong thu héi Gidy ching nhan quyén sur
dung dat c6 s vao s6 cdp GCN: CS09930 cip ngay 08-8-2020 cho 6ng P Vin
T.

Theo huéng dan tai muc 2 Phan II cia Cong van s 64/ TANDTC-PC ngay
03 thang 4 nam 2019 cua Toa an nhan dan t6i cao vé viéc thong bao két qua giai
dap truc tuyén mot sé vudng mic vé hinh sy, dan sy va to tung hanh chinh:
“Nhu vdy, theo quy dinh cua Ludt Pat dai va Nghi dinh so 43/2014/ND-
CP ngay 15-5-2014 ciia Chinh phii thi viéc cdp lai Gidy chitng nhdn quyén sit
dung ddt hodc xdc nhdn néi dung bién dong trong truwong hop thic hién hop
dong (cdc trwong hop quy dinh tai khodn 3 Diéu 105 ciia Ludt Pdt dai) la thi
tuc hanh chinh trong giao dich ddn s, khéng mang tinh chat cia quyét dinh
hanh chinh ca biét; co quan, 16 chitc c6 thcfm quyén sé thuc hién viéc dang ky
bién déng, cdp lai gidy chitng nhdn quyen su dung dat trén co sé két qua giao
dich ¢6 hiéu lyc. Cho nén, khi gidi quyét tranh chdp vé hop dong chuyen quyén
su dung ddt ma hop dong dé bi vo hiéu, nhung nguoi nhan chuyén quyén da
dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat hodc da duoc xdc nhan noi dung
bién déng thi khong dua co quan co tham quyen trong viéc cap gidy tham gia
té tung va khong can phdi tuyén hiy gzay chumg nhdn cdp cho nguoi nhan
chuyén nhwong. Khi Toa dn tuyén hop dong chuyén quyén sir dung dat vé hiéu
thi Van phong dang ky dat dai, co quan Ta ai nguyén va Moi truong can cir vao
ban an, quyét dinh cua Toa an ae giai quyét diéu chinh bién dong hodc cdp lal
gidy ching nhan quyén sir dung dat phi hop voi ket qua giai quyet cua Toa an”
Do d6, Toa an khong dua co quan c6 tham quyén trong viéc cip gidy chung
nhan quyén str dung dat tham gia t6 tung.

Nhu phan tich tai muc [2]: Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
giita ong D6 Vian T véi ong Nguyén Vian X, ba Tran Thi B dugc cong ching tai
Vién phong cong ching T6 Manh Hung (nay la Van phong cong ching Nguyén
Vian Lup) c6 s6 cong chung 623, quyén s6: 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08-7-
2019 bi vo hiéu do bi Lira dbi, gia tao theo Piéu 124 va Piéu 127 cua Bo luat
Dan su 2015. Do d6, Toa an khong hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat c6
s6 vao s6 cAp GCN: CS09930 so SO Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh
Duong cép ngay 08-8-2020 cho 6ng P6 Vian T nhung kién nghi cac co quan
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quan ly nha nudc vé dat dai giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat phu hop véi két qua giai quyét ctia Toa an.

[5] N guyén don rat mot phan yéu cau khai kién ddi véi yéu cau cac bi don
6ng Nguyén Van X, ba Tran Thi P tra lai cho nguyén don 6 ong PO Vin Ts6 T
535.000.000 dong cho nén Hoi dong xét xir dinh chi yéu cau khai kién cua
nguyén don vé yéu cau bi don tra lai cho nguyén don s6 T 535.000.000 dong
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 217 cua B6 luat T4 tung dan su.

[6] Vé chi phi t6 tung: nguyén don dong v tu nguyén chiu toan b chi phi t6
tung 13 11.146.510 dong (mudi mot triéu mot tram bon muoi sau nghin nam

trim mudi dong) va khong yéu cau Toa an giai quyét vé chi phi té tung cho nén
Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét.

[7] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa vé ndi dung vu an
1a co s&, phu hgp quy dinh cua phap luat.

[8] Vé an phi: Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
theo quy dinh tai Di€u 147 cua B ludt To tung dan su va khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban Thuong vu

Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an thi bi don phai chiu &n phi theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

Diéu 4, Dicu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu
39, bicu 92, biéu 96, cac bieu 147, 217, 218, 227, 228, 244, 266, 271 va 273
cua B0 luat To tung dan sy;

Cin ctr cac DPiéu 3, Piéu 117, khoan 1 Diéu 119, Piéu 122, biéu 124, Diéu
127, bieu 500, bicu 501 biéu 502, bicu 503 ctia B6 luat Dan su 2015;

Cin ctr cac Diéu 188 cta Luat Dat dai 2013;

Can ctr Luét phi va 1¢ phi Toa 4n; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
cua Uy ban thuong vu quoc hoi ngay 30-12-2016 quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyen don 6ng P6 Van T d6i voi bi

don 6ng Nguyen Vin X, ba Tran Thi B vé viéc tranh chip hop ddéng chuyén
nhuong quyén sir dung dit.

1. Hop déng chuyén ‘nhuong quyén st dung dat gitta 6ng D6 Van T véi
ong Nguyén Vin X, ba Tran Thi D duoc cong ching tai Vin phong cong ching
T6 Manh Hung (nay la Van phong cong ching Nguyén Vian Lip) c6 so cong
chig 623, quyén s6: 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08-7-2019 vo6 hi¢u.
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2. Dinh chi cau yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng D6 Van T vé viée
yéu cau bj don 6ng Nguyén Vin X, ba Tran Thi P tra lai cho nguyén don ong
D6 Vian T s6 T 535.000.000 dong (ndm trim ba muoi 1dm triéu dong).

Buong su co quyén khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét lai theo quy dinh cua
B4 luat T6 tung dan su.

3. Kién nghi cac co quan quan 1y nha nudc vé dat dai giai quyét, didu
chinh bién dong hoic cép lai gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi thira
dat s 1825, to ban dd sb 77, toa lac tai x@ Long Nguyén, huyén Bau Bang, tinh
Binh Duong (theo Gidy chimg nhan quyen str dung dat s CS06630 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 08/8/2019, cap ong Db Vin
T) de phu hop véi két qua giai quyét cua Toa an 1a hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dét giita 6ng D6 Van T véi ong Nguyén Vin X, ba Tran Thi B
dugc cong chimg tai Van phong cong chimg T6 Manh Hung (nay la Van phong
cong ching Nguyén Vin Lap) co sd cong ching 623, quyén sd: 05 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 08-7-2019 vo hiéu.

Vé chi phi ,té tung: 6ng P6 Van T phai chiu 11.146.510 df”)t}g (muo1 mot
tri¢u mdt tram bon muoi sau nghin ndm tram mudi dong) chi phi t6 tung. Ong T
da ndp xong.

V¢ an phi dan su so tham:

Ong P6 Vian T khong phai chiu an phi dan su so thim. Tra lai cho ong Do
Van T s6 T 13.000.000 dong (muoi ba triéu dong) da nop tam ung an phi theo
bién lai thu tam umg an phi sé6 AA/2016/0039142 ngay 13 thang 11 nam 2020
cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

Ong Nguyén Vin X va ba Tran Thi D cling phai chiu 300.000 dong T &n
phi dan sy so tham.

Vé quyén khang céo: Puong sy vang mit c6 quyén lam don khang cio
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét
theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2, Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bau Bang;

- Chi cuc THADS huyén Bau Bang;

- Cac duong su;

- Cong Thong tin dién tir Toa an (néu co);
- Luu: Vian thu, hd so vy an.

Nguyén Qudc Diing
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