TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 222/2023/DS-PT

Ngay: 14 - 7 - 2023

V/v: “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii tog phién toa: Ba Pinh Thi Tuyét.

Cdc tham phan: 1. Ong Truong Cong Binh

2. Ba Nguyén Thi Nhung

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thuy Hang — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dak
Lak.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan tink Pdk Lak tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan déan tinh Pak Lik xét xar phuc
tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 159/2023/DS — PT ngay 14/6/2023 vé viéc:
“Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban 4n dan su so thim 13a/2023/DSST ngay 11/4/2023 ctia Toa an nhan dan
huyén Cu Kuin, tinh Dik Lik bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phuc tham sb 118/2023/QP-PT ngay 15
thang 6 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Manh C, sinh nim 1992.

Tra tai: Buon K, xa U, huyén C , tinh bik Lik (c6d mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Truong Quang T1, sinh nim 1995

Tra tai: Bubn K, x& U, huyén C , tinh Pak Lak (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1979.

Tra tai: Budn K, x& U, huyén C , tinh Pak Lik.

Chd & hién nay: Thon S, x4 M , huyén S , tinh Pak Nong (vang mit).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Duong Vian H .

Tra tai: Thon 8, x3 B, huyén C , tinh Pak Lak (c6 mat).

- Nguoi 1am chimg: Ong Nguyén Vin H1, sinh nim 1986.

Tra tai: Thon 8, x3 U, huyén C , tinh Dék Lik (c6 mit)

- Nguoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi T .
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NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban ty khai va tai phién toa dai dién nguyén don ong
Truong Quang T1 trinh bay:

Ngay 21 thang 5 nam 2022, ong Nguyén Manh C c6 thoéa thuin va ky két hop
ddng dit coc voi ba Nguyén Thi T veé viée sang nhuong quyén st dung dat dién tich
210m2; thira dat s6 87; to& ban dd sb 14; tai xa U, huyén C, tinh Pik Lik, véi gia
2.045.000.000 déng. Hai bén thoa thuan la bén nhan chuyén nhugng dat coc cho bén
sang nhugng sd tién 100.000.000 dong, trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy dit coc 1a
ngay 21/5/2022, phai tién hanh téi co quan c6 tham quyén cong chimg va lam tha tuc
sang tén dbi chi theo quy dinh cua phap luat. Néu bén sang nhuong dat khong thuc
hién dtng cam két thi phai bdi thuong tién gip hai lan (100.000.000 ddng x 2 =
200.000.000 d6ng). Nhung khi ra cong chimg ba Nguyén Thi T khéng mang day du
gidy to dé lam thu tuc cong chimg va con ¢ thai do bat hop tac khong tuan theo dung
ndi dung da thoa thuan nhu hop ddng dit coc di cam két ma con thach dd, doi hiy bo
viéc sang nhuong thira dat néu trén. Sau khi dit coc ba T da giao dit cho 6ng C quan
1y, st dung. Ong C di trong 10 ciy siu riéng trén dat. Dé dam bao quyén loi, 6ng
Cuodng yéu cau Toa an xem xét giai quyét budc 1a ba Nguyén Thi T tra lai tién dat
coc cho 6ng C 1a 100.000.000 dong va tién phat coc theo quy dinh ctia phap luat va
131 suat.

Pbi v6i khai kién yéu cau tranh chap quyén str dung dat va doi tién 10 ciy sau
riéng nguyén don xin rt yéu cau nay.

* Tai ban tw khai, tai phién toa ngwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don éng
Duong Vin H trinh bay: Thira nhan ngay 21/5/2021, ba Nguyén Thi T c6 thoa thuan
ky két hop dong dat coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat vdi ong Nguyén Manh
C nhu d3 trinh bay & trén. Thoi han dat coc 1a 30 ngay ké tir ngy 21/5/2022 dén hét
ngay 21/6/2022. Ong C da dat coc trudc cho ba T s6 tién 1a 100.000.000 dong (Mot
tram triéu dong). Pén ngdy 21/06/2022 ba T va éng C cung ra Vin phong cong
chtng H dé cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhu da cam két.
Tai van phong cong chimg khi cong chimg vién kiém tra tha tuc va tiép nhan thay
thiéu gidy chting nhan doc than ctia ba T nén yéu ciu ba T bo sung dé thuc hién theo
quy dinh ctia phap luat. Tai thoi diém dé vin phong cong chimg H van tiép nhan hd
so cong chimg va yéu cau ba T b sung gidy xac nhan doc than sau. Ba T di yéu cau
6ng C ky két hop dong chuyén nhuong dat nhung 6ng C khong ky. Viéc ong Cudng
dua ra 1y do thiéu gidy chimg nhan doc than ciia ba T nén khong dong ¥ ky két hop
ddng. Tur su viéc néu trén cho thdy 6ng C da vi pham vao Diéu 328 BLDS 2015 va
Diéu 40, 43 cua Luat Cong chimg 2014.



Ngay 22/6/2022, ba T di lam xong gidy chimg nhan doc than va yéu cau éng C
dén Van phong cong chung thuc hién ky két hop dong chuyén nhuong nhung ong C
khong dong ¥ va yéu cau ba T phai thuong luong giam gia va chiu 1di cho nguoi chi
dat khac ma 6ng C da ban ludt cho ho khong dugc su dong ¥ cua ba T . Theo quy
dinh ong C khéng ky két hop dong 13 vi pham nghia vu hop ddng dit coc nén cin cir
vao DPiéu 328 BLDS 2015, tién coc thudc vé ba T 13 dung theo quy dinh phap lut.

Tai ban dn so tham s6 13a/2023/DSST ngay 11/4/2023 cia Toa dn nhdn ddn
huyén Cw Kuin, tinh Ddk Lik dd quyét dinh:

- Can ctr Dicu 328 B luat dan sy;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Manh C .

Budc ba Nguyén Thi T phai tra cho 6ng Nguyén Manh C sb tién dit coc
100.000.000 ddng va sb tién phat coc 100.000.000 dong. Tong cong 1a 200.000.000
dong (Hai tram triéu dong chan).

- Pinh chi xét xtr yéu cau tranh chap quyén st dung dat caa 6ng Nguyén Manh
C.

Ngoai ra, Toa an cap so thAm con tuyén an phi va quyén khang céo cho céc
duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 21/4/2023, bi don ba Nguyén Thi T khang c4o ban 4n so thim véi ndi
dung: D& nghi cdp phic thim sira an so tham theo hudng khong chap nhan don khoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa bi don, ngudi dai dién theo uy quyén ctia bi don xac dinh van gitr
nguyén ndi dung don khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va cac duong sy da chip hanh dang cac
quy dinh cua B0 luat td tung dan sy.

Vé noi dung: Qua phan tich danh gia céc tai liéu, chtng cr ¢6 trong hd so vu an
va tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir: Can ctr
khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015; Khong chép nhan khang cdo cua
bi don ba Nguyén Thi T . Gilt nguyén ban an dan su so tham s6 13a/2023/DSST ngay
11/4/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Pak Lak.

Can ctr vao cac tai liéu co trong hd so vu 4n di duoc thim tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co s& xem xét ddy du cac tai lidu, chimg
ctr 101 trinh bay cua cac duong sy va ¥ kién ctia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi T lam trong han luét
dinh va da nop tién tam Gng an phi phtc tham nén duoc xem xét, giai quyét theo trinh
tur phuc tham.

[2] Xét khang co cua bi don dé nghi cip phiic tham stra Ban 4n so thim khong
chép nhén yéu cau khdi kién ciia nguyén don, xét thiy:

[2.1] Céc bén dwong su déu thira nhan vao ngay 21/5/2022 6ng Nguyén Manh C
v6i ba Nguyén Thi T ¢o6 lap 01 hop dong dit coc. Theo d6 ong C  dat coc
100.000.000 d6ng cho ba Nguyén Thi T nham dam bao cho ky két hgp dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i voi dién tich 210m?; thira dét sé 87; to ban dd sb 14;
tai xa U, huyén C , tinh ik Lik, voi gid 2.045.000.000 déng. Céc bén cam két, trong
thoi han 30 ngay, ké tir ngdy dit coc dén hét ngdy 21/6/2022 cac bén tién hanh ky két
hop ddng chuyén nhuong tai Van phong cong chimg nha nudc c6 tham quyén. Khi
thil tuc hoan tat thi ong Cudng tra du tién cho ba T . Tai hop dong dit coc cac bén
cam két: “Ba T phdi chiu trach nhiém hé tro dé lam gidy to khi gdp rdc réi”. “Néu
qud thoi han thod thudn, néu ba T khéng chuyén nhwong tai san trén cho éng C , thi
ba T phdi hoan trd va boi thiong cho éng C la 200.000.000 dong. Ngwoc lai néu éng
C khéng mua thi phdi chiu mdt sé tién da ddt coc la 100.000.000 dong”.

Ngay 21/6/2022, tai Van phong cong chimg V ba Nguyén Thi T khong cung cap
duoc Gidy xac nhan tinh trang hon nhan nén cac bén khong ky két duoc hop dong
chuyén nhugng. Vian phong cong chimg yéu cau ba T bo sung. Ngay 22/6/2022, ba T
da c6 gidy x4c nhan tinh trang hon nhan theo diing quy dinh va yéu cau 6ng Nguyén
Manh C ra vin phong Cong chimg thuc hién viéc chuyén nhugng nhung 6ng C cho
rang ba T vi pham thoi han thoa thuan nén khong tiép tuc ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va 1am don yéu cau budc ba Nguyén Thi T phai tra cho
ong Nguyén Manh C sb tién dat coc 100.000.000 dong va sd tién phat coc
100.000.000 dong. Tong cong 1a 200.000.000d (Hai tram triéu dong).

Xét thdy vao ngay 21/6/2022 cac bén khong thyc hién viéc ky két hop dong
chuyén nhuong tai phong cong chimg 1a do thiéu gidy to, chtr khong phai ba T khong
chuyén nhuong dat cho ong C va sau d6 ngay 22/6/2022, ba T da cung cap day du
cac gidy to theo yéu cau ciia Van phong cong ching va dé nghi ong C ra ky két hop
ddng chuyén nhuong dat nhung 6ng C khong dong . Nhu viy, viéc khong ky két
duoc hop dong chuyén nhuong dat 1a do 16i khach quan chir khong phai 18i cia ba T .
Ong Nguyén Manh C cho rang ngay 21/6/2022, do khong thuc hién viéc ky két hop
dong chuyén nhuong ddi véi thira dat da dat coc ciia ba Thuy nén 6ng Cuong bi mat
coc v&i nguoi thir ba va ho khong mua nita. Vi thé ma ong Cuong khong tiép tuc
hop ddng chuyén nhuong dit véi ba Nguyén Thi T . Do vay hop dong dit coc bi éng
Nguyén Manh C don phuong chdm dat thuc hién. Hop dong bi huy bo nén cac bén
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hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan la phu hop.

[3]. T nhiing phan tich va nhan dinh trén xét thdy c6 can cit dé chap nhan mot
phan yéu cau khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi T : Sira ban 4n so tham theo
huéng chip nhin yéu cau tra lai tién dit coc va khong chip nhén yéu cau phat coc
cua nguyén don l1a phu hop.

[4]. V& an phi:

[4.1]. V& an phi dan su so thim: Ba Nguyén Thi T phai chiju 5.000.000 déng an
phi DSST. Ong Nguyén Manh C phai chiu 5.000.000 dong an phi DSST di véi yéu
cau phat coc khong duoc chép nhan.

[4.2]. V& an phi dan sy phic tham: Ba Nguyén Thi T khdng phai chiu an phi
dan sy phuc tham.

[5]. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khéng co khang cdo, khong bi
khang céo, khang nghi di c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

[1]. Cdn ctr khoan 2 Diéu 308 Piéu 309 B luat td tung din sy nim 2015;

Chép nhan mot khang cao cua bi don ba Nguyén ThiT.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 13a/2023/DSST ngay 11/4/2023 ctia Toa an nhan
dan huyén C , tinh ik Lik.

[2]. Vé Diéu luat ap dung: Can ctr Diéu 328; khoan 4 Diéu 422; Piéu 427 Bo
luat dan su;

- Cian ct Piéu 26; Khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/NQ-UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[2.1]. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Manh
C . Budc ba Nguyén Thi T phai tra cho 6ng Nguyén Manh C sb tién dat coc
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

[2.2]. Khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Manh C
dbi voi yéu cau budc ba Nguyén Thi T phai tra cho 6ng Nguyén Manh C  sd tién
phat coc 100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi duwoc thi hanh dan cho dén khi thi
hanh én xong, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoadn tién 1di cia s6 tién
con phdi thi hanh an theo mike 1di sudt quy dinh tai diéu 357, diéu 468 BLDS 2015.

[2.3]. V& an phi dan su so thim: Ba Nguyén Thi T phai chiu 5.000.000 dong an
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phi DSST.

Ong Nguyén Manh C phai chiu 5.000.000 dong 4n phi DSST. Puoc khiu trir s6
tién 5.000.000 ddng tam tmg an phi 6ng Nguyén Manh C di ndp theo bién lai thu
tién s6: AA/2021/0017249 ngay 04/7/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C,
tinh Dék Lak.

[2.4]. V& an phi dan su phac tham: Ba Nguyén Thi T khong phai chiu nén duoc
tra lai 300.000 ddng tién tam Gng an phi dan su phtc thim. Khau trir s6 tién 300.000
dong ba T da ndp theo bién lai thu tién s6: AA/2021/0017591 ngay 04/5/2023 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Kuin, tinh Pik Lik. BA T con phai nop 4.700.000
dong (Bén triéu bay tram ngan dong) an phi DSST.

[3]. Cac quyét dinh khac cua ban an so thdm khong co khang céo, khong bi
khang céo, khang nghi di c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,

khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bk Lik; (da ky)

- TAND huyén C,

- CCTHADS huyén C;

- Cac duong su;

- Lueu: H6 so vy @n. Pinh Thi Tuyét



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

BIEN BAN NGHI AN

Vao hoi 9 gio 55 phut ngay 14 thang 7 nim 2023 tai phong Nghi an.

Hoi dong xét xtr phiic thim véi thanh phan Hoi dong gdm co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Pinh Thi Tuyét.

Cdc Tham phdn: Ong Truong Cong Binh va ba Nguyén Thi Nhung.

Tién hanh nghi an hd so vu 4n vu 4n dan sy thy 1y sé: 159/2023/TLPT-DS ngay
14/6/2023. vé viéc: “Tranh chdp hop dong dit coc”.

Do ban &n dan sy so tham sé: 13a/2023/DSST ngay 11/4/2023 cta Toda &n nhan
dan huyén Cu Kuin, tinh B3k L3k bj khang cdo.

Can c vao tai liéu, chirng cr d3 duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh luin

tai phién toa, cac quy dinh cla phap luat:

HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Piéu 309 Bo luat té tung dan sy nam 2015;

Chép nhan mot khang céo cua bj don ba Nguyén Thi Thuy.

Stra Ban 4n déan su so tham s6 13a/2023/DSST ngay 11/4/2023 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Cu Kuin, tinh Dik Lak.

Biéu quyét nhat tri: 3/3 dong ¥.

Vé biéu luat 4p dung: Cin ctr Diéu 328; khoan 4 Diéu 422; Piéu 427 Bo luat

dan su;



- Can ctr Diéu 26; Khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/NQ-UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Biéu quyét nhat tri: 3/3 dong ¥.

Tuyén xir:

Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don ong Nguyén Manh
Cuong. Budc ba Nguyén Thi Thity phai tra cho ong Nguyén Manh Cuong sé tién dat
coc 100.000.000 déng (Mot tram triéu dong).

Biéu quyét nhat tri: 3/3 dong ¥.

Khéng chip nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Manh Cudng
dbi v6i yéu cau budc ba Nguyén Thi Thuy phai tra cho 6ng Nguyén Manh Cuong sb
tién phat coc 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

Biéu quyét nhét tri: 3/3 dong .

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi duwoc thi hanh dn cho dén khi thi
hanh dn xong, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia so tién
con phdi thi hanh én theo mike 1di sudt quy dinh tai diéu 357, diéu 468 BLDS 20135.

Biéu quyét nhat tri: 3/3 dong ¥.

Vé an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Thily phai chiu 5.000.000 dong an phi
DSST.

Ong Nguyén Manh Cuong phai chiu 5.000.000 dong an phi DSST. Pugc khau
trir s tién 5.000.000 déng tam tmg an phi 6ng Nguyén Manh Cudng d3 ndp theo bién
lai thu tién s6: AA/2021/0017249 ngay 04/7/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Cu Kuin, tinh Dak Lik.

Vé an phi dan su phuc thim: Ba Nguyén Thi Thily khong phai chiu nén dugc
tra lai 300.000 ddng tién tam tmg an phi dan sy phac tham. Khau trir s6 tién 300.000
dong ba Thuy da ndp theo bién lai thu tién s6: AA/2021/0017591 ngay 04/5/2023 tai
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Cu Kuin, tinh Pak Lik. Ba Thuy con phai nop
4.700.000 dong (Bbn triéu bay tram ngan dong) an phi DSST.

Biéu quyét nhat tri: 3/3 dong y.

Céc quyét dinh khac cta ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khong bi khang
c40, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén éan.

Bién ban nghi 4n da duogc doc lai cho tat ca cac thanh vién Hoi déng x€t XU cung
nghe va ky tén dudi day
THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Nguyén Thi Nhung Truwong Cong Binh Pinh Thi Tuyét

Noi nhin: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak;

- TAND huyén Cu Kuin;

- CCTHADS huyén Cu Kuin;

- Cdc duong su;

- Lwu: H6 so'vu dn. Dinh Thj Tuyét
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