TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUC2 Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s0: 648/2025/DS-ST
Ngay: 09/9/2025 ‘
V/v Tranh chap hop dong tin dung

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - THANH PHO HO CHiI MINH

- Thanh phéan Héi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Loan
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Huong

2. Ba Nguyén Thi Luong

- Thw ky phién toa: Ong Lé Hoang Quan - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
2 - Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dén khu vic 2 - Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: ba Vo Thi Thanh Phuong, Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 nim 2025 tai Toa an nhan dan khu vuc 2 - Thanh phd Hb
Chi Minh xét xit so thim cong khai vu 4n dan su so tham thu ly )
1990/2024/TLST-DS ngay 22/10/2024, vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung”,
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sd 565/2025/QDXXST-DS ngay 17 thang 7
nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 1471/2025/QDST-DS ngay 12 thang 8
nam 2025, gitra:

Nguyén don: Ngan hang TMCP P (O)

Tru so: s6 41 (Tang trét, tang limg, tang 1, tang 2 cua toa nha) va 56 DL,
phuong B, Quén A, Thanh phé Hb Chi Minh (nay la s D (Tang trét, tang lang, tang
1, tang 2 clia toa nha) va sb D L, phuong S, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo oy quyén: ba Nguyén Hoang Huong G; 6ng Nguyén Vin
L; chirc vu: Phong xu 1y ng; Dia chi lién hé: Lau, 2, s6 A T, phuong C, Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a Lau, 2, s6 A T, phuong C, Thanh phé Ho Chi
Minh), (theo vin ban ty quyén s6 204.01/2025/UQ-OCB ngay 19/3/2025).

Bi don: Ba Nguyén Thi Mong T nim 1982 ’
~ Noi thuong tra: 51/65/2 Buong A, khu ph6 D, phuong L, Thanh pho T, Thanh
pho H 51/65/2 Buong A, khu pho D, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh.

(Tai phién toa: Nguyén don c6 mit; bi don vang mit)



NOI DUNG VU AN:

_ Theo don khéi kién ngay 13 thang 9 nam 2024 va cac tai liéu chimg cir trong
ho so don kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP P ¢6 dai dién uly quyén trinh bay.

'Noi dung khoi kién: Ngan hang TMCP P1 day goi tat 1a Ngan hang O) va ba
Nguyen Thi Mong T1, c6 ky cac hop dong tin dung sau:

- Hop dong tin dung s6 ST23020907/2023/CQ4/HDTD ngay 25/07/2023; Khé
wdc nhan no s6 ST23020907/2023/CQ4/KUNN ngay 26/07/2023, véi sd tién vay 1a
6.400.000.000 d6ng (sau ty bon tram triéu dong); Muc dich vay: thanh toan tién mua
bat dong san tai thira dat s6 207 (71 thira méi); to ban do s6 39 (98 méi), toa lac tai
dia chi xa T, huyén T (nay l1a Thi xa P), tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T,
Thanh phé Hd Chi Minh); thoi han vay 300 thang; Lai sudt vay 11,5%/nam, lai sudt
c6 diéu chinh; Lai suat qua han bang 150% 14i suét vay trong han.

Ngay 01/8/2023 Ngan hang O ky véi ba T1 Hop dong sura doi bo sung s6
ST23020907/2023/CQ4/HDTD/SPBS-01 ngay 01/8/2023 vé stra ddi, bo sung Hop
dong tin dung s6 ST23020907/2023/CQ4/HDTD ngay 25/07/2023.

Qua trinh thuc hién hop dong ba T1 di thanh toan cho Ngan hang O tong
cong 1a 948.232.280 ddng, (trong d6 tién gdc 13 255.960.000 dong, tién lai 1a
692.272.280 dong), tinh dén ngay 06/10/2024 ba T1 ngung khéng thanh toén day du
cho Ngan hang OCB theo thoa thuan da ky. Nay ba T1 da vi pham nghia vy thanh
toan ddi véi Ngan hang O, nén Ngan hang O da chuyen khoan vay thanh n¢ qua han
va khoi kién dé thu hdi toan bo tién ng trén. Tinh dén ngay 09/9/2025 tong sO ng 1a
7.050.510.577 dbng, (trong d6 tién gbc 1a 6.144.040.000 dong, tién 13i Ia
906.470.577 dong).

- Hop dong tin dung s ST23024732/2023/CQ4/HDTD ngay 24/08/2023; Khé
udce nhan ng s0 ST23024732/2023/CQ4/KUNN ngay 25/08/2023; voi s6 tién vay 1a
2.464.000.000 dong (hai ty bdn trim sau muoi bdn triéu dong); Muc dich vay: bu
dap von tu ¢ mua bat dong san tai thira dat s6 207 (71 thtra moi); to ban dd sb 39
(98 mdi), xa T, Thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh ph Ho
Chi Minh); Thoi han vay 300 thang; Lai suat vay 11,5%/nam, 14i suat c6 diéu chinh;
Lai sudt qué han bang 150% l3i suat vay trong han.

Qua4 trinh thyc hién hop ddng ba T1 d thanh toan cho Ngan hang O tong
cong 1a 335.404.243 dong, (trong d6 tién gbc 1a 91.301.435 dong, tién 1ai la
244.102.808 ddng), tinh dén ngay 07/10/2024 ba T1 ngung khong thanh toan day du
cho Ngan hang OCB theo thoa thuan da ky. Nay ba T1 da vi pham nghia vu thanh
toan doi véi Ngan hang O, nén Ngan hang O da chuyén khoan vay thanh no qua han
va khoi kién dé thu hoi toan bo tién no trén. Tinh dén ngay 09/9/2025 la
2.721.906.481 ddng, (trong d6 tién goc 1a 2.372.698.565 dong, tién lai 1a
349.207.916 dong).

Tai san bao dam cho khoan vay la Quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ Va
tai san gan lién véi dat thudc thira dat sO 207; to ban d6 sb 39, vai dlen tich 1059m?
(trong d6 dit & tai nong thén 760 m?% dat trong cdy lau ndm 299 m?), toa lac tai dia
chi xa T, huyén T (nay la Thi xa P), tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T,



Thanh phd Ho Chi Minh) theo Glay ching nhan Quyen su dung dat, Quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd BL 907690, s6 vao s6 cap GCN. CT 04913
do So Tai nguyén va Mai trudng tinh B cip ngdy 20/08/2013, cip nhat thay doi chu
s hitu ba Nguyén Thi Méng T1 ngay 31/07/2023, theo Hop ddng thé chap sb
ST23022346/2023/CQ4/HDTC ngay 01/8/2023 giira Ngan hang O ky véi ba
Nguyén Thi Mong T1, s6 cOng ching 001708 tai Vin phong C, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay 1 Thanh phé H6 Chi Minh) va Hop dong sta d6i bd sung sb
ST23022346/2023/CQ4/HPTC-SPBS-01 ngay 24/8/2023 vé stra dbi bd sung hop
dong bao dam tién vay s6 ST23022346/2023/CQ4/HDTD ngay 01/8/2023. Tai san
bao dam da duoc dang ky thé chip theo quy dinh phap luit.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, bad Nguyén Thi Mong T1 di vi pham
nghia vu thanh toan ng gbc va no 13i phat sinh dugc quy dinh trong cac Hop déng
tin dung s6 ST23020907/2023/CQ4/HDTD ngay 25/07/2023; Hop déng tin dung 50
ST23024732/2023/CQ4/HDTD ngdy 24/08/2023 va cic Khé udc nhan ng sd
ST23020907/2023/CQ4/KUNN ngay 26/07/2023; Khé udc nhan ng sd
ST23024732/2023/CQ4/KUNN ngay 25/08/2023; Hop ddng sira dbi bd sung s
ST23020907/2023/CQ4/HDTD/SPBS-01 ngay 01/8/2023 vé sira dbi b sung Hop
dong tin dung sb ST23020907/2023/CQ4/HDTD ngay 25/07/2023; Hop dong sira
d6i bo sung s ST23022346/2023/CQ4/HDTC-SPBS-01 ngay 24/8/2023 vé stra doi
bd sung hop déng bao dam tién vay s6 ST23022346/2023/CQ4/HPTD ngay
01/8/2023 duoc ky két giita Ngan hang TMCP P véi ba Nguyén Thi Mong T1. Nhu
vy, ba Nguyén Thi Méng T1 di vi pham cam két, nghia vu tra no theo thoa thuin
trong cac Hop dong tin dung va cic cam két da ky két vai Ngan hang O. Vi vay,
ngay 07/8/2024 Ngan hang O di chuyén khoan vay thanh khoan ng qua han va
thong bao thu hdi no trudc han dbi voi ba Nguyén Thi Mong T1.

Nay Ngan hang TMCP P2 cau Toa 4n giai quyét cac van dé sau:

1. Budc ba Nguyén Thi Mong T1 thanh toan cho Ngan hang TMCP P tong sb
tién no theo Hop dong tin dung sé ST23020907/2023/CQ4/HPTD ngay 25/07/2023;
Hop dong tin dung sé ST23024732/2023/CQ4/HDTD ngay 24/08/2023; Hop dong
stra d0i bo sung s0 ST23020907/2023/CQ4/HDTD/SPBS-01 ngay 01/8/2023 vé sira
d6i bd sung Hop dong tin dung s6 ST23020907/2023/CQ4/HDTD ngay 25/07/2023;
Hop dong sura d6i bd sung sO ST23022346/2023/CQ4/HDTC-SDBS-01 ngay
24/8/2023 vé sta d6i bd sung hop ddéng bao dam tién vay s
ST23022346/2023/CQ4/HDTD ngay 01/8/2023, tinh dén ngay 09/9/2025 1a
9.772.417.058 ddng (chin ty bay tram bay muoi hai triéu bbn trim mudi bay ngan
khong trim nim muoi tim dong), trong do6 tién ng gdc 1a 8.516.738.565 dong, tién
no 1ai 1a 1.255.678.493 dong va tién 1i, phi phat sinh theo thoéa thuan tai hop dong
tin dung da ky két cho dén khi ba Nguyén Thi Mong T1 thanh toan hét toan bo sb
tién ng cho Ngan hang TMCP P. Thanh toan khoan n¢ ngay sau khi ban 4n ctia Toa
an c6 hiéu luc phép luat.

V& tién 13i: Ngan hang TMCP P2 ciu tiép tuc tinh tién 1di qua han tir ngay
10/9/2025 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng theo quy dinh tai cac Hop
d6ng tin dung, Hop dong stra ddi bo sung va cac Khé ude nhan no di ky két.



2. Truomg hop ba Nguyén Thi Mong T1 khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung nghia vy tra ng néu trén thi Ngan hang TMCP P duoc quyén yéu cau Co quan
thi hanh an co6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san bao dam la: Quyen su dung dat
quyén so hiru nha & va ta1 san gan lién voi dat thudc thira dat s0 207; tO ban dd sd
39, v01 dién tich 1059m? (trong d6 dat & tai néng thon 760 m?, dét trdng cdy 1au nim
299 m?), toa lac tai dia chi xa T, huyén T (nay la Thi xa P), t1nh Ba Ria - Viing Tau
(nay la phuong T, Thanh phé Ho6 Chi Minh) theo Gidy ching nhan Quyén sir dung
dat Quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dét s6 BL 907690, sO vao sb
cdp GCN. CT 04913 do S& Tai nguyén va Moi trudong tinh B cip ngay 20/08/2013,
cap nhat thay d6i chi sd hiru ba Nguyén Thi Mong T1 ngay 31/07/2023, theo Hop
dong thé chap so ST23022346/2023/CQ4/HDTC ngay 01/8/2023 giita Ngan hang
TMCP P ky vé6i ba Nguyén Thi Mong T1, s6 cong chimg 001708 tai Van phong C,
tinh Ba Ria - Ving Tau (nay la Thanh pho H6 Chi Minh) va Hop dong sira d6i bo
sung s& ST23022346/2023/CQ4/HDTC-SDBS-01 ngay 24/8/2023 vé sta d6i bd
sung hop dong bao dam tién vay sé ST23022346/2023/CQ4/HDTD ngay 01/8/2023,
dé xtr Iy thu hoi khoan ng cho Ngan hang TMCP P.

[2] Bi don ba Nguyén Thi Méng T trinh bay tai ban tw khai va Bién bin hoa
giaingay 17/4/2025:

Ba Nguyén Thi Mong Tl x4c nhin c6 ky cidc Hop dong tin dung sb
ST23020907/2023/CQ4/HDTD ngdy 25/07/2023; Hop ddng tin dung sb
ST23024732/2023/CQ4/HDTD ngdy 24/08/2023 va cic Khé udc nhan ng sd
ST23020907/2023/CQ4/KUNN ngay 26/07/2023; Khé wuwdéc nhan no sb
ST23024732/2023/CQ4/KUNN ngay 25/08/2023; Hop dong sta ddi bd sung sb
ST23020907/2023/CQ4/HDTD/SPBS-01 ngay 01/8/2023 vé stra doi bd sung Hop
dong tin dung s6 ST23020907/2023/CQ4/HDTD ngay 25/07/2023; Hop dong sta
d6i bo sung s6 ST23022346/2023/CQ4/HPTC-SDBS-01 ngay 24/8/2023 vé stra doi
bo sung hop dong bao dim tién vay s6 ST23022346/2023/CQ4/HDTD ngay
01/8/2023 v6i Ngan hang TMCP P nhu trén. Nay ba Nguyén Thi Mong T1 x4c nhan
con no s tién ng gde, tién no 14i véi Ngan hang OCB dung nhu Ngan hang O trinh
bay.

Ba Nguyén Thi Méng Tl xic nhan c6 ky Hop dong thé chip sb
ST23022346/2023/CQ4/HPTC ngay 01/8/2023 va Hop dong sira d6i bd sung sd
ST23022346/2023/CQ4/HDTC-SPBS-01 ngay 24/8/2023 vé stra ddi bd sung hop
dong bao dam tién vay sb ST23022346/2023/CQ4/HDTD ngay 01/8/2023 véi Ngan
hang TMCP P, tai san thé chap la: Quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
gén lién véi dat thudce thira dat sb 207; to ban dd sb 39, vai dién tich 1059m? (trong
d6 dat ¢ tai nong thén 760 m?, dat tré)ng cay lau nam 299 mz), toa lac tai dia chi xa
T, huyén T (nay 1a Thi xa P), tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh ph
Ho6 Chi Minh) theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, Quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 BL 907690, s6 vao s6 cap GCN. CT 04913 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong Tinh B cap ngay 20/08/2013, cap nhat thay doi chu sé hitu ba
Nguyén Thi Mong T1 ngay 31/07/2023 dé xir Iy thu hoi khoan no cho Ngan hang
TMCP P nhu Ngan hang trinh bay.



Qua trinh thuc hién hop dong tin dung ba T1 xac nhan da vi pham nghia vu
thanh toan tién no gdc va tién no 13i phat sinh véi Ngan hang O. Nay ba Nguyén Thi
Mong T1 ddng y thanh toan cho Ngan hang O, nhung do hoan canh khé khan nén ba
T1 muén duoc Ngan hang OCB cho ba T1 thém thoi gian dé ba thanh todn ng cho
Ngan hang O. Ngoai ra, ba T1 khong c6 y klen gi khac. Toa én da tri€u tap hop 1¢
nhung ba T1 vang mit va ciing khong ¢ yéu cau phan to.

[3] Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 - Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu y kién: Viéc tuan theo phap luét t6 tung ctia Hoi dong xet xu, tham phan,
thu ky va nhitng ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cho dén
trudce thoi dlem Hoi ddng xét xtr so thAm nghi an va y kién ctia Vién kiém sat vé yéu
cau giai quyét vu an nhu sau:

Vé viéc tudn theo phap luat to tung: Hoi dong xét xtr, tham phan, thu ky da
thuc hién day du cac thu tuc t6 tung theo dung quy dinh phép luat. Tuy nhién, con vi
pham vé thoi han chuan bi xét xur.

Déi v6i nhitng nguoi tham gia t tung: Tai phién toa hom nay, nguyén don co
mat va gitr nguyén yéu cau khoi kién, bi don dé dugc Toa an tong dat hop 1¢ nhung
vang mat va khong c6 y kién, khong ¢ yéu cau gi. Do d6 dé nghi Toa an tiép tuc
giai quyét vu an theo quy dinh cua phép lut.

V¢é nd1 dung vu an: Yéu cau cua nguyén don la c6 can cur va hop phap, dé
nghi Toa 4n chap nhén toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s¢ ndi dung vu an, can ctr vao cac tai liéu, chirng ctr ¢6 trong ho so vu
an dugc tham tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
x&t xur nhan dinh:

[1] Vé tha tung t6 tung:

bay 1a vu an tranh chap hop dong vay tai san phat sinh tir quan hé hop dong
tin dung vé& vay tai san thudc truong hop duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bg luat
T tung dan sy nam 2015. Bi don ba Nguyén Thi Mong T1 ¢6 noi cu tra trén dia ban
phudng T, Thanh phé HO Chi Minh, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém
a khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Piéu 40 Bo luat TS tung dan sy nam 2015, nén vu an
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vyc 2 - Thanh phd Ho Chi
Minh.

Ngan hang TMCP P c6 mit, bi don ba Nguyén Thi Mong T1 Véng mat tai
phién toa dén 1an thir hai mic du da dugce triéu tap hop 1€, khong vi su kién bat kha
khang hodc tré ngai khach quan, do d6 Hoi dong xét xtr ap dung diém b khoan 2
Picu 227, Piéu 228 B6 luat To tung dan su nam 2015 xét x{r vang mit bi don.

Xét, Gidy uy quyén s6 204.01/2025/UQ-OCB ngay 19 thang 3 nam 2025 cia
Ngan hang TMCP P uy quyén cho ba Nguyén Hoang Huong G; 6ng Nguyén Vin L;
chtc vy: Phong xur 1y no tham gia t tung giai quyét vu an 1a hop 18, duoc Toa an
chap nhan, duoc tham gia t tung véi tu cach 1a nguyén don trong vu an.



Toa an da tién hanh thu thap tai liéu, chimg ct: Can ¢t vao Phiéu yéu cau xac
minh ngay 26/11/2024 ctia Cong an phudng L (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi
Minh) thi ba Nguyén Thi Mong T1, sinh ndgm 1982, c6 dang ky h khau thuong tri
tai s0 E Duong A, khu phé D, phu:ong L, thanh phd T, Thanh phd H 51/65/2 Duong
A, khu phé D, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh nhung khong thuc té cu tri tai
dia phu:ong ban nha tir thang 12/2021, hién khong 10 di dau, nén x4c dinh dia chi noi
cu tru cudi cung cua ba Nguyen Thi Mong T1 tai s6 E DBuong A, khu phé D, phuong
L, thanh phé T, Thanh phd H 51/65/2 Puong A, khu phé D, phuong T, Thanh phd
Hb Chi Minh.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Qua trinh thye hién hop dong gitta Ngan hang TMCP P va ba Nguyén Thi Mong T1
c6 ky cac hop dong tin dung.

[2.1] Xét, Hop dong tin dung s ST23020907/2023/CQ4/HPTD ngay
25/07/2023; Khé uéc nhan no sb ST23020907/2023/CQ4/KUNN ngay 26/07/2023;
Hop dong sitra d6i bd sung sé ST23020907/2023/CQ4/HDTD/SPBS-01 ngay
01/8/2023 vé sira doi bo sung Hop dong tin dung sé ST23020907/2023/CQ4/HDTD
ngiy 25/07/2023, v&i sd tién vay 1a 6.400.000.000 ddng (sdu ty bon trim tridu
d6ng); Muc dich vay: thanh toan tién mua bat dong san tai thira dat sb 207 (71 thira
moi); to ban do sd 39 (98 mai), toa lac tai dia chi xa T, huyén T (nay 1a Thi xa P),
tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh); thoi han vay
300 thang; Lai suat vay 11,5%/nim, 1ai sudt c6 diéu chinh; Lai suit qua han bing
150% l4i suét vay trong han. Ngay 01/8/2023 Ngan hang O ky vé&i ba T1 Hop dong
sira doi bd sung s6 ST23020907/2023/CQ4/HDTD/SPBS-01 ngay 01/8/2023 vé sta
d6i bo sung Hop dong tin dung sé ST23020907/2023/CQ4/HDTD ngay 25/07/2023.
Qua trinh thuc hién hop déng ba T1 da thanh toan tong cong 1a 948.232.280 dong,
trong do tién goc 13 255.960.000 dong, tién 14i 1a 692.272.280 dong.Tinh dén ngay
09/9/2025 13 7.050.510.577 dong, trong d6 tién gdc 13 6.144.040.000 ddng, tién 13i 1a
906.470.577 dong.

Xét, Hop dong tin dung s ST23024732/2023/CQ4/HDTD ngay 24/08/2023;
Khé udc nhan no s6 ST23024732/2023/CQ4/KUNN ngay 25/08/2023; Hop dong
stra d0i bo sung s6 ST23022346/2023/CQ4/HDTC-SDBS-01 ngay 24/8/2023 v¢ sira
d6i bd sung hop dong bao dam tién vay sb ST23022346/2023/CQ4/HDTD ngay
01/8/2023, voi sb tién vay 1a 2.464. 000.000 dong (hai ty bbn trim sau muoi b6n
triéu dong); Muc dich vay: bu ddp von tuy c6 mua bat dong san tai thira dat sb 207
(71 thira méi); to ban dd s6 39 (98 méi), xa T, Thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); Thoi han vay 300 thang; Lai suat vay
11,5%/nam, 14i suat c6 diéu chinh; Lai sudt qua han bang 150% l4i suat vay trong
han. Qu4 trinh thuc hién hop déng ba T1 d3 thanh toan tong cong 1a 335.404.243
dong, trong d6 tién gbc 1a 91.301.435 dong, tién 1ai 1a 244.102.808 dong. Tinh dén
ngay 09/9/2025 13 2.721.906.481 dong, trong d6 tién gdc 1a 2.372.698.565 dong, tién
131 14 349.207.916 dong.

Xét thay, Hop dong tin dung s ST23020907/2023/CQ4/HPTD ngay
25/07/2023; Hop dong tin dung sd ST23024732/2023/CQ4/HPTD ngay 24/08/2023
va céc Khé udc nhan ng sé ST23020907/2023/CQ4/KUNN ngdy 26/07/2023; Khé



udc nhan ng s6 ST23024732/2023/CQ4/KUNN ngay 25/08/2023; Hop dong sira doi
bo sung s6 ST23020907/2023/CQ4/HDTD/SDBS-01 ngay 01/8/2023 vé stra ddi bo
sung Hop dong tin dung s6 ST23020907/2023/CQ4/HDTD ngay 25/07/2023; Hop
dong sira d6i bo sung sd $T23022346/2023/CQ4/HDTC-SBBS-01 ngay 24/8/2023
vé stra d6i bd sung hop ddng bao dam tién vay sb ST23022346/2023/CQ4/HDTD
ngay 01/8/2023 ma Ngan hang TMCP P va ba Nguyén Thi Mong T1 da ky 1a hoan
toan tu nguyén, khong vi pham diéu cdm cua luat, khong trai dao dtrc xa hoi, hop
d6ng dugc 1ap bang van ban c6 chir ky cua ba Nguyén Thi Mong T1, c¢6 hinh thirc
va ndi dung phu hop véi quy dinh tai Didu 91 va Diéu 98 cua Luat cac T6 chirc tin
dung nam 2014, nén di phat sinh quyén va nghia vu phap 1y rang budc trach nhiém
budc cac bén phai thyc hi¢n.

[2.2] Can ctr vao Hop ddng tin dung s ST23020907/2023/CQ4/HPTD ngay
25/07/2023; Khé udc nhan no sé6 ST23020907/2023/CQ4/KUNN ngay 26/07/2023;
Hop dong tin dung sd ST23024732/2023/CQ4/HDTD ngay 24/08/2023; Khé udc
nhan no sb ST23024732/2023/CQ4/KUNN ngay 25/08/2023; Hop dong sira d6i bd
sung sO ST23020907/2023/CQ4/HDTD/SPBS-01 ngay 01/8/2023 vé sira doi bo
sung Hop dong tin dung s6 ST23020907/2023/CQ4/HDTD ngay 25/07/2023; Hop
dong stra d6i bo sung sb ST23022346/2023/CQ4/HDTC-SDBS-01 ngay 24/8/2023
vé sira doi bd sung hop dong bao dam tién vay s6 ST23022346/2023/CQ4/HDTD
ngay 01/8/2023 ky giita Ngan hang TMCP P vé&i ba Nguyén Thi Mong T1, su thira
nhan va khong phan ddi cua cac bén duong su theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat
T tung dan sy nim 2015. Nén, HDXX c6 co s& xac dinh bi don d3 vay tién cua
nguyén don, sau khi giai ngan dé nhan du tién vay thi bj don da vi pham nghia vu
thanh toan tién no gdc va tién no 13i phat sinh cho nguyén don. Vi véy, nguyén don
d3 chuyén khoan vay thanh khoan n¢ qua han dbi v6i bi don va cham dat hop dong
tin dung, den nay tong sO t1en no ma nguyén don budc bi don thyc hién nghia vy
thanh toan tién no gdc va tién no 13i phat sinh 13 phit hop véi thoa thuan cia cac bén
trong cac hop ddng tin dung da ky va phii hop véi quy dinh tai Didu 95 Luat cac To
chtc tin dung nam 2014. Do vay, yéu cau khoi kién cua nguyén don 1 ¢ co s
chap nhan.

[2.3] Nhan thay, nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai tiép tuc chiu trach
nhiém tra tién 1i qua han phét sinh tir ngdy tiép theo ngay Toa 4n mé phién phién
tda xét xir (ngay 10/9/2025) cho dén khi thanh toan xong toan bd s6 ng 1a phu hop
v6i thoa thuan gitta cac bén trong Hop dong tin dung, cac khé udc nhan no va Hop
dong sira doi bd sung da ky, pht hop véi quy dinh tai Diéu 91 Luat cac T6 chic tin
dung nam 2014, nén dugc HDXX chip nhan.

[2.4] Xét thay, Hop dong thé chap so ST23022346/2023/CQ4/HDTC ngay
01/8/2023 va Hop dong stra d6i bd sung sO ST23022346/2023/CQ4/HDTC-SDBS-
01 ngay 24/8/2023 vé sira d6i bo sung hop dong bao dam tién vay so
ST23022346/2023/CQ4/HPTD ngay 01/8/2023; Hop dong sta doi b sung sb
ST23020907/2023/CQ4/HDTD/SBBS-01 ngay 01/8/2023 vé sira d6i bd sung Hop
dong tin dung sb ST23020907/2023/CQ4/HDTD ngay 25/07/2023 da dugc ky két
gitra ba Nguyén Thi Mong T1 véi Ngan hang TMCP P la hoan toan tu nguyén, duoc
1ap bang van ban c6 chir ky ctiia ba Nguyén Thi Mong T1 va déng dau cta ngan



hang, viéc thé chap va ding ky giao dich bao dam theo ding quy dinh ciia phap luat
la hoan toan ti nguyén, ¢ hinh thirc va ndi dung pht hop véi quy dinh tai cac Diéu
317, Diéu 318, Diéu 319, Diéu 320, Diéu 321, Diéu 322 va Dicu 323 ciia Bo luat
Dan sy nim 2015, nén d3 phat sinh quyén va nghia vu phap 1y rang budc trach
nhiém, budc cac bén phai thyc hién. Do vay, yéu cau khoi kién cua nguyén don, vé
viéc yéu cau Tda an tuyén nguyén don co quyén yéu ciu co quan thi hanh an cé
tham quyén phat mai toan bo tai san thé chap, bao dam dé xir Iy thu hoi no trong
truong hop bi don ba Nguyén Thi Mong T1 khong thuc hién hoic thyc hién khong
ding nghia vu tra ng cho nguyén don la phu hop véi thda thuan gitta cac bén va phu
hop voi quy dinh tai Diéu 292, Diéu 298, Piéu 299 ciia Bo luat Dan sy nim 2015,
nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.5] Dbi voi y kién cuia bi don ba Nguyén Thi Mong T1 tai ban ty khai vé yéu
khoi kién cua nguyén don: Bi don ddng ¥ v6i yéu cau khai kién cua nguyén don va
khong c6 yéu cau gi khac. Y kién cua bi don do hoan canh khé khan nén bi don
muon dugc Ngan hang TMCP P cho bi don thém thoi gian dé bi don thanh toan no
cho Ngan hang TMCP P, nhung nguyén don khong dong v véi v kién cta bi don.
Vian de nay, Hoi dong xét xir thdy bi don da vi pham nghia vu thanh toan tién no gbc
va tién ng 13i phat sinh cho nguyén don va nguyén don khong dong ¥ véi y kién cua
bi don. Do d6, Hoi dong xét xtr khong chap nhan.

Qua trinh giai quyet vu an, Toa an da tri¢u tap hop 1€ cho bi don, nhung bi don
khong dén Toa an dé tham dy phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching ctr va hoa giai véi nguyén don. Vi vay, HDXX can ctr vao tai liéu ching ctr
c6 trong ho so vu kién dé giai quyét theo quy dinh.

[3] Quan diém cua dal dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 — Thanh phé
Hb Chi Minh vé thu tuc t6 tung ctia ngudi tién hanh t6 tung, cac tai liéu ching ct
cling nhu nodi dung cta vy an 1 phi hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xr.

D6i v6i vi pham vé thoi han chuan bi xét xir: Van dé nay, HDXX ghi nhan
bai Iy do vu kién c6 nhiéu yéu cau va can thu thap tai liéu, chimg ct clia co quan
khac méi giai quyét duoc vu an. Nén, HDXX phai tién hanh cac thu tuc xac minh,
1am 13, thu thap tai liéu, chiung clr, nén dan téi viée kéo dai thoi gian dua vu 4n ra
x€t X1r.

[4] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhin nén bi
don phai chiu an phi dan su so tham. H lai tién tam ung an phi so tham cho nguyén
don.

[5] V& chi phi t6 tung khac: Theo phiéu thu lap ngay 09/01/2025 ciia Toa an
nhan dan thanh phd Thu Puc, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 14 Toa 4n nhan dan khu
vuc 2 - Thanh phé H6 Chi Minh) nguyén don Ngan hang TMCP P3 tién tam tng chi
phi xem xét tham dinh tai chd s6 tién 30.000.000 dong, da duogc sir dung du vao chi
phi tién hanh xem xét thim dinh. Cin c& theo quy dinh tai Piéu 157 va Piéu 158
cia B luat TS tung dan nam 2015, budc bi don ba Nguyén Thi Mong T1 phai chiu,
tra lai s6 tién tam ung xem x¢&t tham dinh tai chd cho nguyén don.

Vi cac lé tren,



QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 5, Khoan 3 Diéu 26, Piém b Khoan 1 Diéu 35, Piém b
Khoan 1 Diéu 39, Diéu 40, Piéu 92, Piéu 147, Diéu 157, Piéu 158, Diéu 186, Diéu
227, Diéu 228, biéu 233, Diéu 235, Diéu 266, Diéu 273, Diéu 280, Diéu 482 Bo luat
T tung dan sy nam 2015;

Can ct vao Diéu 91; Piéu 95; va Diéu 98 Luat cac To chuc tin dung ndm
2014;

~ Can ctr vao Piéu 292, bicu 298, Diéu 299, Dicu 303, Piéu 317, bicu 318
biéu 319, Bieu 320, Dieu 321, Biéu 322, biéu 323 va biéu 466 cua B0 luat Dan su
nam 2015;

Can cu Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (da duoc stra doi, bd sung nam
2014);

Cin ctr Luat phi va 1¢ phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015;

Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cia Uy ban
thudng vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Cén ctr Luat sb 85/2925/QH15 vé Luat stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Bo
luat To tung Dan sy, Luat to tung Hanh chinh, Luat Tu phap nguodi chua thanh nién,
Luat pha san va Luat Hoa giai, D61 thoai tai Toa &n, c6 hiéu luc ngay 01 thang 7 nam
2025.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don Ngan hang TMCP P

- Buoc ba Nguyén Thi Mong T1 c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP P4
sO tién con no 13 9.772.417.058 ddng (chin ty bay trim bay muoi hai triéu bon trim
mudi bdy ngan khong trim nim muoi tam dong), (trong d6 tién ng gbc 1a
8.516.738.565 dong (tAm ty nim trim mudi sau triéu bay trim ba muoi tim ngan
nim trim sau muoi lam dong), tién no 14i 1a 1.255.678.493 dong (mot ty hai trim
nim muoi ldm triéu sau trim bay muoi tdm ngan bon trim chin muoi ba dong)).

- Ké tir ngay 10/9/2025, ba Nguyén Thi Mong T1 ccon phai t1ep tuc thanh
toan cac khoan tién 1di quéa han phat sinh twong Umg voi s6 du no gbe chua thanh
toan cua timg khoan vay, theo mirc 1di suat qua han ma cac bén thoa thuan tuong
tmg trong Hop dong tin dung s6 ST23020907/2023/CQ4/HPTD ngay 25/07/2023
Hop dong tin dung s6 ST23024732/2023/CQ4/HPTD ngay 24/08/2023 cung céc
khé u6c nhan no va Hop dong stra doi bd sung da ky cho dén khi ba Nguyén Thi
Mong T1 thanh toan xong cac khoan ng cho Ngan hang TMCP P

- Ké tir ngay Ngan hang TMCP P5 yéu cau thi hanh an, néu ba Nguyén Thi
Mong T1 khong thyuc hién, cham thuc hién hodc thyc hién khong dung nghia vu tra
ng, thi Ngan hang TMCP P6 yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai
toan b tai san thé chap dam bao, la: Quyen str dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tal
san gan lién voi dat thude thira dt s6 207; to ban dd sé 39, véi dién tich 1059m?
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(trong do dat & tai nong thén 760 m?, dat tréng cay lau nam 299 mz), toa lac tai dia
chi x& T, huyén T (nay la Thi xa P), tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong T,
Thanh phd H6 Chi Minh) theo Glay chung nhan Quyen su dung dat, Quyén s hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat sb BL 907690, s6 vao s6 cAp GCN. CT 04913
do S¢ Tai nguyén va Méi truong Tinh B cip ngay 20/08/2013, cap nhat thay d6i chi
so hitu ba Nguyén Thi Mong T1 ngay 31/07/2023, theo Hop dong thé chap sb
ST23022346/2023/CQ4/HDTC ngay 01/8/2023 ky gitra Ngan hang TMCP P voi ba
Nguyén Thi Mong T1, s6 cong chimg 001708, quyén s6 08/2023 TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a Thanh phd Ho6 Chi
Minh), dang ky giao dich bao dam ngay 01/8/2023 tai Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau, dé xur 1y thu hoi no theo quy dinh tai
Diéu 299 va Diéu 303 ctia Bo luat Déan sy ndm 2015.

2. V& an phi:

An phi déan su SO tham 117.772.417 dong (mot tram muoi bay triéu bay tram
bay muoi hai ngan bon trdm muoi bay dong), budc ba Nguyén Thi Mong T1 phai
nop theo quy dinh.

Tra lai cho Ngan hang TMCP P s6 tién tam tmg an phi 58.356.396 dong (nim
muoi tim triéu ba trim nim muoi sau ngan ba trim chin muoi sau dong), theo bién
lai thu tién tam Gmg an phi, 1& phi Toa 4n s6 0044402 ngay 18/10/2024 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thanh phd Thi Ptc, Thanh phé HO Chi Minh (nay 1a Phong Thi
hanh 4n déan sy khu vuc 2 - Thanh phé Hé Chi Minh).

3. Bugc bj don ba Nguyén Thi Mgng T1 tra lai cho nguyén don Ngén hang
TMCP P chi phi xem xét tham dinh tai cho 1a 30.000.000 dong (ba muoi tri¢u dong).

4. Thi hanh tai Thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén.
5. Quyén khang céo:

Puong su ¢ mit co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Puong su ving mit co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
ban an dugc tong dat hop 1¢ hodc dugc niém yét cong khai.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy nam 2008, sira d6i bo sung ndm 2014 thi nguoi duge thi hanh an
dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, sira doi bd sung
nam 2014; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi
hanh 4n dan sy nam 2008, sira d6i bd sung nim 2014.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- VKSND khu vuc 2 — TP.HCM;

- TAND TP.HCM;

- THADS TP.HCM;

- Phong THADS khu vyc 2 - TP.HCM;

- Luu hd so, van phong.

Tran Thi Loan



