TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Poc lap - Tw do - Hanh Phiic

Bén an s: 1117/2018/DS-PT
Ngay: 27-11-2018
V/v tranh chap hop dong muon tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hgi dong xét xir Phiic thAm gém cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Bich Thuy

Céc Tham phan:

1. Ba D6 T Huong;

2. Ong Tran Birc Nam.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Huong — Thu ky Toa én nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Viefin kiém Sflt nhﬁnv dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Diém — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06, ngay 21 va ngay 27 thang 11 nam 2018, tai tru s¢ Toa
an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh xét xir Phiic tham cong khai d6i véi vu 4n
dan su thy 1y sé 454/2018/DSPT ngay 19 thang 9 nam 2018 vé viéc "Tranh
chap hop dong muon tai san". Do Ban 4n dan sy so thdm s6 790/2018/DS-ST
ngay 18/7/2018 ctua Toa an nhan dan Quéan C, Thanh phé H6 Chi Minh bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sd 4747/2018/QD-PT ngay
16/10/2018, Quyét dinh hoan phién toa s6 9160/2018/QD-PT ngay 06/11/2018,
Quyét dinh tam nging phién toa s6 9622/2018/QDPT-DS ngay 21/11/2018
gitra:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi Bich V, sinh nam 1954 (c6 mat);

Pia chi: chung cu A, Phuong B, Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctua nguyén don: Luat su Phan
Ngoc B — Vin phong luat su Quynh H- Poan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh
(cO mat);

Pia chi: duong C, Phuong E, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.



2. Bi don: Ba Bui Thi Bich T, sinh ndm 1963 (c6 mat);

Pia chi: chung cu A, Phuong B, Quan C, Thanh phé Hb Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Bui Cong V, sinh naim 1959 (c6 mat);

- Ba Hoang Thi Thu H, sinh ndm 1956 (vang mit);

- Ba Bui Ngoc Poan T, sinh nam 1982 (vang mit);

- Ong Bui bang K, sinh nim 1984 (c6 mit);

- Ba Bui Ngoc Pan T, sinh ndm 1992 (c6 mat);

- Ba Nguyén Thi Huynh H, sinh ndm 1990 (vang mit);

- Tré Bui Qudc P, sinh nam 2012 (c6 cha 1a 6ng Bui Pang K va me 13 ba
Nguyén Thi Huynh H 1 ngudi dai dién). Ong K c6 mat. Ba H vang mit.

Cung dia chi thuong tri: chung cu A, Phuong B, Quan C, Thanh phd Ho
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung Ban an so tham:

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don 1a 6ng Nguyén Hoang Dtic
trinh bay:

Ngudn gdc can nha sé 104 L6 H chung cu A, Phuong B, Quan C, Thanh
phd Ho Chi Minh 13 thudc s hitu nha nudce. Ngay 30/11/2007, Uy ban nhan dan
Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh c6 quyét dinh ban cin nha trén cho ba Bui Thi
Bich V. Sau khi thanh toan du tién mua hoa gia nha thi vao ngay 15/05/2008 ba
V dugc Uy ban nhan dan Quan C cap gidy to sé hitu nha. Sau d6, ba V ¢6 cho
em gai 1a ba Bui Thi Bich T & nho phéan phia trude nha, dién tich khoang 23m”.
Ba T str dung phan dién tich nay dé mé tiém toc lam anh hudng dén sinh hoat
ciia ba V.Ba V da nhiéu lan yéu cau doi lai phan nha trén nhung ba T khong
tra. Do d6 ba V khoi kién tai Toa 4n dé yéu cau ba Bich T va nhiing ngudi song
cung ba Bich T gém 6ng V, ba Thu H, ba Poan T, 6ng K, ba Pan T, ba Huynh
H, tré P phai tra lai phﬁn dién tich dang st dung theo ban v& hién trang nha lap
ngay 05/3/2017.

Tai cac ban tu khai va y kién trong qua trinh giai quyét vu an, bi don 1a
ba Bui Thi Bich T trinh bay:



Nguén géc can nha la thudc s& hiru ciia cha me va cha me co choba V,
ong V & dé di hoc. Thoi diém mua nha 1a vao nam 1974. Do 6ng V con nho
nén cha me dé cho ba V dimg thuén trén gidy to mua ban nha. Sau khi mua nha
xong thi cac anh chi em vé & trong can nha trén. V& sau khong hiéu bang cach
nao ma ba V lai duoc giai quyét mua hoa gia cin nha mot minh. Nay ba V yéu
cau doi nha thi ba Bich T khong dong y tra nha vi ngudén gdc can nha nay la
cua cha me.

Ba Bich T xé4c dinh: hién ba V dang sir dung phan dién tich A vaba T
dang st dung phan dién tich B theo ban v& hién trang nha 1ap ngay 05/3/2017.
Tir khi vé & can nha trén cho dén nay, ba Bich T c6 tién hanh sira chita nho
nhung ba T khéng c6 yéu cau Toa an giai quyét chi phi sira chira nha.

Tai cac ban tu khai va ¥ kién trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V, ba Thu H, ba Poan T, ba Pan T, 6ng K ba
Huynh H théng nhét véi toan bo y kién ctia ba Bich T.

Tai Ban an dan sy so tham s6 790/2018/DS-ST ngay 18/7/2018 cua Toa
an nhan dan Quan C, Thanh phd HO Chi Minh tuyén x:

Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Bui Thi Bich V.

1. Budgc ba Bui Thi Bich T, ong Bui Cong V, ba Hoang Thi Thu H, ba
Bui Ngoc Poan T, 6ng Bui Ping K, ba Bui Ngoc Pan T, ba Nguyén Thi Huynh
H, tré Bui Qudc P (tré P ¢6 cha me 1a ba H, 6ng K 13 ngudi dai dién) co nghia
vu tra phén dién tich hién dang su dung tai can nha 104 L6 H chung cu A,
Phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh, duoc thé hién 1a Phan B tai ban
v€ hién trang nha 1dp ngay 05/03/2017, cho ba Bui Thi Bich V. Thuc hi¢n tra
nha ngay khi Ban 4n c6 hiéu luc.

2. V& chi phi 1d8p ban v€ hién trang nha: ba Bui Thi Bich V tu nguyén
chiu toan bo.

Ngodi ra Ban 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo ciia
duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xr so tham, ngay 17/8/2018, ba Bui Thi Bich T va 6ng Bui
Cong V c6 don khang cdo toan bo ndi dung Ban an so thim. Yéu cau Toa an
cap phtic thdm stra Ban 4n so thdm va khong chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ciaba V.



Tai phién toa phuc tham, ba V van giit nguyén yéu cau khéi kién. Ba
Bich T, 6ng V van gilt nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan yéu cau khang cao cua ba va 6ng V.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu y
kién nhu sau:

- V& viéc chap hanh cac quy dinh ciia phéap luat td tung trong giai doan
phac tham: Tham phan da chdp hanh ding cac quy dinh cta Bo luat T tung
dan sy ndm 2015: Thuy ly dang tham quyén; thoi han chuan bi xét xir va thoi han
mo phién toa dung theo quy dinh tai Piéu 286 Bo luat T tung dan sy; chuyén
hé so cho Vién kiém sat nghién ctru dung quy dinh tai Diéu 290 va Piéu 292 B
luat T tung dan su. Hoi dong xét xir thuc hién ding cac quy dinh tai Diéu 296,
dén 298; Picu 301 dén 303, Picu 305 Bo luat T6 tung dén suy.

- Vé noi dung vu an: Cin ctr vao cac gidy to sé hiru nha cua ba Bui Thi
Bich V; Quyét dinh s6 07/QD- UBND ngay 14/4/2016 ctua Uy ban nhin dan
Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh, c6 co sé khang dinh ba V 14 cha s hitu hop
phap cin nha 104 L6 H chung cu A, Phuong B, Quan C, Tp. H6 Chi Minh. Do
d6, ba V c6 quyén dinh doat d6i véi tai san do minh sé hitu theo quy dinh cia
phép luat.

Cin ct Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015, dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Bui Thi Bich T va ong
Bui Cong V; giit nguyén Ban an dan sy so thim so 790/2018/DS-ST ngay
18/7/2018 ctia Toa an nhan dan Quan C, Thanh phd HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghe cac bén trinh bay y kién, tranh luan tai phién toa, sau khi
nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu quan
diém, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thirc: Pon khang c4o ciia ba Bui Thi Bich V va ong Bui Cong
V con trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét chép nhan.
[2] V& viéc vang mit cia nhitng ngudi tham gia td tung:

Tda an da triéu tp hop 18 nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
1a ba Hoang Thi Thu H, ba Bui Ngoc Poan T, ba Nguyén Thi Huynh H, tré Bui
Qudc P (c6 cha la ong Bui Pang K va me 1a ba Nguyén Thi Huynh H 13 ngudi



dai dién) tham gia t6 tung tai phién toa phuc tham lan thir hai nhung ba Huynh
H, ba thu H, ba Pan T vang mit khong c6 1y do chinh ddng nén cin cit Khoan 3
Diéu 296 B luat T tung dan sy, Toa an tién hanh thi tuc xét xir Véng mat theo
quy dinh.

Xét ba Bui Thi Bich V c¢6 Thong bao cham dut Gy quyén ddi véi ong
Nguyén Hoang P ké tir ngay 05/10/2018 nén Toa an khong triéu tip Ong
Nguyén Hoang P tham gia phién toa phiic tham 1a phu hop véi quy dinh cua
phép luat.

[3] Vé dbi tuong khdi kién va tham quyén giai quyét vu an:

Xét quan hé tranh chép 1a tranh chip dan sy thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan su.

[4] V& thoi hiéu khoi kién: Ba V ¢6 yéu cau doi lai cin nha 1 quan hé tranh
chép bao vé quyén s¢ hiru tai san. Theo quy dinh khoan 2 biéu 155 B6 luat Dan su
nam 2015 thi khong ap dung thoi higu khéi kién dé giai quyét vu an.

[5] Vé ndi dung, Ho1 déng xét xtir nhan dinh nhu sau:
[5.1] Xét yéu cau cua ba V:

Cian ho s6 104 Lo H chung cu A, Phudong B, Quan C, Thanh phd Ho Chi
Minh da duoc xac 1ap so hiru nha nude theo Quyét dinh sé 3680/QD-UB ngay
25/02/1994 cua Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh. Ngay 30/11/2007,
Uy ban nhan dan Quan C d3 ban hanh Quyét dinh s6 1200/QD-UBND vé viéc
ban nha & Thudc sd hitu nha nudc va chuyén quyén sir dung dat & cho ba Bui
Thi Bich V. Ngay 11/12/2007, Coéng ty dich vu cong ich Quan C da thyc hién
ky Hop dong mua ban nha & thudc so hitu nha nude va chuyén quyén sir dung
dat & s6 1692/HD.DVCI, theo d6, ba V di dugc Cong ty dich vu cong ich Quan
C ban nha ¢ va chuyén quyén sir dung dat & ddi véi cin nha s6 104 Lo H chung
cu A, Phuong B, Quan C. Ngay 15/5/2008, ba V da duoc Uy ban nhan dan
Quan C céap Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sb
1834/2008/GCN.

Tuy nhién, sau d6, Uy ban nhan dan Quan C di ban hanh Quyét dinh s6
04/QD-UBND ngay 28/3/2013 vé viéc diéu chinh Quyét dinh sé 1200/Qb-
UBND ngay 30/11/2007 va Quyét dinh s6 11/QD-UBND ngay 16/5/2013 vé
viéc hity bo Gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ sd
1834/2008/GCN ngay 15/5/2008.



Sau khi ba V khdi kién vu an hanh chinh d6i véi Quyét dinh sé 04/QD-
UBND ngay 28/3/2013 va Quyét dinh s6 11/QD-UBND ngay 16/5/2013 cta Uy
ban nhan dan Quan C, ngay 30/12/2015, Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh d3 ban hanh Ban an hanh chinh phuc tham sé 1651/2015/HC-PT, theo d6
tuyén xir chap nhan yéu cau khoi kién ctua ba V, hity bo Quyét dinh s6 04/QP-
UBND ngay 28/3/2013 va Quyét dinh s6 11/QD-UBND ngay 16/5/2013 cta Uy
ban nhan dan Quan C. Khi Ban &n c6 hi¢u luc phap luét, Uy ban nhan dan Quan
C da ban hanh Quyét dinh s6 07/QD-UBND ngay 14/4/2016 dé thu hoi Quyét
dinh hanh chinh s6 04/QD-UBND ngay 28/3/2013 va Quyét dinh s6 11/Qb-
UBND ngay 16/5/2013. Nhu vay, c¢6 du co so dé khang dinh ba V 1a cha so
hitu hop phap d6i véi cian ho s6 104 Lo H chung cu A, Phudong B, Quan C,
Thanh phé H6 Chi Minh. Do d6 ba V c6 quyén dinh doat d6i voi tai san do
minh s& hitu theo quy dinh cua B¢ luat Dan su.

[5.2] Xét yéu cau khang cdo ciaba T va éng V:

Tai don khang cdo, ba Bich T cho rang cin ho s6 104 Lo H chung cu A,
Phuong B, Quén C 1a do cha me ctia ba Bich T b tién ra mua va phan chia cho
ba Vvaong V & trnam 1974. Ba Bich T chi ¢ nho nha cha me ba chir khong
phai & nho nha cia ba V.

Ong V cho ring ba V chi duoc quyén dung thuén trong hop dong thué
nha dai han vao nim 2007 va dugc mua nha hoa gia trén phan dién tich ma ba
V dugc thué theo Hop dong thué cii vao nam 1994, phan dién tich con lai gia
dinh 6ng V van phai dugc st dung theo chinh sach ctia nha nuéc.

Xét thay: Can ho s6 104 Lo H chung cu A, Phuong B, Quéan C di duogc
xéc 1ap so hitu nha nudc theo Quyét dinh sé 3680/QP-UB ngay 25/02/1994 cua
Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Tai Ban an hanh chinh phiic tham s6
1651/2015/HC-PT ngay 30/12/2015 cta Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh d4 nhan dinh rang Hop dong thué nha cia ong V da cham dut vao thang
3/1995. Hop dong thué nha dai han ciia ba V vao nam 2007 khong c6 tén 6ng
V. Nhu vdy, ong V khong thoa man diéu kién quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh sb
61-CP ngay 05/7/1994 cta Chinh phu.

Pbi voi ba V, ba da thuc hién thanh toan tién thué nha day du, da thuc
hién xong nghia vu cta ngudi mua nha va duoc cip Gidy ching nhan quyén so
hitu nha & va quyén s dung dat & s6 1834/2008/GCN do Uy ban nhan dan
Quan C cap cho ba ngay 15/5/2008. Nhu vdy, ba V di dugc co quan nha nudc



c6 tham quyén cong nhan quyén s hiru déi véi can hg noi trén. Do do, yéu cau
khang céo cua ba Bich T va ong V khong co6 co s¢ dé xem xét chap nhan.

Tai khoan 1 Diéu 499 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “1. Doi lai tai
san ngay sau khi bén muon dat dugc muc dich néu khong c6 théa thuan vé thoi
han muon; néu bén cho muon c6 nhu cau dot xuat va cép bach can st dung tai
san cho muon thi duoc doi lai tai san d6 mac du bén muon chua dat duoc muc
dich, nhung phai bao trudc mot thoi gian hop 1y”.

Trong qua trinh gidi quyét vu an, cac duong su cung thira nhan ba V da
c6 Thong bao doi nha trude khi khoi kién nhung nhitng ngudi mugn nha khong
thuc hién trd nha. Nhu vay, xét du cac bén khong cé thda thuan thoi gian muon
nha nhung ba V da co6 thong bdo doi nha trong khoang thoi gian hop 1y 1a phu
hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 499 Bo luat Dan sy nam 2015. Vi vay, nhirng
ngudi muon nha phai c6 nghia vu tra phan dién tich hién dang sir dung tai can
nha trén cho ba V, dugc thé hién 1a Phan B tai ban vé& hién trang nha lap ngay
05/03/2017, thyc hién tra nha ngay khi Ban &n c6 hiéu luc.

Nhu vay, Toa an cap so tham xét xtir chap nhan y€u cau khéi kién ctua ba
V 1a c6 can ctr, khang cdo cua ba Bich T va 6ng V dé nghi stta Ban &n so tham
la khong c6 co s¢ dé xem xét chap nhan.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO
Chi Minh ciing dé nghi Hoi ddng xét xtr phiic tham bac khang céo ciia ba Bich
T va éng V, giit nguyén quyét dinh cta Ban 4n so tham. Nhu da nhan dinh néu
trén, dé nghi cia dai dién Vién kiém sat c6 cin cir dé chap nhan.

Vé an phi dan su Phuc tham: Do khong dugc chap nhan yéu cau khang
cdo nén duong su khang cao la ba Bich T va 6ng V phai chiu an phi dan su
Phiic tham.

Boi cac 1€ trén, '

QUYET DINH:

Cin ctt Khoan 3 Diéu 26, Diém b khoan 1 Diéu 38, Khoan 1 Diéu 147,
Diéu 148, Diéu 296 va Diéu 308 Bo luat T tung dan su; Khoan 1 Didu 499 B
luat Dan su;

Can ctr Phap 1énh 4n phi, 1& phi Toa an s6 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay
27/02/2009 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi1;

Tuyén xur:



1. Khong chip nhan yéu cau khang céo cta ba Bui Thi Bich T va éng Bui
Cong V.

2. Gir nguyén Ban 4an dan sy so tham sd 790/2018/DS-ST ngay
18/7/2018 ctia Toa an nhan dan Quan C, Thanh phd HO Chi Minh.

2.1. Budc ba Bui Thi Bich T, 6ng Bui Cong V, ba Hoang Thi Thu H, ba
Bui Ngoc Poan T, 6ng Bui Piang K, ba Bui Ngoc Pan T, ba Nguyén Thi Huynh
H, tré Bui Qudc P (tré P ¢6 cha me 1a ba H, 6ng K 13 ngudi dai dién) c6 nghia
vu tra phén dién tich hién dang su dung tai can nha 104 L6 H chung cu A,
Phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh, duoc thé hién 1a Phan B tai ban
v€ hién trang nha 13p ngay 05/03/2017, cho ba Bui Thi Bich V. Thuc hi¢n tra
nha ngay khi Ban 4an phiic tham c6 hiéu luc phap luat.

2.2. Nhiing ndi dung khéc ciia phan quyét dinh cia Ban 4n so tham khong
c6 khang céo, khang nghi da phat sinh hi¢u luc phép luat.

3. Vé 4n phi:
3.1. An phi dan su so tham:

- An phi dan su so tham khong c6 gid ngach bi don 1a ba Bui Thi Bich T
phai nop 200.000 dong.

- Hoan lai cho ba Bui Thi Bich V sé tién tam @mg an phi d& nop 1a 200.000
d6ng theo Bién lai s 017942 ngay 04/10/2010 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2. An phi dan sy phac tham:

An phi phic tham: Ba Bui Thi Bich T va éng Bui Cong V mdi nguoi
phai chiu 200.000 (hai trim ngan) dong, dugc trir vao 300.000 (ba trim ngan)
dong tién tam Ung an phi phic thim ba Bich T di ndp theo Bién lai s6
AA/2017/0021194 ngay 20/8/2018 va 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam
g 4n phi phuc thim 6ng V da ndp theo Bién lai s6 AA/2017/0021195 ngay
20/8/2018 cung ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan C, Thanh phd H6 Chi
Minh. Ba Bich T va 6ng V mdi ngudi duoc hoan tra lai 100.000 (mdt trim
ngan) déng tién tam tng an phi phiic tham.

4. Ban an Phiic tham c6 hiéu luc phéap ludt ké tir ngay tuyén an.

Trwong hop Ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh dan dan
sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
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an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan sw.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TPHCM,;
- VKSND cép cao tai TPHCM;
- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;
- Chi cuc THADS Quén C;
- TAND Quén C;
- Cac duong‘ su; .
- Luu VP, ho so vy an. Tran Thi Bich Thiy



