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V/V Tranh chip doi lai tai san.

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA LONG, TINH QUANG NINH

Th pﬁfin H{i dong xét xir so' thim gom cé6:
- Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Luong Thanh Thuy
- Cdc Héi tham Toa dn nhan ddn: Ong Nguyén Xuan Lap
Ba Tran Thi Tuyét
= Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pinh Hién - Thu ky Toa an nhan dan thanh

pho Ha Long, tinh Quang Ninh.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Ha Long, tinh Qudng Ninh
tham gia phién toa: Ong Bui Van Bang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay tu 09,10 thang 6 va cac ngay 13,14 thang 6 nam 2022 tai
try s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh, xét xtr so thAm cong
khai vu 4n déan su thu 1y sd: 82/2021/TLST - DS ngay 30 thang 7 nam 2021 vé
viéc “Tranh chcfp vé giao dich ddn sy theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
34/2022/QDXXST- DS ngay 08 thang 4 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 55/2022/QBST-DS ngay 09/5/2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Tién Th, sinh nim 1988; noi cu tra: To 12,
khu 2, phuong G, thanh phd H, tinh Quang Ninh.

Ngudi dai dién hop phéap ctia nguyén don: Chi Nguyén Thanh Hu, sinh nim
1999; Pja chi: S6 575, Nguyén Vin Cir, phudng H1, thanh phd H, tinh Quang
Ninh (theo Hop dong iy quyén ngay 17/8/2021); c6 mat.

2. Bi don: Chi Vil Thi Hul, sinh nim 1984; noi PKHKTT: Té b, phuong
H2, quan A, thanh phd Hai Phong; noi &: T 23, khu 2B, phudng C, thanh phé H,
tinh Quang Ninh; vang mit (1an thir 2 khong c6 1i do).

3. Nguoi lam ching: Chi Vi Ngoc M, sinh ndm 1986; dia chi: T 10, khu
4, phuong B, thanh phé H, tinh Quang Ninh; ving mit (c6 don xin xir vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ngay 071712021, tai ban tw khai va qud trinh gidi quyét
vu dn nguyén don, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Nguyén don anh Nguyén Tién Th va bi don chi Vii Thi Hul c6 mdi quan
hé quen biét vé6i nhau. Ngay 20/3/2021, anh Th va chi Hul da 1ap Gidy bién nhan
cung nhau gop von mua chung 6 dat s6 18, 16 LK1, du an PA tai xa T, huyén HB
(nay 14 thanh phd H) véi gia 1.446.000.000d6ng, anh Th gop Y4 gia tri cta thira
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dat 1a 723.000.000ddng. Tuy nhién, trén thyc té gidy to phap 1y V2~11’1 dung tén mot
minh bj don Vii Thi Hul 1a chu st dung dat, anh Th  khong duoc cam bat ky gidy
t phap 1y ndo cua thira dét trén, viéc anh Th c6 quyén sir dung % gia tri 16 dat chi
do hai bén tu ghi nhan va trudc d6 ngay 19/3/2021, anh Th méi chuyén cho chi
Hul s tién 1a 630.000.000d6ng. S6 tlén con lai 93 000. OOOdéng anh Th chua
chuyén cho chi Hul vi sau khi gop von thi chi Hul d6i y, thira dat s€ khong ban
ngay sau 1,2 tudn nhu dé thoa thudn trude do ma s€ doi dén cudi nam hoic sang
nim moi ban. Do khong c6 vén dau tu 1au dai nén ngay 25/3/2021, anh Th d3
thong bao v6i chi Hul vé viéce xin rat tién gop von, chi Hul dong ¥ Vél noi s¢€ tra
lai s tién ma anh Th d3 gép mua chung dat 1 630.000.000d6ng. Ngay 01/4/2021
va ngay 07/4/2021 chi Hul chuyén tré lai cho anh Th qua tai khoan ngan hang,
tong s tién 1a 400.000.000dong. Con lai 230.000.000d0ng, mic du da nhiéu lan
htra hen nhung dén nay chi Hul van chua tra lai.

Vi vy, anh Th khdi kién yéu cau chi Hul phai tra cho anh Th sé tién
230.000.000d6ng + tién cham tra tinh theo 14i suat ngan hang twong tmg véi thoi
gian cham tra 14 02 thang (tir 01/5/2021 dén 30/6/2021) 1a 230.000.000d6ng X
(2:12) nam x 13i suat tam tinh 10% = 3.833.000VND. Téng s tién chi Hul phai
tra cho anh Th 1a 233.833.000d0ng.

Qud trinh gidi quyét vy dn, bi don chi Vii Thi Hul dd dwoc téng dat truc
tiép cdc van ban té tung ciia Toa dn nhung chi Hul déu tir chéi khéong nhén, khéng
c6 mdt theo gidy triéu tdp cia Toa dn. Bong thoi, chi Hul ciing khéng c6 y kién
@i vé yéu cau khai kién ciia nguyén don anh Nguyén Tién Th.

Tai don xdac nhan ngay 16/12/2021 nguoi lam chung Vii Thi Ngoc M trinh
bay: Ngay 20/3/2021 chi M ching Kién nguyén don va bi don xé4c 14p giao dich
g6p von mua chung 6 dat s6 18, 16 LK1, du an PA tai xa T, huyén HB (nay la
thanh phd H). Viéc gop von duoc 1ap bang gidy bién nhan viét tay c6 chir ky cua
anh Th, chi Hul va chi M. Vi 1y do cong viéc nén chi M xin ving mat tai phién
toa va gilt nguyén noi1 dung nhu da trinh bay tai Pon xac nhan.

Tai don trinh bay ngay 01/6/2022 chi Tran Thi Tién To v ciia nguyén don
anh Nguyén Tién Th trinh bay: S6 tién anh Th gop von chung véi chi Hul 1a tai
san riéng cua anh Th, khong phai 1a tai san chung cta vo chong anh chi, chi Toa
khéng lién quan gi dén vy an.

Tai phién toa:

Trong phan thi tuc bat dau phién toa ngudi dai dién theo ty quyén cua
nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién cia nguyén don nhu di thé hién tai don
khoi kién va don khai kién b6 sung, cu thé: Yéu cau bi don phai tra lai cho nguyén
don s tién 230.000.000dong + tién chim tra tinh theo 14i sudt ngan hang twong
tmg v6i thoi gian cham tra 1a 02 thang (tbr 01/5/2021 dén 30/6/2021) 1a
230.000.000d6ng x (2:12) nim x 13i suat tam tinh 10% = 3.833.000VND. Tong
s6 tién bi don phai tra cho nguyén don 1a 233.833.000d6ng.

Tai phan tranh tung, nguoi dai dién theo uy quyén dé nghi xin duoc bé sung
yéu cau khoi kién vé phan 13i suat, budc bi don phai tra thém tién 14i cham tra caa
11 thang (tir 01/7/2021 dén 31/5/2022) 12 21.083.000 ddng.
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Pai dién Vién kiém sdt nhén dén thanh pho Ha Long, tinh Qudng Ninh ¢6
quan diém:

Vé viéc tudn thii phap lugt to tung: Tham phan, Hoi dong xét xtt, Thu ky,
nguyén don da thyc hién day du dang theo quy dinh ctua B luat TH tung dan su.
Bi don vi pham nghia vu, mic du dd duoc triéu tap hop 1& nhung déu ving mat
trong qua trinh giai quyét vu an, vi pham nghia vy theo quy dinh tai Piéu 70, Diéu
72 B6 luat tb tung dan su.

Vé néi dung gidi quyét vu dn: Xét thly yéu cau khai kién cua nguyén don
14 ¢6 cin ¢t nén dé nghi HoO1 déng xét xur chép nhan toan bg yéu cau khéi kién
cua nguyén don. Bugc bi don phai tra cho nguyén don s6 tién d3 nhéan 13
230.000. OOOdong va tién 1ai chdm tra 02 thang la 3.833. OOOdong Tong cong 1a
233.833.000d6ng. Ngoai ra, khong chap ¥ kién bo sung yéu cau khoi kién cia
nguoi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don khi phién toa dang trong phan tranh
luan.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cvru chung cur, tai liéu co trong hoé so vu an dwoc tham tra
tai phién toa va can cir vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn

dinh:

[1] Vé phap luit té tung:

- Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét vu dan:

Tai giai doan thu 1y Toa an xac dinh vu an “Tranh chap ve giao dich dan
sw”. Tuy nhién, qué trinh giai quyét va tai phién toa thiy ring gitta nguyén don
va bi don c6 1ap Gidy bién nhan thoéa thuan vé viéc nguyén don gép von véi bi
don dé mua chung dét. Sau do, hai bén nhét tri cham dut viéc gop von nhung bi
don méi chi hoan tra lai cho nguyén don sé tién da gop 1a 400.000.000d6ng va
van gilt ctia nguyén don 230.000.000d6ng. Do d6, nguyén don khai kién budc bi
don phai tra sd tién gop von con lai va tién 1ai cham tra, tong cong
233.833.000d6ng. Nhu vay, can xac dinh lai day 1 vu an dan su “Tranh chdp doi
lai tai san”, cu thé 13 tién gdp von mua chung dat. Bi don chi Vi Thi Hul c6 noi
cu trdi tai thanh pho thanh phd H, tinh Quang Ninh. Vi vay, cin cr theo quy dinh
tai khoan 2 DPiéu 26, khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung
dan sy, Toa an nhan dan thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh ¢6 thim quyén giai
quyét vu an.

- Vé viée vcfng mat cua bi don trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa: Qua trinh giai quyét vu an, bi don déu trén tranh, khong hop tac. Khi Co quan
Thtra phat lai gap duoc truc tiép bi don dé giao cac van ban tb tung cua Toa an thi
bi don tir choi, khong nhan bat ky gidy to, van ban nio cta Toa an. Trude sy
chtng kién cta dai dién chinh quyén dia phuong, Co quan Thira phat lai da lap
bién ban ghi nhan sy viéc. Nhu vy, bi don da vi pham nghia vu, tir bd quyén ctia
minh. Do d6, Toa 4n cin c&t vao cac tai liéu, chimg ¢t nguyén don cung cp va
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Toa an da thu thap dugc dé giai quyét vu an theo quy dinh. Bi don da duogc triéu
tap hop 1¢ hai 1an nhung vang mit tai phién toa, cin cir theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luit T tung dan sw, Toa 4n van tién hanh
x€ét xu theo quy dinh.

[2] V& ndi dung khéi kién:

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Nguyén Tién Th, Hoi dong xét
xu thay rang:

-Vé yéu cau bi don tra lai sé tien da gép von mua chung dat
230.000.000dong:

Theo noi dung thé hién trén Gidy bién nhan duoc 1ap ngay 20/3/2020 gitta
nguyén don anh Nguyen Tlen Th va bi don Vii Thi Hul thi bi don da nhan cua
nguyén don sd tién gop vén dé mua chung 6 dat sd 18, 16 LK1, du an PA — T -
HB (mang tén chu st dung Vii Thi Hul) 12 723.000.000d6ng. Tuy nhién, theo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don ciing nhu céc tai liéu, cac tin nhan qua trang mang
zalo da duoc 1ap thanh Vi bang ma nguyén don cung cip thi trén thyuc té ngay
19/3/2021 nguyén don chi chuyén vao tai khoan cua bi don véi sb tién 1a
630.000.000d6ng, pht hop véi muc 28, 30, 32 trén ban Sao ké tai khoan tién gui
khach hang ctia Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh
Quang Ninh — Phong giao dich Bai Chay (tai but luc 87). Pong thoi, tai tin nhan
zalo ngay 19/3/2021 bi don ciing xac nhan da nhan dugc sb tién gop von do
nguyén don chuyén vao tai khoan cua bi don tai Ngan hang Vietcombank 13
630.000.000d0ng (but luc 114). S6 tai khoan, sé dién thoai ma bi don st dung
giao dich, trao d6i v6i nguyén don hoan toan tring khép véi théng tin khach hang
ma Ngan hang TMCP ngoai thuong Viét Nam Chi nhanh Quang Ninh da cung
cap cho Toa 4n tai cong van sd 1105/VCB -DVKH ngay 30/12/2021.

Theo Gidy bién nhan thoéa thuin gop von ngay 20/3/2020, tin nhan Zalo
trao d6i giita nguyén don, bi don khong thé hién ré nhung ban chat cia viéc gop
vbn ciia nguyén don va bi don la cung hgp tac mua chung dat, khi dat duogc gia
cao hon s& ban, chia nhau tién sinh 161 nhung vi khong thong nhat dugc thoi gian
ban nén nguyén don da dé nghi xin duoc rut lai vén goép. Bi don dong ¥, ngay
01/4/2021 va ngay 07/4/2021, bi don di chuyén khoan qua ngan hang hoan tra
cho nguyén don 400.000.000d6ng (bit luc 85). S6 tién con lai 230.000.000d0ng,
ngay 09/4/2021 qua tin nhin Zalo, bi don da hoi nguyén don c6 mudn dé gop von
hay muon lay lai, nguyén don tra 16 mudn 14y lai. Hai bén nhét tri nguyén don s&
lay lai t1en bi don s& lay lai d4t (but luc 113). Tuy nhién, bi don da khong hoan
tra ngay s tién gop von con lai cho nguyén don, sau nhiéu lan don doc den ngay
05/5/2021, qua tin nhan Zalo (but luc 114), bi don hen nguyén don cubi thang
nhung dén nay bi don van khong thyc hién.

Nhu vay, viéc bi don van giir s6 tién gop von con lai 230.000. 000ddng cua
nguyén don la vi pham nghia vy, xadm pham dén quyén s hiru tai san cia nguyen
don. Nguyén don c6 quyén doi lai s6 tién 230.000.000d6ng ma bi don dang chiém
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hiru trai phap luat. Can cir theo quy dinh tai Diéu 166 Bo luat Dan su, chip nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bugc bi don phai tra lai cho nguyén don sO
tién gop von mua chung 6 dat s6 18, 16 LK1, dy an PA — HB 13 230.000.000d6ng.

-Vé yéu cau bi don phdi trd tién chdm tra tinh theo 1di sudt ngdn hang tuwong
g véi thoi gian chdm tra la 02 thang (tir 01/5/2021 dén 30/6/2021) la
230.000.000dong x (2:12) ndm x 1Gi sudt tam tinh 10% = 3.833.000d6ng:

Hoi dong xét xtr thiy rang mic du khong c6 cam két cu thé bang van ban
nhung qua trao d6i bang tin nhin zalo ngay 09/4/2021 (bat luc 113) d3 x4ac nhan
nghia vu hoan tra tién nhung da khong thuc hién. Do d6, nguyén don budc bi don
phai tra 13i déi vé6i s6 tién cham tra cua 02 thang (tir 01/5/2021 dén 30/6/2021)
nhu don khoi kién, don khéi kién bb sung 1a c6 can cir xem xet. Tuy nhién, viéc
tinh lai cham tra khong dugc tinh theo lai suat ngan hang nhu nguyén don, ngudi
dai dién theo uy quyen cta nguyén don dé nghi ma phai tinh theo quy dinh cta
Bo luat dan sy 2015, cu thé: Can ct vao Diéu 357 Bo luat dan sy 2015, gifra
nguyén don va bi don khong thoa thuén vé 13i suat phat sinh do cham tra tién nén
vige tinh 131 s€ duoc thuc hién theo quy dinh tai khoéan 2 Diéu 468 Bo luét dan su,
s6 tién 14i ma bj don phai tra cho nguyén don la: 230.000.000d0ng x 2 x 10%: 12
= 3.833.000ddng (twong duong, trung khép véi sb tién 13i nhu yéu cau khoi kién
cua nguyén don).

Tir phan tich, ddnh gia trén thay rang c6 cin cir chap nhan toan bg yéu
cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don phai tra cho nguyén don s tién gop
vén mua chung dat con lai 12 230.000.000d0ng va tién 14i cham tra 02 thang (tir
01/5/2021 dén 30/6/2021) 1a 3.833.000d0ng. Tong cong 1a 233.833.000d0ng.

[3] Vé bo sung yéu cau don khéi kién ciia ngwoi dai dién theo ity quyén
ciia nguyén don tai phan tranh luin: Trong phén thi tuc bat dau phién toa,
Tham phéan — Chu toa phién toa da giai thich quyén, nghia vu va héi nguoi dai
dién theo ty quyén cua nguyén don ve viéc gitt nguyén, thay d6i, bo sung, rat mot
phan hay toan bd yéu cau khoi kién. Nguoi dai di¢n theo uy quyén cta nguyén
don dé nghi duoc gitr nguyén yéu cau khai kién cia nguyén don. Nhung tai phan
tranh luan nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don lai dé& nghi xin duoc bd
sung yéu cau khoi kién. Viéc bd sung yéu cau khai kién nay 1a khong dung voi
trinh tu, thu tuc cta phién toa so tham theo quy dinh cua B9 luat T tung dan su
nén khong chap nhan xem xét giai quyét.

[4] Vé nghia vu chju an phi din su so tham: Theo quy dinh tai Diéu 147
B luat t6 tung dan sy va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an. Bi don chi Vi
Thi Hul phai chiu toan bd an phi dan su so thaim do toan bd yéu cau khai kién
cta nguyén don duoc chap nhan, cu thé theo diém b tiéu muc 1.3 muc 1 phan II
(Danh muc an phi kém theo Nghi quyét 326) 1a: 233.833.000d6ng x 5% =
11.691. 65066ng (muoi mot triu sau tram chin muoi mot nghin sau trim nam
muoi dong) Tra lai cho nguyén don sO tién tam tng an phi da nop theo Bién lai
thu tién tam “Umg an phi s6 0003855 ngay 30/7/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dén
su thanh phd H 13 5.846.000d0ng (ndm triéu tam tram bén muoi sau nghin dong)
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[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang céo theo quy dinh
cua Bo luat T tung dén su.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH
Can cu:

- Khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, b khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 147, Diéu 150, Diéu 271, Diéu 273, Diéu 271,
Diéu 266 B luat TS tung dan sur.

- Céc Diéu 164, Dicu 166, khoan 1 Diéu 351, Dicu 357 Bo luat Dan sy
2015;

- Khoan 2 Piéu 26, diém b tiéu myc 1.3 muc 1 phan II (Danh myc an phi)
cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

- Biéu 26 Luat Thi hanh an dan sy s6 26/2008/QH12 ngay 14/11/2008.

Tuyén xi:

1.Vé yéu cau khéi kién: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén
don anh Nguyén Tién Th.

Budc bi don chi Vii Thi Hul phai tra lai cho nguyén don anh Nguyén Tién
Th s6 tién gop vén mua chung 6 dat s6 18, 16 LK1, du an PA - T- HB 1a
230.000.000d6ng (hai trim ba muoi nghin dong) va tién 14i cham tra cua 02 thang
tinh tir 01/5/2021 dén 30/6/2021 1a 3.833.000d0ng (ba tri¢u tdm trdm ba muoi ba
nghin dong). Tong cong 1a 233.833.000d0ng (hai trim ba muoi ba triéu tim trim
ba muoi ba nghin dong).

Ké tir ngdy ban dn co hi¢u lyc phap ludt (doi véi truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké tir ngay co don yéu
cau thi hanh dn ciia nguwoi dwege thi hanh an (doi véi cdc khodn tién phdi tra cho
ngueoi diege thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién i ciia s6 tién con phdi thi hanh an theo mikc 1di sudt quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 B ludt Dén sw 2015, trir truong hop phdp ludt ¢é quy dinh
khac.

2. Vé an _phi: Bi don chi Vi Thi Hul phai nop tién an phi dan sy so tham
1a 11.691.650d6ng (mudi mot triéu sau trim chin muoi mot nghin sau tram nam
muoi dong) vao ngan sach Nha nudc. Tra lai cho nguyén don so tién tam Umg 4n
phi da nop 1a 5.846.000d0ng (ndm triéu tam traim bon muoi sau nghin dong) theo
Bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0003855 ngay 30/7/2021 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phé Ha Long.

3. Vé quyén khang cao: Nguyén don co quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mét duoc quyén khang
c4o trong han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hoic ké tir ngay
ban an dugc niém yét.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an
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dan suw c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7,7a Ludt thi
hanh dn ddan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luadt thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céac duong sy; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND tp. Ha Long;

- Chi cuc THADS tp.H;

- TAND,VKSND tinh Quéng Ninh;
- Luu hd so, VP./.

(daky)

Lwong Thanh Thuy



