TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban &n s6: 17/2023/DS-PT

Ngay 14 - 02 - 2023

Ve “T/c Hop dong dat coc”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH QUANG TRI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Poan Thi Kim Thuong.

Céac Tham phan: Ong Lé Vin Luat

Ba Nguyén Thi Thu Ha.

- Thuw ky phién tda: Ba H6 Thi Hong Hué- Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Tri.

- DPgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Qudng Tri tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Tra Linh- Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 02 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh Quang Tri xét xur
phuc tham cong khai vu an déan su thy 1y sb: 70/2022/TLPT- DS ngay 26 thang
12 nam 2022, vé tranh chap “Hop dong ddt coc”.

Do Ban 4n dan su so tham sb 43/2022/DSST ngay 30 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pong Ha, tinh Quang Tri bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6: 02/2023/QD- PT ngay 16 thang
01 nam 2023, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ngbd Quang H, dia chi: Khu phé 2, phuong Pong L&,
thanh phd b, tinh Q.

Nguoi dai dién hop phdap cua nguyén don: Ba Ta Thi Phuong T, dia chi:
Khu phé 7, Phuodng 1, thanh phd B, tinh Q (Van bdn 1y quyén ngay 08/9/2022),
cO mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Phtic N, dia chi: Thon L L, x4 H, huyén H, tinh Q.

Dia chi noi lam viéc: San Giao dich bat dong san Nguyén N Land, s6 169
Tran Hung Pao, thanh phd PongHa, tinh Q, c6 mit.

3. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Phuc N 13 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Ngé Quang H trinh bay: Chi V6 Thi Pha My la nguoi
cua phia 6ng Nguyén Phic N gidi thiéu co 16 dat. Ngay 07/3/2022, 6ng Ngb
Quang H lién h¢ thi 6ng N guri qua Zalo cua chi Pha My so dd khu dat giap duong
Hai Ba T, tai thon P, xa T, huyén TP, tinh Q. Nhin thay so d6 16 dat, ong H dén
noi 1am viéc cua 6ng N tai s6 169 duong Tran Hung Pao, thanh phd B dé ky hop
dong dat coc. Hop dong dat coc giita bén ban 6ng Nguyén Phic N (Bén A) Véi



bén mua éng Ngo Quang H (Bén B) c6 noi dung: “Bén A d6ng y ban cho bén B
nha - dét tai: Thira dat s6 42, to ban d6 03, dia chi 16 dat Thon P, x& T, huyén TP,
tinh Q; dién tich 7 x 20m, c6 60m? dat ¢ (16 sb 06). Gia chuyén nhuong
600.000.000 dong, bén B dit coc trude sb tién 100.000.000 ddng. Thoi han dit
coc 90 ngay ké tir ngay 07/3/2022 dén ngay 07/6/2022. Bén A nhan du tién coc
s& cling véi bén B 1am thu tuc cdng chang, chuyén nhuong tai co quan Nha nudc
c6 tham quyén; khi thu tuc cdng chang hoan tat, bén B phai giao da sb tién con
lai cho bén A. Thoa thuan khéc: Ban ngang cdng chimg, cam két diing o 18, s6
thura, ding dién tich, khdng quy hoach, khdng mo, khong tranh chéap, déng coc
trugc khi ban giao mat bang. Bén A cam két tai san thuoc quyén sé hitu caa minh,
c6 day du gidy to lién quan dé chting minh.

Tai thoi diém ky hop dong dit coc, 6ng H da giao du 100.000.000 df)ng
Sau mot thoi gian, trude khi ra cong chimg 6ng N dua ra Gidy chimng nhén quyén
sit dung dat so DB 844337 do So Tai nguyén va Moi truong Q cip ngay
22/10/2021, tén nguoi sir dung ong Trinh T ¢6 chinh ly T 4 qua tén nguoi sir dung
Truong Thi Thanh L kém theo so dd tach thira thi thira dat s6 42, to ban db 03,
dia chi 16 dat: Thon P, Xa T, huyén TP, tinh Q gidp hanh lang ATGT Buong DH
48B khong phai mat tién giap duong Hai Ba T. Do do, ong H tur chéi ky két hop
déng chuyén nhuong va yéu cau 6ng N tra lai tién coc nhung 6ng N xin tra lai
50.000.000 dong va ban dau 6ng H ciing dong y nhung 6ng N khong thyc hién tra
tién.

Nay, 6ng H yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong Nguyén Phlc N phai tra
cho 6ng Ngd Quang H sé tién 200.000.000 dong, trong do: tién dit coc
100.000.000 dong va phat coc 100.000.000 dong. Tai phién toa, nguyén don thay
d6i ndi dung don khoi kién: Dé nghi tuyén bd hop dong dit coc lap ngay
07/3/2022 gitra ong Nguyen Phuc N va 6ng Ngb Quang H vo6 hiéu va xin rat mot
phan yéu cau khai kién d6i véi sb tién phat coc 100.000.000 dong

Bi don éng Nguyén Phiic N trinh bay: Ong N khong chap nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don. Theo thda thuan cua hai bén, ngay 07/3/2022 giira 6ng
N (bén A) va 6ng Ngd Quang H (bén B) di thoa thuan chuyén nhuong 16 dat c6
dién tich 7m x 20m (c6 60m? dat ONT) tai thon P, x4 T, huyén TP, tinh QuangTri,
sau khi thoa thuan hai bén tién hanh 1am hop dong dit coc va khong cé v kién gi.
Khi den ngay cong chung 07/6/2022, 6ng H khong chiu cong ching. Vi vay ong
N quyét dinh hay hop dong dat coc néu trén va khong dong ¥ bat ky v kién nao
ctia 6ng H. Tuy nhién, néu 6ng H dong ¥ mua dét thi tiép tuc thuc hién hop dong
dit coc ngay 07/3/2022 hoic hai bén cung phdi hop ban thira dat da dit coc trong
thoi han 90 ngay ké tir ngay 19/9/2022. Gia ban duge 500.000.000 dong trg 1én,
6ng N tra lai cho 6ng H 100.000.000 dong. Néu gia tir 450.000.000 dong trd xudng
thi tra lai 50.000.000 dong.

V61 nhiing ndi dung trén,

Tai Ban 4n din su so tham so 43/2022/DSST ngay 30 thiang 9 nim
2022 ciia Toa an N dan thanh phé P, tinh Q; da quyét dinh:

Can cr vao Khoan 3 Diéu 26; Piém a Khoan 1 Piéu 35; Diém a Khoan 1
Piéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su; Piéu 127; Diéu 131; Piéu 328 va khoan 1



Piéu 408 Bo luat dan sy, xtr: Chap nhan yéu ciu khoi kién cua ong Ngd Quang
H:

- Tuyén bd hop ddng dit coc ngay 07/3/2022 giita 6ng Nguyén Phuc N véi
6ng Ngd Quang H v hi¢u; Budc ong Nguyén Phuac N ¢6 nghia vu hoan tra cho
6ng Ngd Quang H sé tién 100.000. 000 dong.

- Cén ctr Dleu 244 B luat t6 tung dan sy dinh chi mot phan yéu cau khoi
kién dbi véi sd tién phat coc do vi pham hop dong 100.000.000 ddng.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén, nghia vu thi hanh
an va quyen khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so tham:

Ngay 14/10/2022, bi don 6ng Nguyén Phiic N khang c4o toan bo ban an
so tham, dé nghi cap phiic tham sira ban 4n so tham theo huéng khong chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién ddi voi
sO tién dat coc 100.000.000 dong. Bi don khong rat khang cao. Nguyén don va bi
don khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét tranh chap va yéu cau Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh. Vién kiém sat N déan tinh Q dé nghi khong chép
nhan khang cao cia bi don, giit nguyén ban an so tham ctia Toa an N déan thanh phd
b, tinh Q.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cta Vién kiém sat, Hoi
déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Xac dinh quan hé tranh chap: Ong Ngbé Quang H khoi kién yéu cau
6ng Nguyén Phuc N tra lai sd tién dat coc va phat coc theo “Hop dong ddt coc”
ngay 07/3/2022, Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap “Hop dong dat
coc”, quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat tb tung dan su l1a dung phap luat.

[1.2] Tham quyén giai quyét: Bi don 6ng Nguyén Phuc N ¢6 noi 1am viéc
tai thanh phd B, tinh Q. Vi vay, Toa an N dan thanh phé P thu 1y va giai quyét
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6
tung dan sy 1a ding thAm quyén.

[2] Xét ndi dung khang cao:

[2.1] V& hinh thire, ndi dung cua hop ddng dit coc: Ngay 07/3/2022, 6ng
Nguyén Phiic N va 6ng Ngo Quang H ky két hop déng dit coc, noi dung ong H
dat coc v6i muc dich dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thia s6 42, to ban
d6 s6 03 tai thén P, xa T, huyén TP, tinh Q, dién tich 140m? (7x 20m); 16 s 6
Block Hai Ba T, gia chuyén nhuong 600.000.000 dong, 6ng H dit coc trudc sb
tién 100.000.000 dong. Thoi han dat coc 90 ngay ke tir ngay 07/3/2022 dén ngay
07/6/2022. Bén ban cam két dung sé 16, s thira, dung dién tich, thuoc quyén sé
hitu cua bén ban. Theo d6, ngay 07/3/2022, 6ng H da chuyén du s tién dat coc
cho 6ng N.



Nhu véy, noi dung véan ban thé hién rd muyc dich, ddi tuong giao két va
quy dinh quyén, nghia vu co ban cua cac bén tham gia, dam bao cac quy dinh vé
gla‘o dich dan sy theo Piéu 117 Bo luat dan sy va thoa man diéu kién quy dinh tai
biéu 328 B luat (}ain SU. ‘

[2.2] Xét 101 ctia cac bén khi thuc hién hop dong dat coc:

Theo Hop dong dit coc, bén ban ong N thoa thuan chuyén nhuong  thia
dat sb 42, to ban dd 03, 16 sb 6 mat tién duong Hai Ba T va cam két tai san trén
thudc quyén sd hitu ctia minh, c6 ddy da gidy to lién quan dé chimg minh. Tuy
nhién trén thue té thira dit c6 mat tién 1a duong DH 48B, theo van ban )
82/KTHT ngay 22/9/2022 cua Phong Kinh té ha ting huyén TP x4ac nhian Pudng
DH.48B khong thudc dudong Hai Ba T. Tai thoi diém ky két hop dong dit coc,
thira dat 42, to ban d6 03 theo Gidy ching nhan quyén str dung dat s DB 844337
mang tén chi st dung ba Pham Thi Nha T, d&én thoi diém ky hop ddng chuyén
nhuong thi tai san thudc s¢ hiru cua ba Truong Thi Thanh L.

Nhu vay, cin cit vao ndi dung thoa thudn trong hop dong dit coc thi 6ng
Nguyén Phuc N vi pham noi dung di thoa thuan vé chi thé va tinh chat d6i twong
nén dan dén hop déng dat coc trén bi v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 122 Bo luat
dan su. Do d6, Toa an cap so tham tuyén bb hop dong dit coc trén vo hiéu va
budc ong N phai hoan tra lai s6 tién 100.000.000 dong cho 6ng H 14 co co s6.

‘ [2.3] Tai phién toa so tham, nguyén don 6ng H rt mot phan yéu cau sb
tién phat coc 100.000.000 dong hoan toan tu nguyén, Toa an cap so tham dinh chi
yéu ciu nay la dung phap luat, ‘ , ,

~ [3] T nhitng phén tich, danh gia néu trén, Hoi dong xét xtr thong nhat véi
¥ kién cua dai dién Vién kiém s'f’lt N dan tinh Q, khong chap nhan khang céo cua
bi don; git nguyén ban an so tham. ’

[4] V€ an phi: Khang cdo cta bi don khong duoc chap nhan nén phai chiu
an phi dan sy phuc tham theo quy dinh cua phép luat.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

- Cén ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luat tb tung dan su. Khong chép nhan khang
c4o cua bi don 6ng Nguyén Phuc N; giir nguyén ban 4n so tham.

- Can ctt khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 147 B luét t6 tung dan su;

- Can ctr Diéu 117; Dicu 122; Diéu 131 va Dicu 328 B¢ luat dan sy;

- Can cir khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an;
XU:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Ngd Quang H, tuyén bd Hop dong
dat coc ngay 07/3/2022 giita 6ng Nguyén Phuc N voi ong Ngoé Quang H vo hiéu;
Budc ong Nguyén Phac N ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Ngb Quang H sé tién
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).



Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én cia bén dwoc thi hanh dn, ma bén
co nghia vu cham thuc hién nghia vu tra tien, thi phdai chiu khoan tien lGi trén sé
tién cham thi hanh dn, twong g voi thoi gian chdm trd theo mirc 1di sudt quy
dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ciia B ludt dén su.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, ngwoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tqi cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi
hanh an dan su.

2. Binh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Ngd Quang
H d6i vai s6 tién 100.000.000 dong.

3. V& an phi:

+ Budc 6ng Nguyén Phuc N phai chiu 5.000.000 dong an phi dan sy so
tham va 300.000 dong an phi dan su phtc tham nhung duoc trir vao s tién 300.000
dong tam tng an phi phic tham da ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi sb
0000536 ngay 17/11/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd B, tinh Q. Ong
N con phai ndp sb tién 5.000.000 dong.

+ Hoan tra cho 6ng Ngb Quang H sé tién 5.000.000 dong tam tmg an phi so
tham d& nop theo Bién lai thu tién s6 CC/2021/0000416 ngay 05/8/2022 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé b, tinh Q.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Q; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP ;

- Chi cuc THADSTP B;

- VKSND TP ;

- Cac duong su;

- Phong KTNV;

- T6 HCTP;

- Luu ho so vy an. Poan Thi Kim Thuong



] HOI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan thanh vién Tham phan- Chi toa

Lé Vin Luat Nguyén Thi Thu Ha Doan Thi Kim Thwong

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Q; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP b;

- Chi cuc THADSTP b;

-VKSND TP b;

- Cac duong sy;

- Phong KTNV;

- T6 HCTP;



- Luu hd so vy 4n. Poan Thi Kim Thuong



Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC
- Ghi theo quy dinh tai Picu315 THAM

cia BO luat t6 tung dan sy; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Luu ho so vu an.

Doan Thi Kim Thwong



