TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK LAK Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4an s6: 213/2023/DS - PT
Ngay 28 — 6 — 2023

V/v tranh chip hop dong dit
coC

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Tuyét

Cdc Tham phdan: Ong Van Cong Dan va ba Nguyén Thi Hang

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong Giang — Thu ky Toa an nhén dan tinh
Dik Lik.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Ngu Vin Minh - Kiém sat vién

Ngay 28 thang 6 nam 2023, tai try s Toa 4n nhan déan tinh Pak Lak xét xir
phtic tham cong khai vy an dan su phiic thim thy 1y s6: 114/2023/TLPT- DS ngay 17
thang 5 ndm 2023.

Do ban an déan sy so tham sd: 09/2023/DS - ST ngay 24/3/2023 cta Toa an
nhan dan huyén Lak bi khang c4o, khang nghi

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham sd: 148./2023/QP - PT ngay
ngay 08 thang 6 nam 2023 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Ha Duyén T ; dia chi: Thon Y 3, xa Pak L, huyén L ,
tinh Pak Lak (C6 mat).

- Ba Ngo Thi 1 ; dia chi: T6é dan phd K, thi trdn L , huyén L , tinh Dik
Lak(vang mit).

* Bj don: BaLé Thi Ut H va 6ng Huynh Ngoc M ; cung dia chi: Thon Y 3,
xd bak L, huyén L , tinh Dak Lak (C6 mat).



* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Lé Van L ; dia chi: T6 1, ap
5, x4 Tan B, huyén C , thanh phé H6 Chi Minh(vang mait).

- Ngueoi khdng cdo: Ba Lé Thi Ut H
- Nguoi khdng nghi : Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Lak, tinh Dik
Lak
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 02 thang 6 nam 2022 va qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ong Ha Duyén T', ba Ngo Thi H1 trinh bay:

Ngay 28/3/2022 6ng Ha Duyén T , ba Ngo Thi H1 dit coc cho Ba Lé Thi Ut
H va ong Huynh Ngoc M 30.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong thira dat so
629, to ban d6 s 46, dia chi thua dat: xa Pak L , huyén L , tinh Pak Lak, gia
chuyén nhuong 1.700.000.000 déng. Khi ddt coc hai bén 1ap “Hop déng dat coc
vé viéc Mua ban nha dat” va thoa thuan dén ngay 28/5/2022 sau khi cong chimg
xong hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét s& tra hét sd tién con lai. Sau khi
dat coc thi ong T, ba H1 mdi biét thira dat trén thudc quyén st dung cua ong Lé
Van L. Ong L da dugc So tai nguyén va moi truong tinh Pak Lak cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DD
141924 ngay 09/3/2022. Nén éng T , ba H1 khong giao két hop dong nita va yéu
cau tra lai tién dat coc, nhung ba H, 6ng M khong chép nhan.

Nay Nén 6ng T , ba H1 khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd “Hop dong dit
coc V/v mua ban nha dat” gittaba H , 6ng M véi dng T, ba H1 dé chuyén nhuong
thira dat sb 629, to ban do sb 46, dia chi thira dat: xa Pak L , huyén L , tinh Pak
Lak 1a vo hiéu, dong thoi yéu cau ba H , 6ng M phai tra cho ong T , ba H1
30.000.000 dong da dat coc.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don 6ng Huynh Ngoc M va ba Lé Thi Ut H
cung trinh bay:

Ngay 28/3/2022 ba H , dng M ¢6 nhéan ddt coc cua 6ng T, ba H1 30.000.000
déng dé chuyén nhuong thira dat sd 629, to ban dd sb 46, dia chi thia dat: xa Dak
L , huyén L , tinh Dak Lik, Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 DD141924, do Sé tai nguyén va moi truong
tinh Pak Lik cap ngay 09/3/2022 cho 6ng Lé Van L . Thira dat nay do ong, ba
chung tién véi 6ng L dé nhan chuyén nhugng cua 6ng Tran Van T1. Tuy nhién,
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat thi chi ding tén mot minh ong Lé Van L . Hai bén thoa thuan khi ky hop
d6ng chuyén nhuong thi 6ng L s& vé ky va lam cac tha tuc chuyén nhuong cho
ong T, ba H1.



Ngay 10/5/2022 6ng Lé Van L ty quyén cho ba H dugc quyén chuyén
nhuong thira dat trén, nhung 6ng T, ba H1 khong nhan chuyén nhugng nira va
mudn thuong lugng lai gia chuyén nhuong.

Nay Nén 6ng T , ba H1 khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd “Hop dong dit
coc V/v mua ban nha dat” ky ngay 28/3/2022 gitta ba H, 6ng M véiong T , ba H1
1a vo hiéu. Déng thoi budoc ba H, 6ng M phai tra lai cho 6ng T, ba H1 30.000.000
d6ng da dit coc. Thi ba H, 6ng M khong ddng v, vi Nén ong T, ba H1 da dit coc
dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dit, nhung sau d6 khong nhan chuyén
nhuong nira thi khong c6 quyén doi lai sb tién da dit coc.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
Lé Van L trinh bay:

Thira dat ma 6ng T, ba H1 dit coc 30.000.000 dong cho 6ng Minh, ba
Hién dé nhan chuyén nhuong c6 ngudn gbc ctia 6ng Minh, ba Hién va 6ng
chung tién dé nhan chuyén nhuong cua 6ng Tran Vian T1. Nay 6ng T , ba H1
khong nhan chuyén nhuong nita ma yéu cau ba H , 6ng M tra lai tién dat coc
thi ong khong dong y, vi 6ng T, ba H1 khong nhan chuyén nhuong thira dat
trén nira thi khong co quyén doi lai tién dit coc.

Tai Ban an dan sw so thim s6 09/2023/DS - ST ngay 24/3/2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Lik, tinh Pik Lik di quyét dinh:

Cin ctt vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 157, diém b khoan 2 Dicu 227, khoan 1, 3 Diéu 228,
khoan 1 Biéu 235, Diéu 266, Diéu 271, Piéu 273 Bo luat t tung dan su nim 2015.

Diém ¢ khoan 1 Dicu 117, Diéu 122, khoan 2 Diéu 131, Dicu 194, Diéu 407
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Khoan 1 Diéu 168, diém a khoan 1 Diéu 188 cua Luat dt dai ndm 2013.
Khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta

Uy ban Thuong vu Quéc ho1i quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Ha Duyén T, ba Ngo
Thi H1.

2. Tuyén b hop ddng dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat giao két
ngay 28/3/2022 giira 6ng Ha Duyén T , ba Ngo Thi H1 va ba Lé Thi Ut H , 6ng
Huynh Ngoc M dé chuyén nhuong thura dat sd 629, to ban do sd 46, dja chi thira
dat tai xa Pak Li , huyén L , tinh Pk Lak, Gidy chung nhan quyén st dung dat,
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quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DD 141924, do S¢ tai
nguyén va moi truong tinh Dk Lik cp ngay 09/3/2022 cho éng Lé Van L 14 vo
hiéu.

3. Budc ba Lé Thi Ut H 6ng Huynh Ngoc M phii tra cho 6ng Ha Duyén T , ba
Ngo Thi H1 sé tién dat coc 30.000.000 déng (Ba muoi tridu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357 Bo luat Dan sy nim 2015.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cao cho cac duong su theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 06/4/2023, bi don ba Lé Thi Ut H c¢6 don khang céo, ngay 03/4/2023,
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Lik ban hanh Quyét dinh khang nghi
s6 01/QD-VKS-DS voi cung ndi dung: Dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét
xtr phtic thAm vu an theo hudng khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don vé viée
yéu cau tuyén hop dong dat coc ngay 28/3/2022 giita ong T , ba H1 voi ong M , ba
H va budc ba H, 6ng M tra lai so tién 30.000.000 dong cho ong T, ba 1

Tai phién toa phuc thim, nguyén don van giit nguyén ndi dung don khoi kién,
bj don ba Lé Thi Ut H van gitr nguyén ndi dung don khang cdo, Dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Pak Lk van gitr nguyén ndi dung Quyét dinh khang nghi phiic
tham s6 01/QD — VKS — DS ngay 03 thang 4 ndm 2023 cua Vién truong Vién kiém
sat nhan dan huyén Lak, tinh Pak Lik.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak phat biéu quan diém:

Vé to tung: Cac duong su trong vu an va Hoi dong xét xir phuc tham da thyc
hién dung cac quy dinh cua B9 luat tb tung dan su.

Vé néi dung: Dé nghi HDXX phiic thim can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309
Bo luat TH tung dan su, pé nghi chép nhan Quyét dinh khang nghi phuac tham s6
01/QD — VKS — DS ngay 03 thang 4 nam 2023 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan
dan huyén Lak, tinh Pak Lik. Chdp nhan khang cdo cta bi don ba Lé Thi Ut H ;
Stra ban 4n dan sy so thim s6 09/2023/DS - ST ngay 24/3/2023 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Lak, tinh Pak Lak theo huéng: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung ctr, tai li¢u dugc thu thap cé trong ho so vu an, két
qua tranh luan tai phién toa, 101 trinh bay ctua cac duong su, v kién cua Kiém sat
vién, Ho1 dong xét xur phtic tham nhan dinh:
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[1] V& t6 tung: Pon khang cio ctia bi don ba Lé Thi Ut H 1am trong thoi han
luat dinh, c6 ndp tam ung an phi phuc thdm nén hop 16. Quyét dinh khang nghi
phic thim s6 01/QD-VKS-DS ngiy 03/4/2023 cia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan huyén Lak, tinh DakLak lam trong han luat dinh nén dugc xem xét giai
quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& ndi dung:

Xét tinh hop phap cua Hop dong dit coc ngay 28/3/2022 giita 6ng Huynh
Ngoc M, ba Lé Thi Ut H véi ong Ha Duyén T , ba Ngo Thi H1, thay rang: Ngay
28/3/2022, cac bén lap hop déng dat coc 1a dé nhim bao dam cho viéc chuyén
nhuong thira dat s6 629, to& ban do sb 46, tai xa Pak L, huyén L , tinh PakLak.
Puoc S& Tai nguyén va moi truong tinh Pak Lak cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dit s6 DD 141924 ngay 09/3/2022 cho 6ng L& Vian L . Tai thoi diém dit coc,
6ng L& Vin L chua uy quyén cho 6ng M , ba H duoc xac 1ap, thuc hién cac giao
dich dan su lién quan dén thira dat noi trén nén viéc ba H , dng M dung ra xac lap
hop dong dit coc véi ong T , ba H1 13 vi pham diéu cam cta luat. Do d6 hop dong
dit coc ngay 28/3/2022 gitta 6ng Huynh Ngoc M , ba Lé Thi Ut H véi 6ng Ha
Duyén T, ba Ngo Thi H1la vo hiéu.

Tai thoi diém dit coc, ong Ha Duyén T, ba Ngo Thi H1 da biét ong M , ba H
khong phai 1a chu sir dung dat, ciing chua duoc chu str dung dat uy quyén xac lap
hop d6ng nhung van dong ¥ ky két hop dong dit coc nén 6ng T , ba H1 ciing c6 16i
trong vi¢c dan dén giao dich dan sy vo hiéu. Do cac bén déu c6 16i nén cép SO
tham Tuyén bd hop dong dit coc giira 6ng Ha Duyén T , ba Ngo Thi H1véi ba Lé
Thi Ut H, ong Huynh Ngoc M duoc ky ngay 28/3/2022 14 v6 hiéu. Budc 6ng va ba
Lé Thi Ut H, 6ng Huynh Ngoc M phai tra cho 6ng Ha Duyén T, ba Ngo Thi H1 s6
tién dit coc 1a 30.000.000 ddng 14 cb co sd. Vi vdy, don khang cdo cta bi don ba
Lé Thi Ut Hién va Quyét dinh khang nghi ciia Vién trudng vién kiém sat nhan dan
huyén Lak 1a khong c6 cin cir dé chp nhan.

[3]. V& an phi dan sy phtic thim: Do kkhéng dugc chap nhan khang cao nén
ba Lé Thi Ut Hién phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
[1]. Can ctt khoan 1 Piéu 308 B9 luat TH tung dan su;
- Khong chip nhan khang céo cua bj don ba Lé Thi Ut H ;

- Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi phtc thim s 01/QD — VKS — DS
ngdy 03 thang 4 nam 2023 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Lik.



Giit nguyén ban 4an dan su so tham s6 09/2023/DS - ST ngay 24/3/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Lik, tinh Dak Lik.

[2]. Piéu luat 4p dung: Can ct Piéu 117, Pidu 122, Diéu 123; khoan 2 Piéu
131, Diéu 194, Diéu 407 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Can ctr Khoan 1 Piéu 168, diém a khoan 1 Piéu 188 cua Luat dit dai nim
2013.

Can ct Khoan 3 Diéu 27 ; Khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa 4n.

[3]. Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Ha Duyén
T, ba Ngo Thi HI:

[3.1]. Tuyén b hop ddng dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dét giao
két ngay 28/3/2022 giita ong Ha Duyén T , ba Ngo Thi H1véi ba Lé Thi Ut H, 6ng
Huynh Ngoc M dé chuyén nhuong thura dat sd 629, to ban dd sb 46, dia chi thia
dat tai xa Pak L , huyén L , tinh Pak Lak, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd DD 141924, do So tai
nguyén va moi truong tinh Pk Lak cp ngay 09/3/2022 cho 6ng Lé Van L 1a vo
hiéu.

[3.2]. Budc ba Lé Thi Ut H, 6ng Huynh Ngoc M phai tra dng Ha Duyén T,
ba Ngo Thi H1sb tién dat coc 30.000.000 ddng (Ba mueoi triéu dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khoan tién 1di ciia s tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy
dinh tai Diéu 357 Bé ludt Dén sw nam 20135.

[4]. V& an phi dan su phtc tham: Ba Lé Thi Ut H phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phuc tham, duoc khau trir s6 tién 300.000 dong tam ung an phi da ndp
theo bién lai s6 0020952 ngay 11/4/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Lak.

Céac quyét dinh khac cta ban an so thaim khéng c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM/HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai D? Né}qg; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Dik Lak; (3 ky)

- TAND H. Ea Kar,
- Chi cuc THADS H. Ea Kar;



- Ping Céng TTDT TANDTC

- Duong su; Dinh Thi Tuyét

- Luu ho so.



