TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Bén an sb: 106 /2017/DS-ST
Ngay: 22/11/2017
V/V tranh chép doi lai tai san

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BiINH CHANH - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Van Huong.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi Van
2. Ong Vé Hoang Thu

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Binh
Chanbh.

Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh tham gia phién toa: ong
Nguyén Van Lan- Kiém sat vién

Ngay 22 thang 11 nam 2017 tai phong xur an ctia Toa an nhan dan huyén Binh
Chénh xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 146/2014/TLST-DS ngay 10
thang 4 nam 2014 vé viéc “Tranh chép doi lai tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xir s6 323/2017/QDST-DS ngay 02 thang 10 nam 2017 va quyét dinh hoan phién
toa s6 282/2016/QDST-DS ngay 31 thang 10 nim 2017 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Ngoc L, sinh nim 1958.

Dja chi: 2A , xd H, huyén C, thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap ctia nguyén don: Ong Piing Ba P, sinh nim: 1991.
Dia chi: A14, thi trdn T, huyén C, thanh phé H6 Chi Minh.

La nguoi dai dién theo ty quyén ( Theo gidy uy quyén sd ngay 14/7/2015).
Co6 mat tai phién toa

Bi don: Ong Phan Tuén Kh, sinh nim 1983.

Pia chi: 5, x3 H, huyén C, thanh phd H6 Chi Minh.

Véng mat tai phién toa

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1.0ng Nguyén Vin H, sinh nim: 1948

Pia chi: 2 4p 2, x4 H, huyén C, thanh phé H6 Chi Minh.
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Ong Hai c6 don yéu cau giai quyét vang mat

2.Cong ty TNHH thwong mai xay dung va quang cao A

Pia chi: 5M dudng An Ha, x3 H , huyén C, thanh phd HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Phan Tuidn Kh- giam ddc

Pia chi: 5M dudng An Ha, x3 H , huyén C, thanh phd HO Chi Minh.
Ving mit tai phién toa

NOI DUNG VU AN:
Ong Bdng Ba P — dai dién hop phdp ciia ba Tran Ngoc L trinh bay:

Qua mdi quan hé quen biét nén ba L ¢6 nhd 6ng Phan Tuin Kh thuc hién dich
vu phép 1y 14 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so huii nha &
va tai san khac gin lién v6i dat ddi vai phan nha dat toa lac tai s6 2, 4p 02, xd H, huyén
C, thanh ph6é H6 Chi Minh. Chi phi thyc hién dich vu 1a 20.000.000 dong (Hai muoi
triéu dong). Sau khi ky gidy uy quyén nay 19/12/2013,ba L da thanh toan toan bo chi
phi noi trén cho ong Kh.

Trong qua trinh thuc hién ho so, ong Kh c6 thong bao cho phiaba L biét 1a sd
tién thuéba L phai dong 1a 250.000.000 dong (Hai trim nim muoi triéu déng). Khiba L
thong bao voi 6ng Kh laba L khong c6 du sb tién 250.000.000 dong (Hai trim nam
muoi triéu dong) dé dong thué thi 6ng Kh dé nghi ring 6ng Kh sé& thanh toan s tién
thué noi trén choba L dé hoan tat thu tuc gidy to cta hd so, sau d6 6ng Kh s& hudng
dan choba L thyc hién thi tuc vay ngan hang 250.000.000 dong (Hai trim nim muoi
triéu dong) dé tra lai cho ong Kh.

Ngay 15/01/2014, ngan hang TMCP Nam A — Chi nhanh Quang Trung da giai
quyét hd so vay ctia ba L va lam thu tuc chuyén thang tién vao tai khoan cua 6ng Kh
s6 tién 1a 250.000.000 dong (Hai trim nam muoi triéu dong). Ngay 22/01/2014, cong
ty TNHH thuong mai xdy dung va quang cao A, do ong Kh 1am giam dbc da xuét to
hoa don s6 0000002 v&i s6 tién 1a 225.000.000 dong (Hai trim hai muoi lim triéu
dong).

Sau d6,ba L lién lac véi co quan thué va phong tai nguyén moi truong huyén
Binh Chanh dé x4c nhan thong tin lién quan dén hd so cua minh thi duoc biét truong

hop cap gidy chiung nhan quyén str dung dat, quyén s¢ huii nha & va tai san khac gan



lién véi dat cuaba L 12 duoc mién thué va chi phai dong 18 phi trude ba 1a 3.020.768
ddng chir khong can dén sb tién 1a 250.000.000 dong nhu théng bao ctia 6ng Kh. Sau
khi ¢6 dugc cac gidy to lién quanba L lién lac v6i 6ng Kh dé yéu cau ong Kh thanh
toan 250.000.000 déng (Hai trim nim muoi triéu dong) nhung ong Kh khong chiu

thanh toan.

Nay tai phién toa toi dai dién choba L yéu ciu 6ng Kh tra lai choba L sé tién da
nhan 1a 250.000.000 déng (Hai trim nam muoi triéu dong) tra mot 1an ngay khi ban

an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat.

Tai ban ti khai, bién ban hoa gidi ngay 06/8/2014 bi don éng Phan Tudn Kh
trinh bay: Vao khoang thang 05/2013 t61 ¢6 nhan cua ba Tran Thi Ngoc L Iam dich vu
tha tuc cp gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so huii nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat dbi v6i phan nha dat toa lac tai s6 2A6, ap 02, xd Pham Vin Hai,
huyén Binh Chanh, thanh phd Ho Chi Minh véi sd tién dich vu 1a 250.000.000 dong
(Hai trim nim muoi triéu dong). Do ba L mudn tach thira chi lam 250m® vi hién tai
thira dat cuaba L 1a 1000m2, viéc thuc hién thu tuc gap rac rdi 1a do phﬁn dat trén do
meba L dimg tén mua. Vao khoang dau nam 2014, toi da lam xong gidy chimg nhan
quyén str dung dat choba L. Sau d6 tai ngan hang thwong mai c6 phan Nam A — chi
nhanh Quang Trung ba L va ong Hai 1am thu tuc giai quyét tra cho toi so tién lam chi
phi dich vu gidy to dat 1a 250.000.000 dong (Hai trim nam muoi triéu dong). Dé thuan
loi cho cong viée toi di xuat choba L mot hod don gia tri gia ting vé bén xay dung
déba L hoan tat thi tuc vay ngan hang. Hién taiba L chua tra lai t& hod don cho toi dé

t61 lam thu tuc huy hoa don.
Ong Phan Tuén Kh vang mit tai phién toa

Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan la éng Neguyén Van H trinh bay: Toi 1a
chdng ctia ba Tran Ngoc L. Tdi ciing théng nhat véi ¥ kién cua L va ciing khong c6

yéu cau doc 1ap gi trong vu an.

Ong Nguyén Vin H yéu cu giai quyét ving mat trong tat ca phién hoa giai xét

XU.



Nguoi ¢é quyén va nghia vu lién quan la Céng ty TNHH thwong mai xdy dung
va quang cdo Phan Anh: Cong ty TNHH thuong mai xay dung va quang cdo A khong

c6 vin ban trinh bay va dong thoi vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Binh Chanh phat biéu quan diém vé viéc
gidi quyét vu dn nhuw sau: Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh phat biéu ¥ kién
vé viéc tudn theo phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an cia Tham phan,
Hoi dong xét xir, viée chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung dan sy ké tir khi
thu 1y vu an dén trude thoi diém Hoi déng xét xir nghi an.Vién kiém sat nhan nhan
huyén Binh Chanh dé nghi Hoi dong xét xir xem xét: Chap nhan yéu cau khoi kién
ctia ba Tran Ngoc L tra lai s6 tién ma 6ng Kh dang chiém giit ctiaba L 14 250.000.000
d6ng. Budc ong Phan Tuan Kh tra lai cho ba L 250.000.000 dong ngay sau khi ban an

c6 hi¢u lyc phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an duge tham tra tai phién toa

va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhéan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an: Ba Tran Ngoc L khoi
kién tranh chap vé doi lai tai san v6i 6ng Phan Tuan Kh. Pay la tranh chap vé hop
dong dan su, thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 B9 luat tb tung dan sy nam 2015. C)ng Phan Tuén Kh ¢6 noi cu tra tai
huyén Binh Chéanh diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B luit tb tung
dan su 2015 thi vu 4n thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Binh
Chénh, thanh phé H6 Chi Minh.

[2] V& su vang mit ctia bj don va nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
thong bao hoa giai, quyét dinh dwa vu an ra xét xir, quyét dinh hodn phién toa va gidy
tri¢u tdp duong sy tham gia td tung theo luét dinh, nhung bi don 6ng Phan Tuén Kh va
dai dién Cong ty TNHH thuong mai xdy dung va quang cdo A van khong dén tham gia
cac budi hoa giai tai Toa 4n dé giai quyét vu an tranh chap doi lai tai san giita ba Tran
Ngoc L va ong Phan Tudn Kh. Vi vay ong Phan Tuan Kh va Cong ty TNHH thuong

mai xdy dyng va quang cdo A tu tudc bé quyén duogc chimg minh ctia minh. Do dé,



6ng Phan Tuan Kh va Cong ty TNHH thuong mai xay dung va quang céo A phai chiu

hau qua cua viéc khong chirng minh theo quy dinh tai Diéu 79 B0 luat tb tung dan su.

Ong Nguyén Vin H c6 don xin giai quyét vang mat nén Toa 4n tién hanh xét

XU Véng mat 6ng Hai theo quy dinh tai Diéu 228 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Toda 4n da triéu tap hop 1¢ ong Phan Tuan Kh va cong ty TNHH thuong mai va
quang cao A dén Toa an dé thé hién y kién. Mic du Toa an da triéu tap hop 1¢ dén lan
thir hai (hai lan triéu tap hoa giai, hai 1an triéu tdp dén tham gia phién toa xét xir vu 4n)
nhung 6ng Phan Tuan Kh va Cong ty TNHH thuong mai xay dung va quang cdo A
van khong c6 mit tai Toa. Do d6, Toa an tién hanh xét xtr Véng mat ong Phan Tuén Kh
va Cong ty TNHH thuong mai x4y dung va quang cédo A theo quy dinh tai Diéu 227

va Diéu 228 cua B luat to tung dan sy nam 2015.
V¢é céac yéu cau cua cac duong su, Hoi dong xét xir xet thay nhu sau:

[3] Theo 10i trinh bay cua 6ng Pang Ba P thi ba Tran Ngoc L ¢6 mdi quan hé
quen biét voi 6ng Phan Tuan Kh nén c6 nhd c4 nhan ong Kh 1a dich vy phép 1y 1 1am
tha tuc xin cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat di v6i phan nha — dat toa lac tai sb
2A6 ap 2 x4 H, huyén C. Chi phi dé thuc hién dich vu gidy to nha dat véi thoa thuan 1a
20.000.000 d6ng(Hai muoi triéu dong). Hop dong thoa thuan miéng, khong lap van
ban ba L trinh bay 1a da giao di tién cho 6ng Kh.

Theo 101 trinh bay ctia 6ng Phan Tuén Kh thi chi phi lam thu tuc dich vu trén 1a
250.000.000 dong (hai trim ndm muoi triéu dong). Hop dong théa thuan miéng. 6ng
Kh khong dua ra ching cir chirng minh cho viéc thoa thuan lam dich vu trén véi gia la
250.000.000 dong

Phia nguyén don 1aba L trinh bay: Sau khi dua du sé tién dich vu trén cho éng
Kh thi 6ng Kh c6 thong bao 1a so tién thué ma ba L phai dong 1a 250.000.000 dong
(hai trim nim muoi triéu ddng) va yéu cau ba L dua thém s tién trén. Do khong co
tién dé dua nénba L phai ky vay tai Ngan hang TMCP Nam A- chi nhanh Quang
Trung s6 tién 14 250.000.000 dong. Dé hop thirc hoa hd so vay tién thi 6ng Phan Tuan
Kh di xuit hoa don gia trj gia ting s6 0000002 ngay 22/01/2014 cua 6ng ty TNHH
thuong mai xay dung va quang cao P, do 6ng Kh lam giam déc cho ba Tran Ngoc L

v6i tong sb tién 225.000.000 dong va thé chap bang chinh quyén sir dung dat s6 BN
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234716 s vao s6 CH03056 cap ngay 05/12/2013 cho ong Nguyén Vin H va ba Tran
Ngoc L. Ngay 15/01/2014ba L d chuyén khoan cho tai khoan c4 nhan cta 6ng Kh tai
tai khoan s6 905018151100001 sé tién 1a 250.000.000 dong ( Céng van s
07/2017/GXN-NAB-QTG ngay 12/01/2017 caa Nan hang TMCP Nam A- chi nhanh
Quang Trung)

Pén ngay 19/12/2013 hai bén c6 ky lai gidy ty quyén véi ndi dung 1a éng Kh
thuc hién dich vu giéy tor nha —dét toa lac tai s6 2 xa H, huyén C. Giéy uy quyén khong
ghi chi phi dich vu.

Sau d6 ba L lién hé Uy ban nhan dan huyén C thi dugc biét truong hop ciiaba L
chi phai chiu thué 13 3.020.768 dong. 6ng Kh ciing khong dua ra dugc ching cir ching
minh sd tién nhan 250.000.000 dong cta ba L 1a dé chi tra cho cac khoan chi phi lam
gidy to nha dat. Nhu vay ong Kh dd chiém hitu khong hop phap sb tién ctaba L.

[4] Xét qua yéu cau cta ong Kh, Hoi dong xét xir xét thdy: éng Kh cho rang vi
gidy to nha dat ba L rat kho hoan tat, nén phai mat nhiéu chi phi nhung 6ng Kh lai
khong dua ra duoc cac chung ctr chimg minh cho cac khoan chi phi 1am gidy to nha
datcuaba L.

Theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 4 Piéu 91 B9 luat tb tung dan sy nam 2015
thi duong sy phan ddi yéu cau ctia nguoi khac ddi voi minh phai chimg minh su phan
d6i d6 14 c6 can cr va phai dua ra chimg cir dé ching minh. Puong su ¢6 nghia vu dua
ra chimg ctr dé chimg minh ma khong dua ra dugc chimg ctr hodc khong dua ra day du
chirng ctr thi phai chiu hau qua cua viéc khong ching minh dugc hoac chimmg minh
khong day du d6. Do ong Phan Tuan Kh vang mit khong 1y do qua trinh giai quyét vu

an nén 6ng Phan Tuan Kh tir bo nghia vu chirng minh cua minh.

Vi vay, Hoi1 dong xét xtr nghi nén can ctr céc tai li¢u chung cr do nguyén don

cung cap dé xét xtr vu an 13 phu hop phap lut.

[5] Can c&r vao hoa don gia tri gia taing ngay 22/01/2014 va xac nhan ctia Ngan
hang TMCP Nam A- Chi nhanh Quang Trung c6 thé hién viécba L da chuyén sb tién
250.000.000 dong (hai trim nim muoi triéu) vao tai khoan cta ong Kh, dong thoi ong
Kh ciing thira nhan c6 nhan ctaba L s6 tién 250.000.000 dong.



Do d6 cin ct vao khoan 1 Piéu 166 Bo luat dan sy nim 2015 cha sé hitu ¢6
quyén doi lai tai san tir ngudi chiém hiru tai san khong c6 cin ctr phap luat. Ddi chiéu
quy dinh nhu trén thi 6ng Kh dang chiém giit s6 tién 250.000.000 dong cuaba L 1a

khong c6 can cur phap luét.

Tur nhitng phéan tich va nhan dinh trén, Hoi d(‘A)ng xét xu chép nhan toan b yéu
cau khoi kién cia nguyén don. Budc 6ng Phan Tuin Kh c6 trach nhiém tra cho ba
Tran Ngoc L s6 tién 250.000.000 déng (Hai trim nim muoi triéu dong) tra lam mot

lan ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

[6] Dé dam bao quyén loi hop phap cho ngudi duoc thi hanh 4n sau khi ban an
c6 hiéu lyc phap luat thi nguoi phai thi hanh an phai chiu thém tién 1ai theo quy dinh
tai Diéu 357 B6 luat dan sy nam 2015.

[7] Dbi vé6i thoa thuan dich vu 1am gidy to nha- dat bang viéc lap gidy uy quyén
giita ba Tran Ngoc L va 6ng Phan Tuan Kh ngay 19/12/2013 tai Vian phong cong
chtng Tan Tao khong ghi s6 tién 1am dich vu trén nén néu c6 phat sinh tranh chép thi
cac bén ndp don khaoi kién ¢ vy an khac.

[8] Ddi v6i viéc ba Tran Ngoc L va 6ng Nguyén Vin H thé chip quyén su
dung dit va vay tién tai Ngan hang TMCP Nam A- Chi nhanh Quang Trung,ba Lan va
ong Hai da tra tién, dong thoi Ngan hang ciing khong lién quan dén tranh chap doi lai
tai san ctaba L va ong Kh nén Toa an khong moi Ngan hang TMCP Nam A- chi
nhanh Quang Trung tham gia to tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién

quan.

[9] Pbi v6i hoa don gia tri gia taing s6 0000002 ngay 22/01/2014 cta cong ty
TNHH thuong mai xdy dung va quang cdo A xuat cho ba Tran Ngoc L thi dugc cac
duong sy thira nhan co s cta viéc xuat hoa don 1a dé phu hop cho hop dong vay tién
cuaba L, nhu vay viéc xuét héa don 1a vi pham phap luat can phai thu hoi. Do vay hoi
dong xét xtr nghi nén budcba L hoan tra héa don cho cong ty TNHH thuong mai xay

dung va quang cao Phan Anh 1a c6 co sé phap luat.

[10] V& an phi: Ong Phan Tuén Kh phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy
dinh tai Piéu 147 BoO luat t6 tung dan sy niam 2015 va Phap 1énh s



10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cta Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an
phi, 1¢ phi toa an;

Hoan lai cho ba Tran Ngoc L s6 tién tam ung an phi da nop 6.250.000 dong
(Sau triéu hai trim nim muoi nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi sd
AE/2012/06976 ngay 07 thang 4 nam 2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Binh Chanh, thanh phé H6 Chi Minh.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228 B6 luat T4 tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 166, 357 cua Bo luat dan sy nim 2015;

Ap dung Phép 1énh sé 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé 4n phi 1€ phi toa an;

Tuyén xu:

1/ Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia ba Tran Ngoc L

Budc 6ng Phan Tuin Kh c6 trach nhiém tra cho ba Tran Ngoc L s6 tién 1a
250.000.000 dong (hai trim nam muoi triéu dong), tra lam mot 1an ngay sau khi ban
an c6 hiéu luc phap luat.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Ké tir khi ba Tran Ngoc L ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu dng Phan Tuén Kh
chua thyc hi¢n nghia vu tra s6 tién ndi trén ong Phan Tuén Kh chua thyc hién nghia
tra no thi phai chiu thém tién 14i theo quy dinh tai Diéu 357 cta B6 luat dan sy nim
2015.

2/ Budc ba Tran Ngoc L hoan tra lai cho Cong ty TNHH thuong mai x4y dung
va quang cao Phan Anh hoa don gia tri gia ting s6 0000002 ngay 19/01/2014

3/ An phi dan su so tham: Ong Phan Tuan Kh phai chiu an phi dan sy so tham la
12.500.000 dong (Mudi hai triéu ndm tram nghin dong)



Hoan lai cho ba Tran Ngoc L s6 tién tam tng 4n phi dd nop 1a 6.250.000 dong
(Sau triéu hai trim nim muoi nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi sd
AE/2012/06976 ngay 07 thang 4 nam 2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Binh Chanh, thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguodi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Céac dwong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Riéng cac duong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an duoc téng dat hop 18 hodc dugc niém yét

theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND H.BC;

- Chi cuc THADS H.BC;

- Cac duong su;
- Luu ho so.

Pang Thi Van Huong



