TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 14 - CAN THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 09/2026/DSST

Ngay: 22/01/2026.

VIV cian tré gidy kho khin thuc
hién quyén sir dung dit.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 14 — CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Nhan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Truong.

2. Ong Nguyén Vin Binh.

- Thuw ky phién toa: Ba Vo Bich Tram — Thu ky Toa an Nhan dan khu vuc
14 — Can Tho

-Pai dién Vién kiém sdt nhan dan khu vuc 14 — Can Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi My Chi - Kiém sat vién.

Vao ngay 22 thang 01 nam 2026, tai tru s6 Toa an Nhan dan khu vuc 14 —
Can Tho xét xtr so tham cong khai vu an dan su thy 1y sé: 148/2025/TLST-DS
ngdy 16 thang 10 nam 2025 vé viéc “can trd gdy kho khan thuc hién quyén s
dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 03/2026/QDXXST-DS ngay
05 thang 01 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Thanh L, sinh nim: 1964,

Dia chi: 4p Nhon Xuén, x4 Tan Hoa, thanh phd Can Tho.

Bai dién theo 11y quyén: Ba Tran Thi Diém T, sinh nam: 1988 (c6 mit), dia
chi: 4p Nhon Xuén, x4 Tan Hoa, thanh phé Can Tho. Vin ban ty quyén s cong
chtng s6 3075/2025/CCGD ngay 04/11/2025.

- Bi don: Ong Bui Vian L, sinh nam: 1960. (c6 mit)

Dia chi: 4p Nhon Xuén, x4 Tan Hoa, thanh phd Can Tho.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1959. (c6 don xin vang mat)

2/ Ong Tran Thanh H, sinh nam 1966. (6 mit)

Pia chi: 4p Nhon Xuén, X4 Tan Hoa, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién ngay 15/10/2025 va cac 101 khai trong qua trinh giai
quyét vu an, cling nhu tai phién tda hom nay dai dién nguyén don ba Tran Thi
Diém T trinh bay:

Nguyén don khai kién bi don vé viéc bi don gy can tré nguyén don kéo
hang rao trén phan dat cua nguyén don. Phan dit cua nguyén don da dugc cap
gidy chung nhén quyén st dung dat s6 B667203/000086 thira dit sb 363, 10 ban
d6 sb 01, cap ngay 20/9/1993, giap voi phan dit cta bi don da dugc cap glay
ching nhan quyén sir dung dat sé 0445000/000064 thira dat s6 3354, to ban do
s6 01, cap ngay 23/11/1999, hién trang phan dit giap giira nguyén don va bi don
1a mot cai muong dan nudc c6 chiéu ngang khoang 2m, chiéu dai 18m, ¢ dudi c6
ong bong dan nudc duong kinh khoang 60cm, 6ng bong cua nha nude dat, dung
dé dan nude canh tac dat nong nghiép, str dung canh tac dit ctia nguyén don va
bi don, va phan dét cua ong Tran Thanh H (1963), dia chi 4p Nhon Xuan, X4 Tan
Hoa, thanh phé Can Tho. Phan dat gifta hai dau muong ranh c6 cam tru da,
khong phat sinh tranh chdp ranh dat giira nguyén don va bi don phan dat néu
trén. Trudc day khi st dung dudng nudc cé phat sinh tranh chdp co hoa giai
xong lai phat sinh tranh chap. Nguyén don ¢ dy dinh cdm thém tru ngay hai dau
ranh dé kéo rao ludi B40 lam hang rao, kéo trén miéng bong 1én mat nudc khong
kéo rao ludi B40 xudng gilta miéng bong va sat xuéng dat, cam try cach miéng
bong khoang tir 2m.

Bi don Bui Vin L trinh bay: Phan dat cta cua bi don di duoc cép gidy
chimg nhan quyén sur dung dat s6 0445000/000064 thira dét s6 3354, to ban do
s6 01, cAp ngay 23/11/1999, giap voi phan dat caa nguyén don da duoc cap glay
chiung nhan quyén sir dung dat s6 B667203/000086 thira dat s6 363, to ban do so
01, cap ngay 20/9/1993, khong phat sinh tranh chip vé ranh dat. Phan dat cia bi
don va nguyén don c6 cdm try ranh & hai dau (tru da dau trong, dau giap 10 giao
thong nong thon 1a try hang rao), hién trang dat giap giira bi don va nguyén don
1a con muong dan nuéc ngang khoang 2m, dai 18m, duong nudc dan nudc canh
tac dat gitra bi don, nguyén don va em cua nguyén don. Budng nudc c6 mot cai
ong bong dan nudc, miéng bong khoang 1m, ong bong do nha nudc dat. Khong
dong ¥ v&i yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc nguyén don cam tru cach
miéng bong khoang 2m va cam thém tru dé kéo rao ludi B40 chiéu dai khoang
18m. Bi don yéu cau nguyén don cim sat nach bong khong cam tru & giita miéng
bong va cach miéng bong 2m.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Thanh H trinh bay: Phan
dat ong H & vi tri sau phan dat ciia nguyén don va bi don. Viéc nguyén don kéo
rao ludi B40 tir mit bong trd 1én mat nude khong anh hudng dén viée 1ay nudc
canh tac phan dat ctia ong H. Ong Tran Thanh H khong c6 y kién gi trong vu an
nay.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 14 — Can Tho trinh by quan
diém: K& tir khi thu Iy vu 4n dén phién tdoa hom nay, Tham phan, Hoi ddng xét
xt, Thu ky dé thuc hién dung va dy du cic quy dinh cua phap luat vé t6 tung
dan sy. Viéc chap hanh phép luat ctia ngudi tham gia té tung theo quy dinh cta
phap luat.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don budc bi don chidm dit hanh vi can trd gay kho khin cho viéc nguyén
don duogc thuc hién quyén su dung d4t. Ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don
vé viéc nguyén don dugc quyén cam try, kéo hang rao luoi B40 trén phan dudng
nudc giap ranh gilta nguyén don va bi don, kéo theo phuong thang dimg tir mit
bong tré mat nudc, ¢d cam tru cach mi€ng bong 2m. Vé an phi dan su so tham,
chi phi t6 tung duong su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa, can clr vao két qua viéc héi, tranh luan tai phién toa, y kién cua dai
dién Vién Kiém sat, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& tha tuc 6 tung va quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién bi don
yéu cau bi don cham dat hanh vi can trd nguyén don thuc hién quyén s dung
dat. Bi don va phan dat tai 4p Nhon Xuan, x4 Tan Hoa, thanh phd Can Tho. Do
d6 can cir vao Piéu 26, 35, 39 Bo luat t6 tung dan sy 2015, Piéu 11 Luat dat dai
nam 2024 xac dinh quan hé phap luat 14 tranh chap Vé viéc “can trd gay kho khin
thue hién quyén st dung dat”, thudc thim quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan
khu vuc 14 — Can Tho va duoc xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 don xin vang mat. Do d6 Hoi
dong xét Xt can ctr vao Diéu 227, 228 xét xtr vang mat ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan.

[2] Dbi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don: Nguyén don va bi don déu
xac dinh phan dit cua nguyen don dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dét
s6 B667203/000086 thira dat sé 363, td ban dd s6 01, cap ngay 20/9/1993, giap
v6i phan dat caa bi don da dugc cap gidy chung nhan quyén su dung dat so
0445000/000064 thira dat s6 3354, to ban d6 s6 01, cap ngay 23/11/1999.
Nguyen don va bi don xac dinh khong c6 tranh chap quyén st dung dat, hay ranh
dat, vi tri giap ranh dat giira nguyén don va bi don la duong dan nuéc canh tac
dat ctia nguyén don va bi don, dat 6ng H, ranh dét giita nguyén don va bi don c6
try ranh (try da) khong phat sinh tranh chap ranh, bén dudi co 6ng bong dan
nudc canh tac dat, miéng bong khoang 60cm nip bong dit ‘ngoai song xang Xa
No. Nguyén don du dinh cam thém try d4 thém vao 02 dau ranh, tir ranh dau
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ngoai dudng 16 giao thong nong thon dén ranh sau dé kéo rao ludi B40 bao
quanh phan dét cua nguyén don, thi bi don ngin can. Nguyén don va bi don xéac
dinh khong phat sinh tranh chép ranh dét, cin ct Piéu 175 B6 luat dan sy nim
2025 quy dinh “Nguoi su dung dat dwoc sir dung khéng gian va long ddt theo
chiéu thang dimg tir ranh gidi cua thira dat phi hop voi quy dinh cua phdp ludt
va khong digc lam anh huong dén viéc sir dung ddt ciia nguoi khdc. Nguroi sue
dung dat chi dwoc trong cdy va lam cdc viée khdc trong khuén vién dat thudc
quyén sir dung ciia minh va theo ranh gi6i da dwoc xdc dinh; néu ré cdy, canh
cdy vieot qud ranh gidi thi phai xén ré, cdt, tia canh phan vuwot qud, trir truong
hop ¢6 théa thudn khdc”. Tai Diéu 11 luat dat dai nim 2024 quy dinh hanh vi bi
nghiém cim trong linh vuc dat dai trong d6 ¢6 hanh vi “Can tré, gdy khé khan
doi véi viée sir dung dat, viéc thwce hién quyén cia ngwoi sie dung ddt theo quy
dinh ciia phdp ludt”, Diéu 31 luat dat dai naim 2024 quy dinh “Sit dung dat ding
muc dich, ding ranh gidi thira dat, ding quy dinh vé sir dung dé sdu trong long
ddt va chiéu cao trén khéng, bdo vé cdc cong trinh céng cong trong long dat va
tudn thu quy dinh khac cua phap ludt co lien quan. Hon nita miéng bong 1a dat
ngoai séng xang Xa No, nguyén don kéo rao ludi 1a dang ranh dat ctia nguyén
don, bi don ciing x4c dinh ranh dét 1a dang. Nguyén don kéo hang rao ludi B40
trén phan dat ctia minh 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat, khong anh hudng
dén viéc sir dung duong nudc dé canh tac dat, bi don va ong H ciing thira nhan
néu nguyén don kéo hang rao lugi B40 thi khong anh huong dén viéc sir dung
nuéc dé canh tac dat, hon nita nguyén don ciing kéo hang rao lugi B40 trén
miéng bong Ién trén mat nudc, cd cam tru cach miéng bong ra 2m thi khdng gay
can trd cho viée 1y nude canh tac dat. Nhu vdy yéu cau khoi kién cua nguyén
don va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat vé viéc chap nhan yéu cau khai kién
1a phu hgp v61 quy dinh cua phép luat.

[3] V& 4n phi dan su so tham, chi phi t6 tung, quyén khang cio cac duong
su thuc hién theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung Piéu 26, 35, 39,147, 227, 228, 272, 273 Bo luat to tung dan su
2015.

Piéu 175 Bo luat dan su.

Piéu 11, 26, 31 Luat dat dai nam 2024.

Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc Hoi vé an phi 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.
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1.1/ Budc bi don dng Bui Van L chdm dit hanh vi ngin can nguyén don
6ng Tran Thanh L thyuc hién quyén cta ngudi st dung dit theo gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 B667203/000086 thira dat s6 363, to ban dd sd 01, cép
ngay 20/9/1993.

1.2/ Ghi nhan sy tu nguyén cta nguyén don dugc 1am hang rao trén phan
dat ctia nguyén don, hang rao bang ludi B40 va co cam thém tru da trén phan
dudng nudc gidp ranh gitra nguyén don va bi don, cam tru cach miéng bong ra
2m kéo hang rao ludi B40 theo phwong thang dimg tir miéng bong trd 1én trén.

2/ An phi dan sy so tham bi don phai chiu 300.000 dong (ba trim ngan
d6ng) nop tai Phong Thi hanh &4n dan su khu vuc 14, thanh phé Can Tho.
Nguyén don duoc nhan lai tién tam ung an phi 300.000 dong (ba trim ngan
d6ng) theo bién lai s6 0005961 ngay 16/10/2025 ctiia Phong Thi hanh an dan sy
khu vuc 14, thanh phd Can Tho.

Nguyén don tu nguyén chiu chi phi tham dinh 4.000.000 dong (bén triéu
d6ng) duoc khau trir vao sb tién tam tmg chi phi tham dinh nguyén don di ndp
5.000.000 dong (nam triéu dong). Nguyén don dugc nhan lai chi phi tham dinh
1.000.000 dong (mdt triéu dong) tai Toa 4n nhan dan khu vuc 14, thanh phd Can
Tho, nguyén don da nhan xong.

3/ Puong su c6 mit duge quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n. Puong su vang mit duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét tai Uy ban nhan dan noi cu
tru.

4/ Trong truong hop Ban an, Quyét dinh ctia Toa an duoc thi hanh theo quy
dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy, thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

A N , 2
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh pho can Tho; 2 4 > A Y
_ VKSND khu vue 14 — Cin Tho: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vyc 14, thanh
phé Céan Tho;
- Nhitng ngudi tham gia t& tung;
- Luu hd so.

Nguyén Thanh Nhan



