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Vv tranh chap hop dong tin dung

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phdan Hgi dong xét xi phuc tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Pao Quédc Thinh

Céac Tham phan: Ba Truong Thi Quynh Tram

Ba Hoang Thi Bich Thao

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hiép Binh — Thu ky Toa 4n, Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan Thanh phé tham gia phién toa: Ba
Phung Thi Lan — Kiém st vién.

Trong cac ngay 11 va 27 thang 10, 17 thang 11 nam 2022 tai tru s¢ Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phiic tham céng khai vu an kinh doanh
thuong mai thy Iy sé 61/2022/TLPT-KDTM ngay 07 thang 7 nam 2022 vé:
“Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 09/2022/KDTM-ST ngay 20 thang 01 nim
2022 cua Toa an nhan dan Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s0 3978/2022/QD-PT ngay 21 thang
7 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa phdc tham so 11165/2022/Qb-PT
ngay 19 thang 8 nam 2022, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP DA
Pia chi: 130 duong PPL, Phuong B, quan PN, Thanh phé Ho Chi Minh.

~ Nguoi dai dién theo iy quyen: Ong Lé Trung Ph, sinh nim 1967 (theo
Giay uy quyen ngay 23/3/2019).

~ Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap: Ong Lé Tién M, 6ng Lé Nguyén
Thé H, Luat su thuoc Poan Luat sy Thanh pho Ho Chi Minh.

2. Bi don: Cong ty TNHH BD

Dia chi: 156 duong TQK, phuong TD, Quan M, Thanh ph H5 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Thanh T, sinh ndm 1959.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi A — Sinh nam 1941 (chét ngay 12/12/2020)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung caa ba Nguyén Thi A:



3.1.1. Ong Vuong Hong Q, sinh nam 1972;

Pia chi: 174/13 duong LTT, phuong BT, Quan M, Thanh phd Hb Chi
Minh.

3.1.2. Ba Vuong Kiéu Tr, sinh nim 1966;

Dia chi: 55/32 duong LTHG, Phuong NTB, Quan M, Thanh phé Hb Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Q: Ba Vu:ong Kiéu Tr, sinh nim
1966 (theo Giay ty quyén sb cdng chirng 004410, 1ap ngay 14/4/2021).

3.2. Ong Duong Manh H1 — Sinh nam 1975

Dia chi: 157 duong NX, Phuong HS, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa dng H1: Ong Nguyeén Bang P, sinh nam
1973, ba Lé Thi Th, sinh ndm 1995 (theo Hop dong uy quyén so cong ching
000298, lap ngay 22/11/2019 va Hop dong uy quyén lai s cbng chung
4236.2019/HPBUQ 1ap ngay 25/11/2019).

3.3. Ong Ba Tr — Sinh nam 1958

3.4. Ba Luong Thi My L — Sinh nam 1967

Cung dia chi: 6 duong PHT, Phuong MH, Quan N, Thanh phé Ho Chi Minh.
3.5. Ong Pham Thanh T — Sinh nim 1959

Pija chi: 307/3 duong BQ, Phuong HT, quan BT, Thanh phd Ho6 Chi
Minh.

3.6. Ba Nguyén Thi M1 — Sinh nim 1963

Dia chi: 229/19A BTX, Phudng M, quan TB, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.7. Phong Coéng chting X, Thanh phd HS Chi Minh

Dia chi: 97 duong PT, phuong BN, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Ho Phuong V, 6ng Trinh
Huynh Liém K, ba Nghiém Thi Ngoc L1 (theo Giay uy quyéen ngay 11/8/2022).

3. Nguoi khang cao: Ong Duong Manh H1 1a nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan.

(Tai phién toa: Ong Ph, 6ng H, 6ng P, ba Th, dng V va ba L1 c6 mat; ong
M c6 mat ngay 17/11/2022; dng Al va ba L xin vang mat; Cong ty TNHH DD,
ba Tr, 6ng T va ba M1 vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Noi dung ban an so tham da thé hién:

* Theo Don khoi ki¢n ngay 01/10/2013, tai cac ban khai va tai phién toa
so tham, 0ng Lé Trung Ph la nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don Ngan
hang TMCP DA trinh bay:



Gilra nguyén don Ngan hang TMCP DA (sau ddy goi tit la Ngdn hang
DA), bi don Cong ty TNHH DD (sau ddy goi tit la Cong &y DD) va nhing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da ky két cac Hop déng tin dung, Hop
dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat cua bén tht ba nhu
Sau:

1/ Hop dong tin dung sb: H1022/NT ngay 21/4/2012 cho vay, bao lanh
trong nudc s tién toi da 1a: 4.800.000.000 dcng, 141 suét cho vay trong han cu
thé s& duoc xac dinh trong timg Hop ddng vay von cu thé (can ctr vao tinh chat
khoan vay, thoi han vay, loai tién vay...), 13i sudt qua han gap 1,5 lan 1ai suat
trong han; thoi han hop dong 05 nam ké tir ngy 21/4/2012 dén ngay 21/4/2017.
Tai san thé chap bao dam no vay 1a nha ¢ dat ¢ tai 229/19A Puong BTX,
Phuong M, quan TB, Thanh phd HO Chi Minh cta 6ng Pham Thanh T va ba
Nguyén Thi M1 theo Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat cua bén tht ba s6 31/12/HPTC, cong chimg s6 009684 ngay 21/4/2012
tai Phong Cong chimg X, Thanh phé H6 Chi Minh;

2/ Hop dong tin dung s6: H1027/NT ngay 23/4/2012 cho vay, bao lanh
trong nuoc so tién tbi da 1a: 16.000.000.000 dong, 13i suat cho vay trong han cu
thé s& dugc xac dinh trong ting Hop dong vay von cu the (can cir vao tinh chat
khoan vay, thoi han vay, loai tién vay...), 13i suat qua han gap 1,5 lan 13i suat
trong han; thoi han hop dong 05 nam ké tir ngy 23/4/2012 dén ngay 23/4/2017.
Tai san thé chap bao dam no vay la nha ¢ dat & tai 983 Puong NT, Phudng MB,
Quan N, Thanh pho Ho Chi Minh cta 6ng Ba Tr ‘va ba Luong Thi My L theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ctia bén thir ba
s0 36/12/HPTC, cong ching so6 009829 ngay 23/4/2012 tai Phong Cong chung
X, Thanh ph H Chi Minh;

3/ Hop dong tin dung s6: H1035/NT ngay 31/7/2012 cho vay, bao lanh
trong nuoc so tién tbi da 1a: 14.000.000.000 dong, 13i suat cho vay trong han cu
thé s& duoc xac dinh trong ting Hop dong vay von cu thé (can cir vao tinh chat
khoan vay, thoi han vay, loai tién vay...), 13i suat qua han gap 1.5 lan 13i suat
trong han; thoi han hop dong 05 nam ké tir ngay 31/7/2012 dén ngay 31/7/2017.
Tai san thé chip bao dam no vay 1a nha & dat & tai 36/1 duong sb 41, phuong
TD, Quén H, Thanh phb HO Chi Minh cua ba Nguyen Thi A theo Hop dong the
chdp quyén st dung dit va tadi san gin lién voi dat cua bén th ba sb
46/12/HPTC, cong ching sé 020218 ngay 31/07/2012 tai Phong Cong chimg X,
Thanh phd H6 Chi Minh;

4/ Hop dong tin dung sb: H1028/NT ngay 09/5/2012 cho vay, bao lanh
trong nuoc s tién téi da 1a: 17.000.000.000 dcng, 1ai suat cho vay trong han cu
thé s& dugc xac dinh trong timg Hop ddng vay von cu thé (can ctr vao tinh chat
khoan vay, thoi han vay, loai tién vay...), 13i sudt qua han gap 1,5 lan 141 sut
trong han; thoi han hop dong 05 nam ké tir ngay 09/5/2012 dén ngay 09/5/2017.
Tai san thé chap bao dam no vay 13 nha ¢ dat o tai 157 duong NX, Phuong HS,
quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh ciia ong Duong Manh H1 (sau day goi tdt la
nha ddt 157 NX) theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién



v6i dat ciia bén thir ba s6 39/12/HPTC, cong chimg s6 011360 ngay 09/05/2012
tai Phong Cong ching X, Thanh ph6é H6 Chi Minh (sau day goi tat la Hop dong
thé chap so 39/12/HPTC ngay 09/5/2012).

Sau do6, nguyén don va bi don ky tiép 04 Hop ddng vay von, tai san thé
chap bao dam cua cac hop ddng vay von la cac bét dong san theo 04 Hop dong
thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién voi dit cua bén thir ba da ky két
truée do, cu thé:

1/ Hop dong vay von s6 H4041/1 ngay 30/11/2012: Sb tién vay:
9.000.000.000 ddng; thoi han cho vay 01 thang tir 30/11/2012 dén 29/12/2012;
Lai sut cho vay bat budc: 22.5%/nam; Muc dich st dung von vay: Thanh todn
tién hang theo cam két Thu bao lanh (TT TTDD KV III);

2/ Hop dong vay von s6 H4038/1 ngay 30/11/2012: Sé tién vay:
10.000.000.000 dong; thoi han cho vay 02 thang tir 30/11/2012 dén 30/01/2013;
Lai suat trong han: 15%/mam, 1ai qua han béng 1,5 lan 1ai trong han; Muc dich
sit dung vbn vay: Thanh toan tién hang theo cam két Thu bao lanh (TT TTDD
KV 1I);

3/ Hop dong vay von s6 H4048/1 ngay 10/12/2012: SO tién vay:
13.000.000.000 dong; thoi han cho vay 01 thang tir 10/12/2012 dén 10/01/2013;
Lai suat cho vay bat budc: 22.5%/nam; Muc dich sir dung vén vay: Thanh toan
tién hang theo cam két Thu bao lanh (TT TTDD KV II);

4/ Hop ddéng vay von s6 H4062/1 ngay 26/12/2012: Sé tién vay:
14.800.000.000 dong; thoi han cho vay 03 thang tir 26/12/2012 dén 26/3/2013;
Lai suat trong han: 15%/nam, 1ai qua han béng 1,5 lan 13 trong han; Muc dich st
dung vén vay: Thanh toan tién hang theo cam két Thu bao lanh (TT TTDP KV ).

~ Nguyén don da lan luot giai ngan tién vay cua 04 Hop dong vay vén theo
02 Uy nhiém chi ngay 30/11/2012, Uy nhiém chi ngay 10/12/2012 va ngay
26/12/2012 véi tong so tién la: 46.800.000.000 dong.

Tuy nhién, thuc hién hop dong, bi don khong thanh toan ng goc va lai
dung han. Nguyén don di nhiéu 1an yéu cau nhung bi don khong c6 thién chi tra
no nén khai kién.

Nay nguyén don van gilt cac yéu cau khoi kién, budc bi don phai thanh
toan tién no goc va lai phat sinh cua cac khoan vay dén ngay xet xu so tién 1a
143.710.166.667 dong, bao gdm no gbc 1a 46.800.000.000 dong, no 13i trong han
va l3i qua han cua timg hop dong vay von tong cong 12 96.910.166.667 dong; Bi
don phai thanh toan tién 1i phat sinh cho dén ngay thanh toan hét cac khoan ng
theo murc 131 sudt thoa thuan tai cac hop dong vay vén; Yéu cau xt Iy phat mai tai
san ctia 04 Hop dong thé chap néu trén dé dam bao thu héi no trong truong hop bi
don khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vu thanh toan.

Péi voi viéc xin mién giam tién 14i cua bi don, nguyén don ghi nhan y
kién nhung thoi diém nady nguyén don khong xem xét mién giam 1i duoc. Pén



giai doan thi hanh an, néu bi don tra hét no gdc thi nguyén don co thé s& xem xét
viéc mién giam tién 1ai cho bi don.

Dbi véi yéu cau doc 1ap cua 6ng Duong Manh H1 vé tuyén Hop dong thé
chép s6 39/12/HPTC ngay 09/5/2012 v6 hiéu toan bo; yéu cau tra lai ban chinh
cac gidy to thé chap cua nha dat 157 NX thi nguyén don khéng chdp nhén.
Trude khi nguyén don nhan thé chip nha dat 157 NX thi tai san nay da duoc thé
chap nhiéu 1an & nhiéu ngin hang khac nhau. Thoi diém xac 1ap hop dong thé
chap v6i nguyén don, dng H1 dong ¥ thé chap toan bo dién tich nha dat mo ta
theo hop ddong. Viéc Cong ching vién ghi thém noi dung “T6i ghi thém: * Trong
do, thé chdp quyén sir dung 173,8m* ddt da thiee hién nghia vu tai chinh”, do can
bd phuy trach ho so thé chap hién khong con lam viée tai ngan hang nén nguyén
don khong kiém tra dugc viéc nguyén don c6 yéu cau Cong chang vién ghi
thém ndi dung nay khong, nhung nguyén don thira nhan viéc ghi thém ndi dung
nay cta Cong chimg vién vi ban chinh hop dong thé chap luu giit tai ngan hang
c6 thé hién noi dung nay. Do d6, nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir xem xét
tinh phap 1y ctia hop dong thé chap tai san nay, néu hop dong thé chép €0 thé vo
hiéu mot phan thi nguyén don cling khong yéu cau Toa 4n giai quyet vé hau qua
ctia hop dong vo hiéu ma yéu cau xir Iy phat mai phan tai san thé chap theo quy
dinh phép luat.

* Ong Pham Thanh T la nguoi dai dién theo phdp ludt ciia bi don Cong ty
TNHH DD, dong thoi la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn
trinh bay:

Dbi voi yéu cau khai kién cua nguyén don, ﬁng T thtra nhan Vé viéc ky
két cac hop dong tin dung, hop déng vay vén, hop ddng thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat ciia bén thi ba dé bao dam cho nghia vu ng ciia bi
don theo trinh bay cua dai dién nguyén don la diing. Hién cong ty dang 1am vao
tinh trang kho khan, 1am 4n thua 18 kéo dai nhiéu nidm, chua thé dang ky giai thé
nhung thuc té khong con hoat déng kinh doanh. Trudc ddy, nguyén don da timg
chap nhan giam lai, cho 6ng T ban hai can nha dé tra khoan ng khéc, nhung do6i
v6i céac hop dong vay nay 0ong T da nhiéu lan xin giam 1ai, ban tai san dé tra ng
nhung khong hiéu vi sao nguyén don lai khong dong y. Do d6, 6ng T dé nghi
nguyén don, Hoi dong xét xtr xem xét giam 13i suat véi muc 131 6%/nam dbi véi
toan bd ng vay cia bi don dé tao diéu kién cho 6ng T thu xép tra ng, giai chap
tai san. Néu nguyén don chip nhan giam 1di suat theo muc dé nghi thi ong T s&
thanh toan hét toan bd no gbc 46.800.000.000 dong va tién 13i mot 1an trong
vong 30 ngay.

Pbi v6i nha dat s6 229/19A Pudng BTX, Phuong M, quan TB, Thanh
phd HO Chi Minh 13 tai san chung ctua 6ng T v6i ba Nguyén Thi M1 thé chap
cho nguyén don bao dam nghia vu ng vay ctia cong ty. Hién nha nay do ba Muoi
str dung, con 6ng T & noi khac. DPbi v6i nha dat s6 983 Puong NT, Phuong MB,
Quan N, Thanh phé Hb Chi Minh, thyc té dng T da mua lai caa ong Ba Tr va ba
Luong Thi My L nhung hai bén khong ky hop dong mua ban ma 6ng Al, ba L
ky Hop dong thé chap dé bao dam cho ng vay cua cong ty ong T, hién me con



ba Thuy dang song & day. Do do, neu Cong ty khong thanh toan dugc ng thi 6ng
T ddng ¥ xtr Iy phat mai theo yéu ciu cta nguyén don.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua 6ng Duong Manh H1 yéu cau tuyén hO’p dong
thé chip v hiéu toan bd; budc nguyén don tra lai ban chinh cac gidy to thé chap
ctia nha dat 157 NX thi dng T khong dong y. Gitta dng T va 6ng H1 la anh em
choi cung v6i nhau, trude d6 6ng T thuong giup d& 6ng H1 giai quyét nhiéu vu
viéc, 6ng H1 ciing nhiéu 1an thé chip nha dat 157 NX vay tién va 6ng T da dimg
ra dé giai quyét cho 6ng H1. Tu’orng tu nhu can nha dat ciia ong Al va ba L tai
Quan 5, thuc té nha dat 157 NX ong H1 da ban cho 0ng T nhung hai bén chi 1ap
gidy tay va ong H1 ky hop d6ng thé chap nha dét cho nguyén don dé bao dam
cho nghia vu vay vbn ctia cong ty 6ng T. My nam gan day biét dng H1 kho
khan, bénh tat nén 6ng T ddng y cho dng H1 lién hé véi ngan hang thoa thuan vé
vi€c ban nha tra phan ng cua cong ty 6ng T, phan con lai ¢ thé phu giip. ong H1
trang tral cugc song nhung gitra 6ng H1 va ngan hang khong giai quyét dugc.
C6 thé nhitng ngudi dai dién ciia 6ng H1 khong biét rd viéc nay, do d6 ong T
khong chap nhan yéu cau tuyén hop dong thé chap vo hiéu.

Thoi diém ong H1 ky két hop dong thé chap 1a thé chap toan bo quyén str
dung dat va tai san gan lién voi dat. Vé viéc ghi thém cua Cong ching vién tai
hop dong thé chap nay thi do thoi gian da lau nén 6ng T khong con nhd. Vi vy,
dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat. Néu hop
d6ng thé chap c6 thé vo hiéu mot phan hoic toan bd, 6ng T ciing khong yéu cau
Toa an giai quyét vé hau qua cua hop doéng vo hiéu vi tai san thé chap chi bi xir
Iy khi bén vay khong thanh toan duoc no, khi can thiét 6ng T sé& tranh chip vé
hop dong mua ban nha dat 157 NX giita 6ng T voi 6ng H1 dé xac dinh rd quyén
loi, nghia vu cta dng H1 dbi v6i nha dat nay.

* Trong qud trinh chudn bi xét xu, ciing nhu tqi phién toa so tham, bé\
Nguyén Thi M1 la nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan da duoc Toa dn tong
dat cac van ban 16 tung, triéu tdp tham gia phién hop vé kiém tra viéc giao nop,
tiép cdn, cong khai chirng cir va hoa gidi, triéu tdp tham gia phién toa dén lan
thir hai nhung déu ving mdt khéng cé 1y do.

* Ba Vuwong Kiéu Tr dong thoi la nguoi dai dién theo uy quyén ciia ong
Vieong Hong O la nhitng nguoi thia ké quyén, nghia vu t6 tung ciia ba Nguyén
Thi A la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Tr x4c nhan viéc me 13 ba Nguyén Thi A ¢ ky két hop dong thé chap
nha dét s6 36/1 duong s6 41, phuong TD, Quan H, Thanh pho HO Chi Minh béo
dam nghia vu ng cua bi d(m nén ba Tr khong c6 v kién gl dbi véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xir giai quyet theo quy dinh phap
luat. Tuy nhién, hién nay bi don khong co kha nang dé thanh toan mot lan tién
ng gbc va tién 13i theo yéu cau cua nguyén don nén ba Tr mong mudn nguyen
don c6 thé xem xét dén viéc giam 13i suat theo dé nghi ciia 6ng T dé tao diéu
kién cho bi don ciing nhu nhiing ngudi da thé chap tai san thu xép véi nhau tra
durt diém khoan no cua bi don, giai chap tai san thé chap.



* Ong Tran Luong A1 va ba Luong Thi My L 1a ngum c6 quyén loi, nghza
vu lién quan c¢é yéu cdau xét xir viang mdt, trinh by y kién tai ban khai ngay
12/7/2016 nhu sau:

Ong A1, ba L x4c nhan nha dat tai s6 983 Duong NT, Phuong MB, Quén
N, Thanh phé H6 Chi Minh co Glay ching nhén quyén suir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s CH01487 do UBND Quan 5,
Thanh phé H Chi Minh cép ngay 28/7/2010. Nam 2012, 6ng Al, ba L di ban
nha dat ndy cho 6ng Pham Thanh T — Giam dbc Cong ty PD véi gia
13.000.000.000 dong nhung hai bén khong lap hop dong mua ban ma ong T dé
nghi 6ng Al, ba L ky bang hop dong thé chap tai san s6 36/12/HPTC ngay
23/4/2012 dé dam bao cho khoan vay cua cong ty. Ong Al, ba L da nhan du
13.000.000.000 dong va giao nha cho 6ng T nén khong c6 y kién va yéu cau gi
d6i véi yéu cau khai kién cta nguyén don, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh ciia phap luat va yéu cau duoc Vang mat trong qua trinh xét xu. Néu gitra
6ng A1, ba L va 6ng T c6 tranh chip vé viéc chuyén nhuong nha dét thi s& khai
kién bang mot vu an khac.

* Theo Pon yéu cau déc ldp ngay 10/01/2020, ngay 20/01/2021 va y kién
tai cac ban khai, ban trinh bay ngay 20/01/2022 va tai phién toa so tham, ong
Nguyén Bang P, ba Lé Thi Th la ngwoi dai dién hop phdp ciia nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ong Duong Manh HI trinh bay:

Ong Duong Manh H1 14 chi s¢ hitu nha dét 157 NX dugc Uy ban nhan
dan quén Binh Thanh, Thanh phé HO Chi Minh cap Glay ching nhan quyen su
dung dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién Vol dat vao sb cap gidy
chtng nhan s6 CH00319 ngay 06/9/2010. Thoi diém cap gidy ching nhan, Chi
cuc Thué quan Binh Thanh chua xac dinh dugc nghia vu tai chinh 6ng H1 phai
nop voi Iy do Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh chua ban hanh bang gia
dat. Dén ngay 25/12/2014, Chi cuc Thué quan Binh Thanh md&i xac dinh nghia
vu tai chinh 6ng H1 phai ndp 1a 626.876.000 dong theo 02 Théng bao gdm ndp
tién str dung dat 623.150.000 dong va ndp 18 phi trude ba 3.726.000 dong.

Theo v kién ctia 6ng T vé viéc 6ng H1 di ban toan b nha dat 157 NX cho
6ng T bang gidy to tay thi 6ng P, ba Th khong dugc biét thong tin nay. Tuy
nhién, 6ng P, ba Th khong c6 yéu cau tranh chip vé mua ban nha dat giira 6ng T
va 6ng H1 trong vu 4n nay, khi can thiét s& khai kién bang vu an khac.

Ngay 09/5/2012, 6ng H1 ky Hop dong thé chip sé 39/12/HPTC ngay
09/5/2012 véi Ngan hang TMCP DA — Chi nhanh Quan M dé bao dam nghia vu
ng cho bi don 1a 17.000.000.000 dong theo Hop dong tin dung sé6 H1028/NT
ngay 09/5/2012. Tuy bi don vi pham nghia vy trd ng nhung 6ng H1 khong dong
¥ v6i yéu cau xtr Iy phat mai tai san thé chip dé thu hdi no cua nguyén don.

Ong H1 ¢ yéu cau doc lap, yéu cau tuyén vo hiéu toan bo Hop dong thé
chap s6 39/12/HPTC ngay 09/5/2012; yéu cau nguyén don tra lai cho ong H1
ban chinh Glay ching nhén quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CH00319 do Uy ban nhan dan quan Binh Thanh, Thanh
phd H6 Chi Minh cap ngay 06/9/2010 vi nhitng 1y do sau day:



Thit nhat, hop dong thé chap vo hiéu do vi pham diéu cAm ctia phéap luat.
Tai thoi diém ky hop ddng thé chdp 6ng H1 chua thuc hién nghia vu tai chinh 13
vi pham diéu cAm quy dinh tai Diéu 98 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP. Gia thiét
cho rang 6ng H1 thudc trudng hop dugc co quan nha nudc ¢ thim quyén cho
phép ghi no tién st dung dat thi c6 thé khing dinh 6ng H1 khéng thudc trudng
hop nay, boi 18 tir Luat Dat dai ndm 2003 dén Luat Dat dai nim 2013 va cac
Nghi dinh, Thong tu huéng dan thi hanh, ghi no tién st dung dat van ludn duoc
xac dinh 1a mot chinh sach hd trg, chi ap dung dbi v4i nhimg ddi tuong kho
khin, chua du kha ning ndp tién st dung dat. Soi chiéu tru:orng hop ctuia 6ng H1
v6i quy dinh tai muc 4 Thong tw s6 70/2006/TT-BTC ngay 02/8/2006 thi 6ng
H1 khong thudc d6i tuong ghi no tién str dung dat. Ly do Chi cuc thué khong
tinh tién str dung dat cho 6ng H1 1a khong c6 cin ctr chdp nhan, 6ng H1 khéng
dugc Uy ban nhan dan quan Binh Thanh cho phép ghi no bang bat ky quyét dinh
nao. Tai ndi dung Thong bao ngay 25/12/2014 cua Chi cuc Thué quan Binh
Thanh ciing xac dinh 6ng H1 khéng thudc truong hop duoc phép ghi no tién s
dung dat, khong cho 6ng H1 hudng nhitng wu dai doi véi ngudi duge ghi ng, bt
ong H1 phai chiu ché tai néu khong thyc hién ndp tién st dung dat dung han.
Thong tin v€ viéc chua thuc hién nghia vu tai chlnh duoc ghi trong gidy ching
nhan cua toan bo thira dat co dién tich 287,1m? duong nhién dugc hiéu 1a ap
dung cho toan b thira dat, khong c6 ranh gi61, moc gidi va vi tri cua 173, 8m° la
co so dé xac dinh day khong phai 13 phan dat chua thuc hién nghia vu tai chinh.
Toan bo thira dat 287 ,lm2 déu chua thuc hién nghia vu tai chinh vé 1é phi trudce
ba. Viéc 6ng H1 thuc hién quyén thé chip khi dang no 18 phi trudc ba 1a trai quy
dinh phap luat.

Thir hai, hop dong thé chap vo hiéu do ddi tuong cua hop dong thé chap
1a dién tich 173,8m? , tuy nhién khong thé xac dinh duoc vi tri, ranh g101 moc
gidi ctia phan dién tlch dat nay trong toan b thira dat co dién tich 287,1m?% dan
dén khong thé ding ky giao dich bao dam d6i vi mot phan thia dat, khéng lam
thu tuc tach thira dugc theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 117 Nghi dinh s
181/2004/ND-CP: “Truong hop nguoi sir dung dat thiee hién cdc quyén thé chap
ma khong cé nhu cau tach thira thi Van phong dang ky quyén sir dung dat thuc
hién dang ky vao hé so dia chinh va chinh Iy gidy chirng nhan quyén sur dung
dat”. Nhu vay, tir viéc khong c6 thong tin cu thé ciia phan dat thé chap nén viéc
dang ky thé chap ddi véi mot phan thira dat 1a khong thé thuc hién duoc va viéc
xtr 1y tai san bao dam 1a nha & s& xam hai dén quyén lo1 hop phap cua nguoi st
dung dat d6i voi phan dat con lai khong bi thé chép.

Thir ba, Hop dong thé chip vo hiéu do ding ky giao dich bao dam khong
hop 1é theo quy dinh tai Diéu 323 B luat dan sy nam 2005, Diéu 10 Nghi dinh
s6 163/2010/ND-CP. Noi dung don dé nghi ding ky thé chip toan bo dién tich
287,1m? , khong ¢ bét ky sy phan dinh nao vé dang ky thé chap d6i véi mot
phan thu:a dat tai gidy ching nhan quyén st dung dat va Van phong ding ky dat
dai da thuc hién dang ky thé chap cho toan bo thira dat. Ho so ‘dang ky thé chap
khong hop 1é theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh s6 83/ND-CP ngay
23/7/2010: “Nguwoi yéu cdu dang ky phdi ké khai chinh xdc, ding sw that, phi
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hop véi ndi dung ciia giao dich bdo dam da giao két va ké khai day di cdc muc
thudc dién phai ké khai trong don yéu cdu ding ky, ldp hé so dang ky day di va
khéng dwoc gia mao gidy to”. Nhu vy, sy khong phu hop giita thong tin trong
don dé nghi ding ky thé chap véi ndi dung hop dong thé chip da giao két 1a
khong phu hop véi quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh sé 83/ND-CP ngay 23/7/2010
nén khong thé coi ho so nay la hop 1¢. Co quan dang ky giao dich bao dam phai
tir chdi dang ky thé chip theo quy dinh tai Diéu 11 Nghi dinh sd 83/ND-CP
ngay 23/7/2010 song Vin phong diang ky quyén sir dung dat van tiép nhan, giai
quyét ho so dang ky thé chap din dén viéc dang ky thé chap khong hop 16.

Vé viéc Cong chtng vién ghi thém ndi dung “Trong dé, thé chdp quyén
sir dung 173,8m* ddt da thiee hién nghia vu tai chinh” tai hO’p dong thé chap,
hién 0ng P, ba Th khdng r6 dng H1 c6 yéu cau ghi thém ndi dung nay khong.
Tuy nhién, 6ng P, ba Th dé nghi Hoi dong x€t XU Xac d1nh dién tich quyén su
dung dat thé chap theo hop dong thé chap nay 1a 173, 8m” va 6ng P, ba Th van
gilr nguyén cac y kién cho rang hop dong thé chap 1a v6 hiéu toan bo. Ong P, ba
Th khang dinh 6ng H1 khong c6 yéu cau giai quyét vé hau qua cta hop dong thé
chap vo hiéu, yéu cau boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu trong vu an nay.
Truong hop hop dong thé chap c6 thé vo hiéu mot phan hodc toan bo thi ong H1
s& xem lai nhimg quyén loi bi xdm pham va s& khoi kién bang mot vu an khac.

* Theo Vin ban y kién ngay 05/5/2021 va tai phién toa so tham, 6ng
Trinh Huynh Liém K dai di¢n theo uy quyén ciia Phong Céng chitng X, Thanh
phé Hé Chi Minh la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Dbi voi yéu cau khai kién cia nguyén don, Phong Cong chimg X khong
c6 ¥ kién gi.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap cua 6ng Duong Manh H1, Phong Cong ching X
khong dong ¥ vO1 nhing y kién trinh bay cua dai dién ﬁng H1, khong dong
toan by yéu cau doc lap cua 6ng H1 vi hop dong thé chap duoc thyc hién cong
ching dung quy dinh cua phap luat vao thoi diém cong chung. Ho so yéu cau
cong ching Hop dong thé chap sd 39/ 12/HPTC thé hién 6ng H1 thé chap toan
bd quyén st dung dat dlen tich 287,1m? va nha & c6 dién tich xay dung 174,2m?,
dién tich san 1040,7m°. Viéc Cong ching vién Tran ghi thém tai trang 1 cua hop
dong thé chap noi dung “Trong do, thé chdp quyén sir dung 173, 8m* ddt da thuc
hién nghia vu tai chinh” cing dugc thuc hién theo yéu cau cua nhiing ngudi yéu
cau cong chimg tai thoi diém lam thu tuc cong chung, nham néu ro thém vé tinh
trang phap 1y cua tai san thé chip c6 phan dién tich dat da thuc hién nghia vu tai
chinh theo dan chiéu tai Phiéu chuyén s6 3179/CCT-LPTB ngay 12/10/2010 cta
Chi cuc Thué quan Binh Thanh va Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé x4c dinh
nghia vu tai chinh s 2276/PC-TNMT ngay 06/9/2010 ctua Phong Tai nguyén va
MOoi trudng quin Binh Thanh. Cac thong tin mo ta vé dién tich thira dat va gia tri
tai san thé chap duoc x4c dinh theo Bién ban dinh gia tai san thé chap ngay
03/5/2012. Thyc té nha dat 157 NX da duoc 6ng H1 thé chap rat nhiéu lan trudc
khi ky két hop dong thé chap nay.



Vé viéc Cong chung vién ghi thém nodi dung theo yéu cau cua ai thi Phong
Cong chimg X dé nghi Toa an hoi Cong ching vién, néu can thiét co thé yéu cau
cac bén ddi chat. Tuy nhién theo hd so thé hién, cing ngdy 09/5/2012 sau khi ky
hop ddng thé chip cac bén da ding ky giao dich bao dam c6 nghia thoi diém
cong chimg vién ghi thém nodi dung 1a cing thoi diém chimg nhan hop dong thé
chép va tir d6 dén nay khong ai c6 y kién gi vé viéc ghi thém nay.

Truong hop Hoi ddng xét xir nhan dinh hop ddng thé chap vo hiéu mot
phan hoic toan bd thi Phong Cong chung X dé nghi phai lam rd giao dich mua
ban tai san 1a nha dat 157 NX gilta Ong H1 va ong T, xéc dinh 16i va giai quyét
hau qua cua hop dong vo hiéu dé bao vé quyén loi ctia bi don 13 bén c6 nghia vu
ng dugc bao dam bang tai san thé chip nay. Phong Cong chimg X khéng co
tranh chap hay yéu cau gi trong vu an nay.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 09/2022/KDTM-ST ngay 20 thang 01 nim
2022 cua Toa an nhan dan Quan M, Thanh ph6é H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP PA:

1.1. Buoc Cong ty TNHH DD phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
TMCP DA tong s6 tién 1a 143.710.166.667 dong, bao gom no goc la

46.800.000.000 dong, no 1di 1a: 96.910.166.667 dong ngay khi 4n c6 hiéu lyuc
phap luat.

Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xir so thim cho dén khi thi hanh 4n
xong, Cong ty TNHH DD con phai chiu tién 1&i cua so6 tien ng goc con phai thi
hanh theo murc 1ai suat cac bén théa thuan tai cac Hop dong vay von da ky keét.

1.2. Truong hop Cong ty TNHH DD khong thyc hién hodc thyc hién
khong dung nghia vu tra s6 tién noi trén, Ngéan hang TMCP DA co quyen yeu
cau Co quan thi hanh an dan sy co tham quyén xur ly phat mai tai san thé chap
bao gém: Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dét tai 229/19A Puong
BTX, Phudng M, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh ctia 6ng Pham Thanh T va
ba Nguyén Thi M1 theo Hop dong thé chap quyén st dung dét va tai san gin
lién v&i dat cua bén tha ba sd 31/12/HPTC, cong chimg s6 009684 ngay
21/4/2012 tai Phong Coéng chimg X, Thanh phé H6 Chi Minh; Quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat tai 983 Puong NT, Phuong MB, Quéan N, Thanh
pho H6 Chi Minh cua ong Tran Ludng Al va ba Luong Thi My L theo Hop
dong thé chap quyén su dung dat va tai san gan lién v4i dat cua bén thir ba sd
36/12/HDTC, cong chimg s6 009829 ngay 23/4/2012 tai Phong Cong chimg X,
Thanh pho H6 Chi Minh; Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai 36/1
duong s6 41, phuong T, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh cua ba Nguyén Thi
A theo Hop dong thé chép quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cua bén
thr ba s6 46/12/HDPTC, cong chimg s6 020218 ngay 31/7/2012 tai Phong Cong
ching X, Thanh phd H6 Chi Minh dé thu héi no.

Truong hop Cong ty TNHH DD khoéng thyc hién hodc thyc hién khong
dung nghia vy tra so tién noi trén, Ngén hang TMCP DA co quyen yéu cau Co
quan thi hanh 4n dan sy ¢6 thim quyén xir Iy phat mai tai san thé chap 1a quyén
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sir dung dat va tai san gan lién vai dat tai 157 NX, Phuong HS, quan BT, Thanh
phd H6 Chi Minh ctia 6ng Duong Manh H1 theo Hop dong thé chip quyén s
dung dét va tai san gan lién v4i dat ciia bén thir ba sé 39/12/HPTC, cong chimg
s6 011360 ngay 09/5/2012 tai Phong Cong chung X, Thanh phé H6 Chi Minh.
Tuy nhién, riéng quyén stir dung dét thi nguyén don chi duoc quyén thu no phan
gia tri quyén str dung dat twong mg dién tich 173,8m? dat tai thoi diém phat
mai.

Céc tai san thé chap duoc xtr Iy theo quy dinh tai Piéu 355 Bo luat dan sy
nam 2005.

2. Chép nhan mot phén yéu cau doc 1ap cua 6ng Duong Manh H1:

2.1. Tuyén bd Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat cta bén tha ba s6 39/12/HPTC, cong chung s6 011360 ngay 09/5/2012
tai Phong Cong chimg X, Thanh phé H6 Chi Minh v6 hiéu mot phan ddi véi
quyén sir dung dit c6 dién tich 113,3m".

2.2, Khong chap nhén yéu cau budc Ngan hang TMCP DA tra lai ban
chinh Gidy ching nhén s6 BD 113955, s6 vao s6 cap GCN: CH00319 do
UBND quéan Binh Thanh cap ngay 06/9/2010 cho 6ng Duong Manh H1.

Truong hop quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai 157 NX,
Phuong HS, quén BT, Thanh phé HO Chi Minh cua 6ng Duong Manh HI1 bi
ngan hang yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén xir Iy phat mai dé thu hoi
ng thi 6ng Duong Manh HI duoc quyen nhan lai phan gia tri phan quyén sir
dung dét twong Gmg vé6i dién tich 113,3m* khong thudc tai san thé chp bao dam
cho nghia vy ng.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo ctia cac duong su.

Ngay 27/01/2022, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duong
Manh H1 c6 don khang cao vdi ndi dung khang cdo mot phan ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

* Nguoi dai dién theo uy quyén Cia nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan 6ng Duwong Magnh H1 la 6ng Nguyen Bang P, ba Lé Thi Th gii# nguyén
khang céo va trinh bay ngi dung khdng cdo nhu sau:

Thiz nhdt, Toa an cap so tham di xac dinh sai d6i tuong cta Hop dong thé
chap s6 39/12/HDTC ngay 09/5/2012 giita 6ng H1 va Ngan hang TMCP DA,
dan dén quyét dinh tuyén hop déng thé chap vo hiéu mot phan 1a khong ding
vé6i quy dinh cua phép luat. Bai I8, ddi tugng cua hop dong thé chap 1a 173,8m?
chir khong phai toan bo thira dat cé dién tich 287,1m? thé hién rd tai phan viét
tay ctua Cong ching vién Tran ¢ trang 1 hop dong thé chap: “Trong dé, thé chap
quyen si dung 173,8m? da thuc hién nghia vu tdi chinh”. Diéu nay ciing phu
hop véi y kién caa Vian phong Ping ky dat dai quan Binh Thanh, phi hop véi
phat biéu cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan M tai phién toa so tham.
Viéc Toa an cap so tham cho rang 6ng H1 thé chap toan b thira dat co dién tich
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la 287,1m” 1a khong dung véi sy that khach quan va trai véi y chi caa bén thé
chap.

Ther hai, 6ng H1 chi thé chdp mot phan thua dat cd dién tich 173,8m?
nhung ngay tai thoi diém thé chap va cho dén nay, khong thé xac dinh duoc vi
tri, ranh gigi, mdc gioi cua dién tich 173,8m? dat nay. Ngay 04/12/2020, Phong
Tai nguyén va Mai trudng quan Binh Thanh ban hanh Vin ban sé 1478/TNMT
két luan: “Khéng xdc dinh cu thé vi tri dién tich ghi no trén Gidy chitng nhdn .
Viéc khong thé xac dinh dbi twong caa hop ddng thé chap, dan dén dbi tuong
cua hop ddng thé chip khong thé thuc hién duogc, cu thé 1a khong thé ding ky
giao dich bao dam ddi voi mot phan thara dat, khdng thé thuc hién quyén thu
gilt, phat mai tai san bao dam cua bén nhan thé chap. Vi vay, hop dong thé chap
vo hiéu do d6i tugng cua hop dong khong thé thuc hién duoc theo quy dinh tai
Diéu 408 Bo luat dan sy nam 2015.

Thi ba, mac du Chi nhanh Van phong Pang ky dét dai quan Binh Thanh
¢ van ban xac dlnh chi dang ky thé Chép d6i voi 173,8m? trong toan bo thira dat
dién tich 287,1m? nhung trén thyuc té, Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai
quan Binh Thanh thyc hién dang ky thé chap ddi voi toan bo thira dat thé hién
tai hd so dang ky giao dich bao dam, ndi dung dang ky thé chap duoc ghi nhan
tai giay ching nhan quyén st dung dét. Theo d6: Mét 13, viéc dang ky giao dich
bao dam d6i véi todn bo thira dat (287,1m?) 1a khong cd gié tri phéap ly vi toan
bo thira dat khong du diéu kién dang ky giao dich bao dam do dang no nghia vu
tai chinh va khong phu hop véi dbi tugng cua hop ddng thé chap (173,8m?), vi
pham quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh s6 83/2010/NB-CP vé viéc ndi dung déang
ky thé chap quyén sir dung dat phai pht hop voi d6i tuong cua giao dich thé
chap ma cac bén giao két; Hai la,viéc dang ky giao dich bao dam dbi vaoi toan
bo thira dat khdng ap dung duoc dbi véi mot phan thira dat, do thu tuc dang ky
thé chap cho toan b thira dat va mot phan thira dat 13 hai thu tuc khéc nhau; Ba
13, dién tich dat thé chap 173,8m? chua dugc ding ky giao dich va khong thé
dang ky giao dich bao dam, bai khong xac dinh duoc vi tri, ranh gioi, méc gioi
phan dién tich dat thé chap nén khong thé dang ky vao hd so dia chinh va chinh
ly gidy chitng nhan quyén sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 117 Nghi dinh s
181/2004/ND-CP. Vi vay, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai quan Binh
Thanh d3 khong thuc hién dang ky thé chap theo thi tuc duoc quy dinh dbi voi
mot phan thira dat nén hop dong thé chap khdng thé phat sinh hiéu luc theo quy
dinh tai Diéu 323 B6 luat dan su 2005, Biéu 10 Nghi dinh s6 163/2010/ND-CP.

Ther tue, tai thoi diém ky hop dong thé chap, éng H1 chua ndp tién st dung
dat va & phi trudc ba déi vai toan bo thira dat 12 tai san bao dam. Ong H1 ciing
khodng thudc trudng hop dugce co quan nha nudc ¢6 tham quyén cho phép ghi no
nghia vu tai chinh theo quy dinh diém b khoan 1 Diéu 98 Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP. Tién str dung dat va 18 phi trudc ba 13 hai nghia vu tai chinh
doc lap ma dng H1 bat budc phai nop trude khi thuce hién quyén thé chap caa
ngudi str dung dat. Viéc khdng thuc hién mot trong hai nghia vu tai chinh nay
hodc khdng thuc hién ca hai nghia vu tai chinh, ma khéng duoc su cho phép cua
co quan nha nudc c6 tham quyén déu vi pham quy dinh tai khoan 1 Piéu 98
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Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP. Vi vy, hop dong thé chap vo hiéu do vi pham
dicu cam cua phap luat. Viéc trong qua trinh giai quyet vu an, ong H1 da thuc
hién nghia vu te‘1j chinh nhung viéc nay khéng thé lam khéi phuc hiéu luc caa
hop dong the chap.

Do d6, d& nghi Toa &n cp phic tham giai quyét: Stira ban an so tham, theo
huodng sau day:

- X4c dinh quyén st dung dét 1a dbi twong tai san thé chip cua Hop dong
thé chép sb 39/12/HDTC ngay 09/5/2012 13 173,8m? dt.

- Tuyén Hop dong thé chap s6 39/12/HPTC ngay 09/5/2012 giira 6ng H1
va Ngan hang DA vo6 hiéu toan bd;

- Budc Ngan hang DA tra lai cho 6ng H1 ban goc Gidy ching nhan
quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat sb
CHO00319 do Uy ban nhan dan quin Binh Thanh cdp ngay 06/9/2010. Trudng
hop Ngan hang DA khong tra lai hodc gy kho khin trong viée tra lai Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi
dat thi dé nghi Toa an tuyén ong H1 dugc quyén thyc hién thu tuc dang ky cap
moi Gidy ching nhan quyén sir dung dit quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién v6i dat theo quy dinh cta phap luat.

* Nguoi dai dién theo iy quyén, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua nguyén don Ngan hang PA 1a éng Lé Trung Ph, 6ng Lé Tién M, éng Lé
Nguyén Thé H dé nghi Toa an cdp phlc tham bac toan bé khang céo cua ong
Duwong Manh Hé, tuyén Ngan hang PA duwroc quyén yéu cdau co quan thi hanh an
c6 tham quyen phat méi toan bé nha dat 157 NX dé thu héi ne, véi cac Iy do sau
day:

- Hop ddng thé chap sé 39/12/HPTC ngay 09/5/2012 duoc ky két trén co
so tu nguyén cua cac bén, phu hop vai cac quy dinh caa phap luat nén hop phép.

- Tai Hop ddng thé chap sb 39/12/HPTC ngay 09/5/2012 (trang 1) con c6
noi dung viét tay: “Trong do, thé chap quyén sir dung 173,8m* dat da thuc hién
nghia vy tai chinh”, 12 phd hop y chi cua cac bén, nham dé thuan loi cho viéc
cdng chieng hop ddng thé chap va dang ky giao dich bao dam.

- Mic du y chi cua cac bén 1a thé chap toan bo thua dat cd dién tich
287,1m* nhung thyc té cac bén chi thé chdp mot phan thira dat c6 dién tich
173,8m” vi 113,3m* dit chua thuc hién nghia vu tai chinh nén khong duoc thé
chap. Tuy nhién, viéc 6ng H1 chua thuc hién nghia vu tai chinh ddi véi 113,3m?
dat 1a do yéu t6 khach quan vi co quan nha nudc ¢ tham quyén chua ban hanh
ban gia dat dé lam co so tinh thué.

- Theo Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh sé
2276/PC-TNMT ngay 06/9/2010 cua Phong Tai nguyén va Moi truong quan
Binh Thanh, Gidy chang nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién véi dat s CH00319 do Uy ban nhan dan quan Binh Thanh cép
ngdy 06/9/2010, Phiéu chuyén sé 3179/CCT-LPTB ngay 12/10/2010 cua Chi
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cuc Thué quan Binh Thanh thi 6ng H1 dugc cho ghi no dbi véi phan dat cé dién
tich 113,3m’.

* Nguoi dai di¢gn theo uy quyén cia Phong Cong chiing X, Thanh phs Ho
Chi Minh la ong Nguyén Ho Phuwong V, 6ng Trinh Huynh Liém K, ba Nghiém
Thi Ngoc L1 dé nghi Toa &n cap phidc tham bac toan bg khang céo cua dng
Duong Manh H1, voi cdac Iy do sau day:

- Hop d6ng thé chap sé 39/12/HDTC ngay 09/5/2012 gitra 6ng H1 va
Ngan hang PA di dugc chiing nhan theo dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 106
Luét Dat dai nam 2003, diém b khoan 1 Biéu 98 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP
ngay 20/10/2004 cua Chinh phu va cac quy dinh phap luat co lién quan tai thoi
diém céng chung.

- Theo Gidy chting nhan quyén str dung dat quyén s hitu nha & va tai san
khéc gan lién véi dat s6 CH00319 do Uy ban nhan dan quan Binh Thanh cap ngay
06/9/2010 thi 6ng H1 duoc co quan nha nudc cd tham quyén cho ghi no nghia vu
tai chinh. Can ¢t Biéu 98 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP thi 6ng H1 duoc thé chip
toan bo nha dat 157 NX tir thoi diém duoc cap gidy ching nhan.

- Theo hé so caa hop dong thé chap, dng H6 thé chap va Ngan hang
TMCP DA nhan thé chip quyén sir dung 287,1m? dit va nha & c6 dién tich xay
dung 174,2m?, dién tich san 1040m?; viéc Cong chang vién ghi thém tai trang 1
cua hop ddng thé chap noi dung: “Trong d6, thé chap quyén st dung 173,8m?
dat da thuc hién nghia vu tai chinh” 1a dé thé hién rd vé dién tich dat da thuc
hién nghia vu tai chinh theo dan chiéu tai Phiéu chuyén s 3179/CCT-LPTB
ngay 12/10/2010 cta Chi cuc Thué quan Binh Thanh (da dugc liét ké tai hop
dong thé chap) va Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vy tai
chinh s6 2276/PC-TNMT ngay 06/9/2010 ctia Phong Tai nguyén va Méi truong
quan Binh Thanh; viéc ghi thém dugc thyc hién theo yéu cau cta nhitng nguoi
yéu cau cdng ching tai thoi diém lam thi tuc céng chang hop dong thé chap;
phan mé ta vé dién tich thira dat tai hop dong thé chap van 1a 287,1m?; gia tri tai
san thé chéap 1a 20.000.000.000 ddng la tong gia tri cua 287,1m? dat va 1040,7m?
xay dung theo Bién ban dinh gié tai san thé chap ngay 03/5/2012.

- Trude d6, 6ng H1 da nhiéu lan thé chap toan bo nha dat 157 NX cho céc
t6 chirc tin dung khac, hop dong thé chap duoc ky két tai cac to chic hanh nghé
khac nhau va déu duoc dang ky thé chap hop phap.

- Ngoai ra, Phong Cong chung X khong khang c4o ban an so tham 1 vi
Toa an cap so tham tuyén Hop déng thé chap sé 39/12/HPTC ngay 09/5/2012
vO hiéu mot phan do vi diéu cdm cua phap luat, khong phai do 13i cua Phong
Cong chang X.

Pai dién Vién kiém st nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu quan
diém:

- V& viéc tuan theo phéap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cta
Tham phén, cua Hoi dong xét Xt tai phién toa, cling nhu viée chap hanh phap luat
ctia cac bén duong su da thuc hién ding quy dinh caa Bo luat T tung dan su.
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- Vé ndi dung, dé nghi Hoi d6ng xét xtr chap nhan yéu cau khang cao cua
bi don va can ctr khoan 2 Piéu 308 B luit To tung dan sy sua mot phan ban an
so tham, theo hudng chap nhdn toan bd yéu cau phan té ciia ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Duong Manh H1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chirg ctt c6 trong hd so vu an da dugc xem
x¢€t tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Pon khang céo cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duong
Bach Hb con trong thoi han luat dinh, hop 1é nén dugc chap nhan.

[2] Vé ndi dung khang céo ctua 6ng Duong Bach Ho6, Hoi dong xét xur
nhan thay nhu sau:

~ [2.1] Thit nhat, 6ng H1 cho ring Toa én cAp so tham xac dinh 6ng H1 thé
chap toan bo thura dat c6 dién tich la 287,1m‘2 1a khong ding voi sy that khach
quan va trai voi y chi cua bén thé chap, Ho1 dong xét xir nhan thay nhu sau:

Tai Diéu 1 ciia Hop dong thé chap sé 39/12/HPTC ngay 09/5/2012 thé
hién tai san thé chdp nhu sau: 1.1. Quyén st dung thira dat: Quyén st dung thira
dat s 20, to ban do sb 67, toa lac tai Phuong HS, quan BT, Thanh phé Ho Chi
Minh, c6 dién tich 1a 287, 1m’ (sau dy goi tat 1a Thura dat s6 20); 1.2. Tai san gin
lién véi dat: Nha & tai 157 NX, Phuong HS, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh,
dién tich xay dung 1a 174,2m?, dién tich san 1a 1040,7m? Ngoai ra, tai Diéu 1.1
(quyén st dung dat) cua Hop dong thé chap sd 39/12/HPTC ngay 09/5/2012
(trang 1) con c6 ndi dung viét tay nhu sau: “T6i ghi thém: “Trong dé, thé chap
quyén sir dung 173,8m* ddt da thuc hién nghia vu tdi chinh”. Noi dung viét tay
nay dugc Cong chimg vién Tran ky xac nhan, dong dau Phong Cong ching X va
duoc Ngan hang bA, Cong ty bD, 6ng H1, Phong Cong chimg X va Cong ching
vién Tran déu thira nhan. Ban Hop dong thé chap s6 39/12/HDTC ngay 09/5/2012
dugc céac bén luu gitt, cling nhu dugc luu tai Van phong Pang ky dat dai quan
Binh Thanh khi dang ky giao dich bao dam déu thé hién c6 ndi dung viét tay nay.

Vé viéc Cong ching vién ghi thém ndi dung néu trén, trong qua trinh giai
quyét vu an cac bén lién quan c6 y kién nhu sau: Nguyén don Ngan hang DA
xéac dinh 1a nhan thé chip toan bo nha dat 157 NX va do can bo phu trach ho so
thé chap hién khong con lam viéc tai ngan hang nén Ngan hang PA khong kiém
tra dugc viéc nguyén don co yéu cau Cong ching vién ghi thém noi dung nay
khong; Phong Cong ching X cho réng, theo ho so hgp dong thé chap thi Ngan
hang DA nhan thé chip toan bo nha dat 157 NX, viéc Cong chung vién ghi thém
ndi dung néu trén duoc thyc hién theo yéu cau cua nhimg ngudi yéu cau cong
ching, la dé thé hién rd vé dién tich dit da thuc hién nghia vy tai chinh theo dan
chiéu tai Phiéu chuyén s6 3179/CCT-LPTB ngay 12/10/2010 caa Chi cuc Thué
quan Binh Thanh va Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai
chinh s6 2276/PC-TNMT ngay 06/9/2010 ctia Phong Tai nguyén va Moi truong
quan Binh Thanh; Cong chtng vién Tran cho rang, theo mo ta tai san thé chip
va ndi dung hop dong thé chép, ¥ chi cta cac bén 1a thé chap toan bo nha dat
157 NX, viéc ghi thém ndi dung néu trén chi 13 néu rd thém vé tinh trang phap
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Iy cua tai san thé chép, theo yéu cau tryc tiép cla nhimg nguoi yéu cau cong
chung; Trong khi, 6ng H1 cho rang, quyén st dung dat thé chip theo Hop dong
thé chap s6 39/12/HPTC ngay 09/5/2012 chi la dién tich 173, ,8m?, khong phai
toan bo thira dét c6 dién tich 287, 1m% Theo d6, diéu khoan vé tai san thé chap
tai Hop dong thé chap sb 39/12/HPTC ngay 09/5/2012 la khong rd rang nén can
phai duogc gidi thich theo quy dinh tai Piéu 409 B luat dan sy nam 2005.

Xét, can cir Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai
chinh s6 2276/PC-TNMT ngay 06/9/2010 ctia Phong Tai nguyén va Méi trudng
quan Binh Thanh, Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat s6 CH00319 do Uy ban nhan dan quan Binh Thanh
cap ngay 06/9/2010, Phiéu chuyén s6 3179/CCT-LPTB ngay 12/10/2010 cua
Chi cuc Thué quian Binh Thanh, Céng vin sd 17455/CCT-LPTB ngay
17/11/2020 caa Chi cuc Thué quan Binh Thanh va Coéng van s6 1478/TNMT
ngay 04/12/2020 cua Phong Tai nguyén va Moi truong quan Binh Thanh, c6 co
s xac dinh, tai thoi diém ky két Hop dong thé chap sé 39/12/HPTC ngay
09/5/2012, 6ng H1 chua thuc hién nghia vu tai chinh (1€ phi trudc ba va tién st
dung dat) doi véi toan bd nha dat 157 NX. Theo do, toan bo Thura dat sd 20 ¢6
dién tich 287,1m? chua duogc xac dinh va chua thuc hién nghia vu tai chinh. Vi
vy, Phong Cong chimg X va Cong ching vién Tran cho rang, viéc Cong chimg
vién ghi thém ndi dung néu trén 1a dé thé hién rd vé dién tich dat da thuc hién
nghia vy tai chinh theo dan chiéu tai Phiéu chuyén s6 3179/CCT-LPTB ngay
12/10/2010 ctia Chi cyc Thué quan Binh Thanh va Phiéu chuyén thong tin dia
chinh dé xac dinh nghia vy tai chinh s6 2276/PC-TNMT ngay 06/9/2010 cua
Phong Tai nguyén va Moi truong quan Binh Thanh, 1a khong c6 co sé.

Xeét, trén co so y kién ctia Phong Cong chimg X, Cong chimg vién Trén,
su thira nhan cua bén thé chép ong H1 va tai phién toa phuc tham bén nhan thé
chap Ngén hang DA ciing xac dinh chi nhan thé chip phan dit co dién tich
173,8m?, ¢6 co s6 xéc dinh, tai Piéu 1.1 cla Hop dong thé chap sé 39/12/HDTC
ngay 09/5/2012 (trang 1) vé tai san thé chap c6 ndi dung viét tay nhu sau:
“Trong dé, thé chdp quyén sir dung 173,8m” dat da thywc hién nghia vu tai chinh”
la do Cong chimg vién thuc hién theo yéu cau truc tlep cua nhiing nguoi yéu cau
cong chung. Theo d6, khi ky két Hop dong thé chap sb 39/12/HDTC ngay
09/5/2012, y chi chung cta cdc bén xdc dinh chi * ‘thé chap quyén st dung
173,8m” dat”. Vi vay, Ong H1 cho rang, quyén sir dung dat 1a tai san thé chap
theo Hop dong thé chip s 39/12/HPTC ngay 09/5/2012 chi 1a dién tich
173,8m?, khong phai toan b thira dat c6 dién tich 287,1m?, 1a ¢6 co s6, cling
phul hop véi x4c nhan ciia Co quan dang ky tai san thé chap 1a Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai quan Binh Thanh tai Cong van sb 113/CNBTH ngay
13/01/2022, nén dugc chip nhan.

Do d6, Hoi dong xét xir xéc dinh tai san thé chap tai Hop dong thé chap s6
39/12/HDTC ngay 09/5/2012 bao gom: 1. Quyén su dung thira dat: Quyen sur
dung mot phan Thira dat sb 20, c6 dién tich 1a 173,8m?; 2. Tai san gan lién voi
dat: Nha & tai 157 NX, Phuong HS, quan BT, Thanh pho Ho Chi Minh, dién tich
xay dung & 174,2m?, dién tich san Ia 1040,7m2. Theo d6, mét phan Thira dét s6

16



20 c6 dién tich 1a 113,3m* khong phai tai san thé chip. Ngoai ra, can ctr Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CH00319 do Uy ban nhan dan quan Binh Thanh cip ngay 06/9/2010 va
Cong vin sb 1478/TNMT ngay 04/12/2020 cua Phong Tai nguyén va MOoi
truong quan Binh Thanh thi phan dién tich nha dat huéng Dong-Bic va hudng
Tay-Nam cua nha dat 157 NX khong duoc cong nhan ciing khong phai tai san
the chap.

[2.2] The hai, dng H1 cho rang, tai thoi diém ky hop ddng thé chip 6ng
H1 chua nop tién sir dung dat va 18 phi trudc ba d6i voi toan bo nha dat 157 NX,
ong H1 ciing khong thudc truong hop duge co quan nha nude co tham quyén
cho phép ghi ng nghia vu tai chinh nén hop ddng thé chap vO hiéu do vi pham
diéu cAm cua phap luat tai khoan 1 Biéu 98 Nghi dinh s 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh phu, Hoi dong xét xtr nhan thiy nhu sau:

Tai diém b khoan 1 Diéu 98 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP quy dinh:
“Thoi diém nguoi si dung ddt dwoc thyc hién cac quyén chuyén nhwong, cho
thué, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén si dung dat, thé chdp, bdo 1anh, gop
von bang quyén si dung ddt theo quy dinh cua phép lugt vé dat dai doi véi dat
do Nha nuéc giao co thu tién si dung dat, cho thué, cho phép chuyén muc dich
stz dung phdi nép tién sir dung dat dwoc quy dinh nhw sau: Trieong hop nguwoi sir
dung dat dwoc co quan nha nwéc c6 tham quyén quyét dinh cho chdm thyc hién
nghia vu tai chinh hogc cho ghi no nghla vu tai chinh thi duoc thuc hi¢n cac
quyén ciia nguoi sir dung dat ké tir khi c6 quyét dinh d6”.

Xét, can cir Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai
chinh s6 2276/PC-TNMT ngay 06/9/2010 ciia Phong Tai nguyén va Moi truong
quan Binh Thanh, Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 CH00319 do Uy ban nhan dan quan Binh Thanh
cap ngay 06/9/2010, Phiéu chuyén sé 3179/CCT-LPTB ngay 12/10/2010 cua
Chi cuc Thué quan Binh Thanh, Cong vin sb 17455/CCT-LPTB ngay
17/11/2020 cua Chi cuc Thué quan Binh Thanh va Coéng van sé 1478/TNMT
ngay 04/12/2020 cta Phong Tai nguyén va Moi treong quan Binh Thanh, cé co
s& xac dinh, dng H1 duoc co quan nha nudc c6 tham quyén quyét dinh cho ghi
no nghia vu tai chinh d6i véi toan bo nha dat 157 NX. Bong thoi, tir khi dugc
cap gidy chitng nhan quyén st dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat co ghi nhan noi dung “chua thuc hién nghia vu tai chinh” cho dén
nay 6ng H1 ciing khong co khiéu nai.

Xét, tai thoi diém ky két Hop dong thé chap sé 39/12/HPTC ngay
09/5/2012, cac quy dinh vé han ché quyén cua chu sir dung dat trong truong hop
dugc ghi no nghia vu tai chinh tai Piéu 5 Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay
27/01/2006, Biéu 5 Nghi dinh sé 17/2006/ND-CP ngay 25/5/2007 da bi bai bo,
trong khi, Luat Dat dai ndm 2013 chua dugc ban hanh. Theo d6, cin cir quy dinh
tai diém b khoan 1 Biéu 98 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP, 6ng H1 dugc thuc
hién quyén thé chap d6i véi toan bo nha dat 157 NX ké tir khi duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
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dat. Vi vay, éng H1 cho rang Hop dong thé chap sé 39/12/HPTC ngay
09/5/2012 v6 hiéu do vi pham diéu cdm cua phap luat tai diém b khoan 1 Diéu
98 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP, 1a khong c6 co sé. Ngoai ra, trong qua trinh
giai quyét vu an, ngay 23/02/2021 6ng H1 da thanh toan no tién st dung dat, 16
phi trude ba, dd hoan thanh nghia vu tai chinh theo x4c nhan caa Chi cuc Thué
quan Binh Thanh tai Cong vin s 4338/CCTBTH-TB&TK ngay 09/3/2021.

Vi vay, ndi dung khang cdo nay ctia 6ng H1 la khong c6 co sd, nén khong
dugc chap nhan.

[2.3] Thir ba, dng H1 cho ring co quan ding ky giao dich bao dam la Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai quan Binh Thanh d3 khong thuc hién dang ky
thé chap theo thu tuc duoc quy dinh déi voi mot phan thia dat nén hop dong thé
chap khong thé phét sinh hiéu luc theo quy dinh tai Pidu 323 Bo luat dan su
nam 2005, Diéu 10 Nghi dinh sé 163/2010/ND-CP, Hoi ddng xét xir nhan thay
nhu sau:

Tai khoan 1 Picu 28 Nghj dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cua
Chinh phu quy dinh hd S0 dang ky giao dich bao dam bang quyén sir dung dat,
tai san gan lién vai dat gom co: a) Don yéu cau déing ky giao dich bao dam; b)
Hop dong bdo dam hodc hop d‘ong bdo dam c6 cdng ching hogc ching thuc
theo quy dinh cua phap lugt; C) Glay ching nhdn quyén si dung dat, quyén S0
hifu nha ¢ va tai san khac gdn lién véi dat hoac cac Gidy ching nhdn da cap
qua cac thoi ky; d) Truong hop nguoi yéu cau ddang ky la nguwoi dwoC 1y quyén
thi phdi c6 Van ban iy quyeén.

Xét, can cr hai Coéng vin sd 2577/CNBTH ngay 02/7/2018, Cong vin sb
113/CNBTH ngay 13/01/2022 cua Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai quan
Binh Thanh va tai liéu kém theo, c6 co sd xéac dinh, ho so ding ky giao dich bao
dam, ciling nhu trinh ty, thu tuc ding ky giao dich bao dam ddi véi nha dat 157
NX theo Hop dong thé chap s6 39/12/HPTC ngay 09/5/2012, 1a phu hop Vi
quy dinh cua phép luat.

Vi vay, noi dung khang cao nay cua dng H1 la khong c6 co sd, nén khong
duogc chap nhan.

[2.4] Thiz air, 6ng H1 cho ring hop dong thé chap vo hiéu do doi turong
cua hgp dong khﬁng thé thuc hién duge theo quy dinh tai biéu 408 B6 luat dan
su nam 2015, Hoi dong xét xur nhan thay nhu sau:

Xét, Hop dong thé chap s6 39/12/HPTC duoc ky két vao ngay 09/5/2012,
la thoi diém B luat dan sy nam 2005 c6 hiéu lyc. Tuy nhién, hop dong nay
duogc cbng ching, ¢6 ndi dung va hinh thic phu hop véi quy dinh caa Bo luat
dan sy nam 2015. Theo Pon khdi kién ngay 01/10/2013 thi nguyén don Ngan
hang DA yéu cau Toa an giai quyét dé duoc xu ly tai san thé chap 12 toan b nha
dat 157 NX theo Hop dong thé chap sé 39/12/HPTC ngay 09/5/2012. Theo do,
Hop déng thé chap sé 39/12/HPTC ngay 09/5/2012 1a giao dich dan sy chua
duoc thuc hién ma c6 noi dung va hinh thic phu hgp véi quy dinh cua Bo luat
dan sy nim 2015 nén Toa an 4p dung quy dinh caa B luat dan sy nam 2015 dé
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xem xet noi dung khang cao nay cua 6ng H1, la phu hop véi diém b khoan 1
bieu 688 Bo luat dan su nam 2015.

Tai khoan 1 Piéu 408 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh nhu sau:
“Truong hop ngay tir khi giao két, hop dong c6 doi tirong khong thé thuc hién
dwoc thi hop dong nay bi vo hiéu”. Theo d6, dé xem xét ndi dung khang cao nay
cua 6ng H1 thi can xem xét kha nang td chic thi hanh viéc ké bién, phat mai tai
san bao dam tai Hop dong thé chap sé 39/12/HPTC ngay 09/5/2012.

V& viéc ké bién nha & va quyén sir dung dt, tai khoan 2 Diéu 95 Luat Thi
hanh an dan sy quy dinh vé ké bién nha ¢ nhu sau: “Khi ké bién nha ¢ phdi ké
bién ca quyen sir dung dat gan lién véi nha ¢. Truong hop nha ¢ gan lién véi
dat thugc quyén sir dung cia nguoi khac thi Chap hanh vién chi ké bién nha ¢
va quyen sir dung dar dé thi hanh an néu nguoi c6 quyen sir dung dat dong .
Truong hop nguoi ¢ quyen sir dung dat khéng dong y thi chi ké bién nha ¢ cua
ngLrO’I phdi thi hanh an, néu viéc tach roi nha ¢ va dat khong lam gidam dang ké
gia tri can nha”; tai khoan 3 Diéu 111 Luat Thi hanh &n dan su quy dinh vé ké
bién quyén st dung dat nhu sau: “Viéc ké bién quyén si dung dat phdi ldp bién
ban ghi rd v; tri, dién tich, ranh gidi thira ddt dwoc ké bién, c6 chiz ky cia nhiing
nguoi tham gia ké bién”.

Xét, trong qua trinh gidi quyét vu an, cling nhu tai phién toa phuc tham,
cac bén duong su khéng xuat trinh duoc tai liéu, chiang cu hop 1& dé c6 thé xéac
dinh rd v tri, ranh gidi phan dét cé dién tich la 173,8m? thuoc mot phan Thira
dat sb 20 la tai san thé chap tai Hop dong thé chép s6 39/12/HPTC ngay
09/5/2012. Can ctr hd so phap 1y ctia nha dat 157 NX do Phong Tai nguyén va
Moi truong quan Binh Thanh cung cap cho Toa an cap so tham bao gom: Pon
dé nghi cap gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san
gan lién voi dat cia 6ng Duong Manh H1 va tai liéu kém theo don 14 Thoa thuan
mua ban nha ngay 20/4/1979, Hop ddng mua ban nha ngay 24/01/1996, Giay
phép xay dung s 1496/GPXD ngay 18/4/1996, Bién ban kiém tra cong trinh
hoan thanh ngay 09/01/1997, Hop ddng chuyén nhwong quyén sé hiru nha ngay
23/7/1999, Quyét dinh ddi sé nha sb ngay14/4/2003, Hop dong ting cho nha
ngay 24-26/11/2004, Ban vé so dd nha & dat ¢ caa ca nhan ngay 01/4/2010 ciing
khong thé xac dinh rd v; tri, ranh gigi phan dit cé dién tich 1a 173,8m? thugc
moét phan Thira dat s 20 14 tai san thé chap tai Hop ddng thé chap sé
39/12/HDTC ngay 09/5/2012. Tai Cong vin s6 1478/TNMT ngay 04/12/2020
Phong Tai nguyén va M6i truong quan Binh Thanh ciing xac dinh: “Khong xac
dinh cu thé vi tri dién tich ghi ng trén Gidy chizng nhdn”. Vi vay, khong thé 1ap
bién ban ghi rd vi tri, dién tich, ranh gigi phan dat c6 dién tich 1a 173,8m?* thugc
mot phan Thira dat s6 20 1a tai san thé chip tai Hop dong thé chap sb
39/12/HPTC ngay 09/5/2012 nén khéng thé thuc hién duogc viéc ké bién, phat
mai phan dat nay theo quy dinh tai Diéu 111 Luat Thi hanh &n dan su.

Xét, dbi v6i nha ¢ tai 157 NX, dién tl’ph xéy du:r)g Iz‘; 174,2m?, dién tich
san 1a 1040,7m? 14 tai san the chap tai Hop dong thé chap s6 39/12/HDTC ngay
09/5/2012, vi khong thé thuc hién dugc viéc ké bién, phat mai phan dat co dién
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tich 12 173,8m” thudc mot phan Thira dat sé 20 12 tai san thé chip tai Hop dong
thé chap s6 39/12/HPTC ngay 09/5/2012 nén cin cir khoan 2 Diéu 95 Luét Thi
hanh &n dan su thi viéc ké bién nha ¢ tai 157 NX phai c6 su dong y cua 6ng H1,
truong hop 6ng H1 khong dong y thi chi ké bién nha & tai 157 NX, néu viéc tach
roi nha ¢ va dat khong lam giam dang ké gié tri can nha. Trong qua trinh giai
quyet vu an, ong H1 c6 don yéu cau doc 1ap, khong dong y phat mai toan bg nha
dat 157 NX va yéu cau tuyén Hop ddéng thé chap sé 39/12/HPTC ngay
09/5/2012 vo hiéu toan bo. Bong thoi, rd rang viéc tach roi nha & va dat 1am
giam dang ké gia tri cin nha tai 157 NX. Vi vay, khdng thé thuc hién duogc viéc
ké bién, phat mai nha ¢ tai 157 NX 1a tai san thé chap tai Hop dong thé chap sé
39/12/HPTC ngay 09/5/2012 theo quy dinh tai Biéu 95 Luat Thi hanh an dan
su.

Theo d6, c6 co so xac dinh, ngay tir khi giao két hop dong, da khong thé
thuc hién dugc viéc ke bién, phat mai ddi véi toan bo tai san thé chap tai Hop
d6ng thé chap sé 39/12/HDTC ngay 09/5/2012 theo quy dinh tai Piéu 95 va 111
Luat Thi hanh 4n dan su. Vi vdy, 6ng H1 cho rang Hop dong thé chip s
39/12/HPTC ngay 09/5/2012 v6 hiéu toan bo do doi twong caa hop dong khdng
thé thyuc hién dugc theo quy dinh tai Diéu 408 Bo luat dan sy ndm 2015, 1 ¢ co
s&, nén duoc chép nhan.

[2.5] Vé hau qua cua hop dong vo higu, trong qua trinh giai quyét vu an,
cac bén trong Hop dong thé chap so6 39/ 12/HDTC ngay 09/5/2012 la Ngan hang
DA, 6ng H1 va Cong ty BD khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop
dong vo hiéu nén Hoi dong xét xir khdng xem xét trong vu an nay. Cac bén co
lién quan c6 thé khai kién ngudi c6 16i dan dén hop dong bi vo hiéu theo quy
dinh tai Biéu 131 Bo luat dan sy nam 2015 bang mot vu an khac.

[4] T nhitng nhan dinh néu trén, phl hop véi phat biéu caa dai dién Vién
kiém sé&t nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, Hoi dong xét xir phic tham xét thay
yéu cau khang céo cua 6ng Duong Manh H1 1a ¢ can cir nén chap nhan, can
stra mot phan quyét dinh caa ban 4n so tham.

[5] Nhitng quyét dinh khéc ctia ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi nén Ho1 dong xét xir khdng giai quyét, cd hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
han khang cao, khang nghi.

[6] VVé an phi:

Can cu khoan 1 Dicu 48 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctaa Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam,
thu, nop, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an, do vu an da duoc '!'c‘)a an
thu ly d€ giai quyet theo thu tyc so tham tir ngay 01/11/2013 nén cac quyet dinh
vé an phi, 18 phi Toa an duogc thuc hi¢n theo quy dinh cua Phap I¢nh an phi, 1¢
phi Toa an nam 2009. Toa &n cap so tham &p dung Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 1a chua phu hop vai quy dinh caa phap luat.

Céan ctr khoan 2 Piéu 30 Phap lénh An phi, & phi Toa 4n nam 2009 do
Toa an cap phac tham stra ban an so tham bi khang cao nén duong sy khang cao
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khong phai chiu &n phi dan sy phic tham; Toa &n cap phic tham xéc dinh lai
nghia vu nop an phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac I& trén,
QUYET PINH:
- Ap dung khoan 2 Biéu 308 B¢ luat T4 tung dan su nim 2015;
- Ap dung Phéap 1énh An phi, I¢ phi Toa 4n ndm 2009.
Tuyén xa: Chap nhan yéu cau khang céo cua dng Duong Manh H1.
Stra mot phan ban 4n so thdm nhu sau:
1. Chap nhan toan bo yéu cau doc lap caa 6ng Duong Manh H1.

1.1. Tuyén bd Hop dong thé chap quyen sir dung dat va tai san gan lien
v6i dat cua bén thir ba so 39/12/HDTC, cong chung s6 011360 ngay 09/5/2012
tai Phong Cong chung X, Thanh pho H6 Chi Minh, la vo hiéu toan bd.

1.2. Buoc Ngéan hang TMCP DA tra lai cho 6ng Duong Manh H1 ban
chinh Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s BD 113955, sb vao sd cap GCN: CH00319 do Uy ban nhan
dan quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 06/9/2010.

1.3. Truong hop Ngan hang TMCP DA khong tra lai Giay chang nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat néu trén
thi 6ng Duong Manh H1 dugc quyén lién h¢ véi co quan nha nude c6 tham
quyén dé dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lien véi dat d6i voi nha va dat tai sé 157 NX, Phuong HS, quan
BT, Thanh phé Ho Chi Minh theo quy dinh cta phap luat.

2. Nhitng quyét dinh khéc ctia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang
nghi Ho1 dong xét xir khdng giai quyét, cd hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han
khang céo, khang nghi, nhu sau:

2.1. Bugc Cong ty TNHH BD phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngén hang
TMCP PA tong sb tién 1a 143.710.166.667 dong, bao géom no goc la
46.800.000.000 dong, no 14 1a 96.910.166.667 dong ngay khi an cé hiéu luc
phap luat.

K¢ tir ngay tiép theo cuia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, Cong ty TNHH DD con phai chiu tien 1ai cua so tien ng goc con phai thi
hanh theo maec 1&i suat cac bén thoa thuan tai cac hop dong vay von da ky ket.

2.2. Truong hop Cong ty TNHH DD khong thuc hién hodc thuc hién
khong dung nghia vu tra s6 tién noi trén, Ngan hang TMCP DA cé quyen yeu
cau Co quan thi hanh 4n dan sy co tham quyen xu ly phat mai tai san thé chap
bao gom: Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai 229/19A Puong
BTX, Phuong M, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh caia 6ng Pham Thanh T va
ba Nguyén Thi M1 theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan
lien voi dat cua bén the ba sé 31/12/HPTC, cong chung s 009684 ngay
21/4/2012 tai Phong Cong chiing X, Thanh phd H5 Chi Minh; Quyén sir dung
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dat va tai san gan lién véi dat tai 983 Puong NT, Phuong MB, Quan N, Thanh
phd HS Chi Minh cua 6ng Tran Ludng Al va ba Luong Thi My L theo Hop
dong thé chap quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat cua bén tha ba s
36/12/HPTC, cong chiing s 009829 ngay 23/4/2012 tai Phong Cong ching X,
Thanh pho Ho Chi Minh; Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai 36/1
dudng sb 41, phuong TP, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh cua ba Nguyén Thi
A theo Hop ddng thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat cua bén
thir ba s6 46/12/HPTC, cong ching sé 020218 ngay 31/7/2012 tai Phong Cong
chting X, Thanh phé H6 Chi Minh dé thu hoi no.

CAc tai san thé chap dugc xir 1y theo quy dinh tai Diéu 355 B6 luat dan sy
nam 2005.

3. Vé an phi:

~3.1.Cong ty TNHH DD phai chiu an phi dan su so tham 1a 251.710.167
dong.

3.2. Ngan hang TMCP DA phai chiu an phi dan sy so tham 1a 2.000.000
dong, nhung duoc can trir vao s tién tam ing da nop la 81.482.834 dong theo
Bién lai thu tam ung &n phi, 1& phi Toa an sé AB/2012/04050 ngay 01/11/2013
cua Chi cyc Thi hanh an dan su Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh. Ngan hang
TMCP BA dugc hoan tra so tien la 79.482.834 dong.

3.3. Hoan tra cho 6ng Duong Manh H1 s6 tién tam tng &n phi dan su so
tham da nop 1a 62.500.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, I& phi Toa an
s6 AA/2019/0005805 ngay 17/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan M,
Thanh phd H6 Chi Minh.

3.4. Hoan tra cho 6ng Duong Manh H1 s tién tam @ng an phi phic tham
da nop 1a 2.000.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, & phi Toa an sb
AA/2021/0005392 ngay 18/02/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan M,
Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Thi hanh &n tai co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

5. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy nam 2008 (d3 duoc sira dbi, b6 sung nim 2014) thi ngudi duoc
thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin:

- TAND tbi cao;

- TAND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;

- TAND Quéan M,

- Chi cuc THADS Quan M;

- Cac duong su;

- Luu.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pao Quéc Thinh
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