TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TAY NINH Pgc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 44/2022/DS-PT

Ngay: 13-4-2022.

VIv tranh chap y8u cdu hiy hop
dong chuyén nhwong quyén si
dung dat, tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat
va tranh chdp doi lgi tai sdan la
quyén si dung dat.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xa phuc tham géom co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Bang Thi Bang;

Céac Tham phan: Ba Pham Thi Hong Van; ba Nguyén Thanh Minh Chau.

Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Oanh, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Bé Thi, Kiém sat vién.

Vao céac ngay 07 va 13 thang 4 nam 2022, tai tru s Toa &n nhan dan tinh
Tay Ninh xét xa phic tham cong khai vy &n thu ly sé: 215/TLPT-DS ngay 27-
12-2021, vé viéc “Tranh chap yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tranh chap
doi lai tai san 1a quyén sir dung dat”.

Do Ban an Dan sy so tham sb: 24/2021/DS-ST ngay 09 thang 11 nam 2021,
cua Toa an nhéan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phlc tham sé: 35/2022/QP-PT ngay
18 thang 3 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V& Van H, sinh nim 1956; ba Huynh Thi A, sinh nam
1958. Cung cu tra tai: Nha s6 49, duong Tran Vian N, Phuong 3, thanh phd TA,
tinh Long An. (c6 mat)



Ngueoi dai dién theo 4y quyén cua 6ng H, ba A: Ong Huynh Vian A, sinh
nam 1970, cu trd tai: S6 10/15b, duong CMTS, khu phd HB, phuong HN, thanh
phd TN, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

- B don: Chi Nguyén Xuan Q, sinh nim 1988, cu tra tai: Khu phé AK,
phuong AT, thi xa TB, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua chi Q: Anh Nguyén Lam Q, sinh nim
1980, cu tra tai: S6 1/51A, khu phd A, thi tran GD, huyén GD, tinh Tay Ninh.
(c6 mat)

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ong Phan Van T, sinh nam 1964; ba Bang Thi D, sinh nam 1964. Cung
cu tra tai: Ap BB, x4 HT, thi xa TrB, tinh Tay Ninh. (6ng T c6 mat, ba D yéu
cau xét xir vang mit)

+ Van phong Cong chting Trinh Van Chet.

Dia chi tru so: S6 14, Qudc 16 22, khu phd Gia Huynh, phuong Trang
Bang, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Trinh Vian Chet — Truéng van phong.
(yéu cau xét xir vang mit)

+ Ong L& Ngoc P, sinh nim 1967 va ba Huynh Thi H, sinh nim 1967.
Cung cu tra tai: Ap BB, xa HT, thi x4 TrB, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

+ Anh Nguyén Thanh D, sinh nim 1981, cu tra tai: Khu phd GL, phuong
GL, thi x& TrB, tinh Tay Ninh. (yéu cau xét xir vang mat)

- Nguoi khang cao: Ong V& Vin H, 1a nguyén don.

NQI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va trong qua trinh gidgi quyét vu an nguyén don
ong Vo Vin H va nguwoi dai dign theo sy quyén cia 6ng H 1a éng Hupnh Vin
A trinh bay:

Ong V& Vian H va ba Huynh Thi A dugc quyén sir dung thira dat so 66,
to ban d6 sb 4, dién tich 3.845,3 m?, toa lac tai: Ap BB, x HT, thi x4 TrB, tinh
Tay Ninh, di dugc S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Tay Ninh cip gidy chang
nhan quyén sir dung dat ngay 12-9-2018, chiéu rong mat duong theo gidy ching
nhan quyén st dung dat la 68,48 m nhung thuc té hién trang st dung la 81 m.
Lién ké thira dat cua 6ng H 1a thira dat s6 75, to ban d6 s6 4 do 6ng Phan Vin T,
ba Bang Thi D 1am cha sir dung, thira dat caa éng T, ba D ¢6 chiéu rong giap



mit duong theo gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 45,94 m, chiéu dai canh
huéng dong 1a 54,59 m, chiéu dai canh hudng tay 1a 50,08 m nhung thyc té 6ng
T, ba D sir dung canh chiéu rong giap mit duong 1a 34 m, chiéu sau vo 12 35 m
(theo hién trang). Ngay 23-5-2019, éng T, ba D da chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho chi Nguyén Xuan Q dién tich dat giap mat duong 1a 25 m, chiéu
sau 1a 35 m nhung khi hai bén 1am thu tyc tach thira, Van phong dang ky dat dai
khong giai quyét do khong du diéu kién tach thua vi vay dng T chuyén nhuong
thém 9 m ngang mit tién, tong cong dng T chuyén nhuong cho chi Q phan dét
ngang 34 m dai 35 m. Khi 1ap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thi
gitra vo chong 6ng T, ba D va chi Q ky két toan bo dién tich trong gidy chung
nhan quyén st dung dét cia ong T, ba D 1a 2.255,6 m?.

Nay 6ng H yéu cau Toa an hily mot phan hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat s6 3755 da dugc Vian phong Cong ching Trinh Van Chet ching
thuc ngay 23/5/2019 gitta 6ng Phan Van T, ba Bang Thi D va chi Nguyén Xuan
Q d6i véi dién tich dat 406,8 m? trong thua 75, to ban dd s6 4 (BD 2005), toa
lac tai 4p BB, x& HT, thi x4 TrB, tinh Tay Ninh.

- Ngwoi dai dién theo sy quyén cia bi don chi Nguyén Xuan Q la anh
Nguyén Lam Q trinh bay:

Chi Nguyén Xuan Q c6 nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat cua 6ng
Phan Vin T, ba Biang Thi D phan dién tich dat mat tién 1a 45,94 m, phan mat
hau la 35 m; gia chuyén nhuong la 750.000.000 (Bay tram nim muoi triéu)
dong; viéc chuyén nhugng dat thdng qua anh B nén khi hai bén cong ching thi
chi Q giao du s tién trén tai Van phong cong chiing cho anh  va 6ng T tu phan
chia nhau vi trudc d6 anh P 13 ngudi truc tiép mua dat caa dng T; anh D da dit
coc cho 6ng T truéc s6 tién 1a 200.000.000 (Hai tram triéu) dong. Cu thé, phan
dat cua 6ng T, ba D c6 dién tich 2.255,6 m?, thtra 75, to ban d6 sé 4, ong T, ba D
chuyén nhuong cho chi Q phan dat mat tién, mat hau con lai 1a 661,8m?* 1a dat
6ng T, ba D trong cao su nén khéng c6 chuyén nhuong cho chi Q. Do phan dat
con lai khong dua diéu kién tach thira (dién tich tdi thiéu con lai nhé hon 1.000
m?) nén khi coéng chiing hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi vo
chdng dng T ky chuyén nhuong cho chi Q toan bo dién tich 2.255,6 m? theo giy
chting nhan quyén sir dung dat nhung cac bén théng nhat va xac dinh phan dat
cd dién tich 661,8 m* 1a dat 6ng T, ba D.



- Chi Q khong dong Y véi yéu cau khaoi kién cua 6ng H, ba A vé viéc hay
mot phan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat s 3755 da dugc Vin
phong Cong chitng Trinh Van Chet ching thuc ngay 23-5-2019 gitra 6ng Phan
Van T, ba Bang Thi D va chi Nguyén Xuan Q ddi véi dién tich dat 406,8 m?,
trong thira 75, to ban do s6 4 (BB 2005), toa lac tai 4p BB, x& HT, thi x4 TrB,
tinh Tay Ninh;

- Yéu cau 6ng H, ba A phai tra lai cho chi Q dién tich dit 406,8 m?.
Truong hop Toa &n chap nhan yéu cau khaoi kién cua dng H, ba A thi chi Q yéu
cau giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu: Yéu cau 6ng T, ba D bdi thuong
gia tri quyén sir dung dt theo gia thyuc té ma Hoi dong dinh gia da dinh.

- Chi Q d6ng y huy mét phan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta vg chong 6ng T va chi ddi véi dién tich dit 661,8 m?, khéng yéu ciu giai
quyét hau qua caa viéc huy hop dong do chi Q va vo chong 6ng T thuc té khdng
cd chuyén nhuong dién tich dit 661,8 m?, hai bén khong giao nhan dat, éng T
van 1a nguoi dang quan ly dat. Néu viéc hiy hop dong lam phat sinh chi phi té
tung thi chi Q yéu cau 6ng T phai chiu ¥ chi phi do hai bén cuing ¢ 1i.

- Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan ng Phan Vin T trinh bay:

Ong la chu sir dung phan dat theo giay ching nhan quyén st dung dat sd
CHO05092, Uy ban nhan dan thi x Trang Bang cip ngay 14-6-2012, thira 75, to
ban dd sb 4, dién tich 2.255,6 m?, toa lac tai 4p BB, xa HT, thi x& TrB, tinh Tay
Ninh. Thyc té, gidy chiing nhan quyén str dung dat cua ong khong dang véi thuc
té st dung (chiéu rong mat giap duong 1a 34 m) do thoi diém dng xin cap giay
chung nhan quyén sir dung dat ong khong dé y va dat ciing khong dugc do dac
ma chi duoc cap theo gidy to. Pau nam 2019, 6ng c6 chuyén nhuong quyén sir
dung dét dién tich ngang 25 m dai hét dat (35 m) cho anh Nguyén Thanh D Vi
gia tién 1a 21.500.000 dong/ 1m ngang, thanh tién 1a 537.500.000 dong nhung
chi tinh 537.000.000 d6ng, tuy nhién dat khong du dién tich dé tach thaa nén hai
bén co thoa thuan chuyén nhuong hét dat (thém 9 m ngang, chiéu rong mat giap
duong 1a 34m) véi sb tién tra thém 1a 170.000.000 dong. Téng cong s tién
chuyén nhuong 1a 707.000.000 dong. Anh P da dat coc sb tién 100.000.000
dong, sau d6 anh B tra thém 100.000.000 dong. Tinh dén ngay 27-3-2019 anh P
da tra cho 6ng sd tién coc 200.000.000 déng. Tuy nhién, dén khi céng ching
hop déng chuyén nhuong thi anh B khdng ky két hop dong ma giao cho chi



Nguyén Xuan Q ky két hop dong vai 6ng va chi Q tra tiép cho dng sé tién con
lai 1a 507.000.000 ddng, su viéc d6 1a do anh D va chi Q thoa thuan, éng la
ngudi ban dat nén chi nhan du tién, khong quan tdm ai 1a nguoi ky tén cong
chting. Hién nay 6ng duoc biét do theo gidy ching nhan quyén sir dung dat cua
6ng dién tich dat nhiéu hon dién tich dat thyc té nén chi Q yéu cau 6ng H phai
giao dat cho chi Q cho du dién tich dat theo hop ddng chuyén nhuong nén xay ra
tranh chap. Ong khing dinh vo chong 6ng chi dugc quyén sir dung dat thuc té
mat tién 1a 34 m, khong phai 45,94 m. Vo chong dng c6 chuyén nhuong cho chi
Q phan dit mat tién 34 m, chiéu sau 1a 35 . Dién tich dat con lai (661,8 m?) Ia
cua vo chdng 6ng, con phan dat co dién tich (406,8 m?) la cua 6ng H, ba A.

- Yéu cau hiy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
vo chong dng va chi Q dbi vai dién tich dat 661,8 m?. Ong khdng yéu cau giai
quyét hau qua cua viéc huy hop dong do chi Q va vg chong dng thuc té khdng
c6 chuyén nhuong dién tich dat 661,8 m?, hai bén khong giao nhan phan dit néu
trén.

- Pong y huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
vo chdng 6ng va chi Q dbi vai dién tich dat 406,8 m”. Ong T khong dong y boi
thuong theo yéu cau cua chi Q vi phan dat ong chuyén nhuong cho chi Q c6
chiéu rong mat tién 1a 34 m, khéng phai 45,94 m.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Pang Thi D trinh bay: Ba
la vo 6ng Phan Van T, théng nhat theo y kién 6ng T.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan dng L& Ngec P trinh bay:

Phan dat dng H va chi Q tranh chap c6 ngudn gc 1a caa dng On, ba Chién
chuyén nhwong cho vg chdng dng, hién nay vo chong éng da lam thu tuc chuyén
nhuong lai cho vo chdng 6ng H, ba A. Ong @& nghi Toa an budc chi Q phai tra
lai cho 6ng H, ba A duogc quyén si dung. Ong khong tranh chap dién tich dat
trén véi ong H, ba A.

- Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan ba Hupnh Thj H trinh bay:

Ba la vo 6ng L& Ngoc P, théng nhat theo y kién dng P.

- Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh P trinh
bay:

Vao ngay 04-3-2019, anh c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat cua 6ng T, ba D, dién tich dat 25m x 35m (875m?), thira 75, to ban d6



4, toa lac tai 4p BB, xa HT, thi xa TrB, tinh Tay Ninh, gia chuyén nhuong 1a
537.000.000 dong. Sau khi thoa thuan xong thi anh c6 dit coc sé tién
100.000.000 dong, hai bén thoa thuan thoi gian dit coc 1a 20 ngay dé 6ng T
hoan thanh thu tuc tach thta, dén han (ngay 27-3-2019) dng T xin gia han thém
dén ngay 15-5-2019 va yéu cau anh dat coc thém sé tién 100.000.000 dong, anh
dong y. Khoang 01 thang sau dng T théng béo véi anh vé viéc Vian phong ding
ky dat dai khong cho phép tach thira nén anh dé nghi ban hét thua dat cho anh
vé6i chiéu dai 1a 35 m, chiéu ngang hét dat véi sb tién 1a 710.000.000 ddng. Tuy
nhién, do anh khéng c6 du tién nén gigi thiéu chi Q nhan chuyén nhuong dat
trén voi gia 1a 750.000.000 dong, 6ng T ddng y nén hai bén ky két hop dong
chuyén nhuong tai Van phong cong chiing, chi Q giao du sé tién 750.000.000
d6ng, anh nhan lai tién coc 200.000.000 dong va 40.000.000 dong tién gidi thiéu
ban dat, so tién con lai 6ng T nhan. Nay anh khéng con quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an nén anh khong cé y kién.

- Nguwoi co quyeén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chirng Trinh
Vin Chet — Ngwoi dai dién hop phép ong Trinh Viin Chet thé hign loi trinh
bay c6 trong hé so:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Phan Van T, ba
Ding Thi D va chi Nguy&n Xuan Q, s cdng chting 3755, quyén s6 07/TP/CC-
SCC/HBPGD da dugc Van phong Coéng ching Trinh Van Chet chung thuc ngay
23/5/2019 1a hop phap, Van phong Cong chung Trinh Van Chet da thuc hién
dung theo trinh tu, thu tuc vé hinh thac va ndi dung cua hop dong.

- Bdn an Dan su so' thdm sé: 24/2021/DS-ST ngay 09 thang 11 néam 2021,
ciia Toa &n nhan dan thi x& Trang Bang, tinh Tay Ninh, quyét dinh:

Khéng chap nhan yéu cau khai kién tranh chap yéu cau hay mot phan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat caa dng Vo Vian H, ba Huynh Thi A déi
véi mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chang 3755,
quyén sé6 07/TP/CC-SCC/HPGD, di duge Van phong Cong chung Trinh Vian
Chet chung thuc ngay 23-5-2019 gitta 6ng Phan Vian T, ba Bang Thi D va chi
Nguyén Xuan Q ddi véi dién tich dat 406,8m?, trong thua 75, t& ban dd sb 4
(BP 2005), toa lac tai ap BB, xa HT, thi x4 TrB, tinh Tay Ninh.

Chap nhan yéu cau khai kién tranh chap doi lai tai san la quyén st dung
dat caa chi Nguyén Xuan Q dbi vai 6ng Vo Van H, ba Huynh Thi A.



Budc 6ng V& Van H, ba Huynh Thi A phai di chuyén toan bo tai san géin
lién véi dién tich dat 406,8 m? trong thua 75, to ban do sé 4 (BB 2005), loai
dat: Dat trong cdy hang nim (BHK), toa lac tai Ap BB, x4 HT, thi x4 TrB, tinh
Tay Ninh, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 vao s6 cap GCN:
CS07557, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Tay Ninh cap cho chi Nguyén
Xuan Q ngay 09-7-2019, dé giao tra quyén sur dung dat cho chi Nguyén Xuan Q.

Dit cd tir can: Dong giap dat chi Nguyén Xuan Q dai 35 m; Tay giap dat
6ng V& Vin H dai 34,96 m; Nam giap dat dng Phan Vin T, do chi Nguy&n Xuan
Q dung tén giay ching nhan quyén sir dung dat, dai 11,37m; Bac giap duong dat
dai 11,94m. (C6 so d6 kém theo).

Céc tai san phai di chuyén trén dién tich dat 406,8 m? bao gom: 15 cay
budéi, 12 cay tac, 01 cay mit.

Néu ngudi c6 tai san khong di chuyén tai san hoac tai san khong thé di
chuyén dugc thi tai san d6 phai bi thdo d&. Truong hop nguoi ¢é tai san khéng
tu nguyén di chuyén tai san thi bi xt 1y tai san theo quy dinh tai Piéu 113 Luat
Thi hanh &n dan su nim 2008 va Lut sira doi, b sung mot sé diéu cua Luat Thi
hanh an dan su.

COng nhan sy thoa thuan cua 6ng Phan Van T, ba Bang Thi D va chi
Nguyén Xuan Q:

Hay mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong
chung 3755, quyén s6 07/TP/CC-SCC/HPGD, di dugc Vin phong Cong chung
Trinh Van Chet chiing thyc ngay 23-5-2019 gitra 6ng Phan Van T, ba bang Thi
D va chi Nguyén Xuan Q dbi véi dién tich dat 661,8m?, trong thtra 75, to ban dd
s6 4 (BP 2005), loai dat: Dét trong cdy hang niam (BHK), toa lac tai Ap BB, x4
HT, thi x& TrB, tinh Tay Ninh.

Ong Phan Vin T, ba Piang Thi D duogc quyén tiép tuc sir dung dién tich
dat 661,8 m?, trong thira 75, to ban dd s6 4 (BD 2005), loai dit: Dat trdng cay
hang nam (BHK), toa lac tai Ap BB, x4 HT, thi xa TrB, tinh Tay Ninh.

Dat 6 tir can: Dong giap dat 6ng Dang Van La, dai 19,59 m; Tay giap dat
6ng V& Van H, dai 15,13 m; Nam giap d4t ong Phan Vin T, dai 36,04 m + 10,83
m; Bac giap dat ba Nguyén Xuan Q dai 34 + dat ba Quy tranh chap vai ong H
dai 11,37 m. (C6 so dd kém theo).



Kién nghi Co quan Nha nuéc ¢ tham quyén thu hoi mot phan gidy ching
nhan quyén st dung dat sé vao s cap GCN: CS07557, S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Tay Ninh cdp cho ba Nguyén Xuan Q ngay 09-7-2019, di véi dién
tich dat 661,8 m” dé cap cho dng Phan Vian T, ba DBing Thi D theo quyét dinh
cua ban an.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong H, ba A phai
Chiu 3.000.000 (Ba trié¢u) ddng. Ghi nhan 6ng H, ba A da nop du.

An phi dan sy so tham:

Mié&n &n phi dan su so thim cho dng H, ba A. Hoan tra cho 6ng H, ba A
300.000 (Ba traim nghin) d6ng tién tam &ng an phi dan su so tham theo bién lai
thu tam ang an phi, 1é phi Toa an s6 0018437 ngay 12-8-2020 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa Trang Bang.

Ong T, ba D nhan chju chung 150.000 (Mét traim ndm muoi nghin) dong
&n phi dan su so tham.

- Phin khdng cdo:

Ngay 25-11-2021, 6ng Phan Van T khang cao nhung qua han thoi han
luat dinh ma khong ¢ 1y do chinh dang nén khong duoc Tda an chap nhan.

Cung ngay 25-11-2021, 6ng V& Van H khang céo, cho rang Toa an céap so
tham khong danh gia toan dién chang cl, yéu cau sta ban an so tham, chap
nhan toan bo yéu cau khai kién caa 6ng va ba Huynh Thi A.

- Tai phién toa phiic thim: Ong V& Vian H va nguoi dai dién theo uy
quyén la 6ng Huynh Vin A giit nguyén khéng cao ctia 6ng H.

- Y kién cia Vi Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham
gia phién toa:

+ V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da
thuc hién dang trinh tu, tha tuc theo quy dinh cia Bo luat T4 tung dan su. Cac
duong su chap hanh dung theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

+ V& noi dung: Bé nghi chap nhan khang cdo cia dng V4 Van H, sta ban
an so tham. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng V& Van H, ba Huynh Thi A,
hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira dng Phan Vin T, ba Bang
Thi D va chi Nguyén Xuan Q ddi véi dién tich dat 406, trong thira 75, to ban do
s6 4 vi thyc té 1a dat ong H, ba A; 6ng T, ba D khong chuyén nhuong cho anh P
va chi Q phan dién tich nay.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir VAo cac ching cir, tai liéu co trong ho so vu dn dwroc Xem xét tai
phién tda, cdn cit két qua tranh tung tai phién toa, xét thay:

[1] Ba bang Thi D, anh Nguyén Thanh D, 6ng Trinh Vin Chet c6 don
y&u cau xét xir vang mat, Hoi ddng xét xir phlc tham cin c vao khoan 2 Biéu
296 cua Bo luat T tung dan sy, xét xir vang mit ho.

[2] Xét khang cdo cua 6ng V5 Van H, thay rang:

- V& ngudn gbc va qua trinh sir dung phan dét dién tich 406,8 m? dang
tranh chap dugc xac dinh nhu sau:

Vo chdng 6ng V& Vian H, ba Huynh Thi A va vo chong 6ng Phan Vian T,
ba Pang Thi D co dat giap ranh.

Piat bén 6ng H 1 thira 66, c6 ngudn géc cia 6ng H6 Vian On khai pha,
ong On dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat nam 2007.

Vao nam 2009, 6ng On chuyén nhuong cho vo chong 6ng L& Ngoc P, ba
Huynh Thi H, nam 2017, éng P, ba Hang chuyén nhuong cho vo chong ng Vé
Vin H, ba Huynh Thi A.

Dién tich trong gidy chiing nhan l1a 3.845,3 m?, c6 chiéu ngang mat tién
huéng Bac 1a 68,48 m, chiéu dai huéng Pong giap dat 6ng T 1a 50,09 m thyc té
st dung chiéu ngang mat tién 80,42 m (nhiéu hon trong gidy chung nhan 11,94
m), chiéu dai huéng Pong 1a 34,96 m (it hon trong gidy chting nhan quyén sir
dung dat 15,13 m).

Piat cua ong T la thira 75, ¢6 nguon gbc do dng T khai pha tir nam 1975,
ké khai dang ky nam 2010, dwoc cap gidy chiang nhan quyén su dung dat nim
2012.

Vao nam 2019, thoa thuan chuyén nhuong cho anh Nguyén Thanh P
nhung khi lam thu tyc sang tén thi anh P yéu cau sang cho chi Nguyén Xuan Q
la em rugt anh b dung tén.

Dién tich trong gidy chitng nhan 13 1.593,8 m?, ¢ chiéu ngang mit tién
huéng Bac 14 45,94 m, chiéu dai giap dat éng H 1a 34,96 m. Thuc té sir dung
chiéu ngang mit tién 34 m (it hon trong gidy ching nhan quyén st dung dat
11,94 m); chiéu dai giap dat ong H sir dung 50,09 m (nhiéu hon trong gidy
chting nhan quyén sir dung dat 15,13 m.
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Nhu vay dat caa 6ng T va dat cua 6ng H thuc té sir dung khong dang theo
gidy chtng nhan quyén st dung dat, phan 406,8 m? dang tranh chdp nam trong
gidy ching nhan quyén str dung 6ng T dung tén nhung thuc té 6ng H sir dung;
phan mat hau cé chiéu dai 15,3 m cua thira s 66 nam trong gidy chang nhan
quyén sir dung dat cia 6ng H ding tén nhung thuc té 1a dat ong T su dung tur
trude dén nay, ranh hién trang mat hau caa dat ong H va dat dng T 1a mot duong
thang, khong phai 1a dat 6ng H sir dung dai hon nhu so dd hién trang sir dung
dat da 1ap trong giai doan xét xir so tham, chi tiét ndy chinh chi Q va nguoi dai
dién cua chi Q ciing thira nhan tai phién tda phic tham.

Toa an cap so tham khoéng 1am rd chi tiét ndy ma nhan dinh rang thyc té
6ng H sir dung dat nhiéu hon gidy chung nhan 1a khong ding.

Mt khéac, ranh dat giita hai bén da qua 1 rang, khi dat con la cia éng On
thi ranh 1a duong bo, nim 2009 chuyén nhuong cho 6ng P thi 6ng P cam mot
hang tru bétong trén duong bd ndy, c6 sy chung kién caa 6ng T, ranh dat tur
trudc dén nay khong thay d6i, khong tranh chép, tic 1a di duoc xéac 1ap theo
thoa thuan cta hai bén nén moi chu thé phai ton trong va duy tri theo quy dinh
tai Diéu 175 caa Bo luat Dan su.

Khi bén 6ng On va bén 6ng T chuyén nhuong dat déu khong do dac, chi
chuyén nhuong theo ranh thuc té nén khong phat hién ra su sai léch vi tri dat caa
hai bén.

C6 can ctr xac dinh phan dat dién tich 406,8 m? dang tranh chap la cua dng
H va 6ng T ciing thira nhan, su thira nhan cua ong T 1a dang thyc té, khong
nham trén tranh nghia vu cua bén ky chuyén nhuong dat cho chi Nguyén Xuan
Q.

- Xét viéc chuyén nhuong dat gitra dng T va anh Nguyén Thanh D, thay
rang:

Theo giay thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat va giao nhan tién
dit coc gitra 6ng T va anh D thé hién: “Bdn ddt ngang 25 m, dai 35 m, dién tich
875 m® gid 537.500.000 dong nhung chi tinh 537.000.000 dong, dat coc
200.000.000 dong” ¢6 ngudi moi gisi 13 ong Lé Van Thang ky tén lam ching,
do giao tién coc thanh 02 lan nén ghi thanh 02 ban vao ngay 04 thang 3 va ngay
27 thang 3 nam 2019.
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Ong Lé Van Thang khai: D gi6i thiéu cho anh B mua cua dng T phan dat
ngang 25 m, tinh tir mi vudn budi, dai 35 m, gia 21.500.000 ddng/1m ngang, da
dit coc 200.000.000 ddng, sau d6 anh B khéng mua nita ma sang lai cho chi Q.

Can cu theo gidy thoa thuan, sé tién chuyén nhuong dat ma éng T da
nhan, 15i khai ctia 6ng Thang c6 du co sé xac dinh gia dat chuyén nhuong 1a
21.500.000 dong/1m ngang, vi tri dat chuyén nhwong tinh tir mi vuon cy an trai
cua ong H.

- V& dién tich d4t thuc té chuyén nhuong theo thoa thuan, giira 6ng T va
anh D khai khéng giong nhau.

Ong T khai, do thiéu dién tich tach thira nén thoa thuan ban thém (9 m x
35m), tirc 1a hét phan mat tién cua thia dat, tra thém 170.000.000 dong, tong gia
cua 34 m ngang tinh chin 1a 707.000.000 dong, da tra trudc 200.000.000 dong,
phU hop gia tién thuc té anh D da tra cho éng T va phd hop vaéi dién tich thuc té
dat 6ng T dang st dung.

Anh D khai, lac dau mua caa 6ng T 25 m, gia 537.000.000 ddng, do
khong tach thira duoc nén mua thém, viéc mua thém khdng lam giay to, chi biét
la chiéu dai 35 m, chiéu ngang hét dat trong giay chang nhan nén gia tong cong
1a 707.000.000 dong, khi mua khong do, dng T ¢6 chi vi tri dat, anh khong dé y
ranh, 16i khai anh D 1a khong c6 cin ctr vi thuc té thira dat s6 75 6ng T sir dung
chi ¢4 34 m tinh tir mi vuon ciy an trai ciia dng H, diing nhu anh Thing da khai.

Nhu vdy, c6 can ctr xac dinh dat 6ng T chuyén nhuong cho anh B theo
kich thudc ngang 34 m, dai 35 m.

- Xét viéc chuyén nhuong dat giira vo chong 6ng T va chi Q chi thyuc hién
trén giay to, moi thoa thuan chuyén nhuong déu xéac 1ap véi anh .

Chi Q va anh D 12 anh em ruét, viéc théa thuan véi nhau khong cé giay to,
khong c6 can cir xac dinh hai bén thoa thuan dién tich chuyén nhuong thuc té 13
bao nhiéu, ca anh B va chi Q déu cho rang chuyén nhuong theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat nhung gia chuyén nhuong 1a 710.000.000d6ng chi cao hon
40.000.000 ddng tra cho 6ng T va anh D thira nhan 40.000.000 dong nay la tién
giéi thiéu mua dat. Vi vdy, co can cir xac dinh dat chuyén nhuong chi 1a 1.187
m?, ¢ chiéu ngang mat tién 34 m, dai 35 m, tic 1a khéng bao gom dién tich
406,8 m%, vai chiéu ngang mat tién 11,94 m dang tranh chap va 6ng H dang sir
dung.
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Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo chong 6ng T va chi
Q chi c6 gia tri phap 1y ddi véi phan 1.187 m?, vo hiéu phan 406,8 m?vi 1a dat
cua dng H, khi ky két hop ddng ca hai bén khéng kiém tra nén khéng biét viéc
sai léch vi tri dat thuc té so véi gidy chiing nhan quyén st dung, 1 giao dich vo
hiéu do bi nham 14n theo quy dinh tai Piéu 126 cia Bo luat Dan su, 6ng H ba A
khoi kién y&u cau hay 1a co can cu.

Toa an cap so tham khong 1am rd cac tinh tiét néu trén ma cin ctr vao gidy
chung nhan quyén su dung dat dé khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua dng
H, ba A va budc ho giao dat cho chi Q 1a danh gia chiing ct chua toan dién,
chua dung. Khang céo cia 6ng H la c6 can cu.

[3] Xét yéu cau cua chi Q vé viéc yéu cau ong T, ba D boi thuong gia tri
phan dat 406,8 m® néu nhu huy hop dong chuyén nhuong 1a khong co can c,
boi vi: Giita 6ng T va chi Q khéng c6 thoéa thuan chuyén nhuong dat ma chi
sang tén cho chi Q theo yéu cau cia anh D, thuc té dit chuyén nhuong cho anh
b khong c6 phan 406,8 m” nay.

[4] Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa
dé nghi chap nhan khéang céo cia 6ng H vi 6ng T, ba D khong chuyén nhuong
phan 406,8 m* dat cua dng H 1a ¢6 can ci.

[5] Do sira ban an so thAm nén phai sira vé nghia vu chiu chi phi t6 tung
va an phi so tham, cu thé nhu sau:

Yéu cau khoi kién cua 6ng H, ba A dugc chap nhan, yéu cau phan t6 cia
chi Q khong dugc chip nhan nén chi Q phai chiu chi phi do dac, dinh gi4 tai san
tranh chap theo quy dinh tai Piéu 157, Piéu 165 cta Bo luat T tung dan sy;
phai chiu 4n phi so tham theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 147 cua Bo luat T
tung dan sy va khoan 1 Diéu 26 ctia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016, cuia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

[6] Cac phan khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang cdo khang nghi,
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

[7] Vé 4n phi phtic tham: Do yéu ciu khang cao cia 6ng H dugc Toa an
chap nhan nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 cta Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14, 6ng H khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 296, Diéu 157, Diéu 165 cia Bo
luat T6 tung dan su; Diéu 166 cua Luat DAt dai; Diéu 126, Piéu 175 cua Bo luét
Dan su; khoan 1 Diéu 26, khoan 2 Piéu 29 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016, cua Uy ban Thudng vu Québc hoi, quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an:

1. Chép nhan yéu cau khang co cua dng V4 Van H.

2. Stra Ban an Dan su so tham so: 24/2021/DS-ST ngay 09 thang 11 nam
2021, cua Toa an nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh:

Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng V6 Van H, ba Huynh Thi A d6i véi
chi Nguyén Xuan Q vé viéc yéu cau hiy mot phan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Hay mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong
chang 3755, quyén s6 07/TP/CC-SCC/HPGD, do Vin phong Cong chiing Trinh
Van Chet chang thuc ngay 23-5-2019, gittra 6ng Phan Van T, ba bang Thi D va
chi Nguyén Xuan Q dbi véi dién tich dit 406,8m? thuéc mot phan thua 75, to
ban do s6 4 (BP 2005), Giay chitng nhan quyén sir dung dat s6: CS07557 ngay
09-7-2019, do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cip, chi Nguyén
Xuan Q dimg tén, dat toa lac tai: Ap BB, x& HT, thi x& TrB, tinh Tay Ninh, c6 ta
can: Pong giap dat chi Nguyén Xuan Q dai 35 m; Tay giap dat 6ng Vo Van H
dai 34,96 m; Nam giap dat 6ng Phan Vin T, do chi Nguyén Xuan Q dung tén
gidy chung nhan quyén st dung dat, dai 11,37 m; Bic giap duong dat dai
11,94m. (C6 so dd kém theo). Ong V& Vian H va ba Huynh Thi A dugc sir dung
dat va tiép tuc s& hitu todn bo tai san, cy trdng trén dat.

Khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa chi Nguyén Xuan Q ddi véi dng
V& Vin H, ba Huynh Thi A vé viéc doi lai tai san 1a quyén sir dung 406,8 m* dat
néu trén.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Chi Nguyén
Xua Quy phai chiu 3.000.000 (ba triéu) dong, nop tra cho éng H, ba A.

Vé an phi so tham:

Chi Nguyén Xuan Q phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong.
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Hoan tra cho 6ng V6 Van H, ba Huynh Thi A 300.000 (ba tram nghin)
ddng tién tam tmg an phi so tham d3 nop theo Bién lai thu sb: 0018437 ngay 12-
8-2020, cuia Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

3. Céc phan khéc cua ban 4n so tham khdng c6 khang céo khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi, cu thé 1a:

Cong nhan su thoa thuan cta 6ng Phan Van T, ba Bang Thi D va chi
Nguyén Xuan Q vé viéc huy mot phan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 cong ching 3755, quyén s6 07/TP/CC-SCC/HPGD, do Vin phong Cong
ching Trinh Van Chet chung thuc ngay 23-5-2019 gitra 6ng Phan Van T, ba
Piang Thi D va chi Nguyén Xuan Q di vai dién tich dat 661,8 m? thudc mot
phan thira 75, to ban d6 s6 4 (BD 2005). Gidy chang nhan quyeén st dung dat sb:
CS07557 ngay 09-7-2019, tir can: Pong giap dat 6ng Pang Van La, dai 19,59
m; Tay giap dat ong V6 Van H, dai 15,13 m; Nam giap dat 6ng Phan Vian T, dai
36,04 m + 10,83 m; Bac giap dat ba Nguyén Xuan Q dai 34m + dat ba Quy
tranh chap véi 6ng H dai 11,37 m. (C6 so d6 kém theo). Ong Phan Van T va ba
Ping Thi D duogc sir dung dat va tiép tuc sé hitu toan bo tai san, cy trong trén
dat.

4. Kién nghi Co quan Nha nudc c6 tham quyén diéu chinh giay chang
nhan quyén sir dung 02 phan dat néu trén tir chi Nguyén Xuan Q sang cho éng
H, ba A va 6ng T, ba D theo ban an.

Ong T, ba D tu nguyén chiu 150.000 (Mot trim nidm muoi nghin) dong &n
phi so tham.

5. Vé 4n phi phac tham:

Ong V& Vin H khong phai chiu.

6. Trudong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luét Thi
hanh an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhan:

VKSND TTN,;

- TAND TX.Trang Bang;

- Chi cyc THADS TX.Trang Bang ;

- Phong KTNV&THA TATTN;
- Céc duong sy trong vu an;

- Luu hd so;

- Luu tap an./.
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